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Lisanvisningar

Planomradet utgor tillsammans med Ritorp del 2 en helhet med i alit
visentligt gemensamma basfakta och férutsittningar. Beskrivningen ar till
stora delar gemensam for bAda planerna. Sédrredovisning forekommer dir sa
4r mottverat.

Tidigare héndlﬁggning

Ritorp del 2 och 3 har under programsamrid och plansamrdd handlagts som
ett drende. Infor utstdllningen har planerna delats upp for att underlétta ett
genomférande.

Handlingar

Planen omfattar karta med bestimmelser, denna beskrivning samt
genomfdrandebeskrivning.

Illustrationskarta finns som komplement och dr gemensam {or Ritorp del 2
och del 3.

Bakgrund och tidigare stiillningstaganden

Under senare delen av 1990-talet har efterfrigan pa villatomter 6kat markant
i Sodertilje. Lag produktion under en f5ljd av ir samt stabilare ekonomi och
laga riintor har skapat en stor efterfrigan.

I syfte att komma tillrédtta med bristen pd planlagd mark f6r villabebyggelse
genomfoérdes 1994 en inventering av tinkbara bebyggelseomriden. Ett av
dessa var arbetsomridena i Ritorp som inte tagits i ansprik for sitt iindamal.
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Omrédet utgjorde en férsta etapp av ett arbetsomrade som enligt antagen
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Birkavégen

Bebyggelse

oversiktsplan frin 1990 skulle viixa fram utmed trafiklederna och knyta an
till Morabergs trafikplats. Ligkonjunkturen nigra 4r in p4 90-talet kom dock
emellan. Nigon bebyggelse enligt giillande plan har inte kommit till stind.
Utnyttjas motsvarande markomridena istillet for villa- och
grupphusbebyggelse skapas forutsittningar for att ett drygt 100-tal nya
bostider skulle kunna tillkomma.

Plandata

Planomradet ligger norr om Ritorpsviigen och stder om Boklidsvigen pa
Omse sidor om den nuvarande Birkavigen. Avstindet frin stadens
centrum dr ca 3,5 km och avstandet till Brunnsings centrum ca 1,4 km.

Planomridet omfattar ca 16300 kv fordelat pa foljande anvindningssiitt:
kvartersmark for villor ca 18500 kvm, parkmark ca 600 kvm, skydd utmed
trafikleder ca 5500 kvm och lokalgator cal800 kvm.

Ritorp del 3 ger mojlighet att uppféra 17 villor.

Tillsammans med Ritorp del 2 innebiir planerna ett tillskott pd 81 villor och
48 lagenheter i flerbostadshus.

Kommunen &ger huvuddelen av marken inom omradet.
I'den sdra delen ingdr privatigd mark genom fastigheten Ritorp 1:191, som
dar obebyggd.

For omradena giller detaljplaner som vann laga kraft 1990-03-02 och
1990-10-18. Marken ir i dessa planer avsedd som arbetsomriide.
En mindre del av planomridet saknar detaljplan.

Forutsiittningar och foriindringar

Gator, parkviigar och ledningar #r utbyggda i en struktur som motsvarade
anvindningen som arbetsomride.

For att begrinsa dagvattenflddena nedstroms genom Brunnsing har ett
dagvattenmagasin anlagts dster om planomradet. Magasinet ligger pd mark
som ansdgs obyggbar med anledning av diliga grundférhillanden.

En grundliggande forutsiittning for att villabebyggelsen skall komma till
stdnd dr att Birkavigen byggs om till ett liige viister om planomridet i
enlighet med vad som redovisas i detaljplan for Ritorp del 2.

Forslaget dr inriktat pa exploatering med villor uppforda i egen regi.
Tomtstorlekarna varierar frin ca 800 kvm upp till 1400 kvm. Genom att

erbjuda varierande tomtstorlekar skar mojligheterna till en omviixlande
bebyggelse samtidigt som en bredare efterfrigan kan tillgodoses.
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Fettvittaomride som detta dr det gatan eller parkviigen som ar det offentliga
rummet. Det @r i forsta hand i gatuperspektivet och mot parkviigen som de
tilltinkta byggnadernas placering, form och fiirg har betydelse for hur
intrycket blir. Det &r dirfor viktigt att se till helheten for att omridet skall
uppfattas som harmoniskt och en god boendemiljé. De lite generdsare
byggnadsreglerande bestdammelserna som angivits i planen bor dirfor
tillimpas med stor kiinsla och respekt for den samlade miljon. P& tomtsidan
kan ddremot flexibiliteten utnyttjas for att tillgodose enskilda 6nskemal i
betydligt stérre utstrickning.

Bollplan foreslas anlagd i omridets niirhet.

Lekplatser anliggs i den utstriickning
befolkningssammansattmng och behov ger underlag f6r.

[ Brunnsiingsskolan finns lag- mellan- och hégstadium. Som komplement till
denna anvisas i omridets nirhet en skoltomt f6r f6rskola och ldgstadium,

Grundunders6kning finns f6r planomradet. Omridet bestar av tidigare
dkermark med delvis diliga grundférhillanden. Sedan de simsta delarna
avsatts och iordningstillts som dagvattenmagasin, aterstdr i princip den
kvartersmark som bedémdes kunna fungera for att bebyggas med litta
byggnader i ett arbetsomride. Det mesta talar f6r att motsvarande
markomriden dven skulle tdla en bebyggelse med villor, diven om krav pi
grundforstirkning Kan bli aktuella i vissa ligen. En férnyad beddmning av
grundforhdllanden, med utgdngspunkt i de nya forutsittningarna for omridets
anvindning, har genomforts.

Blivande markiigare uppmirksammas pé att erforderliga geotekniska
undersdkningar pa tomtmark dvilar markigaren,

De omrdden som foreslds for villabebyggelse ir relativt plana.

Busslinjerna 751 och 770 har i dag sina iindhdliplatser vid

Baggisvigen / Annalundsvigen. 751 gér till stadens centrum medan 770
trafikerar Ostertilje station via Weda och Grussen. Genom att forlinga
nuvarande busslinjer med striickan Birkaviigen-Ritorpsvigen till ny
dndhillplats vid A«.bovaﬂen uppnds avsevirda forbattringar for siviil befintliga
som tillkommande bostadsomraden.

Omrddet far sin trafikforsérjning via Birkaviigen, Ritorpsviigen och
Boklidsvigen. I ett lingre perspektiv kan Ritorpsviigen komma att anslutas till
Morabergs trafikplats.

En exploatering enligt planen forutsiitter ombyggnad av Birkaviigen till nytt lige
viister om planomridet. [ en forsta etapp ingdr ombyggnad pd delstrickan
Ritorpsviigen-Boklidsvigen. Dirmed kan nuvarande viig utnyttjas som
lokalgata.
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del-av-parkviigarna iir redan-utbyggda. Vissa kompletteringar behovs -

dkerstilla goda funktioner inom omridet och med omgivningarna.

Den naturliga viigen till daghem, skolor och Brunnsiings centrum gir via
lokalgator med ringa trafik i kombination med separata ging- och cykelvigar.
Avstandet till daghemmet vid Annalundsvigen ir ca 400 meter. Till
Brunnsiingsskolan och Brunnsiings centrum ir avstindet ca 1,3 resp.1,4 km.

Planskilda korsningar med Ritorpsviigen, Baggdsvigen och Brunnsiingsvigen
dr inte mdjliga att utféra pa grund av topografin.

Buller I planen anges viss mark utmed huvudgatorna som skydd. Enligt de

& berakningar av buller som forvaltningens trafikavdelning genomfort ir trafiken
inte av sadan omfattning att sirskilda dtgiirder mot buller behsver vidtas.

Anvisningarna om skydd har som huvudmotiv att bevara vegetationen dir detia

dr ull fordel. Omradena utgsdr ocksd en mojlighet att i vissa ligen placera

overskottsmassor frin exploateringen i vallar eller annan terringmodellering

| ddr si beddms limpligt.

Ledningar = Ledningar ingdr i den utbyggda infrastrukturen, En ledning skir genom
kvartersmarken och kommer att liiggas om.

Kommersicll Brunnsings centrum har ett utbud av dagligvaror diir dven posten ingir.
service Inom externhandels-omrddet | Weda ( avstdnd ca 2 km) finns ett mingfacetterat
utbud av varor och tjinster.

Medverkande Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen:
tjanstemén  planutformning Sten Karlsson, trafik Yngve Ydebrink
' miljokonsekvenser Pirjé Kérsén och Ann-Charlotte Gjsthlén
Ostertillje kommundel: :
Helene Charpentier ‘
‘ Tekniska forvaltningen:
Bengt Liversten exploateringsfrigor
Kurt Ackerblad, gator
Magnus Sundelin, vatten och avliopp
Kommunledningskontoret:
‘ Maud Enquist
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l TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslét 1999-11-23 § 377 att anta detaljplanen
samt att ett tilligg med en ny planbestimmelse skulle inféras. Med stod av detta har

Plankartan kompletterats under rubriken

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE med
Vid ny bebyggelse fir uppvirmning inte ske med direktverkande el.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med uppgift om detta, se Bilaga
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Detaljplan BILAGA
RITORP DEL 3 '

vid Birkaviigen-Ritorpsviigen

inom stadsdelen Ritorp i Sodertiilje

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING ENLIGT MILJO- OCH
STADSBYGGNADSNAMNDENS BESLUT 1999-11-23 § 377

Uppvirmning av ny bebyggelse fir inte ske med direktverkande el. Alternativa
uppvirmningsanordningar, som ir typgodkiinda enligt Boverkets Bygaregler
samt vattenburen elviirme fir installeras. Omrddet bor forberedas for eventuell
anslutning till fjiirrviirme,
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