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Normalt planférfarande

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygglagen.
P& ansokan fran t.ex. fastighetsagare eller bestalining fran
kommunstyrelsen beslutar bygg- och miljiéndmnden att
detaljplan skall arbetas fram.

Den férsta planskissen utarbetas. Den sands till berérda
fastighetségare, lansstyrelsen, kommunala myndigheter och
sammanslutningar som har vasentligt intresse av férslaget.
Annonsering sker i lokala dagstidningar. Forslaget stélls ut i
kommunhuset och lokalt pa t.ex. Bibliotek. Ett samradsméte
anordnas.

De synpunkter som framforts sammanstalls i en samrads-
redogorelse. Forslaget bearbetas med utgangspunkt fran
remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut f6r granskning. Annonsering

sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med brev.
Granskningstiden ar normalt 3 veckor. Under tiden kan
anmarkningar framféras skriftligen till Gislaveds kommun,
bygg- och miljondmnden 332 80 Gislaved. Dessa
redovisas i ett utlatande som efter granskningstiden skickas
till de som inte fatt sina anmarkningar tillgodosedda.

Planforslaget antas av kommunfullméktigen eller av bygg-
och miljdndmnden.

Antagandet anslas p&4 kommunens anslagstavla. De som
senast under granskningstiden lamnat skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda underrattas med brev. Dessa
har tre veckor pé sig att dverklaga kommunens beslut till
Lansstyrelsen. Overklagan skickas till Gislaveds kommun,
Kommunstyrelsen, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
dverklagande har gatt ut och ingen valt att Gverklaga planen.
Lansstyrelsen kan pé eget initiativ prova och upphava
beslutet. Om planen dverprdvas vinner planen laga kraft forst
dé arendena &r avgjorda och planen godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/vagledningar/pbl-kunskapsbanken
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INNEHALLSFORTECKNING

Handlingar
Sammanfattning

Planbeskrivning
Planens syfte och huvuddrag
Plandata
Tidigare stallningstaganden
Forutsattningar, forandringar, Konsekvenser
Milj®, halsa och sakerhet
Administrativa fragor
Ekonomiska fragor
Tekniska fragor
Fastighetsrattsliga fragor
Medverkande tjansteman

Behovsbeddmning
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HANDLINGAR

* Planbeskrivning

» Behovsbedbémning

» Fastighetsférteckning

* Plankarta med grundkarta och bestdmmelser

ANDERSTORP Planomradets lage

Norr

Gislaveds kommun
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SAMMANFATTNING

Omradet &r belaget i centrala Anderstorp utmed Agatan. Inom planomradet finns idag en byggnad i en
vaning som kallas Moforsvillan. Den anvands idag som gruppbostad. Omradets area é&r cirka 1 ha som
bestar av fastigheten Anderstorp 11:22 som dgs av Gislaveds kommun.

Planens syfte &r att ta fram en ny detaljplan for Moforsvillan for 6kat anvandningsomrade for ett bredare
verksamhetsomrade som bland annat ska inrymma skolverksamhet, bostader, vard, kontor m.m.
Forskolorna i Anderstorp behdver battre lokaler. En inventering av den kommunala marken som éar lamplig
for forskola har gjorts. Det har dé visat sig att fastigheten Anderstorp 11:22 anses lamplig. Det innebar

att detaljplanen behover utdkas med skolandamal. Bostads- och vardandamal som finns i gallande plan
kvarstar. Efter forsta granskning av planen har kommunstyrelsen beslutat att planen dven skall utokas med
kontorsandamal. Det innebar att detaljplanen stélls ut for en ny granskning.

Enligt den férdjupade dversiktsplanen (FOP:en) fér Anderstorp &r omrédet utpekat som befintligt

bostadsomrade. Den nya detaljplanen tillater verksamheter som ryms i andamalen skola, bostad, kontor
och vard. Byggnaderna far goras tva vaningar hoga.
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Detaljplan for
fastigheten Anderstorp 11:22
| Anderstorp

Gislaveds kommun, Jénkopings 1an

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ta fram en ny detaljplan for Moforsvillan for 6kat anvandningsomréde for ett bredare
verksamhetsomrade som bland annat ska inrymma skolverksamhet, bostéder, vard och_kontor m.m.

PLANDATA

Lége och areal

Omradet ligger centralt i Anderstorp utmed Agatan och omfattar cirka 1 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten Anderstorp 11:22 &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Den férdjupade Sversiktsplanen for Anderstorp (FOP) antogs i juni 2005. | den &r planomrédet utpekat som

befintligt bostadsomrade.

Algarem Befintliga bostadsomraden

Befintliga skolomraden

Befintliga industriomraden

Befintlig kyrkogard

U i for
kyrkogard

Parkmark

Nérstrévomraden
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| Ny bebyggelse ska ansiutas
r till kommunalt VA.

.{ Enstaka hus kan tillkomma om anslutn|
- ske till gemensamhetsanliggning,
enskild 18sning eller kommunalt VA.

X
g |

5
Wojiig industriexpansion |

_| Férstiirks soim
ute- och innemétesplats| |

Utdrag ur den fordjupade Oversiktsplanen f6r Anderstorp (2005)
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Gaéllande detaljplan

Inom planomradet galler detaljplanen A88 som vann laga kraft den 14/4 2005. Genomférandetiden slutar
2015-04-14. Planen majliggor vard- och bostadsandamal i en vaning. P& 50-talet fanns en yrkesskola pa
platsen. Darefter byggdes en gruppbostad fér handikappade.

ANDERSTORP

———————— = Aktuellt planomrade Gallande detaljplan
antagen 14/4 2005

Strandskydd

Ett omrade med en bredd pa 100 meter fran Anderstorpséns strandkant har tidigare varit reglerat med
strandskydd och darefter upphévts. Enligt miliobalken 7 kap. 18 § aterintrader strandskyddet automatiskt
nar en detaljplan ersatts eller upphavs. Kommunen fér enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900) upphéava strandskyddet vid beslut om det finns sarskilda skal. Strandskyddets syfte ar att
langsiktigt trygga den allemansréttsliga tillgangen till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet pa land och i vatten.

Planens genomférande forutsétter ett upphavande av ca 15 meter bred remsa strandskydd vid Agatan
inom planomradet. | plankartan finns en administrativ bestammelse om upphévande av strandskyddet
inom den delen av planomréadet.
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Skal till upphavande av strandskyddet:
o Agatan avskiljer planomradet fran Anderstorpséns strandlinje och marken som upphéavs har redan
tagits i ansprak pé ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18 ¢ §
skal 1 miljdbalken).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Planomradet saknar sedan tidigare dokumenterade naturvarden. Narmast byggnaden utgdrs gronytan

av grasmatta. Utmed Agatan star fem yngre allétrad (oxel). Vaster om byggnaden finns i gransen mot
fastigheten en 10 meter bred tradbevuxen remsa. Resten av omradet ar halvoppet med huvudsakligen
yngre tall, 16vsly (bjork, asp, salg) och enstaka storre bjdrkar. En grov balsampoppel star i den dstra kanten.
Markytan inom planomradet &r jamn. Marknivan ligger omkring +157,0.

Geotekniska férhallanden
En grundundersokning gjordes 1974 inom det aktuella planomradet. Marken bestér av sand och organiska
material. Grundvattnet star genomgéende hdgt.

Radon

Radon ar en adelgas som bildas nar det radioaktiva grundamnet radium sdnderfaller. Vid sénderfallet
séander de ut stralning som kan skada cellerna i luftvagar och lungor. Radon kan finnas i berggrunder,
grundvatten och byggmaterial. Ingen métning av markradonhalten har gjorts i omradet, men enligt den
fordjupade dversiktsplanen forekommer endast 1ag- och normalriskomraden i Anderstorp. Vid byggnation
av bostader rekommenderas alltid radonskyddat byggande.

Matningar har visat att hdga radonhalter &ar vanliga &ven utanfor hogriskomraden. Detta innebéar att all
nybyggnation bor utformas pa ett sddant sétt att gallande gransvarden inte Gverskrids. Ansvaret for att
bedtma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgarder aligger den som
ska bygga.

Férorenad mark

De amnen som hamnat i miljén blir ofta kvar dar under lang tid och om inget gors kan de sippra

ut i grundvattnet och i vattendrag och férorena sediment. Spridning péverkas av nederbord,
grundvattenrorelser, biologiska processer och manskliga aktiviteter. Inom planomrédet har det inte funnits
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nagra missténkta férorenade omraden, varken i omradet eller i narheten. Det fanns en yrkeshogskola
pé -50 talet innan det blev gruppbostad for handikappade. Angréansande tomt narmast Agatan ar
en obebyggd industritomt. Med anledning av detta beddms att det inte behdvs nagon miljéteknisk

markundersokning pa fastigheten.

Fornldmningar och kulturminnen

Inom planomrédet finns idag inga kanda fornlamningar eller kulturminnen.

Utanfor planomradet, cirka 50 meter sydvast om planomréadet, ligger fastigheten Anderstorp 11:142>2.
Har finns socknens sista fattigstuga (Gvrig kulturhlstorlsk lamning), byggd 1905. Byggnaden har pa senare
tid fungerat som alderdomshem men idag har Agatans forskola sin verksamhet har med en avdelning for
barn 1-5 ar.

413‘ v,

P4 fastigheten Anderstorp 11:140>2 cirka 100 meter Gster om planomradet fanns det en begravningsplats
(fornlamning) och en kyrka/kapell (fornlamning). Har finns en stenomgardad grusplan som visar kyrkans
grundplan som avgransar kyrkogarden. Det finns ett senare murat altare med ett kors och delar av en &ldre
kyrkogrund samt 20 stycken gravvardar fran 1600- till 1800-talet.

Cirka 200 meter Oster om planomradet pa fastigheten Anderstorp 11:123>2 finns det ett minnesmérke i
form av en minnesten i granit (6vrig kulturhistorisk 1amning) for det bruk som tidigare legat har, Mofors Bruk
1874-1965. Pa minnestenen finns aven inristat "Kvarnplats fran medeltiden”.

Bebyggelse

Planomradet innefattar idag en tomt for kommunalt gruppboende som enligt den géllande detaljplanen far
vara en vaning hog. Den nya detaljplanen tillater bebyggelse som ingar i &ndamalen skola, bostader, kontor
och vard. Detta gor att detaljplanen blir mer flexibel nar andamalet breddas.

Detaljplanen tillater upp till tva vaningar. Angransande detaljplaner tillater tva vaningar pa bebyggelsen pa
béada sidor om planomradet. Pa sa sétt skiljer sig inte den nya planen fran den befintliga miljon.
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SKOLA, S

Med &ndamalet skola menas alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler hér hit. Aven
forskolor och fritidshem raknas som skolor. Det kan behdva klargoras var det &r tilldtet med parkering,
lastning m.m.

BOSTADER, B
Andamalet innebar bostader i olika former, men aven bostadskomplement av olika slag.

VARD, D
Vardandamalet innefattar all slags vardverksamhet, bade offentlig och privat, som avser méanniskor och
bedrivs i sérskilda lokaler.

KONTOR, K
| &ndamalet kontor ingér i huvudsak vanlig kontorsverksamhet, konferenslokaler och liknande personaltat
verksamhet med liten varuhantering.

Tillgénglighet for funktionshindrade
Byggnader skall vara tillgangliga i bada vaningsplanen.

Gator och trafik

Planomradet omges av gator pé tre sidor. Inga nya gator planeras. | nordvéast gar Hyvelgatan, i norr
Stansgatan och i 6ster ,&gatan. Vag 604 ansluter till Anderstorp via Stansgatan (2 857 fordon/dygn varav
6,5% &r tunga fordon). Aven trafiken mot Nissafors ansluter till Stansgatan. ,&gatan (8 300 fordon/dygn
varav 5% ar tunga fordon). Infarten till befintlig byggnad sker frén Agatan pé en 10 meter bred dppning

i géllande utfartsférbud. Denna utfart kommer férmodligen inte kunna vara kvar eftersom en eventuell
tiloyggnad vantas bli pa parkeringsplatsen. En 6ppning i gallande utfartsférbud for infart finns aven fran
Hyvelgatan. Hyvelgatan har inte mycket trafik och har darfor gj trafikréknats.

Trafikbuller

Storningar i form av trafikbuller och vibrationer har lange varit ett problem for bostadsbebyggelse utmed
bade ,&gatan och Stansgatan. Bullerberakningar har gjorts for grannfastigheterna Anderstorp 11:23 och
11:127. Berékningarna visade pa nagot for hoga varden, till f6ljd av det har bullerdampande atgarder med
bullerplank utforts pé fastigheten Anderstorp 11:23 utmed Stansgatan.

En eventuell fortsattning pa bullerplanket skulle kunna bli aktuellt utmed Stansgatan om matningar visar
pé for hdga varden for fastigheten pé& planomrédet. Aven ett stangsel kan bli aktuell pa de stallen dar barn
skulle kunna springa ut i trafiken. Dessa bekostas av fastighetsdgaren om behov skulle uppsta.

Bullerberakning Ekvivalentniva
§tansgatan: 55 dBA
Agatan: 59 dBA

Befintligt bullerplank #zwzzzzz/
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Trafikutredning

En trafikutredning har gjorts for att berakna vilka ljudnivéer som planomradet utsatts for i nuléget samt vid prog-
nostiserad trafikméangd 20 ar framét. Planomradet utgdr ett omrade dar markanvandningen breddas fran bostéa-
der och vard i en vaning till att &ven omfatta skola och kontor i tva vaningar i den nya detaljplanen. Planomradet
gransar till tre gator Stansgatan, Agatan och Hyvelgatan. Gislaved kommuns hastighetsplan (2014) visar i en
atgardsplan att hastigheten kommer att sénkas fran 50 km/h till 40 km/nh for Agatan l&ngs med planom-
radet. Det kan i sig gdra att detaljplanen inte bedéms ge upphov till betydande hogre trafikbuller an idag.
Nér det géller Stansgatan har planforslaget kompletterats med ett skyddsomrade utmed gatan for att ge plats
for en mojlig forlangning av det befintliga bullerplanket eller en bullervall om det visar sig bli for hdga varden. Det
bekostas av fastighetségaren om behov uppstar.

Flygfoto éver planomradet

| utredningen har vi utgatt fran trafikfldden som erhéllts av Gislaved kommuns tekniska kontor. Beralkningar
har utforts for situationerna nulage och framtidsprognos 20 &r framét. Senaste trafikmétning utfordes 2011,
vilket har valts som trafiksituation nuldge. Berakningarna for framtidsscenariot har utgatt fran en prognosti-
serad trafikdkning pa 1 % per &r.
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Féljande trafikméngder har legat till grunq fér berdkningarna.

Vag ADT Andel tung trafik Hastighet
Stansgatan - nuége 2857 % 50
Stansgatan - framtid om 20 &r 3.500 7% 60
Agatan- nulage 3.297 5% 50
Agatan - framtid om 20 &r 3.950 5% 40

Riktvarden for trafikbuller
| samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20, faststallde riksdagen
riktvarden for trafikbuller. Dessa riktvarden for nybyggnad av bostader redovisas i sammanfattning nedan

Utrymme Hogsta bullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maxniva
Inomhus 30 45 ( nattetid)

Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55 70
Pa uteplats

Resultat av berdkningar

Riktvardet 70 dBA beréknas 6verskridas vid Agatan. Nya bostader inom detta omrade skall darfor ha
minst en uteplats som placeras pé skyddad tyst sida om ny byggnad. Trots en framtida hastighetsminsk-
ning (fran 50 km/h till 40 km/h) kommer den maximala ljudnivan att 6ka nagot i framtidsscenariot, anled-
ningen ar den beréknade fordonsdkningen. For Stansgatan foreslar kommunens hastighetsplan en dkad
hastighet i framtiden fran 50-60 km/h. Det finns ett befintligt bullerplank uppsatt pé grannfastigheten
narmast Stansgatan. Planforslaget har kompletterats med ett skyddsomréde utmed Stansgatan for att ge
plats for eventuell fortséttning av bullerdampande atgarder som plank eller vall vid planomradet. Minsta
avstand mellan ett eventuellt framtida bulleplank och gasledning ska vara minst 2 meter enligt géllande
praxis.

[llustration av mojlig fram-
tida utforming av Mofors-
villan med kontor eller
bostader i tva vaningar.
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Parkering

Parkeringsbehovet for den tankta verksamheten beddms kunna I6sas genom en ny parkering vaster om
Moforsvillan. Detta innebar att befintlig parkering utdkas vid en eventuell utbyggnad.

Befintlig parkering

Géng- och cykelvagar

Det behovs fler gang- och cykelvagar inne i samhéallet som underlattar for cyklisterna att ta sig till centrum,
skolor, fritidsanlaggningar m.m. Planomradet ligger utmed Agatan, dér gang- och cykelvagarna gar langs
med gatan péa bada sidor. Dessa skulle behdvas goras om till separata gang- och cykelvagar ("Plan- och
handlingsprogram for utbyggnad av gang- och cykelvagar 2014-2016").

Planomrade

Teckenfdrklaring

Befintlig géng- och cykelbana
---------- Befintlig géng- och cykelbana pa gata
Statlig vaghéllare

[ ] Busshéllsplatser

Bostadsomraden
Industriomréden/arbetsplatser
|drottsplatser/anlaggningar
Skolomrade

Centrum

s Prioritet 1
e Prioritet 2
Vision

Utdrag ur
Plan och handlingsprogram for utbyggnad
av gang- och cykelvagar 2014 - 2016

Kollektivtrafik

Vid Brogatan ligger, passagerarmassigt, den stdrsta busshallplatsen i centrum. (Avstandet dit &r ca 300
meter fran planomradet). Harifran gér en busslinje mellan Smalandsstenar och Varnamo via Gislaved, en
linje fran Tranemo till VArnamo via Anderstorp och en linje mellan Gislaved och Varnamo via Reftele.
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Teknisk férsorjning

Vatten, dagvatten och avlopp

Fastigheten ar idag ansluten till allmant vatten, spillvatten och dagvatten. Inom planomréadet finns ett
strak med vatten- och spillvattenledningar langs med tomtgrénsen i vaster fran Agatan till Hyvelgatan.
Ledningarna ligger inom omradet markerat med u-omrade i plankartan. Fastigheten &r idag ansluten till
en kommunal dagvattenledning som leder direkt till Anderstorpsan. Manga dagvattenledningar belastar
idag &n och nya utslépp ska undvikas enligt FOP:en. Fastigheter bér i férsta hand férdréja och eventuellt
rena dagvatten pa fastigheten. | ,&gatan gér vatten-, spillvatten- aviopp- ,el- och teleledningar. | norra
tomtgransen gér en dagvattenledning.

Ledningskarta 1

Spillvattenledning
— — — — Vattenledning

— — i — — - Dagvattenledning

Transformatorstation och el

Strélning i form av magnetiska falt aterfinns framst direkt dver en transformatorstation och underjordiska
ledningar. Sidledes avtar strélningen ungefarligen motsvarande transformstationens bredd till att
stralningsnivan &r nere pa sé kallad normal bakgrundsniva, vilket motsvarar nivaer som man utsatts for i
vardagen bland annat frdn hushallsapparater inne i bostaden. Avstandet fran befintlig transformatorstation
till bostadshus anses tillracklig enligt en méatning gjord av Enviro Mentor projekt 11441 den 26 september
2013. Sammanfattningen av matningen visar att magnetféltsnivan ar lag, hégsta uppmatta niva var 0,12 uT
vid ndrmaste punkt i tomtgrans mot stéllverket. Det kan jamféras med socialstyrelsens rekommendationer
som anges till 0,4 uT som arsmedelvarde (Svenska kraftsnats magnetfaltspolicy innebér en hogsta
magnetfaltsniva pa 0,4 uT som arsmedelvarde for boende invid nya kraftledningar).

14 (23)



Antagandehandlingar - Fastigheten Anderstorp 11:22

Vattenfall har ett stéllverk och befintliga dubbla elektriska hogspanningsledningar vaster om planomréadet.
Ledningarna har ett 20 meter brett ledningsomrade som tangerar plangransen. E.ON Elnat Sverige AB
har ledningar langs med ,&gatan. For ledningarna inom planomradet finns det u-omrade i plankartan med
foljiande bestammelse: ” Marken ska vara tilgénglig or allménna underjordiska ledningar. Inom omradet
1ar inte bedlrivas verksamhet eller vidtas atgéra som kan hindra eller forsvara bibebehallandet av elektriska
starkstromsaniaggningar” .

Ledningskarta 2

Luftledningar E.ON Gasledning

-——— === === E£.0ON H3gspéanningskabel Gislaveds Energi
— = = = = = E.ON Lagspanningskabel

Gas och Tele

Befintliga gas- och teleledningar ligger utmed Stansgatan och ,&gatan. Dessa har utmérkts med u-omrade

pé plankartan. Det innebér att marken ska vara tillganglig for almanna underjordiska ledningar. Inom omra-
det far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller férsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanlaggningar.

Ansvaret for att trygga réattigheten for el - tele och gasledningar avilar respektive ledningsinnehavare
Detta kan ske antingen genom ledningsratt eller servitut. Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av ex-
ploatdren.

Energi

Kommunen antog 2011 "Energistrategi 2011 - 2020” dér en del av arbetet gar ut pé att ersatta de fossila
branslena med olika typer av férnyelsebara energikéllor som vindkraft, vattenkraft, biobranslen, solenergi
och fjarrvarme.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Milidkvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljiopaverkan och berdr framst luft, vatten och
buller.

Luft

Pa platsen finns inga métningar gjorda av luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till forsémrad Iuftkvalitet
mest i lanets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas av fordonstrafiken. | den férdjupade
Oversiktsplanen for Anderstorp har berakningar gjorts pé de mest trafikerade gatorna i Anderstorp,

Agatan och Brogatan. Kvavedioxidhalten och partikelhalten visade klart lagre varden an géllande
miljdkvalitetsnormer. Cirka 65 meter norr om planomradet ligger industrin Melins metall som gjuter formar
och karnor. Enligt Boverkets allmanna rad 1995:5 "Béttre plats for arbete” rekommenderas minst 500
meter som skyddsavstand till liknande verksamheter. Men eftersom verksamheten anvéander vattenglas
som bindemedel ar risken for lukt liten, vilket motiverar att ett kortare skyddavstand kan tillampas.
Detaljplanen beddms inte paverka miljiokvalitetsnormen for luft.

Vatten

Planen innebar en 6kning av verksamheten inom omrédet och dagvattenbelastningen kommer att 6ka
och belasta Anderstorpsan. Da paverkas ocksa miljokvalitetsnormen for vatten.Ytvattenstatusen péa
Anderstorpsan genomgar just nu en revidering. Enligt den preliminara statusklassningen 2013 sa uppvisar
Anderstorpsan en mattlig ekologisk status beroende pé forhdjda metallhalter och omfattande fysisk
paverkan. Den kemiska statusen beddms som ej god pa grund av forhéjda metallhalter.

Buller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud. | Anderstorp kommer buller framst frén trafik, industri och
motorbanan Scandinavian Raceway (FOP). P& grund av det korta avstandet fran Melins metallindustri till
planomréadet kommer buller fran anlédggningen begransas sa langt detta ar mojligt. Ett skyddsomrade har
lagts in mot Stansgatan pa plankartan for att ge maojlighet att férlanga det befintliga bullerplanket dven péa
denna tomt om matningar visar for hdga varden.

Befintligt bullerplank
langs med Stansgatan

Minsta avstand mellan eventuellt framtida forlangning av bullerplank och gasledning ska vara minst 2 meter
enligt allméan praxis.

Detaljplanen beddms inte paverka miljiokvalitetsnormen for buller.

Brand och explosionsrisk
Planomradet berdrs inte av nagon explosionsrisk. Brandfragor som berdr ny bebyggelse hanteras vid
bygglovsprocessen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgéarder som erfordras for
ett samordnat och &ndamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planen hanteras med normalt planforfarande och ska efter samrad och granskning antas av
kommunfullmaktige.

Preliminér tidsplan

Samrad beslutades av bygg- och miljdnamnden: juni 2014
Granskning (nr 2) beslutas av bygg- och miljdndmnden: januari 2015
Godkannande beslutas av bygg- och miljonamnden: mars 2015
Antagande av kommunfullmaktige: april 2015

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i kommunfullmaktige om den inte dverklagas.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar och réknas fran den dag planen vunnit laga kraft. Detta innebér att
detaljplanen inte far &ndras, erséttas eller upphavas mot berdrda fastighetségares bestridande under
denna tiden.

Huvudmannaskap
Gislaveds kommun &r huvudman for allman plats (gatumark) och ansvarar for utbyggnad och underhall av
dessa. Fastighetsagaren ansvarar for kvartersmark.

Tekniska fragor

Gator m.m
Inga nya gator planeras inom planomradet.

Vatten och avlopp,

Aktuell fastighet ar ansluten till det allmé&nna VA-natet och ingér i verksamhetsomréde for vatten och
avlopp. Ytterligare anslutningar kommer inte att krdvas. Med tanke pa ytvattenstatusen i Anderstorpsan ar

det vardefullt om fastigheten kan rena sitt dagvatten innan det slapps ut i det allménna nétet.

Dagvatten

Dagvatten ska sé langt som mgjligt infiltreras inom fastigheten. Majligheterna till det ar dock begransade
pa grund av de geotekniska och faktiska forhallandena. Fastigheten ar ansluten till de kommunala
dagvattennatet.

Ekonomiska fragor

Kostnader som omradet genererar ar arbetet med detaljplanen inklusive utredningar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen innebér ingen ny fastighetsreglering.

Servitut och ledningsrétt

Servitut och andra sérskilda rattigheter finns upptagna i den bilagda fastighetsférteckningen.

Inga servitut eller ledningsratter foreslas upphévas eller bildas.

Ansvaret for att trygga rattigheten for el- gas och teleledningar avilar respektive ledningsinnehavare. Detta
kan ske antingen genom ledningsréatt eller servitut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ar Britt Benjaminsson, bygg- och miljgférvaltningen, Gislaveds
kommun. | arbetet har dessutom féljande deltagit; planarkitekt Fredrik Ingstorp, stadsarkitekt Sven
Hedlund.

Miljdenheten: Maud Enqgvist,

Tekniska kontoret: Mats Kindlund

Mark- och exploatering: Ivo Lisius och Malin Svenningsson

Gislaveds kommun, januari 2015 reviderad mars 2015

Britt Benjaminsson Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for
fastigheten Anderstorp 11:22
| Anderstorp

Gislaveds kommun, Jénkopings 1an

BEHOVSBEDOMING

Om genomforandet av en detaljplan antas medféra betydande miljiopaverkan ska en
miljiokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
enligt 6 kap 11 § Miljdbalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gdrs for att utreda om genomférandet

av en detaljplan antas medftra betydande miljopaverkan for vissa utpekade andamal.

Platsens férutsattningar

Omréadet ligger centralt i Anderstorp och inom planomradet finns idag en byggnad i en vaning som kallas
Moforsvillan. Den anvands idag som gruppbostad fér personer med funktionsnedséttning. Omradets area
ar cirka 1 ha och planomradet omges av gator pa tre sidor. | nordvast gar Hyvelgatan, i norr Stansgatan
och i 6ster Agatan.

Omradet bestar av mo, delvis sandig, som éverlagras av organiska jordar. Grundvattennivan i omradet
varierar mellan 1 och 1,5 meter under markytan. ("Utlatande gjord1974 av Arne Ohlson konsulterande
ingenjorsbyra AB).

Inom planomradet har det inte funnits ndgon industri, det finns heller inga misstankta férorenade omréaden
nara. Pa angransande tomt finns ett stallverk. P& stallverksomradet kan det ha anvants bekdmpningsmedel
mot ogrés. Eventuellt kan man behdva ta reda pa mer om detta vid eventuellt kommande bygglov.
Angransande tomt narmast Agatan var tidigare ett glasmasteri som nu ar elfirma.

Vaster om planomradet finns dubbla elektriska hdgspanningsledningar. Ledningarna har ett 20 meter brett
ledningsomrade som tangerar plangransen.

Ett omrade med en bredd pa 100 meter fran Anderstorpsans strandkant ar reglerat med strandskydd, Det
innebéar att ett omréde pa ca 15 meter narmast Agatan berdrs av ett strandskydd. Planens genomférande
forutsatter ett upphévande av strandskyddet inom planomradet. Pa plankartan finns en administrativ
bestammelse om upphavande av strandskyddet inom planomradet.

Inom planomradet finns inga nu kénda fornlamningar eller kulturminnen. Cirka 50 meter sydvast om
planomréadet finns socknens sista fattigstuga (Ovrig kulturhistorisk 1amning), byggd 1905. Cirka 200
meter dster om planomrédet pé fastigheten Anderstorp 11:123>2 finns det ett minnesmérke i fom av en
minnesten i granit (Gvrig kulturhistorisk lamning) fr det bruk som tidigare legat har, Mofors Bruk 1874-
1965.

Planens syfte ar att skapa ett Okat anvandningsomrade for ett bredare verksamhetsomrade som bland
annat ska inrymma skolverksamhet, bostader, vard, kontor m.m.

Detaljplanen tillater byggnader upp till tva vaningar.
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[llustration av mojlig framtida utveckling till férskola

Befintlig byggnad

Illustration eventuell utbyggnad for férskola

Planens styrande egenskaper
Bedbmning

Marken inom planomradet beddms som lamplig att bebygga.
Inga miljomal, miljokvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt.

Anderstorp s

Norr
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Platsens forutsattningar

Planens tankbara effekter

Med detaljplanens genomférande kan byggnaderna géras tva vaningar hoga. Befintligt bostads- och
vardandamal kan utokas med skoldndamal och kontor. Planens paverkan pa milion beraknas som relativt
liten. Den storsta paverkan skulle kunna bli trafiken som vid full utbyggnad av eventuell kontorsbyggnad
kan bli utbkad med maximalt 40 parkeringar

Planen beddms inte medféra betydande miljdpaverkan och darmed behdvs ingen miljdbeddmning.

Gislaveds kommun januari 2015 rev mars 2015 Bilaga:
Britt Benjaminsson Checklista behovsbeddmning
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fastigheten Anderstorp 11:22
| Anderstorp

Gislaveds kommun, Jénkopings 1an

BILAGA: CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Berdrs | Kommentarer
Stor | Méttlig | Liten | Liten | Méattig | Stor | paverkan | ]

Miljo

Miljiokvalitetsnormer N Inga MKN beddms
Overskridas

Miljiomal (regionala) Detaljplanen beddms inte

X inverka p& kommunens

arbete att nd miljiomalen.

Energi och naturresurser

Befintlig Planomrédets lage ar positivt

infrastruktur X da det ligger i anslutning till
befintlig infrastruktur och
bebyggelse.

Mark X Marken &r idag
iansprékstagen

Vatten X

Riksintresse

Naturvard X

Kulturmiljovard X

Infrastruktur X

Friluftsliv X

Jordbruk X

Kulturmiljé och landskapsbild

Stads- och X

landskapsbild

Fornminne X

Kulturhistorisk miljo X

Natur

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt- och djurliv X

Biotopskydd X

Omréades- och X

storningsskydd
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Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Bertrs | Kommentarer
Stor | Méttlig | Liten | Liten | Mattig | Stor | paverkan | ]
Paverkan pa vatten
Strandskydd Planen beror
X strandskyddet for
Anderstorpsan.
Dagvatten X Manga dagvattenledningar
belastar idag an.
Grundvatten X Grundvatten beddms inte
paverkas
Fororeningar
Avfallshantering X Avfallshanteringen ska
|6sas inom fastigheten.
Hélsa (planens péverkan pa méanniskor)
Buller, trafik Planen bedéms medféra
en 6kning av trafik som
X kan leda till nagot hogre
buller. Om bostéader byggs
beddms de behdva en tyst
sida
Buller, verksamheter X Planen medger inga
Luftkvalitet X
Radon Omradet befinner sig i
l&griskomrade, darfor
X o or
kravs inga atgarder mot
markradon
Stralning, vibrationer
. X
och ljus
Sékerhet
Trafik X
Brand X
Explosion X
Oversvamning X
Ras och skred
Farligt gods Inom omradet finns inga
transporter av farligt gods
Planer och program
Oversiktsplaner Planlaggning enligt den
férdjupade Sversiktsplanen
Géllande detaljplaner
Kommunens bedémning
Genomfdrandet ger liten miljopaverkan X

Genomforandet ger viss, men ej betydande miljidpaverkan

Genomforandet riskerar att medfora betydande miljopaverkan

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

Miljsbeddmning behdvs

Miljobedémning behdvs inte X

Handlaggare: Britt Benjaminsson

i samrad med miljohandlaggare Maud Enqyvist
Datum: januari 2015 reviderad mars 2015
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