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Sammanfattning

Denna dndring av detaljplan syftar till att justera de bestimmelser som reglerar markens
anordnande inom del av planomradet. Bakgrunden till denna dndring av detaljplan ar att
den planerade nya forskolan inom planomradet har ett behov av hogre andel hardgjord yta
pa friytorna dn vad som tillats enligt gidllande detaljplan. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att drendet kan hanteras som en dndring da det ar forenligt med nu géllande detaljplans syfte
som 4r att skapa ett omrade med cirka 50 smahus inom utbyggnadsomradet Tronningenéas
och skapa utrymme for en forskola.

Tidplan
Granskning Antagande
1kv. 2022 1kv. 2022

Planprocessen

Niar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen
tar dd hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. En dndring av en
detaljplan omfattar forandring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom redan
detaljplanelagt omrade. Prévningen vid dndring av en detaljplan ska enbart omfatta det

som dndringen avser. Vid dndring av en detaljplan ar utgangspunkten att kommunen ska
tillimpa motsvarande process som giller vid framtagande av en ny detaljplan. Denna dndring
av detaljplan upprattas med ett standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillaimpas ska byggnadsndmnden anta
planen.

Planprocessen inleds oftast med ett planbesked. Ett positivt planbesked innebar att
kommunen stéller sig positiv till detaljplanldggning. Forst upprattas samradshandlingar
som skickas pa samrad till berorda sakdgare: grannar, myndigheter och organisationer.
Berorda har under samradet mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Efter
samradet sammanstills synpunkterna i en samradsredogorelse. Planforslaget revideras sen
utifran synpunkterna och det bearbetade planforslaget stills ut for granskning. Det finns d&
mojlighet att ater lamna synpunkter. Efter granskningstiden sammanstélls synpunkterna
och bemots i ett granskningsutldtande som skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om inga storre Andringar gors efter granskningen antar kommunen planen.
Om ingen har overklagat kommunens beslut att anta detaljplanen, vinner den laga kraft tre
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veckor efter att beslutet anslagits. Vid overklagande kan detaljplanen vinna laga kraft forst
efter att domstolen har faststillt kommunens beslut.
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Planhandlingar tillhérande éndring av detaljplan

Planbeskrivning tillhérande dndring av detaljplan (denna handling), ursprunglig
planbeskrivning upprattad 2008-04-10 samt reviderad 2015-06-25, dndring upprattad
2021-11-24, reviderad 2022-01-26

Plankarta med bestimmelser, ursprungligen upprattad 2008-04-10 samt
lagakraftvunnen 2015-06-25, andring upprattad 2021-11-24, reviderad 2022-01-26

Ovriga handlingar

Undersokning Andring av detaljplan for Tronningenis Inre C1 och CA Linshov 1:22,
2021-11-24

Kompletterande berakning dagvatten, JHS, 2021-11-23
Trafikbuller med ny formgivning av skarm, Akustikverkstan, 2021-10-25
Trafikutredning Tronningenésvagen, Sigma civil, 2021-04-15

PM Trafikanalys, Sigma civil, 2021-04-15
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Inledning

Plandata

Planomradet ar beldget i Tronningenas, cirka 7 kilometer norr om Varbergs titort, langs
tronningenasvagen som leder blashammars skola ner till havet. Gillande detaljplan omfattar
idag en yta om cirka 90 000 m? och av denna utgor markanvandning for forskolverksamhet
cirka 8 000 m2. Inom planomréadet rymms dven anvandning av kvartersmark bostidder

samt tekniska anldggningar. Planomradets anvinding av allmin plats omfattar natur samt
lokalgata, lagfartsgata och gang- och cykelvig.

Bakgrund

Bakgrunden till &ndring av detaljplan ar att forskoleverksamheten inom planomradet kraver
en storre andel hardgjorda ytor dn vad som tilldts inom nu géllande detaljplans bestaimmelser
avseende markens anordnande. Det finns dven plantekniskt behov av att omformulera
egenskapsbestimmelser om utnyttjandegrad. Detta har inneburit att bygglovprovning av
forskolefastigheten kravt planandring for att bygglovsanstkan ska bedommas planenlig.

En forfradgan om andring av gillande detaljplan har darfor initierats av bygglovsavdelningen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forfragan gar att hanteras som andring av detaljplan da
atgarden ar forenlig med nu gillande detaljplans syfte, vilket ar att skapa ett omrade med
cirka 50 sméhus inom utbyggnadsomradet Tronningenas och skapa utrymme for en forskola.
En justering av nu gillande detaljplan som vann laga kraft ar 2015 ses som en god
hushéllning med resurser da det innebar att redan lamplighetsprovad markanvandning for
forskoleverksamhet kan exploateras. Forskoleverksamheten pekas ut som en av tre storre
forskolor som behovs for att trygga behovet av forskoleplatser som redovisas i gallande
utbyggnadsplan for bostider i Varbergs kommun 2020. Andring av nu gillande detaljplan
bidrar darfor till méluppfyllelse i enlighet med kommunens strategiska dokument.

Syfte

Syftet med detaljplanen ir oforindrat. Andringen av detaljplan syftar till att justera
planbestaimmelse om markens anordnande samt om utnyttjandegrad, utformning inom delar
av planomradet. Detta for att mojliggora en praktisk anvindning av anvindningsomrade for
forskola inom planomrédet.

Planeringsférutsattningar

Gdllande detaljplan

Nu géllande detaljplan ar upprattad 10 april 2008, samt reviderad 25 juni 2015. Detaljplanen
vann laga kraft 25 juni 2015. Genomforandetiden har inte gatt ut. Gallande detaljplans syfte
ar att skapa ett omrade med cirka 50 smahus inom utbyggnadsomradet Tronningenis och
skapa utrymme for en forskola. I gillande detaljplan regleras markens anordnande med
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planbestdmmelserna e1, e2, och e3

hogst 25% av tomtytan far vara hardgjord. Som hardgjrd yta rdknas dven de tak,
som inte utforts med vegetationstak.

{’lanbestémmelserna el, e2 och e3 reg?erar e, Minsta tomtstorlek 1200 mz2.

aven utnyttjandegrad, utformning enligt Stérsta byggnadsarea 250 m?, varav 50 m?

utdrag ur plankarta har till hoger. inom streckmarkerad yta ( [,/ ).
Inom streckmarkerad yta far husbredden

Inom samma egenskapsytor regleras vara hogst 5 meter

darr?ed flera egenskaper med samma e Omradet far inte delas i flera fastigheter,

bestaimmelser. stérsta bruttoarea 1000 m?

€, Minsta tomtstorlek 1500 m?,

Bebyggelsen inom anvéndningsomrade S, stérsta byggnadsarea 1/6 av tomtarea dock

forskola, regleras med planbestimmelse max 500 m2, varav bostad max 250 m?

Ortofoto éver planomrddet frédn &r 2020 redovisar befintlig bebyggelses omfattning.
Utbredning av gdllande detaljplan inom vit linje. Anvandningsomréde for forskola inom roéd
linje.
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om utnyttjandegrad, utforming e2 om forbud mot indelning i flera fastigheter och storsta
tillatna bruttoarea.

Bebyggelse

Forutom tilldten exploatering av forskola ar planomradet helt utbyggt enligt nu géllande
detaljplans syfte och regleringar. Marken inom planomradet ar plan med undantag for en
kulle i s6dra hornet dar anvandingsomrade forskola och allmén plats natur samt gang- och
cykelvag regleras. I planomradets sodra del, vid kullen, har marken en h6jd om cirka +16
meter Over angivet nollplan, i norra delen ligger hojden pé cirka +7 meter 6ver angivet
nollplan.

Befintlig bebyggelses volym och karaktir inom omradet utgors i huvudsak av frilligande

enbostadshus. med en hogsta nockh6jd om 8 meter. Det finns dven ett par mindre byggnader

som inrymmer tekniska anlaggningar av olika slag Vilka har en nockhd6jd omkring 3 meter.
: S N = - 3

Y X
S A o B E

53

Flygfoto av Slagboom en Peeters under juni 2020 dver vastra kommunen pd uppdrag av
Stadsbyggnadskontoret.
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Geotekniska forhallanden

Inom omradet utgors den underliggande jordarten inom omradet i helt av postglacial finsand
och grundlagret av fyllningar enligt SGU:s oversiktliga kartering av jordarter. En utokning

av hardgjord yta pa fastigheten Tronningenis 5:75 kan beroende pa omfattning eventuellt
innebidra en paverkan pa marken avseende instabilitet, sdttningar, ras och skred. Flera
geotekniska undersokningar har utforts. En oversiktlig geoteknisk utredning daterad 2004-
05-06 har utforts av WSP for det storre planprogramomradet Tronningenas. Den visade

att marksattningar och borighetsproblem kan komma att uppsta lokalt. Endast mycket
begransad utfyllnad bor forekomma, d& marken bestér av sattningskanslig 16s jord.

Sweco har utfort Geoteknisk utredning for nybyggnation av forskola &t Varbergs Fastighets

AB, daterad 2020-05-14. Utredningen g2 L S A \ 1

har studerat forutsattningarna y,:*// * \\ Q
for planerad markanvandning pa i 2 )\ \
fastigheten Tronningenas 5:75 och /// ) 4 O\ \\\
provborrningar har utforts. Inom den del s " omace % \\"‘;& N
av undersokningsomradet som bendmns - "\/\ {m s N\ ;
omrade A (bild 1) utgors jordlagren overst LY . £ — \\“\‘,‘ ‘
av mulljord/sandig mulljord som f6ljs av % \u; 575 . N
ett sandlager. Under sanden foljer siltig | f\\ 1\5 N N\
lera av torrskorpekaraktir som mot djupet N\

overgar i siltig lera. Mot djupet forekommer - L 3

sandskikt i leran. Under den den siltiga \ \

leran foljer en fastlagrad friktionsjord R

pa berg. I det avgransande omrade B \ ) e
forekommer ett ytligt gyttjelager. Bild 1. Utdrag ur geéf\éknisk u’rre/dni'ﬁg av
Utredningen bedomer att omrédet har nybyggnation av férskola, Sweco. Omréde A
goda geotekniska forutsattningar for och B illustrerar férekomst av gyttja.

bebyggelse med undantag av de omraden i

som innehéller gyttjelager dar siattningskinsligheten ska beaktas. Siltig lera innebar dven att
krypsittningar skall undvikas och hogsta last for lerlagret inom omréde A (bild 1). For storre
laster erfordras nagon form av forstarkningséatgard sasom:

- Palgrundliaggning

- Kompensationsgrundlaggning med lattfyllning
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Planférslag

Bebyggelse

Denna dndring av detaljplan innebar att utbredning och innebord for planbestimmelserna
el, e2, e3 dndras. Darmed andras béde bestammelser om markens anordnande, storsta
tillatna yta som far hardgoras inom egenskapsomraden, och de individuella regleringar som
bestimmelserna getts om utnyttjandegrad, utformning.

Bestimmelse el - e3 dndras sé att den ges en generell bestimmelsestatus. Den generella
bestimmelsen lyder istallet:

Hogst 25 % av tomtytan far vara hardgjord. Som héardgjord yta riknas dven de tak,
som inte utforts som vegetationstak. Géller inom egenskapsomraden el och e3.

Inom den del av planomradet dar markanvandning for forskola mojliggors forsvinner
dirmed den del av bestimmelse e2 som tidigare reglerat markens anordnande. Andringen
mojliggor att det inom egenskapsomradet tillats en hogre andel hardgjord yta, vilka delar
av exploateringen som ska riaknas in i hardgjord yta samt hur delar av exploateringen ska

N \\

: NA'TUR"
] ,

S

Del av planomrédet som berérs av denna dndring markerat med rétt. Planbestédmmelser
pdverkade av denna dndring markerade med vit cirkel. Se plankarta.
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utforas.

Bestimmelse e?justeras sa att tillaten byggratt uppgar till 1020 kvm. Justeringen gors i
syfte att inrymma ursprunglig ritning av forskola, som tidigare rymts inom bygglovsmassig
avvikelse.

nad inom Trénningenés 5:75 samt

lllustration av féreslagen placering av bygg
utomhusytorna tillhérande férskolan.

Genomforandetiden for bestimmelser berérda av dndringen ar 5 ar fran den dag da planen
vinner laga kraft.

Konsekvenser

Provningen vid dndring av en detaljplan ska enbart omfatta det som dndringen avser. I
detta fall avses en praktisk forandring enbart av de planbestammelser som reglerar markens
anordnande inom egenskapsomrade e2.
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Ovriga berdrda egenskapsomraden, el och e3, omfattas enbart av en forindring av
planteknisk natur och paverkar darfor inte exploateringens genomférande. De dndringar som
genomfors bedoms innebira en forandring av visuell karaktar och en begriansad forandring
for geotekniska aspekter genom marginellt 6kad last samt VA-aspekter avseende marginellt
fordndring av avrinning pa berord fastighet. Andring av byggritt 4r minimal och i linje med
tidigare ritningar, varfor den inte bedoms ge konsekevenser pa ovriga sakfragor.

Dagvattenavrinningen fran planomradet har recipient i Natura 2000-omradet Getteréns
fagelreservat och detaljplan for Tronningenis Inre C1 och CA Lindhov 1:22 omfattas darfor av
tillstand enligt 7 kap 28a § miljobalken. Lansstyrelsen beslutade 2015-02-04 att ge Varbergs
kommun tillstdnd for dagvattenutslapp fran programomradet for Tronningenas, dar
planomradet ingar. Plandndringen paverkar bestimmelse om markens anordnande, el - e3,
som omfattas av tillstdndet. Villkoren for tillstindet ndmner restriktioner i vilka material som
far anviandas for anlaggningsdndamal. Bestimmelse el - e3 reglerar att hardgjord yta dven
ska riknas som de tak som inte anldggs som vegetationstak. Inom ramen for plandndringen
har en genomlysning av detaljplanens utredningsunderlag angdende dagvattenhantering
utforts. dagvattenhanteringen tva ganger, samt berérdes dven av miljokonsekvensbeskrivning
som togs fram och dven ldg som underlag for tillstindsprovning enligt Miljobalken 7 kap

28a §. Underlagsutredningen VA-utredning for nytt bostadsomrade Tronningenés, inre
delen, WSP, 2006-09-19, har som utgangspunkt ett icke 6kat dagvattenutflode mot befintligt
dike utanfor omradet. Det ska uppnés genom reglering med flodesregulator efter anlagda
dammar. Om lokal dagvattenhantering tas foljande atgarder upp:

« Langsam avrinning fran kvartersmark ska utnyttjas
« Hardgjorda ytor ska anldggas med fall mot grona ytor

« Var tomt reglerar sitt dagvatten via magasin eller perkolation genom makadamdiken innan
utlopp pa huvudledningen/diket

« Rannstensbrunnar i gata forses med makadamvolym pa utsida for extra perkolation/
fordrojning.

Utredningen bedomer dven att areorna for planerade dammar ar vl tilltagna, samt att
dammar och férdréjningsmagasin ska dimensioneras nirmare i kommande projektering.

Programomréadet utreddes vidare och Tronningenis - dagvattenutredning, Ramboll, 2014-
02-07, togs fram. Har redovisas bland annat dagvattenétgéarder och dimensionering pa
dagvattenmagsin. Utredningen har slutsatsen att under forutsattning att det dagvatten
som avleds inte har tillférts nagra skadliga &mnen bedéms ingen paverkan av betydelse
uppkomma i Natura 2000-omrédet.

Tronningenas - dagvattenutredning, Ramboll, 2014-02-07 redovisa redovisades sedan i
miljokonsekvensbeskrivning Tronningenis 7:28a ansokan, Ramboll, 2014-09-18. Har gors
gillande att atgarder dimensioneras sa att de totala maximala flodena fran omradet inte
overskrider de floden som forekom innan planerade exploatering, vilket uppgick till 130 1/s.
Denna siffra 6verskrids alltsa ej i detaljplan for Tronningenis Inre C1 och CA Lindhov 1:22
och i syfte att sdkerstilla att samma resultat nas efter genomférande av planandringen har
en uppdaterad berdkning av dagvattenavrinningen genomforts, JHS, 2021-11-23. De utforda
dagvattenberdkningarna framgar av bifogade tabeller.
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For att berdkna dagvattenfordréjningen har berdknat flode fran befintlig markanvandning
anvants for att identifiera tillaten avbordning av dagvatten fran omradet.
Dagvattenberidkningar har sedan utforts pa fastigheterna for att identifiera flode efter
exploatering. Fordrojningsatgarder har sedan identifierats for att sikerstélla att flode

fran exploaterat omrade inte 6verstiger det flode som uppkommer efter exploatering. For
berdkningar har ett regn med aterkomstid pé 10 ar och 10 minuters varaktighet anvints, samt
en infiltrationsfaktor pa naturmarksyta pa 30 mm. Utloppet fran fordréjningsatgiarderna
regleras med en flodesregulator som begréansar flodet till framraknat flode innan
exploatering.

Konsekvensen av exploateringen hanteras via fordrojning av 40 m3 dagvatten sa att flode
efter exploatering motsvarar flodet fore exploateringen. Flodet efter exploatering 6kar med
71/s. Detta flode ska hanteras i dagvattenatgirder inom planomradet och bedoms rymmas
inom planomradet. Slutsatsen ar att 6kningen av hardgjord yta inte far nagra konsekvenser
for dagvattenflodet.

Bedomningen kan darfor goras att slutsatserna i miljokonsekvensbeskrivningen for
Tronningenés Inre C1 och CA Lindhov 1:22 inte paverkas negativt av planandringen. Som
konsekvens innebar de hir slutsatserna att de villkor som tillstdndet enligt Miljobalken 7 kap
28a § satt upp fortsatt 4r mojliga att uppfylla. Foreslagna atgéarder utesluter helt ett forandrat
flode jamforelsevis med dagens.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av en dndring detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att
plandndringens genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stéllningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av dndringen av
detaljplanen;

«  paverkar Natura 2000-omrade men inte bedoms ge mer dn marginell paverkan
pa dagvattenflode till omradet och darmed inte kraver tillstdnd enligt 7 kap 28 §
miljobalken

«  inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhzlsomal

« inte ger upphov till risker for manniskors hélsa och sikerhet
e  inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

« inte pa ett betydande sétt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkédnd nationell
eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller naturreservat

Bebyggelse

Konsekvensen av genomforande av den har dndringen blir att markens anordnande inte
langre regleras inom egenskapsomréde e2. Inom egenskapsomradet mgjliggors darfor fri
andel hardgjord yta och tak ska inte riknas in i andelen hardgjord yta oavsett material.
Alla 6vriga byggratter kvarstar i ovrigt oforandrade enligt nu gillande plankarta med
dess tillhorande bestimmelser. Justering av storleken pa byggritten ger ingen praktisk
konsekvens, da byggritten sedan tidigare mojliggjort bygglovsmassig avvikelse till den
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storlek som nu regleras i planbestimmelse e2. Plandndringen ger inga 6vriga konsekvenser
for bebyggelsen.

Da detaljplan for Tronningenis Inre C1 och CA Lindhov 1:22 fortfarande har
genomforandetid kvar har en bedomning i enlighet med PBL 14 kap 9 § gjorts. Plandndringen
medfor ingen skada for berorda fastighetsdgare. Bedomningen ar att de fastighetsagare som
paverkas av planandringen inte ska ersittas, da andringen enbart innebar en planteknisk
fraga vilket inte medfor en reell paverkan pa reglering av markanvanding eller andra
fastighetsrattsliga fragor.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebir att inga av det redovisade forslagen i &ndringen av detaljplanen
genomfors. Det betyder att alla byggritter som berors av antingen bestimmelse om markens
anordnande el - e3 eller bestimmelse om utnyttjandegrad, utformning el, e2, e3 forblir
oforandrade. Andelen hardgjord yta inom anviandningsomrade for forskola ar fortsatt
reglerad av bestimmelse e2 och som konsekvens av regleringen i bestimmelse om markens
anordnande el - e3 forblir forskolans friytor omojliga att anpassa efter de byggregler som
finns for bl.a. storlek pa och antal parkeringsplatser. Forskolors utemiljo ar foremal for ett
stort antal regler och lagar, ssmmanfattningsvis kraver de tillsammans stora ytor hardgjorda
ytor, bl.a. for tillgdnglighetsanpassning av lokalerna. Vidare innebar ett nollalternativ att
befintlig bostadsbebyggelse och eventuella nybyggda bostdder inom planomrédet forhaller
sig till samma regleringar som de gor idag, den enda skillnaden ar planteknisk och ger alltsa
ingen praktisk konsekvens for byggratterna.

Medverkande

Andring av detaljplan har tagits fram av Planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret.

Representanter fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Carl-Johan Hjalmers
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR
TRONNINGENAS INRE C1 och CA
LINDHOV 1:22

VARBERGS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestar av foljande handlingar:
o plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000
e denna planbeskrivning
e genomfdrandebeskrivning

Bilagor:
o fastighetsforteckning
e llustrationskarta i skala 1:1000 planomradet
o MKB for detaljplan 2015-04-19

For Tronningenasomradet har Lansstyrelsen
meddelat tillstand till dagvattenutslapp 2015-02-04
grundat p& ansokningshandling benamnd
"Miljokonsekvensbeskrivning Trénningenas 7:28a al

ansokan”, Trénningends |

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen &r en forutsattning for att kunna bebygga Geweron,

planomradet med ca 45 villor samt en forskola. (D% W
N\ () Hamng

PLANDATA -4

Trénningenas inre ligger ca 7 km norr om Varbergs
stad, langs Tronningenasvagen, som leder fran Blas-

hammars skola ner till havet. Marken &r i enskild &go. ' \ A

iy |
Planomradet ar drygt 9 hektar. Det gransar i soder till Varberg L l',\x/)r
Trénningenasvagen, i vaster till 6ppen naturmark (tidi- :,ff/}
gare traningstravbana), i oster till befintlig bebyggelse ’H}‘* \\‘\{\\

resp Fyrstrandsvagen och i norr till jordbruksmark, dar
bostadsbebyggelse av mindre omfattning planeras.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| kommunens OVERSIKTSPLAN OP 2000 anges att Tronningenas Inre kan bli aktuellt for
bostadsbebyggelse. | OVERSIKTSPLAN OP 2010 séags, att Inre Tronningenas ar ett
utbyggnadsomrade for bostader.
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Detaljplaner, tillstand
Detaljplan saknas for planomradet.

For det forsta delomradet i Tronningenas Inre finns detaljplan. Delomradet ligger ett par
hundra meter vaster om detta planomrade.

Lansstyrelsen har godkant miliokonsekvensbeskrivning och har meddelat tillstand enligt 7
kap 28a § Miljobalken for dagvattenutslapp till Natura 2000-omradet Getterons fagelreservat i
beslut 2015-02-04. TillstAndet géller utbyggnad av bostadsomraden i Tronningenas och &r
forenat med villkor.

Program fér planomradet

PLANPROGRAM 2005-06-01 for hela Tronningenas Inre-omradet har godkants av kommun-
styrelsen.

| programmet ingar dven en miljokonsekvensanalys. Arendet har senare kompletterats med
en miljdkonsekvensbekrivning 2014-09-18, vilket utgjort underlag for Lansstyrelsens beslut
2015-02-04 gallande tillstand enligt 7 kap 28a § Miljobalken.

| planprogrammet ségs bl a att omradet far bebyggas med villor pa relativt stora tomter, ca
1200 — 1400 m”. Tomterna ska forlaggas i medvetna grupperingar, som ger utrymme for
gemenskap, mycket sol och ljus och egna odlingar. En tomt ska reserveras for t ex daghem.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Bebyggelse

Langs Fyrstrandsvagen i oster ligger en villa pa
avstyckad tomt samt ett tidigare brukningscent-
rum med bostadshus och uthus.

Terrang

Planomradet bestar av akermark. Marken ar plan
med undantag for en liten kulle i sédra hornet.

| det sydvastra hornet finns ocksa en damm, som
tillsammans med djupborrad brunn har utgjort en
bevattningsanlaggning for gronsaksodling, som
numera har upphért. Dammen ar skapad pa
1970-talet genom att man gravt ur och utvidgat
en tidigare mérgelgrav.

| omradets vastgrans finns en stengardsgard,
som ska bevaras. Langs norra gransen finns
busk- och tradvegetation.

Geoteknik

Enligt ar 2003 utford oversiktlig geoteknisk undersokning bestar marken huvudsakligen av 6s
till halvfast lera till mellan 8 och 35 meters djup under ett 1 - 2 meter tjockt lager av huvudsak-
ligen sand. Marken &r kanslig for hoga, lokala belastningar fran ex.vis uppfyllnader. Markséatt-
ningar och barighetsproblem kan komma att uppsta.
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Service
Grundskola och forskola finns i Blashammar, ca 1,5 km Osterut fran planomradet.

Livsmedelsbutik och annan kommersiell service finns i Varbergs stad.

Rekreation, friluftsliv

Trénningenas Inre har god tillgang till strtvomraden. | omgivningarna finns naturomraden av
varierande beskaffenhet. Badplats vid havet finns pa ca 1,5 km avstand.

Djurhallning

Pa ca 300 meters avstand, sdder om Tronningenasvagen, finns ett stall for travhastar. Har
finns som mest 30 hastar.

Strax Oster om planomradet finns ett stall, dar det finns tva hastar. | byggnaden finns fyra
hastboxar. Avstandet till narmaste villatomt ar ca 80 meter.

Pa Tronningendas 5:29 uppges, att marken tidvis anvands som betesmark for hastar. Avstand
till narmaste villatomt ar knappt 50 meter.

FORANDRINGAR

Planomradet inrymmer ett nytt bostadsomrade med ca 45 villatomter och en férskola. Dess-
utom ingar en zon med befintlig bebyggelse langs Fyrstrandsvagen i oster.

Nytt bostadsomrade

De flesta nya tomterna &r mellan 1200 m” och 1300 m®. De fér bebyggas med villor i 1 till 1%
plan. Byggnadshéjden &r hdgst 5 meter och nockhdjden hdgst 8 meter. Detta innebar att
tomterna far bebyggas med hus med s k forhojt fasadliv. Hojderna &r samordnade med det
tidigare vasterut planlagda omradet. Husen ska ha matta sadeltak.

Forskola

Inom omradet planeras en forskola med tre avdelningar. Den kommer att ligga vid infarten till
omradet med en tomt p& knappt 7 000 m>.

Befintlig bebyggelse

For bebyggelsen langs Fyrstrandsvagen infors planbestammelser, som ar anpassade till
befintliga forhallanden. Det innebar bl a att tillaten byggnadsarea relateras till fastighetsarea,
dock begrdnsad med en maximal byggnadsarea och bostadsarea. Ett litet bergparti ska
sparas och far inte bebyggas.

Bebyggelse av lantlig karaktar

Villaomradet Trénningenas Inre ligger i en lantlig omgivning med akrar, &ngar och jordbruks-
fastigheter i grannskapet. Ett villaomrade med ett femtiotal bostader kan aldrig ge samma
intryck som det tidigare kulturlandskapet och dess under lang tid framvaxande bebyggelse.
Bara ett sa pass stort antal villor pa ungefar lika stora tomter och med samma bestammelser
om yta och volym innebar en sorts likformighet som inte har motsvarighet i tidigare bygg-
nadskultur. Samtidigt innebar dagens utbud av byggmaterial och stilblandningar en variation
som gar utéver vad som fanns i den aldre bebyggelsen.
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Men det nya villaomradet ska harmoniera med sin omgivning och ges pragel som inspireras
av den lantliga karaktaren. De sardrag som sarskilt betonas i omradet géller tomternas
storlek och form samt bebyggelsens storlek och utformning.

Tomterna ar grupperade kring gatuslingor, utformade med riktningsférandringar och svaga
krékningar for att ge variation.

Tomterna ar relativt stora, dver 1200 m” och har i méjligaste man getts en l&ngsmal form.
Detta ger kortare gatulangd i forhallande till antalet tomter &n i omrdden med mera kvadra-
tiska tomter. Formen ger ocksa rymd och god plats fér gronska mellan husraderna och moj-
lighet att dela upp tomterna i flera funktioner i djupledd — en aktiv sida mot gata, privat sida
pa husets andra sida. Pa den privata sidan finns normalt en uteplats narmast huset, sedan
kan det finnas tradgard med prydnadsvéaxter och langst bort kanske gronsaksland. Dar det
forekommer mindre tomtdjup betingas detta av att hansyn maste tas till den huvudavlopps-
ledning som ska byggas genom omradet samt till trafiksystemet.

bebyggelse i landsbygdssamhalle med gardar mot gatan

Bebyggelsen i Tronningenas Inre ska ges en lantlig karaktar. Med lantlig karaktar i detta sam-
manhang menas inte att husen ska utformas som gardarnas brukningscentra pa ren lands-
bygd. Snarare bor bebyggelsen inspireras av byggnadssétt som vuxit fram i mindre lands-
bygdssamhaillen langs kusten. Men inte ens har ar begreppet "lantlig karaktar” entydigt, utan
bebyggelsen varierar bade geografiskt och genom tiden. Aven inom ett glvet omrade i en
bestamd tid kan variationerna vara stora. Traditionellt har det &nda varit sa, att variation har
skett inom vissa ramar, dar villkoren oftast stallts utifran ekonomi, tillgadng pa byggmaterial
och byggnadernas funktion. Men ocksa under tidigare epoker har paverkan av olika "moden”
haft betydelse inom byggnadskulturen.

Traditionellt hade man i landsbygdssamhallen behov av minst ett uthus pa tomten. Har kunde
man ha ved och annan férvaring. Man behovde ocksa rum for att férvara hand- och trad-
gardsredskap, ndgonstans dar man kunde laga hushallets cyklar, verktyg m m. Kanske hade
man lite redskap for fiske och en motor till baten. In pa 60-talet kunde aven husdjur forekom-
ma, ofta hons - ibland kunde man till och med hitta en husbehovsgris i uthuset. | vara nutida
uthus tar val garaget den storsta platsen men ett forrdd och ett litet hobbyrum vill nog de
flesta ocksa ha.

En traditionell tomtdisposition, som man fortfarande kan se exempel pa ar den med bostads-
hus och uthus placerade i vinkel mot varann. Uthuset ligger ofta nara eller med ena langfasa-
den i tomtgransen mot grannen. Ibland ar bade bostadshuset och uthuset i ett plan ibland ar
bostadshuset hogre an uthuset. Husen inramar en aktiv gard mot gatan. Har kunde man sta
utomhus pa sommaren med reparationer och andra aktiviteter. Garden pa husets framsida
fungerade ofta ocksa som lekplats och traffpunkt. Om det gallde en mindre fastighet var gar-
den ofta grusad. Var fastigheten storre kunde man ha grasmatta med grusgangar och
kanske ett trad mitt pa garden. Husen skarmade av mot den privata tradgarden pa baksidan.
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Tomten var ofta relativt djup och pa tradgardssidan var frukttrad och gronsaksland vanliga
inslag.

Denna tomtdisposition har varit forebild for
utformningen av detta omrade. De stora,
langsmala tomterna ger utrymme for att anvandas
med en gard med vinkelstallt uthus mot gatan och
en avskarmad privat tradgard pa husets baksida.
Bostadsbyggnaden kan utformas med en vinkel
saval mot tradgardssida som mot gata. Pa illustra-
tionskartan visas hur bebyggelsen &ar tankt.

Det har redovisade byggnadssattet har ocksa bil-
dat underlag foér planbestammelsernas
utformning. For att undvika massiva byggkroppar
mot gatan och ge utrymme for gardsbildning,
finns har en zon, dar bebyggelsen inte far vara
kompakt. Pa tomternas tradgardssida finns en
bred, byggfri zon, som ska garantera en 6ppenhet
mellan tomtraderna.

Friytor

Lo o . , o ) incipskiss till tomtdispositi
Friyta inom omradet finns i form av tva platser for principsiiss Hl fomidisposttion

lek och samvaro. | den 6stra delen ligger lekplat-

sen centralt i bostadsgruppen och den kan utvidgas 6sterut nar det blir aktuellt med en
utvidgning av bostadsomradet harat. | den vastra delen ligger den i planomradets vastgrans,
strax norr om omradets forskola och i vaster gransande till ett omrade som enligt det
Oversiktliga planprogrammet ska detaljplaneldggas som natur.

Langs Tronningenasvagen i soder finns en zon med plats for en ost-vastlig gang- och cykel-
led. Friytan begransas till vad som behdovs for cykelvagen och dess skotsel, da en storre
frizon mot vag saknar funktion och varde for bostadsomradet, ytan ar mer anvandbar inne i
omradet. (se under Buller nedan). Gang- och cykelvagen forses med en bdj, sa att
vattenytan i omradets vastra horn kan behallas.

Trafik och parkering

Omradet har tillfart fran Trénningenasvagen via en ny lokalgata. Den ska hardgoras till sex
meters bredd och forses med en sidoremsa pa en och en halv meter, som kan anvandas
som gangvag/trottoar. Forbi forskolan i soder ar gangbanan tre meter bred. Lokalgatan kan
dras vidare nar det blir aktuellt med en utbyggnad norrut.

Fran lokalgatan ansluter |agfartsgator. Aven dessa ska ha sidoremsa men hardgéras endast
till fyra meters bredd. Lokalgatan ska forses med hastighetsbegransande atgarder.

Den befintliga bebyggelsen strax ¢ster om planomradet har sin utfart till Fyrstrandsvagen och
ska behalla den som utfart. Enligt planprogram for TRONNINGENAS INRE DELEN kommer
sjalva anslutningen till Tronningenasvagen att andras.

Parkering ska ske pa tomtmark.

Ost-vastlig gdng- och cykelvag ska byggas ut langs Trénningendsvagen. Dammen i planom-
radet sydvastra horn behalls, varfér gang- och cykelvagen dras i en boj forbi denna. Inom
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omradet for den gang- och cykelvagen ligger avloppsanlaggning, som tillhér Lindhov 1:77.
Fastigheten ansluts i stéllet till det kommunala avloppsnatet.

Norr om planomradet planeras ocksa en ost-vastlig gang- och cykelforbindelse, vilken ska
byggas ut nar ytterligare exploatering sa kraver. Vaster om planomradet, planeras en nord-
sydlig gang- och cykelvag.

Bussforbindelse finns pa Trénningenasvagen.

Tekniska fragor
Planomradet ska anslutas till det kommunala ren- och spillvattennatet.

En oversiktlig VA- och dagvattenutredning har utforts for ett stérre omrade. Ledningar for
dag- och draneringsvatten ska byggas ut inom omradet och anslutas till utjamningsmagasin i
form av en 6ppen damm, som ligger inom naturomradet pa planomradets vastra sida. Nar
planomradet ansluts behéver dammen forstoras alternativt kompletteras med ytterligare en
damm.

Enligt utredningen ligger lagvattenytan i dammen pa +4,4 m och hogvattenytan pa +4,9 m.
Utredningen visar en lutning pa dagvattenledningarna pa 3 promille. Detta skulle ge en vat-
tengangsniva pa ca +6,6 mi de delar, som ligger langst bort fran dammen. Markytans niva
ligger har, enligt grundkartan, pa ca +7,5 — 7,8 m. Forhallandet till dagvattenledningen ska
uppmarksammas vid hojdséattning av husens golvniva i dessa delar. Eventuell utfyllnad av
marken ska begransas, da jorden ar sattningskanslig.

| detaljplanen foreskrivs minsta markhéjd i bestdmda lagen. Avsikten ar att garantera
tillracklig tackning av vatten- och avloppsledningarna i kritiska punkter. Da marken ar kanslig
for lokala belastningar ska uppfylinader undvikas sa langt moijligt.

Tvars genom omradet anlaggs huvudledningar for vatten- och aviopp. Laget for dessa har
vinklats nagot jamfort med den Oversiktliga utredningen. Vinklingen har gjorts for att
huvudledningarna ska kunna forlaggas pa stamfastigheten, sa att man kan undvika intrdng
pa angransande fastighet.

Pumpstation for avioppsledningen ska byggas pa angransande fastighet, ca 45 meter vaster
om planomradet. Pumpstationen ska ha tillfart fran lokalgata inom planomradet.

MILJOASPEKTER

En miljokonsekvensanalys har utarbetats i samband med programarbetet. | den redovisas de
samlade miljokonsekvenserna av en utbyggnad inom Trénningends Inre. For detaljplanen har
utférts behovsbedémning av miljobedémning. Detaljplanens genomférande har inte bedomts
medfora betydande paverkan pa miljon.

Miljokonsekvensbeskrivning med avseende pa Natura 2000-paverkan har upprattats. En
Natura 2000-prévninh har utforts for det planprogramomrade (Tronningenas Inre) inom vilket
detta planomrade ligger. Lansstyrelsen har beviljat tillstand enligt 7 kap 28a § Miljobalken.

Med anledning av Natura 2000-prévningen har miljokonsekvensbeskrivning uppréttats for
denna detaljplan.

De miljofragor som har identifierats for detaljplaneomradet ar naturmiljo, landskapsbild, rekre-
ation, buller, djurhallning och dagvatten.

06132 LAGA KRAFT 2015-07-29



PLANBESKRIVNING 7 (11)
2008-04-10

REVIDERAD 2009-01-29
REVIDERAD 2009-06-17
REVIDERAD 2013-02-05
REVIDERAD 2015-04-29
REVIDERAD 2015-06-25

All exploatering innebar dock en viss omgivningspaverkan. Utbyggnad av planomradet inne-
bar en storre aktivitet i naromradet &n tidigare. Samtidigt innebar denna utbyggnad att ett
antal nya bostader far forskola inom gangavstand, vilket innebar mindre trafikrorelser till just
dessa funktioner.

Naturmiljo
Planomradet utgors idag av plan, 6ppen akermark, vilken kommer att tas ur bruk.

Delar av omradet reserveras for naturmark och friytor inom bostadsgrupperna. Bebyggelsen
kommer till 6vervagande del att besta av villor pa stora tomter. Sammantaget innebér detta
att mesta delen av planomradet liksom tidigare kommer att utgoras av bevuxen mark i olika
former.

Planomradet ligger inom Hallands kustomrade och omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt 4 kap Miljcbalken, varfér exploateringsforetag inte patagligt
far skada natur- och kulturvardena. Bestammelserna utgér emellertid inte nagot hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter. | kommunens férdjupning av éversiktsplanen for
stadsomradet fran 2001 — liksom i motsvarande fordjupning i 6versiktplanen fran 2010 - utgor
utbyggnaden av Tronningenas Inre en utveckling av stadsomradet fér Varberg.

Narmaste avstand till Natura 2000-omradena Gamla Varberg och Getterdns naturreservat
(fagelskyddsomrade) ar 700 respektive 400-500 meter, betydligt langre &n erforderliga
skyddsavstand for vadarfaglar. Avstanden bedéms betryggande for att undvika betydande
paverkan pa Natura 2000-omradena. Dagvattnets paverkan pa Natura 2000-omradet redo-
visas i kap Dagvatten nedan. Den del av Natura 2000-omradet, som ligger sydvast om
Tronningenasvagen, bestar av aker och angsmark, vilket hindrar manniskor att ta sig in i
Natura 2000-omradet.

Landskapshbild

Landskapsbilden med 6ppen dkermark forandras i och med bebyggelsen. Det ar darfor att
foredra att ny bebyggelse ges en traditionell karaktar, som ar naturligt fér den lantliga miljén.

Den lantliga miljén har inspirerat till planutformningen med varierande vagdragningar och
stora, djupa tomter. Detta gor att byggnadernas placering blir omvéaxlande och att en stel,
uppradad bebyggelsestruktur kan undvikas. Befintlig bebyggelse langs Fyrstrandsvagen kan
bevaras.

Rekreation

Idag finns inga rekreationsomraden inom omradet. | och med planerad exploatering kommer
friytorna med planerade lekplatser att bli tillgdngliga for lek och rekreation.

Buller
Vagtrafikbuller frdn Tronningen&asvagen

Riktvarden

De riktlinjer for trafikbuller som tillampas, harror sig fran Infrastrukturpropositionen
1996/97:53:

Inomhus ekvivalent ljudniva 30 dBA
maximal ljudniva 45 dBA
Utomhus, frifaltsvarde vid fasad ekvivalent ljudniva 55 dBA
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Utomhus, frifaltsvarde pa uteplats maximal ljudniva 70 dBA

Riktvardena bor normalt inte 6verskridas i samband med nybyggnad av bostader eller trafik-
leder. | riksdagsbeslutet angavs dock att hansyn bér tas till vad som ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt och att i de fall riktvardena fér utomhusnivan inte kan nas, sa bor inrikt-
ningen i forsta hand vara att klara inomhusnivaerna.

Nar det galler uteplats finns endast riktvarde betr maximal ljudniva. Det ekvivalenta varde pa
55 dBA som galler framfor fasad bor dock aven tillampas pa bostadens uteplats, vilket ocksa
anges i Naturvardsverkets rekommendationer fran 1991.

Berakning

| programskedet utférdes Miljokonsekvensanalys 2005-05-26 av Varbergs kommuns plane-
ringskontor. Enligt denna bedoms trafikintensiteten nu vara 1500-2000 fordon/arsmedeldygn
och den forvantas oka till det dubbla da hela omradet ar utbyggt. Uppgift om andel tunga
fordon saknas. | jamforelse med andra omraden har antagits att andelen ar som hogst 1 %.

Ekvivalentnivan utomhus har beraknats for yttersta
tomtraden mot Tronningenasvagen i ett antal punkter. U — T _________

|
l

«
BER G4 LSS &Y
57

Friytan mot Tronningenasvagen har minimerats, da en i M |
frizon mot vag saknar funktion och varde for bostads-

omradet och ytan gor stdrre nytta inne i omradet. Enligt Eju

planprogrammet ska bullervallar o dyl undvikas. Skalet
ar i forsta hand att de ar frammande for
landskapsbilden och att det ar mer tilltalande att
bebyggelsen exponerar sig mot vagen och
omgivningen.

Cvagmitt T

17000
Ingangsvarden: 20.000

fordon per arsmedeldygn 4.000 | ;25.000
andel tunga fordon 1% 20000 '
hastighet 50 km/h

marktyp mellan vAg och mottagare mjuk

Resultat fig. Resultat bullerberékning

Resultat for berakningspunkterna redovisas pa fig. och

anges i dBA. Da siffra foljs av "R” har reflex fran fasad beaktats. Figuren ar ett exempel pa
hur tomten kan disponeras. Exemplet visar ett 8,5 m brett hus, placerat 7 meter fran den
interna lagfartsgatan med uteplatsen vand mot Trénningenasvagen. Figuren kan anvandas
som végledning vid planering av tomterna mot Tronningenasvagen.

Tomterna bor planeras sa, att uteplats vid bostaden placeras dar ljudnivan fran
vagtrafikbuller understiger 55 dBA.

Djurhallning; hastar
| omgivningen finns fastigheter med hasthallning pa olika avstand.

Avstandsbeddmning, underlag

Vad galler avstandsbeddmning for hasthallning finns studier gjorda under senare ar, bl a fran
Stockholms Lans Landsting och Arbets- och miljomedicin pa Akademiska Sjukhuset i Uppsa-
la. Vastra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum har i ett antal plandrenden avgivit

06132 LAGA KRAFT 2015-07-29




PLANBESKRIVNING 9 (11)
2008-04-10

REVIDERAD 2009-01-29
REVIDERAD 2009-06-17
REVIDERAD 2013-02-05
REVIDERAD 2015-04-29
REVIDERAD 2015-06-25

yttranden, som baserats pa aktuell forskning. Studier av hastallergenets spridning har utforts
av Elfman/Smedje, Arbets- och miljomedicin, Akademiska sjukhuset Uppsala.

Riktlinjer om avstand mellan bostader och hasthallning har utarbetats av flera institutioner.
Exempel pa saddana riktlinjer ar fran Varbergs kommuns Miljo- och Raddningsnamnd, Géte-
borgs kommun och Lansstyrelsen i Skane Lan.

Varbergs kommuns Miljo- och Raddningsnamnd har i "Riktlinjer for hasthallning i anslutning
till bostader” angett 200 m som riktvarde for avstand mellan detaljplanelagt bostadsomrade
och stall, 100 m mellan stall och enstaka bostader samt 50 m till hAsthagar. Som riktvarde
mellan enstaka bostadshus och stall anger man ett avstand pa 100 meter om anlaggningen
omfattar upp till fem hastar och 150 meter for 5-10 hastar.

Topografi och vegetation minskar spridningen av allergen, mest effektivt &r barrtrad. Aven
stallventilation kan paverka spridningen. En viktig spridningsbarare ar kladerna. | flera sam-
manhang har foreslagits olika atgarder for att minska risken for spridning genom kontakt med
klader med hastallergen.

| Géteborgs Stads 6versiktsplan, "Miljé- och riskfaktorer” anges riktlinjer avseende allergi:

"Vid en stor anlaggning med fler an 30 hastar ska ett avstand hallas till nArmaste bostad pa 200
meter fran stall/godsel. Ett avstdnd pa 100 m ska hallas till hage etc dar hastar varaktigt vistas.

Vid en mindre anlaggning med 10-30 hastar ska ett avstand hallas till nArmaste bostad p&4 100 m
fran stall/godsel. Ett avstand p& 50 m ska hallas till hage etc dar hastar varaktigt vistas.

Nar det galler ett litet stall far provning ske i varje enskilt fall enligt grundreglerna ovan.

Vid s k hastnara boende ska det vara 100 m till stall/gddsel. Inga skyddszoner behévs till hage etc
dar hastarna vistas varaktigt. Detaljplanen ska tydligt ange andamalet.”

Lansstyrelsen i Skane Lan - Samhallsplanering har i sin rapport 2004:17 "Hastar och bebyg-
gelse. Underlag for den fysiska planeringen” tagit fram ett planeringsunderlag, som kan vara
vagledning for handlaggning av plan- och bygglovarenden, dar det finns hasthallning i om-
givningen. Rapporten redovisar Lansstyrelsens syn pa har man ska kunna ta hansyn till hast-
hallning i kommunernas planering med utgangspunkt fran allergifragan.

Allergenkoncentrationen avtar kraftigt utanfor stall. Den sjunker ocksa mycket snabbt med
avstandet, upp till mellan 50 till 100 meter. Spridningen kan ocksa bero pa topografi, vind-
riktning och vegetation.

| rapporten fran Skane lan gér man en indelning av hastanlaggningars storlek i fyra grupper.
Indelningen utgor grund for bl a bedomning av skyddsavstand mot anlaggningarna. Nar det
géaller mindre anlaggningar (1-10 hastar) menar man att det &r kommunernas sak att bedéma
lampliga respektavstand mellan hasthalining och bostadsbyggelse med utgangspunkt i be-
domningskriterier och lokala forutsattningar. Som regel bér man alltid uppratthalla ett skydds-
avstand pa minst 100 meter fran stall och gdodselhantering och minst 50 meter fran omrade
dar hastar vistas.

Vid bedomningen i de enskilda fallen maste hansyn tas till lokala forhallanden. De sakfor-
hallanden som bor belysas i samband med planlaggningen kan komma att medverka till att
man fastlagger ett avstdnd som nagot understiger ovanstaende rekommenderade avstand,
liksom att ndgra av dem under ogynnsamma forutsattningar kan innebéra att ett storre
avstand maste tillampas. Exempel pa bedémningsgrunder i detta sammanhang kan vara:

- karaktar pa omradet, lantlig miljo/villabebyggelse
- antal hastgardar samt deras lokalisering
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- antal hastar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridstigar

- go6dselhantering, placering och utférande

- hagar, dess lokalisering och storlek samt antal hastar och hur frekvent hagen
anvands

- forharskande vindriktning

- topografi samt eventuell avskarmande vegetation eller bebyggelse

- forekomst/grad av naringsverksamhet

- redovisning av narboendes uppfattning/befintliga upplevelser av olagenhet.

| anslutning till skolor, daghem o.d. ar det sarskilt viktigt att tillrackliga avstand alltid upp-
ratthalls.

Det bor ocksa noteras de positiva kvaliteter som hasthallning och djurhalining i allméanhet ofta
har for saval landskap som méanniskans upplevelse av omgivningens lantliga karaktar och
miljo.

Projektet "Hasten i samhallsplaneringen” (samarbetsprojekt mellan Arbets- och miljémedicin
och Institutionen fér Folkhalsovetenskap, AMM, Karolinska Institutet pagar for narvarande. |
projektet har utforts en studie ver spridning av storningar och spridning av hastallergen fran
ett stall med 32 hastar till narbelagna arbetsplatser. En sammanstallning av data fran mat-
ningarna visade, att halten hastallergen i stallet var 4 300 U/m®. Utanfor stalldérren var nivan
316 U/m® och i hasthagarna 40 U/m®, vilket snabbt sjonk under detektionsniv&n (<2 U/m’) p&
mer an 50 meter utanfér det omrade dar hastarna vistas. | vindens riktning och vid hogre
vindstyrkor kunde ibland 18ga halter av hastallergen (2 — 4 U/m®) uppmatas p& upp till 500 m.
Enligt enkat tolererade personalen hastarnas nérhet till arbetsplatsen val, detta gallde aven
de som var hastallergiska. De anstéllda rapporterade inte fler symptom av astma och allergi
nar arbetsplatsen lag 20 — 50 m jamfort med nar man flyttat bort ca 500 m fran stallet.

Djurhallning i omgivningen

Den djurhallining i omgivningen som berors galler tva anlaggningar med hastar.

| stall, ca 120 m nordvast om planomradet har tidigare hallits hastar. Dessa har nu flyttats till
ett stall for travhastar ca 300 m sydvast om planomradets sydvéastra hérn. Har ska finnas
maximalt 30 hastar. Tidigare évningsbana strax vaster om planomradet ar numera nedlagd.

Strax utanfor planomradet, pa fastigheten Tronningenas 1:78, finns ett mindre stall med fyra
boxar. Har haller man fér narvarande tva hastar. Denna mindre anlaggning ligger 6ster om
de nya bostaderna, alltsa inte i den forharskande vindriktningen. Avstand till narmaste horn
pa ny bostadstomt ar 80 m.

Pa Tronningenas 5:29, nordvast om planomradet, anges det, att marken tidvis anvands som
betesmark for hastar. Avstand till narmaste villatomt ar knappt 50 meter.

| arbetet med detaljplanen har hela omradet fram till Fyrstrandsvagen i 6ster och Tronninge-
nas 5:29 i nordvast studerats. Detta innebér att om det blir aktuellt att lagga ner hastverksam-
heten pa dessa fastigheter kan omradena kompletteras med bebyggelse. Villaomradet kan
da kompletteras pa det satt som redovisas pa illustrationskartan.

Dagvatten

Dag- och draneringsvatten for ett stérre omrade ska samlas i dagvattendammar, som
braddas for avledning till recipienten. Dagvattnet fran detta planomrade samlas till den
dagvattendamm, som ligger strax vaster om planomradet. Dammen fungerar som
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utjamningsmagasin. Avrinningen fran omradet bedoms bli av i stort samma omfattning som
fore exploateringen.

Efter det dagvattnet passerat dagvattendammen, slapps det vidare till Natura 2000 omradet
genom ett befintligt dike. Vattenkvalitén i Farehammarsviken bedoms ej bli negativt paverkad
av dagvattnet. Halten av ndringsdmnen kommer att minska jamfort med nuvarande
jordbruksanvandning. Féroreningar fran exploateringens dagvatten ska hanteras enligt de
skyddsatgarder, som redovisas i Lansstyrelsens beslut 2015-02-04.

For vidare uppgifter om dagvattenanlaggning inkl fordréjningsdammar, se Lansstyrelsens be-
slut 2015-02-04 om tillstdnd enligt 7 kap 28a § Miljobalken med tillhérande Miljokonsekvens-
beskrivning 2014-08-09.

PROVNING ENLIGT MILJOBALKEN 7 kap 28a §

Lansstyrelsens tillstandsbeslut enligt 7 kap 28a § Miljobalken géller de planerade bostads-
omraden, som i "Program for detaljplaner, Tronningenas inre delen” benamndes omrade Al
— A5, CA och C1 — C6. Beslutet ar férenat med vissa villkor gallande anlaggning och drift av
dagvattenanlaggningen. De villkor, som anges i tillstandet géller i huvudsak:

1. Foreslagna utjamningsmagasin ska anlaggas.

2. Utjamningsmagasinen ska dimensioneras och utformas sa att den reningseffekt som
har presenterats i ansokningsmaterialet uppnas.

3. Utjamningsmagasinen ska underhallas sa att reningseffekten bestar.

4. De skyddsatgarder i 6vrigt som beskrivs i ansdkan ska genomforas.

5. TillstAndsinnehavaren ansvarar for att atgarderna enligt ovanstaende villkor utfors, t
ex genom fastlaggande i berérda detaljplaner och genom sérskilda avtal med 6vriga

parter.
MEDVERKANDE | PLANARBETET
Varbergs kommun Konsult
Stadsbyggnadskontoret Ohman & Ohman AB

OHMAN & OHMAN AB

VM& éévwwm

Ulla Ohman
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DETALJPLAN FOR
TRONNINGENAS INRE C1 och CA
LINDHOV 1:22

VARBERGS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

samrad

utstélining 1

antagande 1

upphévande, Mark- och miljddomstolen
utstéallning 2

antagande 2

maj - juni 2008
forsta halvaret 2009
borjan av 2013
2013-11-22

forsta halvaret 2015
forsta halvaret 2015

Genomforandetid
Genomfdrandetiden géller till 2025-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Anlaggning

Genomfdrandeansvarig Driftansvarig

Allm&n plats-mark

Natur Varbergs kommun Varbergs kommun

Gator Varbergs kommun Varbergs kommun

Vatten och aviopp Varberg Vatten AB Vivab

Kvartersmark

Bostader, villatomter

Fastighetsagare/exploator

Fastighetsagare

Bostéader, friytor

Exploator

Samféllighetsforening

Forskola

Varbergs kommun

Varbergs kommun

Natagare for el ar Varbergsortens Elkraft Ekonomisk Férening, for tele TeliaSonera AB.

Befintlig avioppsanlaggning for Lindhov 1:77 ska ersattas med anslutning till det allmé&nna

avloppsnatet. Varbergs kommun ska ansvara fér omlaggningen.

Avtal

Exploateringsavtal som reglerar genomférandet av denna detaljplan har traffats mellan

exploatéren och kommunen.

Genom avtal mellan dgarna till Lindhov 1:77 och Lindhov 1:22 har 6verenskommits om

markbyte dar den allménna gang- och cykelvagen ska passera.

06132

LAGA KRAFT 2015-07-29




GENOMFORANDEBESKRIVNING 2(3)
2008-04-10

REVIDERAD 2009-01-29

REVIDERAD 2009-06-17

REVIDERAD 2013-02-05

REVIDERAD 2015-04-29

Varbergs kommun ska traffa avtal med &garna till Lindhov 1:77 om anslutning till det
allmanna vatten- och avloppsnétet.

Tillstand

Detaljplanen medfor tva genombrott for gangforbindelser i stengardesgarden, som ligger i
planomrades vastgrans. Tillstand erholls 2009-10-22 fran Lansstyrelsen. Arbetena ska
utféras i enlighet med foreskrifterna i LAnsstyrelsens beslut.

Tillstdnd enligt 7 kap 28a § Miljobalken for dagvattenutslapp till Natura 2000-omrade har
meddelats av Lansstyrelsen 2015-02-04.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avstyckning ska ske i 6verensstédmmelse med denna detaljplan.

Fastighetsreglering ska ske, dar en mindre del av Lindhov 1:77 tillférs Lindhov 1:22 som er-
sattning for den mark som ska upplatas for gang- och cykelvag langs Tronningenasvéagen.

Ledningsratt ska bildas till forman for Varbergs kommun gallande huvudledningar for
vatten- och avlopp.

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for drift och underhall av gemensamma friytor.

EKONOMISKA FRAGOR

Respektive exploatdr/fastighetsagare svarar for samtliga exploateringskostnader pa tomt-
mark. For el, tele, vatten- och avlopp m m utgar avgifter enligt resp taxa.

Kostnaderna for utbyggnad av vatten- och avloppsanlaggningar ska tackas via
anlaggningsavgifter enligt kommunens taxa.

Utéver normala driftskostnader tillkommer arsavgift till samfallighetsférening.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Tekniska utredningar

En oversiktlig vatten- och avloppsutredning har utforts av WSP i Halmstad ar 2003. Enligt
denna kommer huvudledningar for vatten och avlopp att dras tvars planomradet. Plats for
ledningarna har reserverats som gatumark resp s k u-omrade pa kvartersmark.

Ledningar for dag- och draneringsvatten ska dras till en 6ppen damm inom den tidigare
travtraningsanlaggningen pa planomradets vastra sida. VIVAB kommer att studera VA-
anlaggningen ytterligare och projektera anlaggningen fére utbyggnad.

Oversiktlig geoteknisk undersdkning har utférts av WSP 2004-05-06. Endast mycket be-
gransad utfylinad bor férekomma, da marken bestar av sattningskanslig 16s jord.

| samband med att byggnaderna ska uppféras utférs objektsspecifik geoteknisk undersok-
ning enligt vad som regleras i BBR (Boverkets ByggnadsRegler).

| BBR samt i kontrollplan i samband med byggnation regleras ocksa vad byggherren i 6vrigt
ska utfora av undersokningar och projektering for aktuellt byggprojekt.
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Ovriga utredningar

Miljokonsekvensanalys avseende planprogram for inre delen av Trénningenas har utforts av
Varbergs kommuns Planeringskontor 2005-05-25.

Miljokonsekvensbeskrivning 2014-09-18 gallande dagvattenutslapp till Getterons fagelreser-
vat foér ansdkan enligt 7 kap 28a § Miljobanken har utférts av Ramboéll i Goteborg.

Tronningenas C1/CA - Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan har utforts av Ramboll i
Goteborg 2015-04-19

Arkeologisk forundersdkning har utforts och Lansstyrelsen har 2011-07-29 meddelat, att det
ur arkeologisk synpunkt inte foreligger hinder for att det berérda omradet tas i ansprak for
avsett andamal.

OHMAN & OHVIAN AB

U/(/L& éﬂwm

Ulla Ohman
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