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1 Inledning

1.1 Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmissiga forutsattningar for
bostdder och verksamheter samt att bekréfta befintliga férhallanden.
Syftet &r d4ven en 6kad kulturmiljohdnsyn.

1.2 Planhandlingar
Detaljplanen bestér av denna planbeskrivning, plankarta med bestam-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

1.3 Planforfarande
Detaljplanen uppréttas med ett standardforfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900).

1.4 Forenligt med 3-5 kapitlet miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushdllning av
mark- och vattenomraden i 3-4 kapitlet miljobalken, dd omréadet inte
finns utpekat som ett riksintresse eller beror sarskilt kdnslig mark. Ett
genomforande av detaljplanen beddms inte heller medfora overskri-
danden av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken.

Planomrédet &r redan ianspraktaget och utgors av bostdder och verk-
samheter. Bedomningen &r att planens genomforande medfor en god
markhushéllning.

1.5 Lage
Planomrédet #r beldget cirka 2,5 mil soder om Ornskoldsvik i nord-
véstra delen av Kopmanholmen, norr om Bruksvégen, se figur 1.

1.6 Areal

Planomradets areal ar cirka 2 hektar.
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Figur 1. Orienteringskarta.

1.7 Markéagoforhallanden

Fastigheten Bredanger 2:165 dgs av Ornskoldsviks kommun. Bred-
anger 2:151 samt 1:99 dgs av en privatperson, tillika sokande for de-
taljplanen.

1.8 Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplaner

Oversiktsplanen for Ornskoldsvik kommun, antagen 17 september
2012, foljer det som fastslagits i Oversiktsplan for Kopmanholmen,
antagen 28 september 2009. Enligt den sistnimnda kan det vara
oldmpligt med nya bostdder inom det aktuella omradet eftersom mar-
ken kan vara fororenad av tidigare verksamheter. Omradet bedoms
lampligt for att utveckla for verksamheter och inslag med anknytning
till kultur och den historiska bruksmiljon.

Planomrédet ligger inom Kdpmanholmens bruksbebyggelse, som ar
ett utpekat omrade for kulturmiljo.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har bedomt att omradet ar ldmpligt
for bostadsbebyggelse da nérliggande verksamhet har lagts ned sedan
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oversiktsplanen for Kopmanholmen antogs. Det foranleder att stor-
ningar 1 form av lukt och buller bedoéms ha minskat. Markfoéroreningar
har utretts 1 planarbetet.

Gillande detaljplaner

En del av planomradet 4r idag planlagt. Gédllande detaljplan, faststalld
den 19 december 1980, medger smiindustri [Jm]. Inom planomradet
finns det 4ven en del u-omraden, vilket innebér att marken ska vara
tillgénglig for underjordiska ledningar.

Kommunala policys och strategier

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berors av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Po-
licyn antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhéllsbyggnadsndmnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojliggora att dagvatten-
hanteringen i Ornskdldsviks kommun sker pé ett 14ngsiktigt hallbart
sétt. Detta uppnds genom att:

e dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

e samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att an-
svarsforhallandena for dagvatten for kommunens olika forvalt-
ningar och bolag &r tydlig.

e dagvattnet i storsta mojliga man fordrojs och renas lokalt.

e dagvattnet i storsta mojliga méan hanteras i Oppna system.

e anvinda dagvatten till att skapa estetiska mervirden och mervér-
den f6r naturen.

e sckundéira avrinningsvagar skapas for séker bortledning vid ex-
tremnederbord.

e nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov ge-
nom ett langsiktigt planlagt omstéllningsarbete.

e det finns planer for drift och underhall av dagvattensystem.

e dagvattensystem utformas med héinsyn till platsens forutsitt-
ningar, dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kéinslighet.

e Kallor till fororening i dagvatten minimeras sé att behovet av
skyddsatgérder och rening minskar pé lang sikt.
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e dagvattensystem utformas sa att en sa stor del som mgjligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vig till reci-
pienten.

e rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla féroreningar 1
mojligaste mén inte blandas.

Behovsbedomning av miljobedomning

En behovsbeddomning enligt miljobalken (1998:808) har gjorts av
samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Pla-
nen innebér inte betydande miljopdverkan. En miljokonsekvens-
beskrivning enligt 6 kapitlet 11-12 § miljébalken har inte upprat-
tats.

Léansstyrelsen har 2 januari 2018 tagit del av bedomningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebér ndgon betydande mil-
jopéaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 23 mars 2017 § 32, att ge sam-
hillsbyggnadsforvaltningen i1 uppdrag att prova planliggning for
Bredanger 2:151 m.fl.
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2 Befintliga forhallanden

2.1 Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag tre bostadshus samt ett garage med for-
donsverkstad.

2.2 Befintlig offentlig och kommersiell service

Cirka 300 meter sdder om planomrédet ligger Kopmanholmenskolan
for elever 1 arskurs F-6 och Képmanholmens forskola. I anslutning till
skolan finns dven en simhall och Forsvallens idrottsplats.

Ytterligare soderut, cirka 500 meter finns en livsmedelsbutik. I Kop-
manholmen finns dven postservice och vandrarhem med servering.

2.3 Kulturmiljo och fornlimningar

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Kd6pmanholmen ér ett dldre brukssamhélle som hérstammar fran 1860-
talet d& Fors sigverksbolag byggde en dngsig pé platsen. Idag finns
bruksbebyggelse fran denna tid i anslutning till det aktuella planomra-
det. De byggnader som kvarstdr och utgor en vardefull kulturmilj6 ar
dels beldgna ldngs Bruksvégen sydost om planomradet och dels norr
om planomrédet ldngs Allén. Dér &r bl.a. bruksmuséet och de atersta-
ende flyglarna fran en herrgérd beldgna. Byggnaderna anses viktiga att
bevara for forstaelsen av industrisamhaéllets framvéxt.

Figur 2. Bruksbebyggelsen.
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Figur 3. Den numera rivna herrgdrden med de idag dterstaende flyglarna.

igur 4. Bruksmuséet. Figur 5. Allén med Bruksmuséet pa hoger sida.

Befintlig byggnad pa Bredanger 1:99

Bostadsbyggnaden pa fastigheten Bredanger 1:99 ar 1 denna detaljplan
reglerad med en varsamhetsbestimmelse, se mer under kapitlet
3.Planférslag. Bestimmelsen reglerar att byggnaden ska bevaras som
den ar idag eller eventuellt dterstillas till ursprungligt utseende, om
andringar har gjorts.
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Enligt kommunens kultur- och fritidsavdelning ar byggnaden pa Bred-
anger 1:99 en av tre storre tjanstemannavillor som uppfordes under
1910- och 1920-talen, kopplade till tidigare nimnda angsag. Byggna-
den kallades ”Herrhushallet” och innehéll fran borjan tjdnstemanna-
miss och ungkarlsrum for ogifta tjinstemén. I slutet av 1940-talet
byggdes den om till tjinstemannabostad och beboddes av flera an-
stillda fram tills att sdgen lades ner.

Byggnaden ar huvudsakligen i nationalromantisk stil och bryter av
mot den Ovriga bruksbebyggelsen med sitt brutna tak. Taket ar tackt
med tvikupigt lertegel. Det skulle vid byte ocksa kunna vara enkupigt.
Typiska ar de hoga gavlarna, den inredda vindsvaningen och takku-
pan. Staende locklistpanel ar inte frimmande for nationalromantiken,
men det nuvarande fargvalet avviker. Rodfargat med vita lister och
foder var vanligast under nationalromantiken, men fasader kunde
ocksa vara tjdrade och lister kunde da vara exempelvis roda eller
grona. Byggnadens fonster dr ocksa bytta. Vid byte bor sidhdangda
sprojsade tvalufts- eller fyrluftsfonster ater séttas in. Vid ingangen
finns en del ursprungliga detaljer kvar, men inglasningen har tillkom-
mit senare.

Figur 6. Byggnaden pa Breddnger 1:99, fotograferad av kommunen 2020.
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Fornléimningar

I planomradets norra del har tidigare statt en minnessten, rest av dava-
rande Forss Aktiebolag. Denna flyttades under 1990-talet till framfor
Brukskyrkan i Kopmanholmen, se Riksantikvarieimbetets fornlam-
ning Nétra 270:1, L1935:5321.

Inga andra kidnda fornldmningar finns inom planomrédet. Om en forn-
lamning patriffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmiéilas till ldnsstyrelsen, i enlighet med 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen (1988:950).

2.4 Topografi och gronstruktur
Planomradet &r relativt plant, och bestar i huvudsak av stora grusytor
kantade av griasmattor och sly.

Parker och naturmiljo

I angrinsning till planomridet ligger natur- och kulturomradet Herr-
gardsparken. Herrgardsparken dr en park- och kulturmiljo, som har
smyckats ut med konstverk och information om industrihistorien. Om-
radet dr ett attraktivt besoksmal och ér tillgéngligt for bade ndrboende
och besokare.

2.5 Geotekniska forhallanden

Tyréns AB har genomfort en geoteknisk utredning 6ver omradet

(26 februari 2020). Enligt utredningen bestar marken inom planomra-
det till stora delar av fyllnadsmassor innehallande grus, sand och silt
med en maktighet mellan 0,7-2,0 meter. Under fyllnadsmassorna éter-
finns 1 huvudsak sand.

2.6 Miljo och halsa

Buller

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216)
finns riktvdrden for ljudnivé frén trafik vid bostéder. Vid en bostads
fasad bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 65 dB(A). Vid bo-
stads uteplats bor ekvivalent ljudniva inte 6verskrida 50 dB(A) och
maximal ljudniva bor inte overskrida 70 dB(A).
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Tyréns AB har tagit fram en trafikbullerutredning (25 juni 2020).
Tyréns AB har uppskattat att det pd Herrgardsviagen och Allén passe-
rar 100 fordon per dygn, men att det sannolikt ar betydligt farre. For
Bruksvigen ér uppskattningen 600 fordon per dygn. Vidare har utred-
ningen utgatt fran att det nattetid passerar fa eller inga tunga fordon
nattetid, och andelen tung trafik per dygn har bedémts till 2-5 %.

Berdkningar i1 utredningen visar att l[judnivierna i omradet ligger langt
under riktvirdena, bade fore och efter detaljplanens genomforande (se
figur 6). Inga sérskilda atgarder kréavs, varken for befintlig eller even-
tuell tillkommande bostadsbebyggelse.

Avstand, m 65 15 50 Minsta avstand i meter fill
Vag Ekv | Max | Ekv | Max | Ekv | Max | Ekv 50 Max 70
Bruksvagen 42 53 - - - - 13 11
Herrgardsvagen/Allén | - - 40 60 35 49 0 6

Figur 7. Berdknade trafikbullernivaer vid olika avstand fran vagmitt. Kdlla: Tyréns AB

Luft

Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon métbar 6kad negativ paver-
kan pa omradets luftkvalitet. Akeriverksamheten finns redan idag, och
de tillkommande bostadsfastigheter som mdjliggdrs bedoms enbart
medfora en forsumbar 6kning av trafikmidngden pd omkringliggande
gator.

Vatten

Inga vattenomréaden ingér 1 planomradet. Recipient for dagvatten ar
Nitradn (Afjiarden), norr om planomréadet. Enligt en dagvattenutred-
ning fran Tyréns AB (12 november 2019) bedéms detaljplanen inte
bidra till en forsdmring av recipientens status.

Markradon

Tyréns AB har gjort en geoteknisk utredning (26 februari 2020). Mar-
kens radonhalt har uppmitts i1 tva punkter, och marken klassas som
normalradonmark.

Fororenade omraden
For att sékerstilla att tidigare verksamheter 1 planomrédets nérhet inte
har férorenat planomradet har Tyréns AB tagit prover pa marken i tva
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punkter. Enligt Tyréns miljotekniska markundersdkning (25 februari
2020) pavisade provtagningen att halterna lag under Naturvéardsver-
kets generella riktvirden for kénslig markanvéndning.

Prover har inte tagits pd grundvatten i omradet. Enligt ovanndmnda
utredning aterfinns grundvattnet ca 10-13 meter under markytan och
strommar generellt mot nordvist.

Den 26 maj 2021 levererade Tyréns AB en kompletterande markun-
dersokning fokuserad pé eventuella dioxinférekomster. Resultatet frdn
undersokningen ér att patriffade halter dr ldngt under riktvirdet for
kénslig markanvandning.

Om fororeningar pétriffas i samband med detaljplanens genomfo-
rande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kap 11 § (1998:808) mil-
jobalken genast underrittas.

2.7 Risk och siakerhet

Ras- och skredrisk

Enligt Tyréns geotekniska utredning (26 februari 2020, komplette-
rande stabilitetsberdkningar 19 november 2020) ar planomrédet rela-
tivt plant. Norrut finns en slént ner mot Herrgdrdsparken och Afjir-
dens mynning, med en lutning pa cirka 14 grader (1:4). Stabilitetsbe-
rakningar visar att detaljplanen inte paverkar sldntstabiliteten negativt.

Oversvimningsrisk

Enligt Tyréns dagvattenutredning (12 november 2019) medfor omra-
dets hojdsittning samt jordarternas hoga infiltrationskapacitet att ris-
ken for vattenansamlingar som kan orsaka skada pd byggnader eller
ménniskor ar 14g.

Brandvattenforsorjning

Brandposter finns i planomradets nédrhet; den nidrmaste ar cirka 100
meter sydvést om planomrédet, strax Oster om korsningen Herrgirds-
viagen-Bruksvégen. Till planomradets norra grins, mot Allén, ar det
cirka 200 meter.
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Enligt kommunens delprogram for forebyggande och operativ radd-
ningstjanst (ingér i Handlingsprogrammet for trygghet och sékerhet i
Ornskoldsvik, antaget av kommunfullmiktige 29 februari 2016, § 13)
bor avstdndet mellan brandposterna vara hogst 150 meter, vilket beror
pd att avstdndet mellan rdddningstjénstens fordon och brandpost inte
bor overskrida 75 meter. For att uppfylla detta behovs fler brandposter
vid planomradet.

Skyddsrum
Enligt Skyddsrumskartan fran myndigheten f6r samhillsskydd och be-
redskap finns det inga skyddsrum 1 Képmanholmen.

2.8 Gator och trafik

Kollektivtrafik

Langs Bruksvégen finns busshallplatser, den ndrmaste strax sydvast
om planomrédet vid korsningen Bruksvigen-Villavigen. Hallplatsen
trafikeras huvudsakligen av landsbygdsbussar mot Ornskoldsvik.

Bil- och cykeltrafik

Planomrédet angors fran de kommunala gatorna Sagvigen, Allén och
Herrgirdsviagen. Bruksvégen, sdder om planomradet, ar statlig vag.
Ingen gang- eller cykelbana finns.

2.9 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten
Omradet ar forsorjt med allménna dricks- och spillvattenledningar, for
vilka Miljé och Vatten i Ornskdldsvik AB (MIVA) ansvarar.

Dagvatten

Inga allménna dagvattenledningar finns i omradet. Enligt Tyréns dag-
vattenutredning (12 november 2019) hanteras dagvatten idag framst
genom infiltration och ytavrinning.

El, telefoni och fiber
EON Energidistribution AB #ger elnitet i omradet och Ovik Energi
AB édger fibernitet. Skanova har teleledningar inom omradet.
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Avfall
Avfallshanteringen skots av MIVA. Avfall som inte dr hushallsavfall

ska sorteras och hanteras enligt MIV A:s riktlinjer.
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3 Planforslag

3.1 Markens anvindning

Detaljplanen innehéller ingen allmén plats, bara kvartersmark. Kvar-
tersmarken ar reglerad till [B] — Bostidder samt [Z1] — Verksamheter
med begransad omgivningspaverkan, utan handel med skrymmande
varor.

Omradet reglerat till [B] innehéller befintliga enbostadshus, varav de
pa fastigheten Breddnger 2:151 ligger inom mark planlagd {6r industri
idag. Detta ordnas nu upp. P4 en del av fastigheten Bredénger 2:165
mojliggor bestimmelsen att nya bostadsfastigheter skapas.

Inom omréadet med anvédndningsbestimmelsen [Z1] finns en befintlig
garagebyggnad, fran vilken det bedrivs akeriverksamhet idag. Bestam-
melsen tillater 4ven andra verksamheter, under forutsittning att de inte
riskerar att medfora oldgenheter for omkringliggande bostidder m.m.

3.2 Byggriitt och utformning

Byggritter skapas for bostdder samt verksamheter. Nedan foljer en ge-
nomgang av planbestimmelserna som avgrinsar och definierar bygg-
ritterna. For tydlighetens skull har byggrétterna, eller omradena, getts
varsin bokstav, A-E. Omrade D regleras med anvéndningsbestimmel-
sen [Z1] — verksamheter, och dvriga omraden med [B] — bostider.

Omréade A — delar av Bredanger 2:165 och 2:151

Inom detta omréde finns ett befintligt bostadshus, 1 nuldget planstri-
digt. Byggratt skapas nu for detta bostadshus, samt ytterligare tvé bo-
stadsfastigheter pd den del av Breddnger 2:165 som ingér i planomr4-
det.

Nedan foljer en genomgang av de egenskaps- och administrativa be-
stimmelser som reglerar omrade A:
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[e3] — Storsta exploatering per fastighet dr 200 kvadratmeter bygg-
nadsarea. Bestimmelsen innebér att huvudbyggnader och komple-
mentbyggnader sammanlagt maximalt far uppta en yta av 200
kvadratmeter inom den enskilda fastigheten. Bestimmelsen syftar till
att halla exploateringsgraden pd en niva som ar ldmplig i forhallande
till den kulturhistoriskt vardefulla omgivningen.

[d] — Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvadratmeter. Bestimmelsen
styr omrddets indelning i fastigheter, och utgor dven en anpassning till
kulturmiljon genom att uppritthilla och forstarka omradets tomtkarak-
tar.

[p] — Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns, 1
syfte att redan 1 detaljplaneskedet sékerstilla erforderligt skydd mot
brandspridning mellan byggnader. Vidare dr bestimmelsen en anpass-
ning till kulturmiljén genom att den dels uppritthiller ett visst avstand
till vardefull bebyggelse samt sdkerstiller att nedanstaende utform-
ningsbestammelse [f3] om trafasad gar att genomftra 1 hogre
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utstrdckning &n om det hade behovts séarskilda atgérder for att for-
hindra brandspridning mellan byggnader.

[fi] — Forhéllandet mellan huvudbyggnads ldngd och bredd far hogst
vara 1:1,5. Med andra ord innebér det att huvudbyggnader hogst far
vara 50 % langre dn vad de dr breda. Bestimmelsen dr en anpassning
till omgivande kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse.

[f2] — Taktackning ska utgoras av roda en- eller tvakupiga tegelpannor.
Bestdmmelsen dr en anpassning till omgivande kulturhistoriskt virde-
fulla bebyggelse.

[f3] — Fasader ska utgdras av stdende locklaktspanel i trd. Bestimmel-
sen dr en anpassning till omgivande kulturhistoriskt virdefulla bebyg-
gelse.

[f4] — Fonsteromfattningar, listverk, knutar, vindskivor och andra fa-
saddekorationer ska mélas vita. Bestimmelsen &r en anpassning till
omgivande kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse.

[fs] — Fasader ska malas i rod kulor. Bestimmelsen dr en anpassning
till omgivande kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse.

[fé] — Tak ska utformas som sadel- eller pyramidtak. Bestimmelsen ar
en anpassning till omgivande kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse.

[f7] — Takkupor och takfonster &r forbjudna. Bestimmelsen ér en an-
passning till omgivande kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse.

[a1] — Bygglov krivs dven for att:

- uppfora eller bygga till en komplementbyggnad pd max 15 kvadrat-
meter,

- uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller komple-
mentbyggnad pd max 25 kvadratmeter,

- gora en tillbyggnad pd max 15 kvadratmeter.

Bestimmelsen [ai] dr &ven den en anpassning till omkringliggande
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse, och ger kommunens
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byggnadsinspektorer utdkade mojligheter att stilla krav pa och bevaka
utformningen pé dessa annars lovbefriade atgérder.

Inom omréde A, enligt kartan ovan, regleras slutligen byggnadshdjden
till 7,0 meter (vilket mdjliggér en byggnad 1 tvd viningar) samt minsta
tillatna takvinkel till 22,0 grader (for symboler, se figur 9 nedan). Det
sistndmnda 4r en anpassning till omgivande kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, genom att exempelvis platta tak forbjuds.

<S> _zp

Figur 9. Symboler for byggnadshdjd (till vinster) och takvinkel

Omréade B — del av Breddnger 2:151 och 2:165
Inom detta omrade finns ett befintligt bostadshus, i1 nuldget planstri-
digt. Byggratt skapas nu for detta bostadshus.
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Anledningen till att omréde B &r separerat frdn omgivande omrade A
ar for att kommunen beddmt att ett antal avsteg frdn anpassningen till
kulturmiljon dr motiverade med hansyn till befintlig byggnad. Bygg-
naden har en takvinkel som &r ldgre dn 22,0 grader, vilket ar kravet
inom omrade A. Byggnaden 6verskrider ocksé ldngd/bredd-forhallan-
det enligt [fi] inom omrade A. Kommunen bedomer att tgdrderna (1)
andring av hela takkonstruktionen samt (2) forkortning eller breddning
av byggnaden dr orimliga i forhdllande till i vilken utstrickning bygg-
naden, utformningsmaissigt, avviker frin omgivande bebyggelse.

Vid framtida om- eller nybyggnation anser kommunen att takvinkeln
samt langd/bredd-forhallandet bor anpassas till kraven 1 omrade A, 1
den man det da anses rimligt.

Inom omrade B éterfinns bestimmelserna [es], [d], [f3], [fe-fi0], [a1]
samt byggnadshojd. Ett antal av dessa bestimmelser beskrivs under
omrade A ovan. Har nedanfor beskrivs bestimmelserna [fs-f1o].

[fs] — Taktickning ska utgoras av roda tegelpannor eller liknande. Be-
stimmelsen dr en anpassning till omgivande kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Bestimmelsen ér en littare variant av tidigare nimnda be-
stimmelse [f2]. Anledningen till lattnaden &r att — precis som nimndes
ovan — inte stdlla orimliga krav pa ombyggnation av befintlig bygg-
nad.

[fo] — Om byggnaden har en byggnadsh6jd over 4,0 meter ska fonster-
omfattningar, listverk, knutar, vindskivor och andra fasaddekorationer
malas vita. Bestimmelsen dr en anpassning till omgivande kulturhisto-
riskt viardefull bebyggelse. Bestimmelsen dr en ldttare variant av tidi-
gare nimnda bestdmmelse [f4]. Anledningen till l4ttnaden ar att — pre-
cis som namndes ovan — inte stilla orimliga krav pd ombyggnation av
befintlig byggnad.

[fio)] — Om byggnaden har en byggnadshdjd over 4,0 meter ska fasader
malas 1 rod kulor. Bestimmelsen dr en anpassning till omgivande kul-
turhistoriskt virdefull bebyggelse. Bestimmelsen &r en ldttare variant

av tidigare ndimnda bestimmelse [f5]. Anledningen till 14ttnaden &r att

— precis som ndmndes ovan — inte stélla orimliga krav pa ombyggnat-

ion av befintlig byggnad.
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Omride C — Bredanger 1:99 och del av Bredinger 2:151

P& Bredanger 1:99 finns ett bostadshus, som 1 stort sett regleras pa
samma sétt 1 denna nya detaljplan som 1 géllande detaljplan. P4 den
del av Bredinger 2:151 som avses fastighetsregleras till 1:99 skapas
byggritt for komplementbyggnader. For en beskrivning av befintligt
bostadshus pa Bredanger 1:99, 1ds under 2.3 Kulturmiljé och fornlam-

ningar.
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Figur 11. Omrdde C markemt med rod vtreckad hn]e

Befintlig byggnad pd Bredanger 1:99 ar kulturhistoriskt vardefull och
regleras darfor med varsamhetsbestimmelsen [Kk] - Byggnadsverkets
karaktirsdrag vad géller volym, proportioner, fasadbeklddnad och tak-
tackning ska bibehdllas eller aterstillas till den ursprungliga. Byggna-
den ar ocksa forlagd med rivningsforbud genom bestimmelsen [r].

Runt befintlig byggnad p& Bredinger 1:99 forbjuds byggnader genom
bestimmelsen prickad mark. Norrut och dsterut dr marken prickad ca
5,5 meter fran byggnadens takkant, och sdderut och vésterut dr det
fram till befintlig fastighetsgrans.
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Inom omrédet med korsmarkering tillats enbart komplementbyggna-
der, 1 syfte att viarna och framhéva befintlig huvudbyggnad inom om-
radet.

Inom detta omrade aterfinns vissa av planbestimmelserna som besk-
rivs under omréde A ovan: [p], [f2-f7] samt [a1]. Bestimmelsen om
hogsta tilldtna byggnadshojd finns ocksa, reglerad till 4,0 meter, dven
detta for att virna om och framhiva huvudbyggnaden. Anledningen
till att bestimmelsen [f1] inte finns inom detta omrade ar for att den
enbart giller huvudbyggnader.

Inom den korsmarkerade ytan férekommer dven bestimmelsen [e]
som reglerar att den totala byggnadsarean inom denna yta ar 200
kvadratmeter. Bestimmelsen syftar till att halla exploateringsgraden
pd en nivd som dr ldmplig i forhallande till den kulturhistoriskt varde-
fulla omgivningen.

Bestammelsen [az] finns ocksa inom den korsmarkerade ytan. Den ar
en fastighetsindelningsbestimmelse och reglerar att hela omrade C ska
utgora en fastighet. Fastighetsindelningsbestimmelsen finns for att
undvika att ovanndmnda bestimmelse [e1] inte ska behova tolkas inom
flera fastigheter.

Omréde D — del av Bredanger 2:151

Inom omrade D skapas byggritt for verksamheter med begriansad om-
givningspéverkan genom bestdmmelsen [Z:]. Handel med skrym-
mande varor ar forbjuden, 1 syfte att minimera antalet tunga transpor-
ter och besokstrafik 1 sdvél kulturmiljon som forbi omkringliggande
bostidder. Inom omrédet finns en befintlig garage- och verkstadsbygg-
nad.

Inom detta omréade aterfinns planbestimmelserna [p] och [fs] som be-
skrivs under omrade A och B ovan.

Planbestimmelsen [ez] reglerar att hogsta utnyttjandegrad 1 byggnads-
area dr 20 % av fastighetsarean. Anvéndningsomradet for [Z:] &r strax
over 7800 kvadratmeter stort och bestimmelsen [e2] medger ddrmed
en byggnadsarea om cirka 1500 kvadratmeter. Som jaimforelse &r be-
fintlig garage- och verkstadsbyggnad strax under 600 kvadratmeter
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stor, sa planbestimmelsen mdjliggoér utveckling men inom ramen for
vad som anses lampligt i den vérdefulla kulturmiljon.

Hogsta byggnadshdjd inom omrade D ér 7,0 meter. Slutligen berdrs
omrddets sddra horn av en del av ett markreservat for underjordiska
ledningar, [u], se mer under omrade E nedan.

[fi1] — Tak ska utformas som sadeltak. Bestimmelsen &r en anpassning
till omgivande kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse.

[fi2] — Fasader ska utgoras av rott tegel eller rod trdpanel. Bestammel-
sen dr en anpassning till omgivande kulturhistoriskt vérdefulla bebyg-
gelse.

ead fyfgfy fo
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Omréde E — del av Bredédnger 2:165

fg fg f10’ e? °.

Figur 13 Omrade E markerat med rod strec ad lm]e

Ytan som innefattas av omrade E ingér for att undvika att en svarnytt-
jad rest kvarstér frdn den géllande detaljplanen. Omrédet ar planlagt
for industridndamal idag, och skulle sannolikt aldrig anvéndas for in-
dustri 1 framtiden pd grund av dess placering och ringa area.

Inom omréde E éterfinns bestimmelserna [f2-fg] samt en hogsta bygg-
nadshdjd om 4,0 meter. For en forklaring av dessa bestaimmelser, se
ovan under genomgéangen av omrade A. I omrdde E:s norra delar ater-
finns prickad mark, dédr byggnader inte far uppforas. Den prickade
marken kan sdgas ersitta bestimmelsen [p] — Byggnad ska placeras
minst 4,0 meter frén fastighetsgrans, som aterfinns 1 andra delar av de-
taljplanen. Sydvéstra delen av omrade E regleras med korsmark, vilket
enbart tilldter komplementbyggnader. Storsta exploatering per fastig-
het inom omrédde E dr 40 kvadratmeter byggnadsarea, enligt bestim-
melsen [e4].

Genom omrade E passerar en underjordisk fiberledning, vars lage sék-
ras med ett markreservat for underjordiska ledningar, [u]. Lds mer om
detta under 3.6 Teknisk férsérjning nedan.
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Syftet med begriansningarna av byggnationen inom omrade E (bortsett
frén [u]) dr att eventuella byggnader som uppfors inom detta omrade
ska harmonisera vil med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse langs
Bruksvigen soder om planomridet. M6jligen kommer omrade E 1
framtiden tillhora fastigheterna precis soder om omradet.

Begrinsning av markens utnyttjande

Utover de bestimmelser inom omrade A-E, som redogérs for ovan,
reglerar detaljplanen ett generellt byggnadsforbud inom 6,0 meter fran
fastighetsgranserna mot Allén och Herrgardsvégen. Detta gors genom
prickad mark, och syftar till att upprétthalla en god sikt for trafikanter
samtidigt som det ocksa innebir att ny bebyggelse haller ett visst hin-
synsavstind till befintliga, kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Grundliggning av byggnader

Enligt Tyréns geotekniska utredning (26 februari 2020) kan byggnader
grundldggas med plintar eller platta pd mark 1 den naturligt lagrade
sanden efter att mullhaltig jord och organiskt material schaktats bort.

3.3 Friytor

Egenskapsbestimmelsen [e3] tillsammans med [d] medfor att bosta-
derna inom [B] sannolikt kommer utgdras av enbostadshus med tillho-
rande privat tomt, vilket utgdr bostddernas friyta. Inga gemensamma
friytor planeras. For fastigheten Bredanger 1:99 mojliggors tillracklig
friyta genom att marken runt befintlig huvudbyggnad ar prickad och
inte far forses med byggnader, samt att exploateringsgraden inom det
korsmarkerade omrddet styr hur stor del av marken som kan upptas av
byggnader.

3.4 Miljo och hélsa

Ur ett miljo- och hélsoperspektiv dr det i huvudsak anpassningarna till
kulturmiljén som regleras i detaljplanen. Vissa begriansningar har satts
relaterat till pAgéende och framtida verksamheter inom omradet: ingen
handel med skrymmande varor och endast begransad omgivningspa-
verkan.
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3.5 Gator och trafik

In- och utfarter

Befintliga angoringspunkter fran omgivande gator (Allén och Herr-
gardsvégen) kan kvarsta efter detaljplanens genomforande. Planbe-
stimmelsen [g] reserverar mark for en gemensamhetsanldggning for
in- och utfart, till formén sérskilt for Bredanger 1:101 utanfor planom-
radet, men dven for delar av Bredanger 2:151 beroende pd hur omra-
det dr indelat 1 fastigheter efter planens genomforande.

Detaljplanens nordvéstra horn har fasats av 1 forhéllande till nuva-
rande fastighetsgrinser. Anledningen till det &r att gatorna Allén och
Herrgérdsvégen ér relativt smala, och svdngradien i berérd kurva be-
hover okas.

Varumottagning och avfallstransporter
Varumottagning, avfallstransporter och liknande ska ske inom den
egna fastigheten.

Postutdelning

Postnord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande post-
tjinsten, vilket bland annat innebér att det 4r Postnord som ska god-
kdnna placeringen och standarden pd postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som &r verk-
samma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksékert
och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att
det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standardi-
seras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras
postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan. Postnord ska
godkinna postmottagningen i samband med nybyggnation.
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Bil- och cykelparkering

Parkering for cyklar och bilar ska 16sas i enlighet med kommunens
parkeringspolicy och -strategi, vilket innebér att parkering ska l6sas
inom den egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

3.6 Teknisk forsorjning

Planbestimmelsen [u] innebér att mark reserveras for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Bestimmelsen aterfinns inom vistra delen av
omradet med anvandningsbestimmelsen [Z1], 1 sodra delen av fastig-
heten Bredanger 2:165 (omrade E) samt i sodra delen av Bredanger
2:151 (omrade A). Inom u-omradena kan nedanstdende ledningar for-
laggas, och ledningsritter kan skapas. Marken inom u-omrddena far
inte anvandas pé ett sdtt som forhindrar ledningsunderhall.

Kostnader och ansvar vid eventuell flytt av ledningar fir 16sas mellan
berorda parter.

Dagvatten

Enligt Tyréns dagvattenutredning (12 november 2019) kan dagvatten
dven efter detaljplanens genomforande hanteras genom infiltration
samt ytavrinning, utan risk for 6versvimning. Detta géller dven vid
extremnederbord.

I samband med detaljplanens genomforande behover sirskild hansyn
tas till att metoden infiltration har mycket begrinsad funktion ndr mar-
ken &r frusen. Detta kan leda till 6kad ytavrinning, vilket kan paverka
savil byggnader som angransande fastigheter negativt. Risken &r stor
att denna situation pa grund av pagaende klimatkris kommer bli allt
vanligare 1 framtiden, samtidigt som nederbdrden ocksa forvéntas oka.

Utifran berdkningar av fororeningstransport bedomer Tyréns att dag-
vatten frdn planomradet inte forsdmrar recipientens status.

Dricks- och spillvatten

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for VA, och kapacitet
finns 1 befintliga dricks- och spillvattenledningar for att ansluta den
nya bostadsbebyggelse som detaljplanen mdjliggor. De u-omraden
som detaljplanen reglerar dr placerade i enlighet med Milj6 och Vatten
i Ornskoldsvik AB:s (Miva) onskemal. Miva avser att flytta befintliga
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dricks- och spillvattenledningar inom planomréadet till dessa u-omra-
den.

El och fiber
Befintlig bebyggelse dr redan ansluten till el- och fiberndten, och till-
kommande bostidder kan anslutas.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt ’Foreskrifter om avfallshantering i Orn-
skoldsviks kommun” beslutad av kommunfullmiktige 19 december
2016. Miljé och Vatten i Ornskéldsvik AB, Miva, utfér kommunens
ansvar for hushallsavfallet.

3.7 Sociala fragor

Detaljplanen bedoms inte ha nigra betydande sociala konsekvenser.
Till stor del bekréftar den befintliga forhallanden, vilket ar positivt ur
ett socialt perspektiv. Befintliga bostider tryggas genom att inte ldngre
vara planstridiga samtidigt som nya bostidder skapas 1 ett natur- och
servicendra lage.

Tillgéinglighet

Byggnadsverk ska vara tillgéngliga enligt 8 kapitlet 4 § plan- och
bygglagen (byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 ka-
pitlet 9 § plan- och bygglagen och allménna platser enligt 8 kapitlet
12 § plan- och bygglagen.

3.8 Underlag till planarbetet
Foljande utredningar har legat till grund for detaljplanen:

e Dagvattenutredning, Tyréns AB, 12 november 2019.

e Geoteknisk utredning, Tyréns AB, 26 februari 2020, komplette-
rande stabilitetsberdkningar 19 november 2020.

e Miljoteknisk markundersokning, Tyréns AB, 25 februari 2020

e Miljoteknisk markundersokning (dioxiner), Tyréns AB, 26 maj
2021

e Trafikbullerutredning, Tyréns AB, 25 juni 2020
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefriagor

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dagen detalj-
planen fér laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter
planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller 4ndrar gillande
plan. Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren ingen ritt till
ersattning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ursprungliga pla-
nen.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadsforvaltningen och so-
kanden. Kostnaden for framtagandet av detaljplanen betalas av sokan-
den.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgiarder inom kvartersmark.

4.2 Fastighetsrittsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning
De berorda parterna ska sjilva ansdka om nddvandiga fastighetsbild-
ningsatgirder hos kommunala lantmiterimyndigheten i Ornskoldsvik.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar

Bredanger 2:151 belastas av servitut 2284-93/77.1 {or utfart till for-
man for Bredanger 1:101. Detaljplanen reserverar mark for en gemen-
samhetsanldggning for in- och utfart, som kan ersitta servitutet.

Detaljplanen reserverar dven mark for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar genom u-omrdden inom Bredanger 2:151 och 2:165.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser
I tabellen nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som
medfoljer detaljplanen. Omrade 1-5 hanvisar till kartan nedanfor ta-
bellen.
Fastighet Konsekvenser
Bredanger 2:165 | Fastighetsbildning
(del av) Omrade 1 kan delas in i flera bostadsfastigheter.
Omréde 6 kan regleras till bostadsfastigheterna Bredanger
1:102 och 1:103.
Bredanger 2:151 | Fastighetsbildning
Omréde 2 kan delas in i flera bostadsfastigheter. Omradet
kan ocksé upplata mark till en gemensamhetsanlédggning
(g) for in- och utfartsvag.
Omréde 4 ska regleras till bostadsfastigheten Bredanger
1:99 (omrade 3).
Omréde 5 kan utgora en eller flera fastigheter for verk-
sambheter.
Rdttigheter
Fastigheter inom omréde 2 och 5 kan fé andel i en gemen-
samhetsanldggning (g) for in- och utfartsvdg. Om gemen-
samhetsanldggningen bildas, bor servitut 2284-93/77.1
upphévas.
Ledningsritt kan skapas inom mark reserverad for allmén-
nyttiga underjordiska ledningar (u).
Bredanger 1:99 Fastighetsbildning
Omrade 4 ska regleras till bostadsfastigheten Bredédnger
1:99 (omrade 3).
Rdttigheter
Bredanger 1:99 (omrade 3 och 4) kan fa andel i en gemen-
samhetsanldggning (g) for in- och utfartsvag.
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Bredénger 1:101 | Rdttigheter
Bredénger 1:101 kan fa andel i en gemensamhetsanldgg-
ning (g) for in- och utfartsvidg. Om gemensamhetsanlagg-
ningen bildas, bor servitut 2284-93/77.1 upphivas.
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Figur 14. Karta over fastighetsrittsliga konsekvenser. Siffrorna hdnvisar till tabellen
ovanfor.
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5 Konsekvenser av planens genomforande

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte fa négra sérskilda konse-
kvenser, varken ur ett ekologiskt, socialt eller ekonomiskt perspektiv.
I mangt och mycket bekriftar detaljplanen nuvarande forhéllanden pa
platsen. Utdver det mdjliggor den ett fatal nya bostadsfastigheter.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Mattias Eriksson

Planarkitekt
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