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PLANKARTA

GRANSBETECKNINGAR

e emme |inje ritad 3 m utanfér planomradets grins
e Anvdndningsgrins

Egenskapsgrdns

Egenskapsgrdns fran vilken mindre avvikelse far ske
—»—»— Utglende anvindnings— och egenskapsgrins

PLANBESTAMMELSER

Inom omrdden med nedanstdende beteckning &r endast angiven
anvindning och utformning tilldten. Ddr beteckning saknas
gdller bestimmelsen hela planomrédet.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
[CP=PLATS ] Parkering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B8 | Bostiider

UTNYTTUANDEGRAD
@4, 000 Stdrsta byggnadsarea i m?2

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

iMc:;tken 'afdr endast bebyggas med garage och uthus

plan

u Marken skall vara tillgdnglig fér allmdnna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE

n Marken skall hdllas planterad
Parkering Parkeringsplats skall finnas
p——gmee=t KSrbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
LN H8gsta antal vaningar
v Vind fér inte inredas
b Fasaden ut mot Lagastigen skall utféras bullerddmpande

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden slutar fem 4&r efter det att planen vunnit laga kraft
Planomraddet omfattas av fastighetsplaner faststdllda:

1954—04—-04 (B208) betr delar av kv Hoken

1955-03-29 (B219) betr kv Lugnet
Ovan har redovisats de fastiogthets laner vilka upphdr att %Ulla i de
delar som planomrddet omfattar fnuvaronde Spjutet 1 och Hoken 13)
ndr denna detaljplan vinner laga kraft.
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Antagandehandling
Virmamo kommun Dnr 01.903
Detaljplan for L2211

SPJUTET 1 M FL
1 Virnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av en plankarta i skala 1:1000, med tillhérande planbestdmmel-
ser. Till planen hér ocksa denna planbeskrivning, genomftrandebeskrivning och
fastighetsforteckning. Efter samradet tillkommer en samridsredogérelse och efier
utstillningen tillkommer ett utldtande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDSAKLIGA INNEHALL

Planomradet har under manga r varit foremél for diskussioner om ett antal olika
exploateringsmdjligheter. Nu har dock kommunen/ kommunstyrelsen beslutat ge
miljé- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta en ny detaljplan som mgj-
liggor uppforande av bostider, s k “seniorbostider”. Planforslaget medger uppfo-
rande av bostiider 1 fyra plan.

Den s6dra delen av planomrédet ér idag ianspraktagen och vilutnyttjad som parke-
ringsyta. Denna permanentas ocksé genom planforslaget.

PLANDATA OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomridet ir beldget inom Virnamo centrumomrade, pd den Ostra sidan av La-
gan. Omradet ligger utmed Enchagsvigen och avgrinsas i vrigt av Lagastigen/ge-
viig 1 norr, Kyrkogatan 1 séder samt av tva bostadstomtel/Skolgatan 1 6ster. Den to-
tala arealen for omradet 4r ca 7000 m?, varav ca 3700 m” utgdr ny kvartersmark for
bostdder och den resterande ytan utgor parkeringsomride.

For omréadet géller idag en detaljplan frn 1974 som anger att omradet skall anvén-
das for parkeungsandamal med en byggritt avsedd for ett parkermgsdack 1tva
plan.

Oversiktsplanen for Virnamo centrum, Virnamo 2000(antagen 1987) anger bo-
stadsindamal for omréadet.

Dirut6ver finns ett beslut i kommunstyrelsen fran 2001-04-26, § 66, vilket innebér
att en detaljplan skall tas fram som mgjliggor en byggnation av bostéder, enligt sir-
skilt tecknat avtal mellan kommunen och Nya Vistkuststugan AB.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planomrédet ligger inom det omrade som betecknas som Virnamo centrum, ett
kvarter bakom huvudgatan/Storgatan. Kvarteret mellan planomridet och Storgatan
omfattar centrumbebyggelse med 1 huvudsak butiker i gatuplanet och bosté-
der/kontor pa plan tva och tre.

I viister ligger Missionskyrkan, som under 2001 blev framréstad som en av kom-
munens vackraste byggnader i tavlingen "Tyck om hus”(pé initiativ av Stadsmil-
joradet m f1), och i dster grinsar planen till en mer sméskalig villabebyggelse. De
omkringliggande kvarteren omfattar siledes, sivil en blandad centrumbebyggelse
som villor, vilket innebir dkade krav pa anpassning for tillkommande bebyggelse.

P4 den idag oexploaterade marken finns nu planer pé att bygga bostéder, s k
»seniorbostider”. Det fSrslag som redovisas pa bifogad illustration innehéller 24 14~
genheter som inryms i tva fyravaningshus med en sammanhallande lank i ett plan.
Exploateringsgraden dr drygt 0,7 d v s viningsytan(den sammaniagda vamngsytan
pé alla plan) utgdr 70 % av tomtytan. I detta fallet ca 2650 m ? vaningsyta / 3700 m’
tomtyta. I jimfoérelse med centrumomraden i 6vrigt &r 0,7 en lag exploateringsgrad.
Planen méjliggér utdver den illustrerade byggnationen endast en mindre utbygg-
nadsmdjlighet.

Med hénsyn till det centrala liget och omgivande bebyggelse dr det av sirskild vikt
att stor hinsyn tas vid utformningen av fasader och miljon i 6vrigt. Illustrationerna
pé nista sida ger en bild av hur tomten ar tinkt att disponeras.

Trafik och buller

Biltrafik och parkering

Planomridet ligger i korsningen Enchagsvégen/Lagastigen. Lagastigen dr en av de
stérre genomfartsgatorna i Vérnamo med ca 14000 fordon/dygn (enligt en trafik-
mitning frin maj manad 2001). Bullersituationen behandlas 1 sirskilt avsnitt nedan.

Tillfarten till planomrédet och parkeringen for bostdderna sker fran Enehagsvégen i
den norra delen av planomradet. Eftersom korsningen Enchagsvigen/Lagastigen
émellandt 4r hart belastad och orsakar kobildning har det varit viktigt att fa infarten
till Spjutet s langt séderut som majligt. Att dérfor ligga parkeringsplatsen i den
sodra delen av den nya tomten har diskuterats, men har ansetts sémre bl a eftersom
bostiderna d& hamnar betydligt nirmare Lagastigen med 6kat buller som f6ljd.

Parkeringsbehovet for de nya bostidderna far Idsas pa tomten. Den parkeringsyta
som dr utlagd i plan ger plats for minst 24 bilar. Parkeringsbehovet har, med hdnsyn
till inriktning p4 bostidderna, beddmts till en parkeringsplats/ldgenhet plus besoks-
parkering. (Parkeringsnormen for bostéder freskriver 10 platser/1000 m’ vaning-
syta, innebdrande att foreslagen byggnation enligt p-normen genererar ett behov av
26 platser.)



Perspektivet nedan, liksom bifogad illustration &r utdrag ur de skisser till byggna-
tion pa kvarteret Spjutet som tagits fram av Arkitekthuset Jénk&ping AB.
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Gdng- och cykeltrafik

Huvudstrék for gang- och cykeltrafik finns utmed béda sidor av Lagastigen. Strax
viister om korsningen Lagastigen/Enchagsvigen finns ocksa en ge-tunnel under La-
gastigen. Hérifrdn gir ocksd en gang- och cykelvilg sdderut utmed Lagan och an-
sluter till ge-systemet i centrum vid Abron. Utmed Enehagsviigens bada sidor 16per
gangbanor.

Kollektivtrafik

Nirmaste lokala busslinje gir utmed Storgatan och stannar vid héllplats utanfor
Sohlbergs, ca 200 meter fran planomréidet. Moijligheter finns ocksé, for personer
med firdtjdnst, att utnyttja en anropsstyrd buss.

Buller

Att bygga bostider intill en genomfartsled, med den trafikmingd som Lagastigen
har, kan komma att kriva sérskilda bullerddmpande atgérder i fasaden. De riktvir-
den vi tittar pa nir vi riknar bullervirden dr Riksdagens riktvirden(ldngsiktiga mal)
for vigtrafikbuller, som anger att ekvivalentnivan ej skall 6verstiga 55 dBA vid fa-
sadliv och ¢j dverstiga 30 dBA inomhus. Dessutom far maximalnivén inomhus ¢j
dverstiga 45 dBA.

{Ekvaalentm'v& = medelvirdet under ett dygn

Bullernivén som trafiken pi Lagastigen alstrar uppgar till 70 dBA (10 m fran vig-
mitt). Vid berikning av bullernivéan har f6ljande virden anvénts:

|

Antal fordon: 14000 / dygn, varav 10 % tung trafik
Hastighet: 60 km/h vilket kan antas vara den reella hastigheten. (Skyltat 50 km/h)
Lutning: 0 promille

Viighredd: 15 meter

Nedan redovisas bullernivier vid fasadliv(47 meter fran vigmitt) och inomhus for
respektive vaningsplan:

1:a vaning/bottenplan 56 dBA vid fasadliv 30 dBA inomhus
2:a vaning 61 - 357
3:e vning 62 - 36 -
4:e vaning 62 - 367

De beriknade bullervirdena innebir att det krivs bullerdimpande dtgérder 1 fasa-
den. En sirskild bestimmelse kring detta har dérfor paforts plankartan. I det fall ga-
rage uppfors i tomtgrins ut mot Lagastigen blir bullervirdet for 1:a vning 52 dBA
vid fasadliv och for 2:a vaning 57 dBA vid fasadliv. F6r vaning 3 och 4 uppnds ing-
en effekt.

Miljékvalitetsnormer

Frén och med den 1 januari 1999(enl 5 kap. Miljobalken) galler miljokvalitetsnor-
mer for utomhusluft d v s grinsvirden for de fororeningar eller stérningsnivaer som
ménniskor och natur kan utséttas for utan oldgenheter. Grinsvérden finns idag en-
dast for kvivedioxid, svaveldioxid och bly. Nagon risk for att dessa vérden Gver-
skrids inom planomrédet foreligger inte.




Natur

Den tinkta tomten for bebyggelse har idag niarmast karaktiren av en dng med vild-
vuxna buskage. I den Gstra grinsen mot villorna finns en skyddande grén ridé som i
huvudsak bestir av syrén och klarbir, Denna vegetation kan med fordel sparas och
marken far dirfor bestimmelsen ”n” pa plankartan innebérande att den skall héllas
planterad.

Aven mot Lagastigen finns idag en skyddande vegetationsridd. Denna ligger dock
en bit in pa tomten och maste tas bort. Istéllet foreskriver planforslaget en skyddan-
de plantering lingre ut mot Lagastigen. Denna ér virdefull bade ur stadsbildssyn-
punkt frin Lagastigen och for att rama in den nya tomten.

Inom omradet finns ocksa ett antal storre trid. Nagra av dem sparas och kan ingd i
de vegetationsridaer som foreskrivs i planen. P4 privat mark /Spjutet 2/ star en
magnifik kastanj, sannolikt en av Vérnamos stérsta. Denna har inte i plan belagts
med nigon bevarandebestimmelse men det &r dnda sé att den utgor ett virdefullt in-
slag for stadsbilden i stort och bor dérfor fa vara kvar.

[ séder finns en gammal allé med 16nn och alm som, enligt dldre kartor, foljer ett
gatusystem frén slutet av 1800-talet. Dessa trdd ar hamlade och ddrmed av en annan
mer parklik karaktir éin omradet i 6vrigt.

Geoteknik

Infor planarbetet har en versiktlig geoteknisk undersSkning gjorts av AD.
MARKKONSULT.(Se bilaga) Undersékningens Gversiktliga karaktér innebar att
varje enskilt objekt skall foregas av en mer detaljerad geoteknisk undersokning.
Speciellt eftersom det forekommer lokala partier med organisk jord pa varierande
djup.

Kultur

Inom planomradet finns inga kéinda, fasta fornlimningar. Léget dr intressant ndra
Lagan och det finns en del "oprecisa” uppgifier om borttaget gravfalt nagra kvarter
oster om planomradet. P4 kartor fran 1950-talet ser man dock att delar av kvarteret
var bebyggt, s& det rér sig om vildigt smé orérda markytor. Linsstyrelsen har dérfor
gjort bedémningen att inga utredningar eller andra atgérder krdvs ur arkeologisk
synpunkt. ‘

Tekniska anlidgeningar

Energi och tele

Telia har en storre kabel inom omrédet som ej gér att flytta. Kabeln gér i den sddra

och 6stra kanten av den nya bostadstomten och sikras genom bestimmelsen “u” pa
plankartan, Dessutom har man kablar lings med Enehagsvagen som dock inte ham-

nar inom kvartersmark.

Virnamo Energi har en mindre kabel som gér snett ver den nya tomten. Kabeln far
flyttas och liggas inom det u-omréde som ldggs ut i plan(se ovan). DarutGver finns
ett stérre ledningsstrak i norr som dock endast berérs marginellt, innebérande ett
mindre u-omréde i det nordvistra hérnet av kvartersmarken.



Gemensamhetsanligging
Parkeringsytan i séder omfattas av en gemensamhetsanliggning. Hoken ga:1.

Vatten och aviopp

Anslutning kan ske till kommunala ledningar. Vatten och dagvatten kan anslutas
frin Enehagsvigen i vister och spillvatten frén Skolgatan 1 Gster via ett strak med
ledningsritt som finns mellan Skolgatan och planomradet.

Avfall / killsortering

En kommunal anldggning for sortering av bl a kartong, plast och glas finns 1 kvarte-
ret Hoken strax sdder om planomrédet. Ett sérskilt utrymme bor dock ocksa finnas
for sortering av sopor inom tomten. Denna fréga far tas upp 1 samband med kom-
mande bygglov.

Radon
Enligt en markradonundersokning frén 1992 tillhor planomrédet ett s k lagriskom-
rade. Det innebiir att det, med hénsyn till radonrisk, inte stills ndgra sirskilda krav

pé nya byggnader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planen handliggs med ett normalt forfarande, innebdrande att det efter samradet
och eventuella justeringar fljer ytterligare en utstéllning. Dérefter gar detaljplanen
via miljo- och stadsbyggnadsnamnden till kommunfullmiktige for antagandeprov-
ning.

Tomtindelning for delar av kvarteret Hoken frdn 1954-04-04(B208) och for kvarte-
ret Lugnet frin 1955-03-29(B219) upphor att gilla i de delar som omfattar planom-
radet (nuvarande Spjutet 1 och Hoken 13).

Virnamo 1 oktober 2001

:acarin Holm
Planforfattarc

Antagen av Kf: 2002-02-28
laga kraft: 2002-02-23
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Antagandehandling

Virnamo kommun
detaljplan for

Kv SPJUTET m fl
1 Virnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen avser att mojliggéra bostadsbyggnation (seniorbostider)
med 24 ligenheter i tvd huskroppar om fyra vaningar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen berdknas antas av kommunfullmiktige under vintern
2001-2002.

Genomforandetiden f6reslas till fem &r, riknat fran den tidpunkt da
planen vinner laga kraft.

Kommunen ir huvudman fér gator och allménna platser inom
planomridet. Kommunen ér ansvarig (6r VA-nitet. Varnamo Energi
svarar {or elforsorjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen har salt den del av planomridet som skall bebyggas, till
Nya Vistkuststugan AB.

Parkeringsomréide dgs av kommunen samt en privat fastighetsigare,
en gemensamhetsanliggning for parkeringen dr redan bildad.
Gillande fastighetsplaner upphivs i och med antagande av ny plan.
EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen skall bekosta flyttning av'elkabel som gér diagonalt Gver
tomten. 1 6vrigt medfor planforslaget inga kostnader fér kommunen.

Virnamo 1 oktober 2001

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

/)7&/5 [N o.w'cz/&——\_

Mats Davidsson

Antagen av Kf: 2002-02-28
Taga kraft: 2002-02-23
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