Tolkningsbilaga foér P21-10

Detaljplan for Skolan 2 m.fl., Slabro

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P2021/10
Byggnadsnéamndens diarienummer P21-10
Upprattad 2018-2020
Antagen 2021-10-05
Laga kraft 2021-11-02

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2015-2020
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar och galler alltsa fram till 2031-11-02.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Ltamning av afimn plats
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Bild pa plankartan fér Skolan 2.



Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny skola, idrottsfunktioner samt
stadsbebyggelse i omradet fér nuvarande Slabroskolan i Oppeby.

Planens huvudfokus ar att skapa forutsattningar fér nybyggnation av F-6 skola i
omradet med kapacitet for upp till 700 elever med tillhérande idrottsfunktioner i
form av idrottshall och en fullstor fotbollsplan. Med skolans ytbehov sakrat, skapas
aven forutsattningar for ny stadsbebyggelse i form av bostéader, mgjligheter till
centrumfunktioner, vard (exempelvis sarskilt boende, LSS-boende och vardcentral)
och kontor. Detaljplanen syftar till att mojliggora for en levande, attraktiv och trygg
miljo pa skolomradet och omkring ny planerad skola, med utgangspunkt i
Oppebys specifika karaktar, valavvdgda skala och grund i folkhemmets
funktionalistiska stadsplaneideal (se dven rubrik Mal och strategier). Detaljplanen
mojliggor for cirka 200 bostader.

| uppdraget ingar aven att tillgangliggora intilliggande gravfalt samt maojliggora for
goda gang-och cykelférbindelser till, genom och inom omradet. Gang, cykel,
kollektivtrafik och biltrafik prioriteras i den ordningen for en hallbar utveckling av
stadsdelen, i linje med kommunens transportstrategi. Redan idag finns goda
forutsattningar i Oppeby for de som gar och cyklar, och i planlédggningen ingar att
bidra till en sdker och trygg vag fér barn till skola och idrott. Parkeringsplatser
samnyttjas for ett effektivt marknyttjande och for att frigéra plats fér gronskande
friytor och gaturum fran parkerade bilar.

Planomradet ligger precis dster om omradet for detaljplanen for del av Oppeby
gard 1:1 som &r under planldaggning (SHB19/234) och mdjliggor for ny férskola
och parkering. Planarbetet for de tva detaljplanerna har skett parallellt for att utga
fran en helhetssyn 6éver omradet.

Grénser, kvalitet och anvandbarhet

| och med att detaljplanen ar uppréattad enligt en relativt ny e
planbestdammelsekatalog har fa tolkningar gjorts av varken granser o \ '
eller innebdrden av exempelvis prickmark, korsmark och :
markanvandning. Regleringarna betyder helt enkelt samma sak
idag och planen ar ritad korrekt enligt faststallda granser.

Det finns en avvikelse mellan befintliga fastighetsgranser och vissa
anvandningsytor inom planen. Detta &r tydligt i exempelvis hérnet
Smalandsvagen/Regeringsvagen (se bild till hdger) och ut mot
cykelvagen i norr. Detta ar meningen da detta ska korrigeras

kommande fastighetsreglering. Gréanserna ar darmed korrekta. -

| dagens planbestdammelsekatalog anvands dock inte begreppen administrativa
plangrénser eller administrativa egenskapsbestdmmelser. Dessa ar darfér numera
vanliga egenskapsbestammelser som delas in med hjalp av sekundara
egenskapsgranser.



Inga planbestammelser har uteldmnats den digitalt tolkade planen och det har
varit enkelt att tolka gransers och bestammelsers placering. Vid svarigheter har
ursprunglig dwg-fil anvants som referens.

Planen beddms ha hég anvandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandning

e Centrum, endast i bottenvaning ar den enda markanvandning som har
omtolkats. Markanvandningen tolkas till Centrum och berdrda
anvandningsytor har kompletterats med en fritextbestdmmelse om
byggnadens anvandning som lyder Centrum endast i bottenvaning. Detta ar
i enlighet med Boverkets rekommendationer.

Hardgoérandegrad

| detaljplanen finns bestdmmelser som reglerar hardgérandegraden. | dagens
planbestammelsekatalog anges istallet hur stor andel av en yta som ska vara
genomslapplig. | fallen dar det &r lampligt har denna tolkning gjorts. Exempelvis
har bestammelsen Endast 55 % av markytan far hardgéras tolkats till Minst 45 % av
marken ska vara genomslépplig. | vissa fall har Boverkets planbestammelsekatalog
inte varit tillampbar. Bestammelsen Endast 60 % av anvdndningsomradet far
hardgédras, takytor inkluderade har tolkats till Minst 40% av anvdndningsomradet
ska vara genomslapplig, takytor exkluderade.

Ovriga bestimmelser

Ovriga planbestimmelser inom planen féljer géllande plans formuleringar. Viss
meningsuppbyggnad kan ha &ndrats for att anpassas till en nyare
bestammelsekatalog. Ett exempel &r bestdmmelsen Kvartersmark far inte anvdndas
for parkering om inget annat anges som istallet har tolkats som Parkering far inte
finnas pa de ytor som inte uttryckligen tillater parkering. Varsamhetsbestammelsen
har delats upp i flera i enlighet med Boverkets rekommendationer.

Vissa bestammelser har aven kopplats tydligare till de ytor som de berér.
Bestédmmelsen Bullerskyddad uteplats ska anordnas inom kvartersmark for
bostadsdndamal sa att riktvardet fér ekvivalent samt maximal ljudniva inte
Sverskrids for dessa platser anges for all kvartersmark i gallande plan. | den
tolkade, digitala planen har den endast kopplats till alla ytor som har
markanvandningen Bostédder.

Det finns en bestdmmelse som reglerar krav pa antalet skyddsrumsplatser som
lyder: 539 skyddsrumsplatser ska finnas. Om befintliga skyddsrumsplatser rivs ska
de ersattas med motsvarande. Bestammelsen har angetts som en
fritextbestammelse for utférande och kopplats till alla ytor som mdjliggér nagon

typ av byggratt.

Foljande tre bestammelser har kopplats till all kvartersmark inom planomradet:



o Dagvatten ska avledas till férdréjningsmagasin eller annan motsvarande
[6sning inom kvartersmark innan avledning till kommunens dagvattennéat
sker. Bestammelsen har angetts som en fritextbestammelse for utférande.

o Startbesked far inte ges fér byggnation férrdn marksanering har utférts.

o Bestammelsen Géllande fastighetsbestdmmelse f6r Skolan 2, faststélld som
tomtindelning akt0480K-V2132, upphévs. Bestammelsen har angetts som en
fritextbestdmmelse for fastighetsindelning.

Andrad lovplikt
Bestammelsen om andrad lovplikt har delats upp i flera bestammelser.
Bestammelsen lyder: Bygglov kréavs for uppséttning av belysning och stangsel.
Belysningsstolpar med en héjd om maximalt 16 meter far uppféras.
Belysningsstolpar ska vara mérktonade och ljuskdglan nedatriktad. Sténgsel som
uppfors ska vara genomsiktligt i diskret grén nyans. Stangslets maxhsjd ar 2,4
meter ldngs beséksanldggningens langsidor och 8 meter léangs dess kortsidor.
Bestdmmelsen har delats upp i foljande bestammelser:
e Bygglov krévs fér uppséattning av belysning och stidngsel. Bestammelsen
reglerar andrad lovplikt.
e Belysningsstolpar med en héjd om maximalt 16 meter far uppféras.
Bestammelsen reglerar hojd.
e Stdngslets maxhdjd ar 2.4 meter ldngs besbksanldggningens langsidor och 8
meter ldngs dess kortsidor. Bestammelsen reglerar hojd.
e Belysningsstolpar ska vara mérktonade och ljuskdglan nedatriktad.
Bestammelsen reglerar utformning.
e Stdngsel som uppférs ska vara genomsiktligt i diskret grén nyans.
Bestammelsen reglerar utformning.

Bestémmelserna har kopplats till alla egenskapsomraden inom markanvandningen
Idrottsplats.

Genomfoérandetid
Bestdammelsen om genomférandetid anges inte som en bestammelse i plankartan,
utan endast i den digitala informationen, samt hégre upp i denna tolkningsbilaga.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén plats ar kommunalt. Detta ska enligt dagens
planbestammelse inte anges som en planbestammelse. Endast enskilt
huvudmannaskap ska anges.



Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.

e Tillvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och vaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



