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Upprattad juni 2015 Antagen: Samhéllsbyggnadsnamndén

20 augusti 2015, § 85
Laga kraft: 17 september 2015

Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammedsarheskrivning,
fastighetsforteckning, grundkarta och illustration.

Planprocessen
Figuren nedan visar planprocess och tidplan foa#ttella planfor-

slaget Orren 6. Detaljplanen handlaggs med enlkaatfg@rfarande en-
ligt PBL (2010:900).
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Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att méjliggora tillbyggnav befintligt

flerbostadshus samt uppférande av carport elleggapa fastigheten
Orren 6.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken
Miljokvalitetsnormen for vatten och luft paverkasminellt av plan-
forslaget. Sammantaget innebér plangenomférandgoemushall-
ning med markresurser och bedéms vara férenlig 3nddoch 5 kap
Miljobalken.

Plandata

Lagesbestdmning

Planomradet ligger langs Storgatan, norr om Ormiskiks kyrka och
soder om Ornskdldsviks sjukhus.

®<4—=PLANOMRADE

Ornskilds-
viks kyrka

E4

Oversiktskarta. Kéalla: Ornskoldsviks kommun
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Areal

Fastigheten har en areal om 1.008 m
Markagoforhallanden

Orren 6 &gs av EKO Bostader Holding Norr AB.
Historik

Befintlig byggnad inom fastigheten Orren 6 &r upgfémkring 1937
och tillbyggd med ytterligare en huskropp inat géraémkring 1975.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

| Oversiktsplan for centrum, antagen den 20 jui®20igger planom-
radet inom omrade betecknat "Bostader”. Som allragmal for cent-
rum beskrivs bl.a. att behalla skala och kvartgsbyggnad. Planfor-
slaget for Orren 6 mojliggor avvikelse fran skatinvaningsplanen
utokas inat garden. Dock kommer det ursprunglighusets fasad och
takvinkel mot gatan behallas sa att volymen arkgenbar i raden av
liknande hus med sadeltak langs gatan.

| Oversiktsplan 2012 for Ornskoldsviks kommun, geta17 decem-
ber 2012, anges inga sarskilda riktlinjer for plamadet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

| gallande detaljplan, faststalld 21 mars 194Iméarken inom plan-
omradet planlagd for bostadsandamal. Marken faasruebyggas
med hus som uppfors fristdende. Byggnad far uppfiorad hogst tva
vaningar och vind far inredas utéver foreskrivatingsantal.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms inte medfora betyduailidpaverkan
enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 §, da detlatieér sarskilt kans-
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lig mark. En miljobedémning med miljokonsekvenslbraskng be-
doms darfor inte vara nédvandig. | gallande delalj@r markan-
vandningen avsedd for bostader, liksom i planf@etaDock innebar
ny detaljplan att antal vaningar okar for att ngijira tilloyggnad.
Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsnamnden gav den 18 juni 2013 pp@irag at
samhallsbyggnadsforvaltningen att prova detaljpdaromradet.

Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

De delar av fastigheten som inte ar bebyggd agblelaned grus for
infart och biluppstallning. Det finns &ven mindm&gytor mot fastig-

hetsgranser.

Bygganden inom fastigheten ar av suterrangtyp oatkem sluttar 6s-
terut.

Vy mot byggnaden inom fastigheten Orren 6 frand3ian
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Geotekniska forhallanden

Tyréns har 2014 utfort geoteknisk undersékninguebdning infor

planerad ombyggnad av bostadshuset inom Orrent@rdéregar iPM
Geoteknikav Tyréns (2014) att jorden under befintlig grungors av
moran som har en hdg relativ fasthet och ar vapkdratt bygga pa.

Grundlaggning

Vid tillbyggnad av flerbostadshuset maste befingigndlaggning
forstarkas. De tillkommande lasterna fran tillbygdan kommer att
foras ned till langsgaende balkar som placerasghdadar vilka borras
ned ca 0,5 meter i berget.

Fororenad mark

Inga kédnda verksamheter som kan ha bidragit tidrénad mark har
forekommit inom planomradet och en miljoteknisk ersbkning be-
doms darfor inte vara nédvandig.

Radon

Grundlaggning for byggnad dar personer stadigvaramgtas, ska ut
formas sa att folkhalsomyndighetens riktlinjer fédon inte 6ver-
skrids.

Hoga vattenstand

Planomradet ligger mellan 55-57 meter ovanfor h@rspch risker
forknippade med hoga vattenstand beddoms inte fiyali

I den kommunomfattande 6versiktsplanen, antager2deseptember
2007, samt i den kommunomfattande 6versiktsplaaetagen den 17
december 2012, ar planomradet inte Gversvamningsbotigt tek-
niska kontoret.
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Bebyggelseomraden

Bostader

A
A
I \‘Lll

Befintlig byggnad inom Orren 6 Skiss 6ver utbyggealipt planforslaget
Bild: NaslundArkitektur

| planforslaget foreslas markanvandningen bostdBgri likhet med
gallande detaljplan. For det befintliga tvavaningst mot Storgatan
foreslas hogsta antal vaningar uppga till tva vaairill] samt att tak-
kupa far anordnas [i For den hogre tillbyggnaden inat garden fore-
slas hdgsta nockhojd + 76,0 meter 6ver nollplaBestammelsen fy

ar forlagd intill byggratten som innebar att balgen/uteplatser far
uppforas.

Mark markerad med plus far med undantag av uthtesggécarport
inte forses med byggnader.

For att mojliggora parkering samt friytor inom pianradet far bygg-
nad inte uppforas inom prickad mark pa plankartan.
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Sektionsritning av den féreslagna nya byggnademi@oren 6 enligt planférslaget.
Bild: NaslundArkitektur

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445 sambhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen

7 (14)

Detaljplan, enkelt planforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

Gestaltning

Det ursprungliga trahusets fasad och takvinkel gagan behalls sa att
volymen &r igenkénnbar i raden av liknande hus saelkltak langs
gatan. Taket stiger sedan uppat éver de tillkommadahingsplanen
indt garden. Trafasad aterstalls pa den ursprumgligkroppen som
idag ar kladd med plat. Fargskalan i kvarteretrattggult samt tegel
och faluroda fasader finns l&angre ner langs gd&an. ursprungliga
trafasadens kulor kommer ses Over i syfte att astev@miginalfargen.

Taket pa carport/garage kan belaggas med sedumvyaxen mer
tilltalande gardsmiljo.

LLYSTRATION Tl DETALIPLAN For ORREN b, LM/Z0IS01-16

Planillustration
Bild: NaslundArkitektur
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Volymstudie, vyn sedd mot norr. Den foreslagnabyggnaden pa Orren 6 ar markerad i
beige farg. Bild: Ornskoldsvik kommun

Volymstudie, vyn sedd mot vaster. Den foreslagazbgggnaden pa Orren 6 ar markerad
i beige farg. Bild: Ornskoéldsvik kommun
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Volymstudie, gatubild fran Storgatan sedd mot sgBen foreslagna nya byggnaden pa
Orren 6 markerad i beige farg.
Bild: Ornskoldsvik kommun
Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
| den narmaste omgivningen ar Ornskoldsviks sjukdersstorsta ar-
betsplatsen, darutdver butiker, kontor m.m. i aemtr
Service
Ornskoldskolan med forskola och grundskola F-6diggindre an
300 meter fran planomradet. Sérlidenskolan medtadgsn ak 7-9
ligger cirka 2 kilometer bort.
Planomradet ligger cirka 500 meter fran Ornskokiswnest centrala
delar med handel och livsmedel.
Tillganglighet
Tillganglighet for rérelsehindrade ska tillgodogsesm planomradet.
Vid pabyggnad ska flerbostadshuset forses med hiss.
| samband med tillbyggnaden ar det angelaget kgtrstilla en god
tillganglighet till entrén fran bade gatan och igis¢tens parkerings-
platser. Detta sakerstalls i bygglovsskedet.
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774

SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaltningens e-postadress Fax
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Friytor
Ca 250 meter fran planomradet finns en lekpark péksldskolan.
Kommunen har tagit fram en strategi for utvecklvgOrnskoldsviks
lekparker dar det foreslas en ny lekpark i KyrkgarkAvstandet till
den foreslagna lekplatsen ar drygt 300 meter.
Ca 600 meter nordost om planomradet, vid Centrileapgen, finns
fotbollsplan.
Orren 6 saknar idag uteplats. Ny uteplats medrapfmoch grill plan-
eras mot den sodra fasaden. Friyta for lek kandarasr i fastighetens
norra del.
Naturmiljo
Fastigheten ligger i nara anslutning till Asbergstegen.
Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Fastigheten ligger i anslutning till Storgatan sstréicker sig fran
hamnomradet i soder till sjukhuset i norr.
Kollektivtrafik
Busslinje 7 trafikerar Storgatan med hallplatserugatan, ca 80 me-
ter fran fastigheten samt Hantverkaregatan, candé&i@r fran fastig-
heten.
Tagstationen Ornskoldsvik Norra ligger ca 1 kiloematordvast om
fastigheten.
Parkering
Antal parkeringsplatser for bilar anordnas utifkmmunens gal-
lande parkeringsriktlinjer.
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Parkeringsbehovet tillgodoses inom kvartersmarkRéamforslaget in-
nebar att byggnaden inom Orren 6 uppgar till ckBA0 BTA. Dér-
med behotver 12 parkeringsplatser anordnas, somewtigt planil-
lustrationen.

En byggratt for carport med fem platser foreslasipék markerad
med plus pa plankartan. Tre garage finns inom bigfinyggnad och
fem parkeringsplatser foreslas inat garden erlliggtration.

Storningar
Buller

Aktuella riktvarden for trafikbuller anger vid nybgnation av bo-
stadsbebyggelse, att en ekvivalent ljudniva paBa dtomhus vid
fasad och maximalt 70 dBA pa uteplats i ansluttithostad, ska
klaras. Ekvivalent ljudniva ar medelljudniva unasrdygn och max-
imal ljudniva ar hdgsta forekommande ljud undef@donspassage.

Vid uppskattad trafikméngd till 500 fordon per dy@reddms riktvar-
den for trafikbuller klaras.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatbeh-avloppsnatet.
Om ytterligare servisavsattningar, forandrat |a¢gr eimensionsby-
ten pa nuvarande serviser blir aktuellt kommer féegenligt gallande
taxa utga.

Vid det norddsta hornet av bostadshuset finnserkigta som infil-
trerar vatten fran hustak och dranering. Taketgspart/garage kan
belaggas med sedumvéxter, vilket bidrar till athgkia avrinningen av
dagvatten fran takytan. Dagvattenlosningen beddmsed tillfred-
stallande for tillkommande bebyggelse.
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Byggteknik

Avstandet mellan mark och fonsters karmunderstyslegstiger pa
vissa lagenheter elva meter pa tillbyggnaden. Ddrska innergarden
anordnas som raddningsvag med bredder och basgtst lagenhet-
erna kan nas med havare.

Med nuvarande utférande behdver huskroppen mog&tam forstar-
kas sa att den klassas i brandteknisk klass Birigtalt kan huskrop-
pen avskiljas med brandvagg i brandteknisk klag® El

| samband med tillbyggnaden ska stodmur inom O8rerot fastig-
heten Orren 7 atgardas och repareras.

Varme och bredband

Uppvarmning sker med direktverkande el. | sambaad tilbyggna-
den ska fjarrvarme installeras. Mdjlighet finns féstighetsagaren att
ansluta Orren 6 till Ovik Energi fibernat.

El

Omradet ar anslutet till Ovik Energi Nat AB:s elnat
Administrativa fragor

Tidplan

Detaljplanen vantas bli antagen under hosten 2015.
Genomforandetid

Genomfdérandetiden for detaljplanen &r fem ar frén dagen detalj-
planen vinner laga kratft.

Detaljplanen galler aven efter genomférandetidegéng men kan da
andras eller upphavas utan att fastighetsagarnatiétia ansprak pa
ersattning for forlorad byggratt.
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Ansvarsfordelning/ Huvudmannaskap

Ingen allman plats finns inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Planen innebar inte att fastighetsindelningen fdrés.

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har mddgdrtelekabel
inom planomradet som inte har reglerats med plaabeselse for u-
omrade, da det exakta laget for ledningen inteag&aststalla innan
detaljplanen antas. Det kan innebéara att det ildadledningsratt for
Skanovas ledning eftersom det inte finns stod &b detaljplanen.

Skanovas markfdrlagda telekabel markerad med or&sge
Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planavtal har tecknats med sdkanden.
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Konsekvenser av planens genomférande

Liksom i tidigare detaljplan & marken avsedd fostader. Detaljpla-
nen innebar dock att antal vaningar ckar sa atbdstadshuset blir
mojlig att bygga ut pa fastigheten. Samtidigt kga gronytor och
uteplatser anlaggas.

Konsekvenser for barn och ungdomar
Detaljplanen beddms inte medféra nagra negativasdorenser gal-

lande barn och ungdomar och en barnkonsekvensdnedigsns dar-
for inte vara nddvandig.

Ornskoldsviks kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stina Fahlgren

Enhetschef
Lisa Johansson
Planerare
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