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Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Kommunfullmaktige har den 23 november 1989 antagit fdrslag
till detaljplan fOr del av stadsdelen Staden i Ostersunds
kommun (kv Bonboken, bostdder, parkeringsddck m m).

Lansstyrelsen har den 1 december 1989 enligt 12 kap 2 §
PBL beslutat att inte préva kommunens beslut sadvitt avses
provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte dverklagats eﬁl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 20 december.1989.
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Lars Nilsson

lansarkitekt 7 .
ngvaér Hansson

forste byrasekreterare

Aktbet. 2380K-P90/1

Postadress
831 86 Ostersund

Besdksadress Telefon 3 O 9
Kbpmangatan 21 063—14 60 00
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DETALJPLAN
for del av stadsdelen

STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN

Kv Bﬁnbokén:. bostéder, parkeringsdick mm)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:500 med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Samradsredogorelse
ITlustrationskarta

PLANENS SYFIE

Syftet med planforslaget &r att gora det mdojligt att bygga ett
nytt bostadshus pd Bdnboken 3, forbdttra gdrdsmiljon inom
kvarteret samt mojliggora ny fastighetsindelning.

PLANDATA
Lage PTanomrédet omfattar kv Bonboken vilken angrdnsar Artilleri-
gatan, Sodra Grongatan, Thoméegrind och R&dhusgatan.
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Areal

Markdgofor-
hd1landen

Kommunala
std11nings-

taganden

Planomrddet har en areal av ca 0,4 ha.

Bonboken 2 agare Filadelfiaforsamlingen.

Bonboken 3 dgare Ostersunds kommun.

Som underlag for detaljplaneldggning har pd uppdrag fran plan-
kontoret, HJS arkitektkontor AB tagit fram tre alternativa
skisser till utformning av kv Bdnboken 3.

ATt A. Ingen exploatering, befintlig parkering rustas upp och
kompletteras med vegetation, plank eller garage mot

Artillerigatan och Thoméegrand.

ATt B. Ny bostadsbyggnad mot Artillerigatan samt ett p-dack i

2 plan mot Thoméegrand.

Alt C. Ny bostadsbyggnad mot Artillerigatan och Thoméegrdnd.

Underjordiskt garage och markparkering.
Byggnadsnamndens beredning har fdorordat alternativ B.

Enligt bostadsutskottet bor det nya bostadshuset innehdlla en
stor andel smd ungdomslidgenheter utan att huset for den skull

blir ett renodlat kategorihus.fér smahushall.

Forutsdttning for nybebyggelse dr att antalet parkerings-
platser kan bibehdllas inom kvarteret samt att gardsmiljon

inom kvarteret forbdttras.

Bonboken 3 har tidigare, 1981, varit aktuell som projekt for

att ordna elevbostider till arméns tekniska skola.

Enligt kommunfullmidktige bor antalet bostdder oka i inner-

staden.



Gdllande For kvarteret gdller en “"stadsplan" faststdlld den 16 juni

detaljplan 1961, som saknar genomforandetid. I fdorhdllande till den
planen medfor aktuellt forslag forandring i anvdndningssatt
frén outnyttjad byggrdatt for samlingslokaler till bostadsdnda-

md1 samt byggratt for parkeringsdidck.
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‘Omradesplan Omradesplanen for Centrum antagen av kommunfullmdktige den

29 augusti 1985 anger att kvarteret skall innehdlla bostdder
med ett tilldtet exp]qateringsfa] av 0,9. Savdl ldgre som
hogre exploateringstal kan b1i aktuella t ex for att medge ett
bevarande av eller en anpassning till befintlig bebyggelse,
skapa battre gérdsmiljo, eller en strdvan att soka ldka sar i
stadsbilden. Detaljplaneforslaget fé1jer intentionerna i om-
rédesp]anen.
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. Bénboken 3 fran Artillerigatan
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Axonometriskt perspektiv 8ver kvarteret Bénboken
och idéskiss mot Artillerigatan
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Mark och
vegetation

Bebyggelse

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Marken inom kvarteret &r uppdelad i tre relativt plana ytor
separerade fran varandra med mindre stodmurar. Den fria tomt-
ytan utnyttjas idag till stdrsta delen som parkeringsyta (ca
42 bilplatser). Vegetationen bestdr av tvd mindre grdnytor och
tvd bjorkar.

Kv Bonboken 2 &#r bebyggd med ett dldre trevadningars bostadshus

mot Artillerigatan i vilken Filadelfiafdrsamlingen bl a bedri-

ver social verksamhet.
Mot Thomeégrind finns en gatubyggnad 3-5 véaningar innehdllande
bostider, tandldkarmottagning, hotell samt kontor. I anslut-

ning till den byggnaden finns uppfdérd en kyrkobyggnad.

Planférslaget innebdr ingen forédndring betrédffande
fastighetens exploateringstal och verksamhetsinnehall.

Kv Bonboken 3 ar idag bebyggt med en 4-vaningsbyggnad utméd

R&dhusgatan. De tvd nedersta planen bestdr av butiker och

kontor medan de tvd oversta planen utgéres av bostdder.

Forslaget medger ny bostadsbyggnad mot Artillerigatan i 3-va-
ningar och inredningsbar vind samt ett p-ddck i 2-plan mot
Thoméegrand. Byggnaden bdr kunna inrymma mellan 15-17 l&gen-
heter med en stor andel smd ungdomsldgenheter. Ldgenheterna

nds via entré frén garden.

Den redovisade husldsningen forutsitter att badrumsfénstren i
huset mot Artillerigatan pd Bdnboken 2 mdste byggas for. Huset
bor byggas som huset intill, Bdnboken 2, med samma takvinkel
for att underldtta anslutningen. Byggnadens utformning bor
sirskilt studeras s att intrycket av stadsbildsanpassning i
form och hdéjd blir acceptabelt.

Tomtens exploateringstal blir ca 1,4 att jdmfora med det tal
pd 0,9 som enligt omrddesplanen inte bor overskridas. Enligt
gillande plan har tomten exploateringstalet ca 1,9 och idag ar
tomten utbyggd till en 1,1.



Friytor

Skyddsrum

Kultur-
historiska

byggnader

Parkering

Girdsmiljon utgdres idag av i huvudsak asfalterade kor- och

uppstdllningsytor.

Forslaget innebdr att sammanhingande friytor for lek och
utevistelse tillskapas. Friytan uppgér till ca 25 m2 per

100 m2 vaningsyta att jamféra med omrddesplanens rekommen-

datijoner 30 me.

Kvarteret ingdr i skyddsrumsplanen for kommunen. Skyddsrums-

besked skall darfor sokas.

Kvarteret Bonboken saknar bebyggelse av kulturhistoriskt varde

enligt linsmuséets inventering fran 1983.

Kvarterets parkeringsidsning innebdr att ett parkeringsddck i
tvd plan ca 39 platser byggs utefter Thomeégrind. Utformning
av p-dicket bor sdrskilt studeras. Mot granden bor fasaden
beklédas med skarmtak av trd och ivﬁvrigt bor dacket omges av

buskvegetation och dyl.

Del av Filadelfiaforsamlingens nuvarande parkeringsbehov skall
tillgodoses i ddcket, 6 platser. Ovrigt behov tillgodoses i
garage och 4 markparkeringar. Se illustration. EnTigt
parkeringsnormen for omridesplan centrum kravs ca 9 bilplatser

for det nyuppforda bostadshuset.



Trafik

Kvarteretbangﬁrs i huvudsak med bil fran Thoméegrdnd och
Artillerigatan. Ingen fordandring sker ddrvidlag.
Trafiksystemet enligt omrddesplan centrum framgdr av

nedanstdende bild.
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Storningar

Teknisk for-
sorjning
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Utefter Radhusgatan uppgér bullernivdn vid fasad till 71 db(A)
enligt mi1jo- och hdlsoskyddskontorets berdkningar. Befintliga
byggnader miste forses med fénster med treglas isolerruta for
att uppnd godtagbar ljudnivd inomhus. For det tillkommande bo-
stadshuset uppgdr bullernivdn inte till samma hdga vérden.

Tillkommande bostadshus ansluts till det allmdnna VA- och

fjérrvérmenétet.

Jimtlandskraft har ett kabelfdrband férlagt i anslutning till
tomtgrdnsen mellan Bénboken 2 och 3. Detta mdste flyttas.



Administrativa

fragor

10

Sophanteringen inom kvarteret bdor kunna samordnas. Planfor-
slaget innebdr att befintligt sopforrdd pa Bonboken 2 flyttas
for att ge plats for tillfart till p-dacket. Nytt sopforrdd
bor inordnas som en del i p-décket.

Genomforandetiden dr fem &r rdknat frén den dag planen vinner

Taga kraft. -
Ny fastighetsplan kommer att upprédttas.

For parkeringsdackets ti]ikomst och framtida skotsel m m er-
fordras gemensamhetsanldggning. Ett genomforande av planinten-
tionerna betrdffande frjytor for lek och utevistelse, tillfar-
ter ti11 p-ddck m m, eventuellt gemensam sophantering skall

ocksd regleras i sdrskild gemensamhetsanlaggning.

Ostersund den april 1989

—

Be&rth Gillbe
Planingenjor



Preliminar
tidplan

Genomfdrande-
tid

Huvudmanna-
skap

DETALJPLAN W

for del av stadsdelen

STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN

(Kv B(’)'nboken, bostider, parkeringsddck mm)

' GENOMFORANDEBESKRIVNING |

ORGANISATORISKA FRAGOR

1988 april - juni samrad

1988-1989 juli-mars  bearbetning, forhandling
. 1989 april - maj utstdllning

1989 juni antagande

1989 juli Laga kraft

Byggstart dr avhangigt om planen vinner laga kraft utan over-
klagning. Onskvdrt dr att byggstart sker sd snart detta ar
praktiskt mojligt, prelimindrt hosten 1989.

Planens genomforandetid kan sdgas vara den tid inom vilken
fastighetsdgaren normalt kan parakna bygglov enligt planen.
Detaljptlanens genomfdorandetid sdtts till 5 3r rdknat fréan
laga kraft datum.

Kommunen &r idag fastighetsdgare av Bonboken 3. Det har under
hand antytts att det kanske vore 1dmpligt att Stiftelsen Oster-
sundsbostdder forvdrvar fastigheten och darmed blir byggherre
till att uppfora det nya bostadshuset. De samtal parterna fort
visar att detta dr en framkomlig véag.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For detaljplanens genomforande krdavs att en gemensamhetsan-
ldggning bildas for parkeringsdacket. Dari bdr ingd samtliga i
kvarteret nybildade fastigheter.

Att iordningstdila och uppfylla planintentionerna med stdrre
friytor for lek- och utevistelse, sophantering, tillfarter m m
krdver ytterligare inrdttande av en separat gemensamhetsan-
ldggning.

De inbordes forhallandena (VA-ledningar, central cistern m m)
mellan kyrkobyggnaden och bostadshuset mot Thomeégrdand bor
dven regleras i gemensamhetsanldggning.

Filadelfiaforsamlingens onskemdal om att forsdlja del av sin
nuvarande fastighet krdver att gdllande fastighetsplan upp-
hdvs. Stadsingenjdorskontoret har pdborjat denna forrdttning.



'EKONOMISKA FRAGOR |

Detaljplaneforsiaget forutsdtter att ett parkeringsdack médste
byggas. Kostnaden for detta kan ej ldggas som enbart parke-
ringshyra utan méste s13s ut pd affdrs- kontors- och lagen-
hetshyran for samtliga byggnader inom kvarteret.

Parkeringsdickets byggnadskostnader fordelas mellan berdrda
fastighetsdgare. Kostnaden regleras i anldggningsforrdttning
med ett andelstal som bestdms i forhdllande till det antal
p-platser varje fastighetsdgare skall ha.

Ambitionen fran kommunens sida dr att aktivt medverka till att
flera bostdder blir uppférda inom centrala staden. Kostnaden
maste vigas mot nyttan av att fd 15-17 Tdgenheter. Harvid bor
ocksd tas med i berdkningen svarigheten att fia tag i mark.

Mi1j6- och halsovardskontoret har uppradttat ett trafikbuller-
saneringsprogram for centrala delen. Kommunen -erbjuder fastig-
hetsdgarna mojlighet att tilldggsisolera och byta ut fonster i
sina fastigheter. I kapital- och rdrelsebudgeten for 1988 har
anslagits 1 miljon kronor.

Genomfdrandet av programmet dr uppdelat i etapper dar delar av
Ridhusgatan fran Faltjdgargriand till Arkivvégen och Radhus-
gatan till Odenbacken utgor etapp 1.

Kabelforbandet i tomtgrdnsen mellan Bonboken 2 och 3 mdste
flyttas. Flyttningen far enligt Jamtlandskraft blivande ex-
ploatdr bekosta.
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Som villkor for att avstycka bostadshuset fran Bonboken 2 ar
att del av gdrdsparkeringen och sophuset ersdtts/flyttas.
Ingen ersdttning kan pdrdknas for dessa dtgdrder. Ersdttnings-
frégor skall regleras i ett genomforandeavtal.

Ostersund den april 1989
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