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Ändring av del av detaljplan för Rätans Kyrkby 
ANTAGANDEHANDLING 
MBN 2022–1303 Bergs kommun 
Standardförfarande (PBL 2010:900) 

KOMPLETTERANDE PLANBESKRIVNING 
Planändringen handläggs med standardförfarande enligt plan- och bygglagen 
(PBL) 2010:900 uppdaterad till och med SFS 2021:788. 

Detaljplanen består av: 
- Plankarta med ändringar i skala 1:1000 (A1) med tillhörande

planbestämmelser och kompletterande planbeskrivning,
- Fastighetsförteckning
- Beslut om betydande miljöpåverkan
- Ursprunglig planbeskrivning från akt 23-RÄT-1030

Uppdrag  

Påbörjad  

Samråd 

Granskning  

Antagen  

Laga kraft  

2022-06-21, KS 2021/109 §109 

2022-09-26

2022-12-06 - 2023-01-10 

2023-03-03 – 2023-03-24 

2023-05-25

2023-06-20

AVSIKTEN MED ÄNDRINGEN 
En del av planen som är utlagd som område för allmänt ändamål ändras 
till område för bostadsändamål (B) och centrum (C). Avsikten med detta är 
att möjliggöra att även ”vanliga” bostäder kan inrymmas inom området 
stället för bebyggelse för äldreboende som det är idag.  Användningen 
kombineras med centrum (C) för att möjliggöra för lättare former av vård 
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och hälsovård som vårdcentral, fot- eller hudvård, handel och hantverk 
som det finns möjlighet att bedriva inom planområdet i gällande 
detaljplan.  

ÄNDRING AV EN DETALJPLAN 
En ändring av en detaljplan kan användas för att anpassa planen till nya 
förhållanden och hålla den aktuell utan att genomföra hela den 
lämplighetsbedömning som görs vid upprättandet av en ny plan. Det finns i 
lagen ingen uttalad gräns för vad som kan göras inom ramen för ändring. 
Ändringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav på tydlighet och 
rymmas inom syftet för den ursprungliga detaljplanen. Det är kommunen som 
avgör om det är lämpligt att använda sig av ändring av detaljplan i ett enskilt 
fall. Ändringar i en detaljplan kan göras om ändringen är förenlig med 
planens syfte, med övriga planbestämmelser och i övrigt inte innebär några 
olägenheter. Det kan bara finnas en detaljplan för ett geografiskt område och 
det går därför inte att göra ändringsplaner, tilläggsplaner eller liknande som 
ska gälla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebär att ändringar 
görs i den ursprungliga planen vid en ändring av detaljplan. Detta dokument 
är ett komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de ändringar som 
redovisas i det här dokumentet är gällande. 

ÖP 
I den kommunövergripande översiktsplanen (ÖP)för Bergs kommun framgår 
att Rätan är en tätort med samhällsservice som föreslås kunna förtätas. 
Området där detaljplanen ligger föreslås innehålla bostäder och service av 
olika slag. 

Kommunen bedömer att ändringen av detaljplanen är förenlig med 
översiktsplanen. 

DETALJPLAN 
Området omfattas av detaljplan för Rätans Kyrkby som fastställdes genom 
länsstyrelsens beslut den 19/2 1964. Planens syfte var att utvidga Rätan med 
mark för bostadsbebyggelse av olika slag.  

Kommunen bedömer att den föreslagna ändringen av detaljplanens 
utbredning ryms inom det ursprungliga syftet då de planlagda områdena för 
bostadsbebyggelse inte påverkas.  
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VAL AV FÖRFARANDE 
Innebörden av den föreslagna förändringen bedöms inte vara av sådan 
karaktär eller betydelse att en ny detaljplan behöver upprättas. Genom att 
låta ärendet hanteras genom en ändring av detaljplan skapas tydlighet om 
varför planområdets användning har ändrats i förhållande till den 
ursprungliga planen. 

PLANFÖRSLAG och GENOMFÖRANDETID 
PLANFÖRSLAG 
Planförslaget innebär att detaljplanen ändras så att en del av planen inte 
längre är planlagd för allmänt ändamål (A). Den aktuella delen blir i stället 
område för bostäder (B) och centrum (C). 

KVARTERSMARK 
Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B – Bostäder 

B – Bostäder 
I användningen ingår såväl bostad i form av såväl permanentboende som 
fritidshus och olika typer av kategoriboenden, som exempelvis 
seniorboende.  

C- Centrum
I Centrum ingår en rad olika verksamheter. Där ingår till exempel butiker,
restauranger, kontor, hantverk och annan service. Även lättare former av vård
och hälsovård som vårdcentral, fot- eller hudvård ingår i användningen.
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Området som ändras i gul färg. 

GENOMFÖRANDETID 
Genomförandetiden i gällande plan har gått ut. Genomförandetiden för de 
bestämmelser som planändringen avser är 5 år från det att detaljplanen fått laga 
kraft. 

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR 
Detaljplanen innehåller regleringar för att uppnå detaljplanens syfte. Enligt 
Boverkets förordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje 
enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan följer en lista på bestämmelser 
och deras motiv. 

REGLERING AV KVARTERSMARK 
Utnyttjandegrad 
Gemensamt motiv för regleringarna av exploateringsgrad är att säkerställa att 
omfattningen av exploateringen är den samma som är byggt inom området idag. 
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e1- Största byggnadsarea är <i kartan angivet> % av fastighetens 
egenskapsområde 

Motiv: Syftet med bestämmelsen är att reglera storlek på byggnation inom 
området. Byggrättens storlek har satts utifrån vad som är byggt inom området 
idag. 

Höjd på byggnadsverk 
h1- Högsta nockhöjd är <i kartan angivet> meter 

Motiv: Syftet med bestämmelsen är att reglera höjden på byggnation inom 
området. Höjden har satts utifrån vad som är byggt inom området idag. 

Fastighetsstorlek 
d1- Minsta fastighetsstorlek är <i kartan angivet> m² 

Motiv: Syftet med bestämmelsen är att reglera storlek på fastigheterna inom 
området.  

Begränsning av markens utnyttjande 
Marken får inte förses med byggnad  

 

Motiv: Marken behöver för sin funktion vara byggnadsfri.  

 

KONSEKVENSER AV PLANÄNDRINGEN 
Planändringen berör två fastigheter Rätansbyn 8:99 samt Rätansbyn 8:55. Då 
fastigheterna redan är bebyggda med bostäder idag innebär planförslaget 
ingen större förändring eller påverkan eftersom området redan idag används 
för bostadsändamål och som servicelägenheter. Ingen utökad byggrätt 
föreslås. Ägandet av fastigheten som berörs kan efter planändringen övergå 
från kommunen till privat ägo. 

Inom Rätansbyn 8:99 finns ett servitut för utrymme för möjlighet till 
underhåll av fastighet till förmån för Rätansbyn 8:55. Förslaget till 
planändring bedöms inte medföra någon förändring gentemot gällnade 
detaljplan. 
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Servitut inom Rätansbyn 8:99 till förmån för Rätansbyn 8:55 markerat med lila.  

 

PLANERINGSUNDERLAG OCH ÄRENDEINFORMATION 
BESLUT OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 
En undersökning om betydande miljöpåverkan har upprättats och samråd 
med Länsstyrelsen genomförts. Länsstyrelsen gör bedömningen i sitt 
yttrande att planändringen inte medför någon betydande miljöpåverkan. 
Kommunen gör utifrån detta bedömningen att ett genomförande av 
detaljplanen inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan. 
Kommunens beslut om betydande miljöpåverkan biläggs detaljplanens 
samrådshandlingar. 
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LÄGESBESTÄMNING  
Planområdet är beläget i Rätan, markerat i bilden nedan. 
 

 
 
 
GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
Inga nya genomförandefrågor aktualiseras genom ändringen inom del av 
detaljplanen. 

 

MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 
Ändringen av detaljplanen, dess planbeskrivning och 
genomförandebeskrivningen har upprättats av Elise Nilsson, planingenjör 
och Martin Karlsson i samråd med berörda tjänstepersoner och Berg och 
Härjedalens miljö och byggnämnd. 

 

Planområde 
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