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Detaljplan for del av Tegelsater 1:41 m.fl.

Kommunfullmaktiges beslut

Kommunfullméktige beslutar att anta Detaljplan for del av Tegelsdter 1:41 m.fl i enlighet
med 5 kap 27 § Plan- och bygglagen.

Beskrivning av drendet

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att andra huvudmannaskapet for allmén platsmark fran
enskilt till kommunalt. Planen syftar dven till att ersitta dldre byggnads- och detaljplaner
som inte ldngre dverensstimmer med dagens forhallanden, samt att mojliggdra en utokad
byggrétt for befintliga bostadsfastigheter. Dessutom ska detaljplanen framja utvecklingen
av det befintliga idrotts- och rekreationsomradet.

Planomradet &r drygt 16 hektar stort, och omfattar 62 fastigheter, bland annat del av
fastigheten Tegelséter 1:41 som #gs av Atvidabergs kommun. Planomradet ir
lokaliserat i sddra Bjorséter och bestar framfor allt av privatbostéder i form av sméhus
samt idrottsplatsen Sétervallen.

En ny detaljplan har sin bakgrund i att Bjorsiters gatunit i dagsldget omfattas av en
gemensamhetsanlidggning (Bjorsiter GA:1). Gemensamhetsanldggningen harstammar
frén ar 1968 och ett stort antal fastigheter ingér, men eftersom drift och underhall skots
av kommunen sedan 1970-talet har samféllighetsféreningen som tidigare skotte
anldggningen varit vilande under ménga &r och det saknas en fungerande styrelse.

Kommunen ir idag juridiskt forhindrad att genomfora investeringar eller upprustningar
av gatunitet dd kommunen inte ansvarar for anléiggningen eller har radighet 6ver
marken. For att upphéva gemensamhetsanldggningen och dndra huvudmannaskapet
krédvs nya detaljplaner som anger kommunalt huvudmannaskap i Bjorséter. Planarbetet
for att &ndra huvudmannaskapet i Bjorséter delas upp i etapper enligt
kommunstyrelsens beslut 2023-12-06 § 224, varav planforslaget Detaljplan for del av
Tegelsdter 1:41 m.fl. ar den forsta etappen. Den strategiska gruppen i Bjorséter har
under en léngre tid framfort behovet av att upphéva gemensamhetsanlédggningen for att
mojliggdra framtida utveckling av tétorten.

Planforslaget innebér att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for allmén plats inom
planomradet, vilket avser bland annat gator, gdng- och cykelviagar samt parkytor.
Planforslaget foreslar dven en parkeringsplats som blir kommunal pé den befintliga
grusytan intill Gamla Atvidsviigen, for att forsorja idrotts- och rekreationsomrédet med
parkeringsplatser. Nar kommunen &r huvudman for de allménna platserna ska
kommunen ordna de allménna platserna sa att de kan anvéndas for avsett &ndamaél i
enlighet med planen. Nir kommunen dr huvudman for en allmén plats ansvarar
kommunen dven for underhéllet.
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Planforslaget innebér dven att de befintliga bostadsfastigheternas byggrétt utokas, bade
vad géller areal och hojd. Fastigheten Tegelséter 1:25 (som har byggts om till
trygghetsboende) far en ny anvindning fran vérd till bostidder och centrum. Omréadet
for idrott pa Satervallen utokas, bland annat med hénsyn till att Bjorséter SK har visat
intresse for att bygga en ny foreningslokal med gym.

Planforslaget bedoms inte strida mot géllande oversiktsplan.

Genomforandet av planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedomning anses dérfor inte vara nédvéndig. Detaljplanen
handlidggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 7 § Plan- och Bygglagen (2010:900) da
detaljplanen bedoms ha ett betydande intresse for allménheten.

Detaljplanen stilldes ut for samradd under perioden 10 mars — 14 april 2025. Ett
samradsmote holls pa Traffpunkten i Bjorsdter den 25 mars. Totalt inkom 10 yttranden,
samtliga fran myndigheter, organisationer och foreningar. Infor granskning har
planforslaget reviderats efter inkomna synpunkter. De huvudsakliga justeringarna avser
fortydliganden kring dagvattenhanteringen i omradet samt anpassning av byggritten pa
Sétervallen utifrén onskemal frén Bjorséters SK. I ovrigt har mindre revideringar i
plankartan och planbeskrivning gjorts. Samtliga yttranden som kom in under samréadet
har besvarats i samradsredogorelsen.

Granskning pégick 14 november — 5 december 2025. Totalt inkom 11 yttranden,
samtliga frén myndigheter, organisationer och foreningar. Dessa finns sammanstéllda
och besvarade i granskningsutlatandet. Efter granskningen har endast mindre
revideringar i planhandlingarna gjorts.

Beslutsunderlag

Plankarta antagande

Planbeskrivning antagande

Granskningsutlatande

Samradsredogdrelse

Naturvardesinventering

Tjansteskrivelse Antagande detaljplan for del av Tegelséter 1:41 m.fl.
Samhaéllsbyggnadsutskottets beslut 2026-01-29 §3
Kommunstyrelsens beslut 2026-02-11 §20

Beslutet skickas till

Akt
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