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GRANSKNINGSHANDLING

Sammanfattning

Nuvarande huvudbyggnad ligger idag pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.
Fastighetsagaren vill bygga ut huvudbyggnaden och garaget, aven utbyggnaden av garaget
planeras till mark som inte far bebyggas. Detaljplanens syfte ar att utdka byggratten pa

fastigheten Furuvik 109:2 fér att medge en utbyggnad av dessa befintliga byggnader.

Tomten har utdkats utanfor fastighetsgransen pa mark som i gallande detaljplan ar
naturmark. Syftet med detaljplanen ar darfér ocksa att medge en utdkning av fastigheten pa

den ianspraktagna naturmarken.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt for ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kunna tolka plankartan.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt

Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att utdka byggratten pa fastigheten Furuvik 109:2 fér att medge en
utbyggnad av befintliga byggnader. Nuvarande huvudbyggnad ligger delvis pa prickad mark
och syftet ar aven att den ska bli planenlig. Ett ytterligare syfte ar att mdéjliggéra en utdkning

av fastigheten pa ett lampligt satt.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund

Fastighetsagaren har inkommit med en ansékan om att uppratta en ny detaljplan fér

fastigheten for att mojliggora tillbyggnader av befintliga byggnader.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomradet ar belaget i Furuvik och omfattar fastigheten Furuvik 109:2 och en liten del av
Furuvik 100:6.
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Figur 1. Karta som visar planomradets lage och avgransning.
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Areal

Planomradet ar ca 2500 m? stort.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns 2 fastigheter:

e Furuvik 109:2 som &r i privat ago.

o Furuvik 100:6 ags av Gavle kommun.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Planomradet ar belaget i ett villaomrade och den omkringliggande bebyggelsen bestar av
villor med tillhérande komplementbyggnader. Inom planomradet finns en huvudbyggnad, ett
garage och mindre komplementbyggnad. En stor del av huvudbyggnaden ar placerad pa

prickad mark som inte far bebyggas enligt gallande detaljplan.

Figur 2. Befintlig bebyggelse.

Planfoérslag och konsekvenser
Planférslaget innebar att huvudbyggnaden och garaget kan byggas ut enligt 6nskemal fran

fastighetsagaren.
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Allman plats

Den vandplats som ligger i anslutning till fastigheten Furuvik 109:2 ligger delvis pa
kvartersmark i gallande detaljplan. | det nya planférslaget korrigeras detta och en liten del av

planomradet ar allméan plats med kommunalt huvudmannaskap.

Figur 3. Plankarta dar allman plats syns

Konsekvenser
Det blir inga konsekvenser for utseende pa den allmanna platsen. Den konsekvens som blir

ar att den allmanna platsen stdmmer 6verens med detaljplanen.

Planbestammelser
GATA

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats

Konsekvenser
Gavle kommun ager redan fasigheten som den allmanna platsen ar belaget pa och driftar

vagen sa planforslaget far inga konsekvenser.

Kvartersmark

Ovriga planomréadet som inte utgér allmén plats &r kvartersmark med anvandningen

bostader.
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Konsekvenser

For fastigheten Furuvik 109:2 blir det inga konsekvenser da fastigheten ar planlagd for
bostader i nuvarande detaljplan. Den konsekvens som blir &r i den norra delen av
planomradet dar en del parkmark i gallande detaljplan planldggs som kvartersmark,

bostader. Detta for att méjliggora en liten utdékning av fastigheten Furuvik 109:2.

Planbestammelser
B - Bostader

Utformning, placering och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet planeras att byggas ut. Placeringen och
omfattningen styrs av prickad mark, marks som inte for bebyggas, byggratt i form av att 25%

av fastigheten far bebyggas och héjdbestammelser.

Huvudbyggnaden planeras att byggas ut bade utbyggnaden och en stor del av det befintliga

huset ligger pa prickad mark i gallande detaljplan.

Tomten ar kuperad och utbyggnaden av garaget behdver goras i suterrdng. Det innebar att

tillbyggnad av garaget blir i tva vaningar.

Figur 4. Bilden visar féreslagna tillbyggnader och den graa delen ar prickad mark i gallande detaljplan.

Fastighetsgransen pa bilden ar den nuvarande.

De foreslagna tillbyggnaderna beddéms fungera val i férhallande till fastighetens form och

placering.
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Konsekvenser

Konsekvenserna ar att befintliga bebyggelse blir planenlig och kan byggas ut.

Planbestammelser

\ ---------- \ Marken far inte forses med byggnad.

eq —Stdrsta byggnadsarean ar 25% av fastigheten.
p1 —Byggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans.
h1 — HOgsta nockhojd ar 7 meter

f1— Komplementbyggnad ska utformas med pulpettak

Utemiljo

Utemiljon inom planomradet bestar av den villatomt som finns dar idag. | norr medger
planférslaget en utdkning av fastigheten. En del av parkmarken har ianspraktagits som tomt.
Den mark som ianspraktagits beddoms i sig inte ha ett hogt naturvarde eller av stor vikt for
allmanhetens tillganglighet till natur/skogsomraden. Darfér beddoms en utdkning av
fastigheten vara mgjlig. Delen av den ianspraktagna naturmarken som eventuellt inte inryms

i planomradet ska aterstallas till naturmark.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar dver hela planomradet och bdérjar gélla fr.o.m. laga kraftdatum.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman plats
GATA — Gata

Motivet till planbestammelsen ar att den befintliga vandplats som idag ligger pa kvartersmark

ska bli planenlig.
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Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B — Bostader

Motivet ar att fortsatt mdjliggéra bostader.

Egenskapsbestammelser

\ ---------- \ Marken far inte forses med byggnad.

Motivet ar att méjliggora en lamplig placering av byggnader och skapa en buffertzon mot
naturmarken i norr och ut mot vagen i séder. Motivet ar aven att uppratthalla befintlig
byggnadsstruktur inom omradet

e —Stdrsta byggnadsarean ar 25% av fastigheten.

Motivet ar att uppratthalla befintlig byggnadsstruktur inom omradet.

p1 —Byggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans.

Motivet ar att uppratthalla befintlig byggnadsstruktur inom omradet.

h1 — HAgsta nockhojd ar 7 meter

Motivet ar for att maojliggora en lamplig hojd pa huvudbyggnaden.

f1— Komplementbyggnad ska utformas med pulpettak.
Motivet ar for att sékerstalla en lamplig utformning av komplementbyggnader i kombination

med hdjdbestammelsen.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av den férdjupade éversiktsplanen for Furuvik. Planférslaget beddoms

stdmma 6verens med dversiktsplanen som anger befintliga bostader.

Gallande detaljplan

For omradet galler en befintlig detaljplan med aktnr: 21-85:565 fran 1984. Gallande
detaljplan medger att bostader far uppféras i en vaning med en byggratt motsvarande en
femtedel av fastighet yta. Byggratten begransas pa fastigheten av prickmark (mark som inte

far bebyggas) bade mot gatan i sydost och naturomradet i nordvast.
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Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 24 januari 2024.

Naturmiljo och landskap

Skogs- och hallmarkerna som angransar till planomradet i norr har héga kvaliteter som

rekreationsomrade for till exempel narboende och som utflyktsmal for férskola och skola.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medger en utdkning av fastigheten Furuvik 109:2 mot norr. Den del som
utdkning innefattar ar redan idag ianspraktagen som tomtmark och bedéms i sig inte ha ett
hogt naturvarde eller av stor vikt for allmanhetens tillganglighet till natur/skogsomraden.
Prickmark, mark om inte far forses med byggnad, ar utlagd mot naturomradet for att
byggnader inte ska placerar i fastighetsgrans och ett annu stérre ianspraktagande av

naturmarken inte ska ske.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger néra Ytterharnas skola. Fran planomradet ar det ungefar en mil in till
Gavle och at andra hallet ungefar 3 kilometer till Skutskar dar det finns ett stort utbud av

kommersiell service.

Gator och trafik

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik

Det ar ca 400 meter till nArmaste busshallplats som trafikeras av buss till Gavle och
Skutskar.

Gatustruktur, gatumiljo och angoéring
Planomradet angors fran The Svedbergs vag via den vandplats som delvis ar planlagd i

planférslaget.

Parkering

Parkering sker pa egen fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ar redan anslutet till kommunalt VA.
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El och fiber

Planomradet ar redan anslutet till el- och fibernat.

Avfall

Planomradet har idag en fungerande 16sning for avfall. Ska avfallslésningen andras ska

samrad ske med Gastrike atervinnare.

Geotekniska forhallanden och radon

Planomradet ar belaget pa ett stérre omrade bestaende av svallsediment och grus.

Omradet ar inte definierat som vare sig hog- eller lagriskomrade for radon.

Planforslag och konsekvenser
En utdkning av byggratt pa ett redan utbyggt omrade bedéms inte medféra nagra

geotekniska utmaningar.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom hogriskomrade, klass 3, for grundvattnets sarbarhet dar
genomslappligheten bedéms vara god. Inga k&nda grundvattenmagasin finns i narheten.

Huvudsaklig avrinning sker mot Skutskarsfjarden.

Planfoérslag och konsekvenser
De férandringar som planférslaget medger beddéms inte paverka planomradets hydrologiska

forutsattningar i nagon namnvard utstrackning.

Dagvatten

Planomradet ar redan idag anslutet till kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.

Planfoérslag och konsekvenser

Planforslaget innebar inga férandringar fér dagvattnets forutsattningar.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Riktvarden for buller uppfylls idag.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget kommer inte innebara nagon férandring av bullerkallor vilket innebar att

bullersituationen vid planomradet fortsatt kommer vara god.
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Oversvamning och skyfall
Planomradet ligger inte inom nagot éversvamningsdrabbat omrade och inga lagpunkter

samlar pa sig vatten vid hoga fléden.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar inte nagra férandringar pa befintliga férutsattningar.

Riksintressen

Planomradet innefattar inga riksintresseomraden.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar att en del av fastigheten Furuvik 100:6 kan regleras 6ver till Furuvik

109:2 i den norra delen av planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Planomradet paverkas inte av nagra gemensamhetsanlaggningar, servitut eller

ledningsratter.

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddémas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stéllningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

e Furuvik 109:2
Far en storre byggratt och en utbyggnad av befintliga byggnader mojliggors.
Fastigheten kan utdkas genom ett markforvarv fran Furuvik 100:6 med cirka 110

kvadratmeter.

e Furuvik 100:6
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| norra delen av planomradet kan en del av fastheten regleras over till Furuvik 109:2,
cirka 110 kvadratmeter. | den stédra delen av planomradet blir den allmanna platsen
(GATA) planenlig.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgiften regleras i ett avtal skrivet mellan Gavle kommun och fastighetsagaren for
Furuvik 109:2.

Exploatérens kostnadsansvar i genomférandet

° Exploatéren ska bekosta den eventuella lantmateriférrattningen for reglering av mark
mellan Furuvik 109:2 och Furuvik 100:6.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen understka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddmning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfoér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stéallningstagande i yttrande daterat 2025-02-18.

Ovriga underlag

Nedan listas aldre utredningar eller underlag som anvants i framtagandet av detaljplanen.

° Kartlaggning av luftféroreningshalter i S6édermanlands- och Gavleborgs lan,
Beskrivning av spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2) ar 2020. SLB-analys feb 2022. SLB 57:2021.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjér Mikael Bodinson. Dessutom har féljande

tjanstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

. Robin Andersson, miljéutredare.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Mikael Bodinson

Planchef Planingenjor
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