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Antagandehandling
BMn 2011-0696-37

DETALJPLAN FOR DEL AV HYLLINGE 3:68, ETT OMRADE SODER OM FOLKETS HUS |
HYLLINGE SAMHALLE, ASTORPS KOMMUN, SKANE LAN.

Enkelt planférfarande

BESKRIVNING.

Bakgrund

Motiv for detaljplanen: Det finns behov av forskoleplatser i Hyllinge.

Enligt uppgift fran Bildningsforvaltningen kravs det 2 forskoleavdelningar med tillsammans
40-50 barn. Personalen bedéms uppga till 6-10 personer.

BFAB, (Bjornekulla Fastighets AB), som &r ett av kommunen hel&gt bolag med syfte att 4ga
och forvalta kommunala byggnader, har undersokt var det skulle vara lampligt att placera en
ny forskola och kommit fram till att omradet éster om befintliga forskolor, séder om Folkets
Hus, skulle vara en lamplig plats. Detta omrade &gs av kommunen men utgor mark for
parkeringsandamal som inte far bebyggas. BFAB har darfor hos Bygg- och miljondmnden
begart att detaljplanen &ndras sa att det blir tillatet att uppfora en forskola pa del av det
omrade som enligt gallande detaljplan &ar avsett for parkeringsandamal. Planavtal har tecknats
med kommunen.

Lage: Omradet ligger centralt i Hyllinge med direkt anknytning till Hyllinges storsta
parkomrade med narliggande bostader. Avstandet till busshallplats &r 150 meter, till
narliggande forskoleomrade, som nu ar fullt utnyttjat, 70 meter och till F-9 skola 350 meter.
Oversiktskarta visar planomradets lage.

Gallande detaljplan: Enligt gallande detaljplan som antogs av kommunfullmaktige 1980-03-
31 utgdr omradet specialomrade for parkering, d.v.s. parkering pa kvartersmark som kan
upplatas for enskilda behov. Omradet far inte bebyggas.

Markforhallandena: Marken som ar plan bestar av grasbevuxen mark utan annan vegetation.
Den 0Ostra delen av omradet bestar av en tidigare sankmark dar undergrunden bestar av
gyttjeblandad lera. Utford geoteknisk undersokning visar att detta omrade &r olampligt att
bebygga eftersom det medfor extraordinara grundlaggningskostnader, men att omradet kan
anvandas som t.ex. parkering och "grénomrade”.

Detaljplaneomradets utformning.

Planomradets omfattning och avgransning: Det omrade som lampligen bor avsattas for
forskola omfattar cirka 3200 kvm. Omradet angransar: i norr tomt for Folkets Hus i Hyllinge;
i vaster befintlig parkeringsplats (4gd av kommunen) for Folkets Hus och befintliga forskolor;
i soder Ortgatan samt i dster ett mindre handelsomrade och befintlig park.



Biltrafik: Planerad forskola bedéms generera cirka 120 fordonstransporter per dag mandag-
fredag. For att minska transporterna pa Ortgatan har in- och utfart till forskolan planerats i den
blivande tomtens syddstra del, i nara anslutning till in- och utfarten till handelsomradet sa att
endast den ostligaste delen av Ortgatan blir belastad med den tillkommande trafiken.
Forskolan ska i forsta hand tillgodose behovet fran den nytillkomna bebyggelsen syddst om
omradet inom den s.k. Parkbyn och i 6vrigt fran den 6stra delen av Hyllinge, vilket innebér att
biltrafiken i allt vasentligt kommer fran oster.

Gang- och cykeltrafik: Fér gadende och cyklande till den nya forskolan finns gang-och
cykelvagar i parkomradet nordost om planomradet. Mindre komplettering med gc-véag inom
parkomradet bor ske sa att man trafiksakert nar fram till forskoletomten. Se illustrationsplan.

Omradets anvandning: Omradet foreslas fa anvandas for forskola med ett mindre omrade for
parkering i tomtens sydostra del. Av den féreslagna tomten om cirka 3200 kvm foreslas hogst
600 kvm. fa bebyggas medan den del som inte far bebyggas ska utgdra friyta for forskolan
med utrymme for lek och utevistelse samt en mindre parkering.

Parkeringsplatsen ska rymma 20 bilar och trafiken vara enkelriktad sa som framgar av
plankartan och ha en rundkérning med av- och pastigning norr om parkeringsytan.
Personalparkering kan ske pa befintlig parkeringsplats véaster om planomradet.

Byggnadsutformning: Byggnader ska utformas utan inredd vind och med en vaning.
Byggnadshojden far inte 6verskrida 4,0 meter och taklutningen inte verskrida 27 grader.
Med hénsyn till det befintliga VA-systemet far kallare inte anordnas.

Teknisk forsorjning.

-Vatten och avlopp: Det finns anslutningsmagjlighet till det kommunala VA- néatet dels inom
tomtens nordligaste del, dels i Ortgatan. Anslutning ska ske till det kommunala ledningsnétet
och betraffande dagvattnet genom avledning till befintlig dagvattendamm cirka 50 meter
nordost om omradet.

- Elférsorjning: Omradet ligger inom AB Oresundskrafts distributionsomréde. Det ankommer
pa kraftbolaget att foreta erforderlig forstarkning av elanlaggningen om sa erfordras.

- Geologi: Utford geoteknisk undersokning visar att undergrunden i den dstra delen bestar av
gyttjeblandad lera vilket innebar att bebyggelse kraver extraordinara grundlaggningsatgarder.
| den vastra delen, narmast befintlig parkering, bestar marken av fast, val konsoliderad lera,
vilket innebdr att normal grundlaggning kan tillampas.

Detaljplanen har utformats med hénsyn till geologin.

Genomforandebeskrivning.
- Genomforandetid: Genomfdérandetiden for detaljplanen &r 5 ar efter lagakraftvunnet beslut.

- Ansvarsfordelning:
1. Kommunen ansvarar for att forbindelsepunkt upprattas for vatten-och avloppsanslutning.
Kommunen ansvarar vidare for fastighetsbildning och att tomten dverlats fri fran inteckningar
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och endast belastad med servitut for befintlig VA-ledning i omradets norddstra del.

2. Exploatoren ansvarar for alla atgarder inom tomtmark i enlighet med vad detaljplanen
foreskriver samt for avledning av dagvatten fran tomten till befintlig dagvattendamm 50 meter
nordost om planomradet i enlighet med 6verenskommelse som ska traffas med
samhéllsbyggnadsenheten. Samhéllsbyggnadschefen har meddelat att atgarden ar godtagbar.
3. Exploatoren bekostar erforderlig fastighetsbildning.

BEHOVSBEDOMNING

Beddmning av att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning enligt kriterierna i
MKB-forordningens bilagor 2 och 4.

PLANENS BETECKNING: Detaljplan for del av Hyllinge 3:68, ett omrade soder
om Folkets Hus i Hyllinge samhélle, Astorps kommun, Skane lan.

PLANENS SYFTE: Syftet med detaljplanen ar att bereda plats for en ny férskola i
Hyllinge.

PLANOMRADE: Planomradet omfattar 0,32 hektar

Ja Nej
Om ett ja =>
miljobeddmning

Natura 2000

Detaljplan for tillstandspliktig verksamhet enligt
MKB-férordningen bilaga 1
Detaljplan for tillstandspliktig verksamhet enligt
MKB-forordningen bilaga 3

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 2 och bilaga 4 MKB-férordningen. Inverkan
=> ta med i planbeskrivning, betydande paverkan => avgransning for
miljobeddmning (MKB)

Kommentarer

kan
kan
kan

Positiv
paver
Ingen
eller liten
negativ
paver
Negativ
inverkan
Betydand
e

paver

PLATSEN Detaljplanen innebar en positiv paverkan
genom att en idag oanvand plats far en
meningsfull anvandning med forskola och
storsta delen av tomten obebyggd och
planterad med trad och buskar samt med
lekredskap.

Den befintliga miljons Detaljplanen innebar en positiv paverkan
kénslighet avseende X genom att detaljplan for 160
nuvarande anvandning och parkeringsplatser ersatts med forskola och




tidigare plan

20 parkeringsplatser. For narvarande ar
platsen grasbevuxen utan trad eller buskar
och utan anvandning.

Markradon

Lagriskmark inom detaljplanen.

X

Geologi X Geoteknisk utredning utférd. Mark med
dalig barighet bebyggs inte

Ljusforhallande pa plats X

Lokalklimat X

Markféroreningar Inga kdnda markféroreningar eller
verksamheter som kan tankas ha gett

X upphov till markféroreningar inom

planomradet

Buller fran omgivningen X Omradet ar inte bullerutsatt

Forekomst av Inga sadana verksamheter finns inom eller

verksamheter som medfér i narheten av planomradet

risk fér omgivningen i eller i x

narheten av planomradet

Tatortsnara Ingen paverkan pa narliggande

rekreationsomrade X rekreationsomraden

Nuvarande verksamhet Nej

riskerar att dvertrada X

miljokvalitetsnormer

Riksintresse X Inga riksintressen finns inom planomradet

Kulturvarden X Ingen paverkan. Detaljplanen ligger inom
ett nybebyggt omrade.

Arkeologi % Inom planomradet finns inga kanda forn-
[&mningar

Sardrag i naturen En monokultur med enbart gras ersatts
med en férskoletomt med omvaxlande
vegetation

Skyddsomraden X Inga skyddsomraden paverkas av
planomradet

Turismen och det rorliga

friluftslivet X

PAVERKAN

Projektets omfattning 3200 kvm. Ett tankbart parkeringsomrade
blir en férskoletomt.

Ar planen del av ett stérre Nej

projekt X

Miljopaverkan av det

Overordnade projektet X

Dagvattenhantering Dagvattnet fran tomten ska avledas till

X befintligt dagvattenmagasin i nordost.

Paverkan pa Trafiksituationen paverkas marginellt. Se

trafiksituationen inom och X planbeskrivningen.

utom planomradet

Paverkan pa stads- Bebyggelsen kommer volymmassigt att

/landskapsbilden X vara anpassad till narliggande byggnader

Utnyttjande av mark Detaljplanen innebar en énskvard
fortatning av samhallet

Utnyttjande av vatten X Grundvattennivan paverkas inte av
foreslagen bebyggelse

Utnyttjande av 6vriga

naturresurser X

Alstrande av avfall %




Alstrande av féroreningar

Inga miljokvalitetsnormer kommer att
Overskridas.

Alstrande av storningar

Forskola ar en verksamhet som bedrivs
dagtid mandag —fredag och som inte ar
stérande fér omgivningen.

Risker for halsa och/eller
miljo

Detaljplanen innebar inga risker for miljé
och halsa.

PLANEN

Ger planen mdjlighet till
miljopaverkande
verksamheter

Nej

Har planen betydelse for
andra planers
miljdpaverkan

Nej

Riskerar planen att
miljdkvalitetsnormer
Overskrids

Nej

Overensstammelse med
miljémal

Ja

Stallningstagande behovsbeddémning

Detaljplanen bedoms inte innebara sadan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap 118 kréver att sarskild miljébedomning ska goras. Det betyder
att en sérskild miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 128 inte

behdver upprattas.

Astorp 111114 (Redaktionella dndringar enligt granskningsutlatande 120214)

Linda Svederberg
t.f. stadsarkitekt

Bilagor:

-Géllande detaljplan;

-Oversiktskarta;

-Detaljplanekarta;

-Illustrationsplan;

-6 foton som visar befintliga forhallanden

Johan Mogensen

arkitekt KTH, plankonsult
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Bild fran forskoletomtens sydvéastra horn mot Oster.

Bild frén forskoletomtens sydvéstra horn mot nordost. Folkets hus och parken 1 bakgrunden.



i

Ortgatans anslutning till Astorpsvigen.

Ortgatan mot vister. Férskoletomten till hoger.
Parkeringsplatsens mitt dr mittemot containern.




Utfarten frén parkeringsplatsen dr mittemot biluppstillningsplatsen pa Hyllinge 3:96.

Utsikt mot norr fran ostra delen av forskoletomten.
Folkets hus och parkmiljo 1 bakgrunden.





