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§ 6 Beslut om antagande Detaljplan Norra kajen
1C Parkeringshus

(SBN-2019-00661-38)

Beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar

att anta detaljplanen enl 5 kap 278 plan- och bygglagen (2010:900)

Arendet

Planen syftar till att mojliggora ett parkeringshus kompletterat med
anvandningarna kontor och handel for att skapa en blandad
stadsbebyggelse.

Protokollsanteckning

Moderaterna, med stod av Liberalerna och Kristdemokraterna énskar
fa foljande anteckning noterad till protokollet, vilket ordféranden
godkdnner.

Vi inser behovet av parkeringsmdjligheter, men ifrdgasditter den
tdnkta platsen pga de utmaningar den dr behdftad med gdllande
topografi och bergrumsaccessmaojlighet samt framtida mdjlighet till
finansiering.”

Moderaterna, Liberalerna och Kristdemokraterna

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2020-
01-15-8§ 17

e Tjansteskrivelse - SBN-2019-00661-38 - Beslut om antagande
Detaljplan Norra kajen 1C Parkeringshus

e Bilaga Plankarta NK1C p_hus_Antagande A2

¢ Bilaga Antagandehandling Norra kajen 1C P-hus

Uppféljning av beslut
Stadsbyggnadsnamnden far kinnedom om nar detaljplanen vinner
laga kraft.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Protokollet omfattar §§ 1-22

Det noteras till protokollet att nimnden godkiinner att Matildha
Litstrom nérvarar vid dagens sammantride.
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Detaljplan for

Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorg&ngaren 4 m fl.
Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 27 september 2019
Kontaktperson:

Georg B&rlin, 060-19 13 56

Helene Swang, 060-19 15 88

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Samréd t o m 7 augusti 2019

Granskning t © m 4 november 2019

[x] Antagen av Stadsbyggnadsn&dmnden 29 januari 2020
[x] Laga kraft 25 februari 2020

Sundsvalls
kommun
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréns

Anvandningsgrans
_—— = —}— Administrativ och egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap, ke 551520

GATA, Huvudgata
GATA; Lokalgata
KvartersmarkK. sxep ss1st3p
Kontor
Centrum

Reningsverk under och i bottenvaning,
Transformatorstation
Detaljhandel

Parkeringshus

£

Parkeringshus ovan bottenvéning

Trafik fram tills dess att ny strdckning av véag 562 tas i bruk

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hagsta totalhdjd ar 28 meter éver allmén plats. 4 kap. 11§ 1st1p.

[+% Byggnad ska placeras i grans mot allmén plats gata (undantaget
bottenvaning i grans mot norr), axap. 1651st1p.

Utférande

b, Lagsta niva for fardigt golv i bottenvaning &r 2,44, 4kap. 16§ 1st1p.

Stangsel och utfart

I> O q Utfartsférbud, akap s§
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 xap. 21§

Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap. 6§

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal. s ss
z Markreservat for allmannyttig kortrafik

Villkor f6r startbesked

Startbesked far inte ges forran markfororeningar atgardats i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvéndas enligt &ndamalen i detaljplanen, 4 kap. 14§ 1st2p.
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD ..ottt es et s s esa ettt et ee e eeeeeeeen
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad
UTLATANDE - Granskning
SANDLISTA

BILAGOR (bilagor till planhandlingen redovisas pa sundsvallvaxer.se)

Antagande

Norra kajen 1C Parkeringshus
Del av Rorgangaren 4 m. flL
Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Detaljplan for

Norra kajen 1C Parkeringshus
Del av Rorgangaren 4 m fl.
Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora ett parkeringshus kompletterat med
anvéndningarna kontor och handel for att skapa en blandad stadsbebyggelse.
Befintlig kommunal VA-verksamhet har nerfart igenom kvarteret, denna nerfart
ingér i planldggningen med anvédndningen tekniska anldggningar. Planomradet dr
beldget i den nya stadsdelen Norra kajen dér detaljplan 1A och 1B &r antagna och
under genomforande. Kommunen har beslutat att resterande delar av Norra kajen
planlidggs under bendmningen 1C som ldmpligen delas upp i mindre delar och
planlidggs utifrin nuvarande och kommande behov. Detaljplanen ar den forsta
inom 1C och téacker ett behov av parkeringsplatser som kopplats till utnyttjade
byggritter 1 detaljplan 1B.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet &r beldget strax nordost om Stenstaden i centrala Sundsvall.
Planomradet omfattar ett kvarter och dr ca 7000kvm stort.

Markagoférhallanden

Fastigheten Rorgéngaren 4 dgs av MittSverigeVatten AB. Fastigheten
Rorgingaren 5 dgs av Sundsvalls Kommuns Industrifastighet S- Utveckling Ab
(SKIFU AB). Norrmalm 1:1 dgs av Sundsvalls kommun.

Omradet idag

Marken nyttjas idag till storsta delen som markparkering samt infart och utfart till
omkringliggande kontor och verksambheter. I den norra delen av planforslaget
ligger delar av gamla E4 kvar dir ombyggnation pagar. Utdver den hardgjorda
viig- och parkeringsmarken finns en grissldant mellan gamla E4 och parkeringarna.

Antagande Planbeskrivning
Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m. fl.

Sundsvalls kommun
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Datum 2019-09-27

PLANFORSLAG

Detaljplanen reglerar andamalen Parkeringshus, Kontor, Handel, Reningsverk och
Transformatorstation. For den del som vetter mot Heffners allé regleras, i enlighet

Dnr: SBN-2019-00661 4

med pagaende styrande dokument och pagaende stadsutveckling, Kontor,
Centruméndamaél och Handel. En variation i planbestimmelserna syftar till att
skapa mgjlighet till ett kvarter med blandade funktioner kombinerat med
huvudsyftet parkeringshus.

Planbestammelser och deras syfte

Allmiinna platser

GATA, Huvudgata
(allménna platser)
GATA: Lokalgata
(allménna platser)

Kvartersmark

KCH(P:) Kontor, Centrumédndamal, Detaljhandel,
(kvartersmark) Parkeringshus ovan bottenvéaning

P.KH(E/)E: Parkeringshus, Kontor, Detaljhandel, Reningsverk
(kvartersmark) under och i bottenvaning, Transformatorstation

PiKH(E1)E:[T]

Parkeringshus, Kontor, Detaljhandel, Reningsverk

(kvartersmark) under och i bottenvaning, Transformatorstation,
Tillfallig anviandning Trafik. En del av
kvartersmarken har en tillfillig anvindning [T], vilket
innebir att innan Trafikverket trafikerar den nya
Antagande Planbeskrivning

Norra kajen 1C Parkeringshus
Del av Rorgangaren 4 m. fl
Sundsvalls kommun
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strackningen av vig 562 kan den ytan anvindas for
trafik/vagomrade.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Totalhgjd
(bebyggandets
omfattning)

Totalhojd. Hogsta totalhgjd 4r 28 meter vilken &r den
héjd som regleras i huvudsak for kvarteren i
Detaljplan Norra kajen 1A4.

P2
(placering)

Byggnad ska placeras i kvartersgriins mot allmén
plats gata (undantaget bottenvaning i gréins mot norr).
Bestammelsen syftar till att skapa tydliga stadskvarter
och gaturum. Undantaget i norr giller eventuellt
behov av markyta pa kvartersmark for in- och utfart i
fasad mot norr.

b
(utforande)

Lagsta niva for fardigt golv i bottenvaning ir + 2,44,
Bestimmelsen syftar till att séikerstilla att lutningen
pa in- och utfarten till reningsverket inte blir allt for
kraftig samt att mojliggora for utrymme for allméinna
underjordiska ledningar.

Utfartsforbud
(stingsel och utfart)

Utfartsforbud. Korbar forbindelse far inte anordnas.
In- och utfarter direkt mot huvudgata forbjuds. Pa sa
sdtt kan inte stdrre fordon eller kdande bilar skapa
hinder pa gang- och cykelbanan eller hindra
framkomligheten pa huvudgatan Heffners allé.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

GenomfGrandetiden &r satt till 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft

u Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar
Z1 Markreservat for allménnyttig kortrafik
Villkor for Startbesked far inte ges forrdn markf6roreningar
starbesked atgirdats i den omfattning som krévs for att marken
Antagande Planbeslaivning
Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgéingaren 4 m. fL
Sundsvalls kommun
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ska kunna anvindas enligt andamalen i detaljplanen. |
detaljplaner som tagits fram i omradets direkta nérhet
har behov av marksanering konstaterats dels utifrin
den historiska beskrivningen som #r generell for
omradet Heffners/Norra kajen samt att
markfororeningsprover har tagits. Planen reglerar
dérfor att marken ska saneras.

Bebyggelseomraden

Omradet ingér i strukturen for den nya stadsdelen Norra kajen, centralt i
Sundsvall. Planen omfattar endast ett kvarter i den nya strukturen med omgivande
lokalgator at dst och vist samt huvudgata i norr. I soder ansluter detaljplanen till
huvudgata i Detaljplanen Norra kajen 1A (DP-486).

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planftrslaget innebdr majlighet till kontor, handel och centrumverksamhet utéver
huvudindamalet parkeringshus for att skapa en variation av olika verksamheter i
kvarteret som kan bidra till omkringliggande bebyggelse. Befintlig kommunal
VA-verksamhet har nerfart igenom kvarteret, denna nerfart ingér i planldggningen
med anvindningen tekniska anlidggningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Kvarteret ingdr i en stadsdel som angrénsar till centrala Sundsvall och Stenstaden.
I intilliggande detaljplan har byggnadshojd, kvartersstorlek, huvudsaklig placering
av byggnader i kvartersgrins och krav pa robusta material i sockelvaningen
reglerats for att stimma 6verens med Stenstadens stadsbild. For att
parkeringshuskvarteret ska harmoniera med 6vriga kvarter tillimpas samma
bestimmelser for byggnadshdjd, kvartersstorlek och placering av byggnad i
kvartersgrins.

Skyddsrum

Inget skyddsrum finns i omradet.

Antagande Planbeskrivning
Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m. fl.
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Geoteknik

En rad marktekniska undersokningar har gjorts i omradet. Kortfattat dr
slutsatserna i dessa att byggnader behdver grundlidggas pé palar. Vilket innebiir att
inga laster fran byggnader kommer att tillforas till de 16sa jordlagren.

Vidare regleras kraven pa att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som
ar visentliga i friga om bland annat barformaga, stadga och bestidndighet i EKS.
EKS &r Boverkets foreskrifter och allmédnna rad (BFS 2011:10 — EKS 8) om
tillimpning av europeiska konstruktionsstandarder (eurokoder). De utgér
tillsammans med eurokoderna ett system som #r de svenska reglerna for
verifiering av bérformaga, stadga och bestiindighet.

Radon

De griins- och riktvdrden som finns for radon regleras till exempel i Boverkets
byggregler och Livsmedelsverkets dricksvattenforeskrifter. Det grinsvirde som
giller vid nybyggnation eller 4ndring av en byggnad 4r 200 Bq/m?. Radonsikert
uppforande rekommenderas for att uppna gillande virde.

Vattenomraden

Markavvattning

Tillstand for markavvattning bedéms ej erforderligt.

Grundvattenforhallanden

Grundvattenytan bedoms utifran undersokningar ligga pa mellan nivaerna +1,3
och +0. Det motsvarar ca 1,7 m under markytan. Grundvattenytan i omradets
sydliga delar korresponderar med havsnivan och mot norr finns en gradient som
foljer topografin. Inga utstrémningsomraden for grundvatten finns i eller i
anslutning till planomradets landomraden. Omradet mellan Heffners Allé och
kajen har flack grundvattengradient vilket medfor att hastigheten pa
grundvattenrérelserna dr langsamma i de naturliga jordarna. Lings ledningsstrak
som anlidggs genom schaktning kan snabbare transporthastigheter forekomma da
kringfyllnad och ledningsbédddar ofta utgérs av material som har hdgre
vattengenomslédpplighet 4n omgivande mark.

Antagande Planbeskrivning
Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m. fl.

Sundsvalls kommun
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Grundvattnet i planomradet utgdr inte en grundvattenforekomst enligt
vattenf6rvaltningen och &r inte heller beskriven i SGUs arbete med att identifiera
skyddsvirda grundvattenférekomster.

Dagvatten och héga floéden

Dé planen utgdr endast ett kvarter kommer dagvattnet fran taket att i méjligaste
man fordrojas for att sedan ledas till det kommunala dagvattennitet,
forbindelsepunkt med adekvat kapacitet &r forberedd. For regn med 100 ars
aterkomsttider med 10 minuters varaktighet kommer den del av nederb&rden som
inte kan avvattnas via skelettjordar i lokalgator och huvudgata att rinna av pa
markytan utmed lokalgatorna pa ett kontrollerat sitt ned mot kajen och bridddas
over kajkanten. Inom kvarteret och ytorna for bilparkering ska oljeavskiljare
finnas.

Historisk beskrivning
Platsen har anvints for olika industri- och verksamhetsindamal sedan 1850-talet.

Férorenad mark

Marken nyttjas idag till storsta delen av parkeringar och infart och utfart till
omkringliggande kontor och verksamheter. | den norra delen av planomradet
ligger delar av gamla E4 kvar didr ombyggnation pagar.

Startbesked far inte ges forrin markfororeningar atgérdats i den omfattning som
krévs for att marken ska kunna anvindas enligt indamalen i detaljplanen.
detaljplaner som tagits fram i omradets direkta nédrhet har behov av marksanering
konstaterats dels utifran den historiska beskrivningen som &r generell f6r omradet
Heffners/Norra kajen samt att markf6roreningsprover har tagits. Planen reglerar
darfor att marken ska saneras.

Buller

Planftrslaget medger inga bostader varfor en redovisning av berdknade virden for
omgivningsbuller inte behdvs. Vad giller detaljplanens paverkan pd omgivningen
ir syftet med parkeringshuset i forsta hand att skapa parkeringsplatser for boende i
omradet for detaljplan 1B. Deras parkeringsplatser utgors idag av tillfillig
markparkering pa blivande kvartersmark i detaljplan 1B det innebér att det inte ar
tillkommande trafikrrelser till parkeringshuset utifran. Inga allménna
parkeringsplatser bedéms behdvas i dagslaget. Den del av planen som méjliggor
kontor, handel och centrumverksamhet bedéms ha en liten andel tillkommande
trafik och bedéms inte paverka omgivningen signifikant. Befintlig nerfart till
reningsverk, teknisk anldggning, byggs in i parkeringshuset.

Antagande Planbeskrivning
Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m. fl
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Miljé- och klimataspekter

En ldgsta hojd for fardigt golv i bottenvaning sorjer dels for att tekniska
installationer under mark skyddas och dels att det finns marginaler for en
havsnivahdjning. Kommunen kommer i projekteringsskedet att sla vakt om att
omhéndertagandet av dagvatten sker pa ett miljomassigt adekvat sétt och att det
finns infrastrukturella majligheter att stélla om till alternativa drivmedel
(foretridesvis el) for de fordon som garaget ar avsett for.

PLANENS FORENLIGHET MED 3.4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB
De grundlaggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och

vattenomraden ska anvéndas till det de lampar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, lige och behov.

Utifrdn omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omraden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hansyn till de natur- och kulturvirden som finns dér.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Miljékvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft

I samband med upprittandet av den fordjupade Gversiktsplanen for Norra kajen
och detaljplan for Norra kajen 1B gjordes tva miljokonsekvensbeskrivningar.
Utifran att trafikalstringen inom planomrédet beddéms bli liten dr det

visentligare att se pa omradet som helhet och vilken trafikalstring som finns vid
huvudgatan. Siffror som finns redovisade i miljokonsekvensbeskrivningarna
beskriver framtida halter av luftféroreningar vid huvudgatan. Vid ett fullt utbyggt
Norra kajen omrade beddms inte virdena dverskrida MKN vid huvudgata. Darfor
gors samma beddmning for detaljplan 1C Parkeringshus.

Antagande Planbeskrivning

Norra kajen 1€ Parkeringshus
Del av Rorgéangaren 4 m. fl
Sundsvalls kommun
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Datum 2019-09-27 Dnr: SBN-2019-00661 10
Kvivedioxid
Medel- |MKN Regionalt | Beréknade varden |Beraknade varden |Beraknade varden
vardestid miljomal Heffnersvigen Huvudgatan Huvudgatan
(blhwande huvudgatan) | detaljplan 1B 2020 | fullt utbyggt 2030
nuldge 2004
1timme |90 pug/m’|60 pg/m’
(38 parcentil] {0 percentil)
1dygn |60 pg/m’
(34 parcontil)
14r 40 jig/m?* Hg/m?
(08 percencl) | (98 parcentil)
Partiklar (PM 10)
Medel- | MKN Regionalt | Berdknade virden |Beraknade virden |Berdknade varden
vardestid milmal | ot ersvigen Huvudgatan Huvudgatan
(blivande huvudgatan) | detaljplan 1B 2020 |fullt utbyggt 2030
nuldge 2004
1dygn |50 pg/m? |55 pg/m?
(pa-percentil) (98 persentil)
14r 40 pg/m® pg/m?
{p8-percemil) (98 percentil)
MNK Buller

MKN for buller giller i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska striivan vara att begriinsa
buller. Detta styrs bland annat av de allménna hinsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att begrénsa buller
finns ocksa i annan lagstiftning. Planforslaget medger inga bostider varfor en
redovisning av berdknade virden for omgivningsbuller inte behdvs.

MKN Vatten

Dagvattnet leds till dagvattenniitet och inom omrade for fordonsparkering ska
oljeavskiljare finnas. Se vidare under rubriken Dagvatten och higa floden.

Strandskydd 7kap MB
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbeddmning av miljobedémning

Antagande Planbeskrivning

Norra kajen 1C Parkeringshus
Del av Rorgangaren 4 m. fl.
Sundsvalls kemmun
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Kommunen beddmer att genomftrandet av planen inte anses innebéra sddan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34.

Planforslaget bedoms forenligt med 5 kap MB och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB é&r inte nédvéndig.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaneftrslaget dr en del i omvandlingen av omradet Norra Kajen fran
industriomrade till en ny blandad stadsdel. Detaljplanerna 1A och 1B &r under
genomfbrande. Omradet inforlivas i de storre planerna for hela stadsdelen och
foljer sa vil Oversiktsplan som Fordjupad versiktsplan (del i etapp 4).

Gallande detaljplaner

Detaljplaner som berérs av planforslaget:
S-251

DP-248

DP-186

Skonsbergsvagen

e
S-251
_—-——-—_--‘--.-—-
3 DP-186 |
~ DP-248 : /

uejebaselen
ueieboBuoNS

Stadsbyggnadsndamnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja
planldggning av omradet 1C med utSkad avgriansning 2016-08-31. Kvarteret for
parkeringshuset ingar 1C.

Antagande Planbeskrivning
Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m. fl.

Sundsvalls kommun
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget beddms ha liten padverkan pa sin omgivning da syftet med
parkeringshuset i forsta hand &r att skapa parkeringsplatser for boende i omrédet
for detaljplan 1B. Deras parkeringsplatser utgors idag av tillfillig markparkering
pé kvartersmark avsedd for bostdder i detaljplan 1B, detta innebér ingen
ytterligare trafikalstring, utan endast att befintliga trafikrorelser flyttas ett kvarter
till planomradet. Den trafikalstring som genereras av blivande verksambheter i
kvarteret bedéms som begrinsad. For befintlig reningsverksverksamhet sékerstills
att in- och utfart finns kvar samt att behovet av allménna ledningar sikras genom
planbestimmelse.

Konsekvenser utom planomradet

De konsekvenser planen far utanfor planomradet ar den trafikalstring som
genereras av blivande verksamheter i kvarteret, dessa beddms i sammanhanget fa
en begrinsad omgivningspaverkan.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Magjlighet finns att ansluta sig till fjarrvirmenitet.

El
Ansluts till kommunalt elnit.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under forsta kvartalet 2020.

Genomférandetid
Detaljplanens genomftrandetid &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomftrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad riitt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skil

Antagande Planbeskrivning
Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m. fl.

Sundsvalls kommun
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foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphévas utan att fastighetséigaren har ritt till ersittning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman {or allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Detaljplanen medfor att nedanstaende fastighetsbildningsatgérder behdvs for att

fastigheterna och deras grinser ska 6verensstimma med detaljplanen.

Inom planomradet:

Del av Rorgéingaren 5 fors 6ver till Norrmalm 1:1 (omrade for lokalgata)
Del av Rorgiingaren 4 fors 6ver till Norrmalm 1:1 (omrade for lokalgata)
Del av Rorgdngaren 4 och del av Rorgéngaren 5 kan utgéra ny fastighet for
kvartersmarken (med dndamal K,C,H,P., E., Ez)

Del av Norrmalm 1:1 fors till ny fastighet (kvartersmark med d@ndamal
K,C,H,(P2))

Rattigheter
Tre stycken ledningsritter berdrs av planforslaget
- 2281K-F-973.1 (Farrvdrme, tva olika delar)
- 2281K-2018/127.2 (vatten och avlopp samt dagvatten)

En flytt av aktuella ledningar kan bli aktuellt till lokalgator samt huvudgata. Det
kan innebira upphdvande eller férindring av befintliga ledningsritter.

Fastighetsindelningsbestammelser
Tva stycken tomtindelning-/fastighetsplaner finns for Norrmalm 1:1 men ingen
som omfattas av planforslaget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnad for upprittande av detaljplanen regleras via planavgift som tas ut vid
bygglovet. Parkeringsplatserna i p-huset avsedda for redan utnyttjade byggritter
pa Norra Kajen finansieras via avtal med byggherrar inom detaljplan 1B dér

Antagande Planbeskrivning
Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m. fl.

Sundsvalls kommun



Sundsvalls

kommun |\, 020190927 Dnr: SBN-2019-00661 14

kommunen forbundit sig att mot en frikdpsavgift bygga parkeringshus och dir
upplata parkeringsplatser till en marknadsméssig hyra under en period av 20 ar, se
beslut under drende KS-2015-00441.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Ett stycke har lagts till under rubriken Planekonomi dér finansiering av p-huset
beskrivs.

Ett stycke har lagts till under rubriken Miljé- och klimataspekter dir specifika
hénsyn till dessa redovisas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittas av planarkitekt Georg Borlin och Helene Swang
Planavd

STADSBYGGNADSKONTORET
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Susanne Klockar Ohrnell //Helepe Swang eorg Borlin
Planchef Planeringsarkitekt Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning

Norra kajen 1C Parkeringshus
Del av Rorgangaren 4 m. fl.
Sundsvalls kemmun
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Detaljplan for

Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m.fl.

Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 4 september 2019

SAMRADSREDOGORELSE - Samréad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 2019-06-19 till 2019-08-07.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil
och inleds med:

Kommentar:

Svar har inkommit fran:
Statliga myndigheter och verk:

Linsstyrelsen

"Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen ldnsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobedémning eller miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas for
planomradet da planens konsekvenser inte bedoms innebira risk fér betydande
miljopaverkan."

"Lénsstyrelsen anser att ett resonemang utifran hur detaljplanen tar hinsyn
till miljo- och klimataspekter med fordel kan ldggas till i planhandlingarna."
Kommentar: Kommunen ldgger till ett stycke i planbeskrivningen som
behandlar ovanstaende fragor.

Trafikverket

"Trafikverket har inga direkta synpunkter pé detaljplanen. Vig 562 (gamla E4)
kommer efter slutbesiktning av pagaende ombyggnad att Gverga till Sundsvalls
kommun, dvs. kommunen blir da vighallare. Formuleringen pa plankartan for
omrade T borde darfor dndras tills ” Trafik fram till dess att ny strickning

av vig 562 tas i bruk™."

Kommentar:

Kommunen dndrar formuleringen enligt Trafikverkets yttrande.

Luftfartsverket
Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Detaljiplan fér Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgéngaren 4 m. fl.

Sundsvalls kommun
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Kommunala myndigheter och bolag:

Miljokontoret

"Markf6roreningar frekommer med stor sannolikhet inom det aktuella
planomradet. Pa sina stiillen har féroreningar dven konstaterats.
Fororeningsnivaer och fororeningsutbredning inom planomradet som helhet ar
dock okind. Miljéteknisk mark- och grundvattenundersékning behovs for att
avgora saneringsbehov. Uppgrivda massor behover klassificeras for fortsatt
hantering.”

Kommentar: All sanering och masshantering kommer att utforas enligt
gdllande lagstiftning,

MittSverige Vatten AB

Sundsvall Vatten AB betonar i sitt yttrande att de ir fastighetségare och driver
verksamhet pa platsen varfor det dr av vikt att de halls delaktiga i allt som kan
paverka deras verksamhet. Man framfor dven 6nskemal om
hantering/fordréjning av dagvatten.

Kommentar: Projekteringen av parkeringshuset kommer att goras i samarbete
mellan Sundsvalls kommun, Sundsvall Vatten AB och aktuell byggherre samt i
samrad med Sundsvall elndi.

Kommunstyrelsekontoret, Strategisk samhillsutveckling
Kommunstyrelsekontoret konstaterar att planforslaget inte strider mot
kommunens dversiktliga planering och ar positiva till att ytterligare mark
frigors for byggande av bostader. Kommunstyrelsekontoret efterlyser en
redovisning av eventuella kostnader planen kan innebéra f6r kommunen.
Kommentar: Parkeringshuset finansieras bland annat via frikopsavtal. Ett
stycke om detta har lagts till under rubriken Planekonomi i genomforandedelen
av planbeskrivningen.

Kultur&Fritid

"Hoga krav gillande gestaltning och anpassning till omradet, bor stéllas pa det
nya parkeringshuset. I vrigt har férvaltningen inget att erinra."

Kommentar: Under rubriken Byggnadskultur och Gestaltning beskrivs hur
anpassningen till omgivande kvarter hanteras med planbestdmmelser, den
slutliga gestaltningen hanteras i bygglovskedet.

Sundsvall Elniit AB

"Sundsvall Vatten har en hgspénningsanslutning (transformatorstation) till
reningsverket och transformatorstationen &r inbyggd i deras kontorslokaler.
Den maéste de flytta innan parkeringshuset byggs.

For att kunna ansluta ett parkeringshus till elnitet dr Sundsvall Elnét i behov av
en transformatorstation. Som vi ser det har vi har tva alternativ dar vi férordar
det forsta.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrad
Detaljplan for Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgéngaren 4 m. fl.

Sundsvalls kommun
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Alternativ 1: Vi behover en yta till hdger om parkeringshuset inom detaljplan
Norra Kajen 1C men eftersom inte den detaljplanen &r firdig dnnu vill vi ha en
tillfillig placering. Vi s6ker dirfor en yta pa 6x6 meter forslagsvis ldngst
grésslanten mot viig 562 for en tillfillig placering av en transformatorstation
tills detaljplanen &r klar och vi fatt en fast placering.

Alternativ 2: Vi far en yta i parkeringshuset for en inhyst station. D& #r vara
krav placering mot yttervigg i det nordgstra hornet av byggnaden.”
Kommentar: Yiterligare en anvindning, E: Transformatorstation liggs till i
plankartan. Projekteringen av P-huset kommer att goras i samrid med
Sundsvall Elndt AB och hdnsyn tas till behovet av ny placering av
transformatorstation.

Medelpads Riddningstjinstforbund

"Som tidigare ndmnts i olika detaljplaner for Norra Kajen s placeras
brandposter med fordel ldngs den nya huvudgatan Heffners allé, for att ticka
behovet av vattenforsdrjning vid eventuella insatser i omréadet. I $vrigt har
raddningstjénsten inga speciella synpunkter att limna i drendet."
Kommentar: Brandposter placeras lings med huvudgatan i samrad med
Medelpads Rdddningstjdnstforbund.

Féljande har svarat utan erinran:
NAVI

Barn- och utbildningsférvaltningen
Lantmiiterimyndigheten

Sundsvall Timra Airport

Sundsvall Energi AB

Foretag:

Skanova AB

"Skanova onskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga teleanliggningar
i nuvarande lidge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for
att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgdrden dven bekostar den."

Kommentar: I det fall nagon av Skanovas ledningar behover flytias eller
skyddas regleras eventuell ersdttning i befintligt avtal mellan kommunen och
Skanova.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Susanne Klockar Ohrnell  / Helene-Swang'/ eorg Borlin
Planchef Planeringsarkitekt Planarkitekt
Granskning Samrédsredogérelse - Samrad

Detaliplan fér Norra kajen 1C Parkeringshus
Del av Rorgdngaren 4 m. fl.
Sundsvalls kommun
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Detaljplan fér
Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m.fl.
Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 18 oktober - 4 november 2019.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lénsstyrelsen
"Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen ldnsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900)."

Trafikverket
"Trafikverket har inga synpunkter pd detaljplanen i detta skede."

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret, avd. for samhéllsutveckling

"Déavarande strategisk samhillsutveckling har tidigare yttrat sig 6ver samrad
for rubricerad plan. Planhandlingen har kompletterats med fortydliganden
kring hur parkeringshuset ska finansieras, i enlighet med synpunkter i
samradsyttrandet. Avd. fér samhillsutveckling har inga ytterligare
synpunkter."

Sundsvall Elniit AB
"Inga nya synpunkter dn de som redan har ldmnats."

Sundsvalls kommuns Industrifastighets- utveckling AB, SKIFU

"Som fastighetsdgare av Rorgéngaren | vill vi att detaljplanen tar hdnsyn till
var fastighet Rorgéngaren 1 och beaktar entreer till de kommersiella
hyresgister och kontorshyresgéster som finns, med hinsyn tagen till
tillgédnglighet till deras respektive verksamheter.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan fér Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m. fl

Sundsvalls kommun
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Vi har en hyresgist i gatuplan som &r helt beroende av in/ och urlastning for
deras verksamhet. De lastar och lossar gods genom lastbil vilket innebér att de
maste fa en lastzon i anslutning till deras entre. Denna lastzon maste utformas
sa att det &r ur arbetsmilj6 sett dr l4tt att dra palllyft till och fran entre.
Lastzonen far ej utformas i ldge dar markyta lutar."

Kommentar: En intern kommunal dialog fors vad gdller utformning av entréer
till SKIFUS byggnad pa fastigheten Rorgdngaren 5 (inte Rorgdngaren 1)
varfor en vidare kommentar hér inte dr nodvindig.

Kultur- och Fritidsforvaltningen

"Beddmning: I granskningshandlingens kapitel "Byggnadskultur och
gestaltning” beskrivs hur parkeringshuset anpassas till sin befintliga
omgivning. Eftersom manga spar fran omradets historia inte dr synliga idag bor
man vid gestaltning och anpassning ocksa ta tillvara pa omradets immateriella
kulturvérden for att forankra nybyggnationen som symbol for omrédets
historia. Det kan exempelvis vara att man i fasaden inarbetar en ny tolkning likt
Lars Englunds konstverk pa Tivoliverken av den gamla byggnaden Tivoli. Ett
annat forslag dr att gestalta en briidgard genom att anvénda trd som material.
Detta skulle dven gé i enlighet med den nyligen faststédllda "Strategin for okat
trabyggande i Sundsvalls kommun.”"

Kommentar: Vid projekteringen av P-husets kommer Kultur- och
[fritidsforvaltningens yttrande att beaktas. Projekt Norra Kajen kommer att
arbeta for att omradets historia ska synliggéras i P-husets exterior.

MittSverige Vatten AB

"Sundsvall Vatten AB hénvisar till tidigare samradssvar i drendet med f6ljande
tillagg. Vatten som uppkommer under takad yta t.ex. sméltvatten fran bilar
skall kopplas pa spillvattenanlédggningen och klassas siledes ej som dagvatten.
Under "Milj6 - och klimat aspekter” i planbeskrivningen framgar att
omhindertagande av dagvatten skall ske pa ett miljomaissigt adekvat sitt, hur
gors detta dé inga ytor finns avsatta i planforslaget?"

Kommentar: Hela planomradets yta dr i dagsldget hardgjord och anvinds som
kor- och parkeringsyta forutom en mindre del som utgors av del av en
enplansbyggnad. Dagvattnet leds idag via brunnar till den ndarliggande
recipienten. I den tdnkta byggnaden leds vatten fran parkeringsddck under tak
via oljeavskiljare till spillvattennditet, detta gor att en storre del av dagvattnet
kommer att besta av takavvatining, vilket innebdr ett ldgre innehall av
fororeningar din i dagsldget. Dagvattnet fran gatumark hanteras lika som i de
angrdnsande planomradena DP1A4 och DP1B dvs. via lufiningsbrunnar till
skelettjordar och drdnering kopplat till dagvattenledning. Att avsdtta mark for
lokalt omhdndertagande av rent dagvatten fran takavvatining i detta centrala
ldge ddr avstandet till recipienten endast dr drygt 100m dr varken miljomdssigt
eller ekonomiskt forsvarbart. Dagvattenhanteringen i angrdnsande detaljplan
DP14 bygger pa samma princip och projekteringen av ledningssytemet har
gjorts i samarbete med Mittsverige vatten. I det fall en fordréjning av
dagvattnet fran takavvattningen av det tdankta P-huset dr nodvdndig sa kommer

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan fér Norra kajen 1C Parkeringshus

Del av Rorgangaren 4 m. fl.

Sundsvalls kommun
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detta att lyftas vid projekteringen av byggnaden och tas om hand med
exempelvis elt extensivt gront tak.

F6ljande har svarat utan erinran:
NAVI

Barn- och utbildningsférvaltningen
Sundsvall Timra Airport

Foretag:

Postnord Sverige AB

Kommentar: Postnord Sverige AB har inkommit med ett generellt svar ddr
man lyfter vikten av standardisering av postmottagningen. I Postnords svar
finns dven kontaktuppgifier till den enhet som hanterar godkdnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation.

Skanova AB
Kommentar: Skanova har framfort samma synpunkter i granskningen som i
samradet, se samradsredogorelsen for kommentar.

STADSBYGGNADSKONTORET /
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Susanne Klockar Ohrnell , Helene Swang’ Georg Borlin
Planchef Planeringsarkitekt /Planarkitekt
Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Antagande o Granskningsutlatande

Detaljplan for Norra kajen 1C Parkeringshus
Del av Rorgangaren 4 m. fl.
Sundsvalls kommun
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