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Inledning
Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte dr att &ndra anvandning fran A - omrade for allmént
andamal dar kommun, landsting eller stat maste vara huvudman for att kunna
genomfora en forsaljning av fastigheten Jamton 4:25. I samband med planarbe-
tet dndras dven anvandningen A - omrade for allméant andamal for intilliggande
fastighet Jamton 4:12. som idag &r i privat dgo och ddarmed planstridig.

Inom fastighet Jamton 4:25 finns idag en friférskola och samlingslokal f6r uthyr-
ning. Fastigheten dgs av Luled kommun men verksamheten drivs av privat foren-
ing. Pa Jamton 4:12 finns en tidigare lararbostad som inrymmer gym, bagarstuga
och vévstuga. Pa fastigheten finns dven en gammal tennisplan som idag nyttjas
som utegym.

I planforslaget dndras planbestaimmelsen om markens anvandning till centrum
[C], samlingslokal [C1] och/eller skola [S] i syfte att sakerstdlla pagaende markan-
vandning som forskola och moétesplats.

I detaljplanen foreslas dven att markomrade for befintlig transformatorstation

sakerstalls.

Planomradet i rott.



Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ar belaget langs Laviksvagen i Jamton och omfattas av cirka 0,6
hektar.

Markagoférhallanden
Fastigheten Jamton 4:25 dgs av Luled kommun och fastighet Jamton 4:12 dgs av
Jamton Folkets Husforening. Jamton S:18 dgs av Jamtons Byaman.

Planprocessen

Planférfarande

Detaljplanen handldggs enligt standard forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett standard forfarande anvands dé detaljplanen an-

ses forenlig med Oversiktsplanen och inte dr av betydande allmént intresse.
Detaljplanen bedoms inte heller medféra nagon risk for betydande miljopaver-
kan.

Tidplan

Enligt preliminar tidplan berdknas detaljplanen stéllas ut for samrad under fjarde
kvartalet, ar 2021, och f6r granskning under kvartal ett, ar 2022. Detaljplanen
bedoms kunna antas under andra kvartalet ar 2022.

Handlingar

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestammelser

¢ Planbeskrivning (denna handling)
* Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen
utgor komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

e  Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning



Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan
Enligt 6versiktsplanen anges att omradet ingér i omrade for landsbygd.
Planforslaget beddms inte strida mot oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner och omradesbestdmmelser

Gallande byggnadsplan for Jamton (RA020) som vann laga kraft ar 1961 och
reglerar marken inom planomradet for A - omrade for allméant andamal dar kom-
mun, landsting eller stat maste vara huvudman. Delar av planomradet regleras i
gallande byggnadsplan som park eller plantering och bostadsandamal.

Gallande byggnadsplan medger byggnad i tva vaningsplan med en byggnads-
hojd pa 7,6 meter. Byggnad som 6verskrider 5,6 meter far ha en taklutning pa
hogst 30 grader. Byggnad som inte 6verskrider 5,6 meter far ha en taklutning pa
hogst 45 grader.

Planen kommer i delar upphdvas i och med att den nya detaljplanen vinner laga
kraft

Planen beror géllande plan:

‘ RA020 ‘ Forslag till byggnadsplan for Jamton, Ranea kommun 1961-07-06

-

JAMTON

| RANEA KOMMUN

NORRBOTTS ARKITEKT. OCH

Gallande byggnadsplan. Aktuellt planomrade i rétt.



Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 10 maj 2021 att ge
Stadsbyggnadsndamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for
Jamton 4:25 m.fl, Jamtogarden.

Riksintressen
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB)
¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)

Strandskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.
148. Enligt miljobalken 7 kap. 18 g § aterintrader strandskyddet i ett omrade nar
en detaljplan ersatts med en ny detaljplan vilket innebar att frdgan behover pro-
vas pa nytt mot de nu gallande reglerna.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning ska
hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for vattenkvalitet. Miljokvalitetsnormen avseende
luftkvalitet bedoms inte vara relevant for detaljplanen. Luled kommun omfattas
inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller.

Mellankommunala férhéallanden
Planen bedéms inte paverka nagra mellankommunala forhéallanden.

Beddmning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomfdrandet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobeddmning ska
tas fram kan undersokningssamrdadet med fordel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning
Kommunen har tagit stallning till att planen inte innebar risk for betydande mil-
jopaverkan.



Lansstyrelsen har i ett yttrande daterad 2021-10-13 delat kommunens bedomning,
att planens genomforande inte kan innebara risk for betydande miljopaverkan.

En strategisk miljobedomning har darfor inte uppréttats.

Forutsattningar och foérandringar

I detta avsnitt redovisas samlat under varje rubrik detaljplanens forutsattningar
foljt av forandringar och tankbara konsekvenser.

Bebyggelse

Bebyggelse

Pa fastighet Jamton 4:25 finns Jamtogarden som delvis dr en samlingsglokal for
uthyrning och delvis en forskola. Pa fastigheten finns dven en atervinningsboda
som ar delvis placerad pa prickad mark enligt gdllande detaljplan. Jamtogarden
ar i ett vaningsplan med uppstickande fliktrum och uppford under borjan av
1990-talet.

Byggnaden pa fastighet Jamton 4:12 innefattar vavstuga och bagarstuga som kan
bokas av allmdnheten. Det finns d@ven ett gym i lokalen och ett utegym/tennisplan
soder om byggnaden.

Oster om planomradet ligger Jamtd smakyrka. Kyrkan ar byggd i katastil i slutet
av 1950-talet och har ritats av Thurfjells Arkitektkontor.

Vy mot Jamtd smakyrka med Jamtdgarden i bakgrunden.



Soder om planomradet ligger bostadsbebyggelse langs med Laviksvéagen. Dar
ligger dven en transformatorstation som ingar i aktuell detaljplan.

Fastighet Jamton 4:25 planldggs for skola [S] och samlingslokal [C;].
Anvandningen skola tillaimpas for omraden for forskola, fritidshem, skola eller
annan jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten skola ingar i
anvandningen.

Med samlingslokal avses en lokal som ar tillganglig for foreningar, fester, studie-
verksamhet, kulturell verksamhet, kulturarrangemang, fritidssysselsattning eller
annan liknande verksamhet dar manniskor mots.

Fastighet Jamton 4:12 regleras med markanvandningen centrum [C]. Dar ingar
till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
hantverk och annan service. I anvandningen ingar dven byggnader for religiosa
andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell och vand-
rarhem. Syftet ar att sdkerstdlla befintlig anvandning men dven att mojliggora en
flexibilitet for framtida behov.

Fastigheten Jamton 4:25 ar idag bebyggd med cirka 950 kvm och regleras med en
storsta byggnadsarea pa 1 000 kvm. En hogsta nockhdjd pa 5,5 meter [h;] reg-
leras. Utover hagsta nockhojd far flaktrum anordnas. Takvinkel regleras till en
hogsta lutning pa 35 grader [01].

Pa fastighet Jamton 4:12 regleras en storsta byggnadsarea pa 300 kvm. Befintlig
bebyggelse ar cirka 250 kvm. Det innebar att byggratten for befintliga byggna-
der sikerstills med majlighet till mindre komplettering. Aven en hogsta nock-
hojd pa 15,0 meter [hy] och en hogsta takvinkel pa 27 grader [o,] ar reglerad.
Bestammelserna ar utformade for att sakerstilla en likartad volym och takform
som befintlig byggnad.

Friytor och lek

Pa fastigheten finns lekplats och friyta for barn som en viktig bestandsdel av
forskoleverksamheten. Forskolans géard ar utrustade med lekstdllningar av olika
slag, lampliga for barns lek. Direkt norr om planomradet finns en hockeyrink
som nyttjas av forskolans barn. Forskolan har dven tillgang till langdskidspar.

Enligt Boverkets vagledning ”Gor plats for barn och unga! - En vagledning for
planering, utformning och forvaltning av skolan och forskolans utemiljo” bor

friytan ligga pa 40 kvm/barn. Det ar dock kommunens ansvar att bedoma och

ta stallning till vad som ska anses som tillrackligt stor friyta, och hur detta ska
tillgodoses i planering och provning.

I bedomningen maste man utga fran de lokala forutsattningarna och se samspelet
mellan storlek och utformning. Ju hogre kvalitet en friyta har, i form av gronska
och vélplanerade lekytor, desto mer tid spenderar barn utomhus. Storre kvalitet
pa friytan kan motivera mindre yta dn de ytor som Boverket anser vara rimliga.

Forskolan har idag en forskolegard som ar cirka 900 kvadratmeter. Utover den



egna garden har forskolan tillgang till aktivitet och utevistelse i direkt narhet
vilket bedoms kunna tillgodoses som friyta.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ar lokaliserad med direkt ndrhet till naturen och Jamtoalven. Langs
med strandkanten gar en befintlig skoterled.

Det finns stora majligheter for friluftsliv och rekreation i ndromradet.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Historia

Pa fastighet Jamton 4:12 finns det som tidigare kallades Storskolan som borjade
nyttjas 1899 for klasserna 5-6. Den anvandes forutom som skolsal dven som lar-
arbostad. Byggnaden kallas idag for Lararbostaden. Skolsalen blev senare om-
byggd till gymnastiksal. Idag finns ingen grundskola i Jamton.

Léararbostaden.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom eller i direkt angransning till planomradet finns inga utpekade kulturmiljo-
varden. Omradet omfattas inte av bevarandeprogram for odlingslandskapet eller
kulturmiljoprogram.

Fornldmningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.



Naturmiljo

Landskap och ekosystem

Norr om planomradet finns ett storre omrade med jordbruksmark. Ett genomfor-
ande av detaljplanen bedoms inte ge ndgon paverkan pa det omgivande landska-
pet och de spridningskorridorer som finns idag.

Vegetation och djurliv

Planomradet omfattas endast av redan exploaterat omrade. Vaster om planom-
radet ligger strandomrade for Jamtodlven. Géllande byggnadsplan sakerstaller
omradet som park eller plantering.

Offentlig och kommersiell service

Verksamheterna inom planomradet ugor de huvudsakliga motesplaterna i
Jamton. Aven huvuddelen av byns service finns hiar med férskola och gym.
Narmaste dagligvaruhandel finns i Tore, cirka 11 km norr om Jamton.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
Inget separat gang- och cykelnat finns i Jamton by. Fordon och oskyddade trafi-
kanter samnyttjar lokalgatorna givet de laga trafikflodena.

Biltrafik
Planomrdadet angors fran Ormisvagen via Laviksvagen. Tilltrade till Jamton 4:12
sker i dagsldaget med genomfart 6ver parkering pa Jamton 4:25.

For att sakerstalla tilltrade till Jamton 4:12 mojliggors en direkt angoring via
Laviksvagen. Da angoringen endast ska tillgodose tilltrade till en fastighet reg-
leras den som kvartersmark for centrumandamal. Inom omradet gar befintliga
ledningar vilket sdkerstélls med markreservat for underjordiska ledningar [u].
Inga byggnader far uppforas inom markreservatet.

Ny anslutning till statlig vag kraver tillstand fran Trafikverket.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger cirka 250 meter fran hallplats till Lanstrafikens kollektivtrafik.

Parkering

Det finns en befintlig parkeringsyta inom fastighet Jamton 4:25 som inrymmer
cirka 18 bilparkeringsplatser. Detta tillgodoser behovet f6r samtliga verksamheter
inom planomradet. I dagsldget samnyttjas parkeringsytan. Vid behov finns det
mojlighet att anordna ytterligare bilparkeringsplatser inom respektive fastighet.
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Angdring/varumottag/utfarter

Varutransporter sker idag via Ormisvégen och befintlig tillfart. I planomradet
sydostra horn far byggnader inte uppforas [prickmark] for att sakerstélla sikten
vid tillfarterna.

Tillganglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla dldrar kan bli
fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla
ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor
sa langt det ar majligt. Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt
fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som
gor det svart for vissa méanniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka
kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Fastigheter avsedda for bebyggelse med tillhdrande infarter och entréer ska en-
ligt plan- och bygglagen vara anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta géller om det inte dr obefogat med héansyn till ter-
rangen och forhallandena i ovrigt.

Byggnader och friytor ska vara tillgangliga for alla, vilket bland annat stéller
krav pa att entréer och friytor utféras utan nivaskillnader eller andra hinder.
Parkeringsplatser for funktionsnedsatta bor anordnas nara huvudentréer.
Boverket byggregler (BBR) géller for att sakerstélla att en god tillganglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnader. Tillganglighetskraven
regleras inte i detaljplanen, utan f6ljs upp i kommande bygglovsskede. I dagsla-
get planeras inga nya byggnationer inom planomradet.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Marken inom och i anslutning till planomradet bestar av isdlvsavlagringar enligt
kommunens jordartskarta. Planomradet och omkringliggande omrade ar bebyggt
sedan tidigare varfor grundlaggningsforhallandena bedéms som goda.

Markhojder inom planomradet varierar mellan cirka 4 meter — 8,5 meter. Det ar
framst i planomradet vastra del mot strandkant som markhdjderna varierar som
mest med sluttning mot Jamtoalven.

Markradon

Planomradet ligger inom normalriskomrade {6r radon enligt Luled kommuns
markradonutredning fran 1987.

Foérorenad mark

Inga identifierade potentiella férorenade omraden finns inom lansstyrelsens da-
tabas for inventerade fororenade omraden for planomradet.

11



Risk for ras och skred
Planomradet ligger inte inom omrade i risk for erosion eller 6versvamning.

Vattenforhallanden

Vattenomraden

Detaljplanen beror inga vattenomraden.

Dagvatten

Planomradet dr ansluten till det kommunala dagvattennatet. Dagvatten leds

via kommunala dagvattenledningar till recipient. Recipient for dagvatten ar
Jamtodlven som ar en rinnstracka till vattenforekomst Vitan. Vitan ar ett vatten-
drag med mattlig ekologisk status som ej uppnar god kemisk status enligt VISS.

Inga nya exploateringar planeras inom omradet. Planforslaget innebar inga om-
fattande dndringar vad galler byggratt. Markytor inom kvartersmarken sékerstal-
ler omraden som inte far bebyggas. Ett genomforande av detaljplanen bedoms
inte medfdra nadgon forandring av dagvattenflodet. Planforslaget bedoms inte
paverka status for Vitan negativt.

Snéhantering
Fastighetsagaren ansvarar for snéhanteringen inom planomradet. Kommunen
ansvarar for snorojning av lokalgator.

Halsa och sakerhet

Atkomst raddningsfordon

Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedoms som
god. Ett genomforande av detaljplanen medfor inga forandringar kopplat till
raddningstjanstens behov.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten- och avlopp. Ledningar for spill,
dricks- och dagvatten ligger i den omgivande gatumiljon och ansluter planom-
radet fran Oster. Luled kommun innehar ledningsratt (25-F1988-997.1) {or vatten-
och avloppsledningar som korsar planomradets fran ost till syd.

For ledningarna upplates ett markreservat for allmannyttiga underjordiska led-
ningar [ui] till en bredd om 10 meter. Inom det upplatna omradet far markagaren
inte uppfora byggnad eller utfora annan atgard som kan forsvara ledningsratter-
nas utovning.

Varmef6rsorjning
Planomradet ingar inte i det kommunala fjarrvarmenatet.

12



El-, tele- och IT-férsérjning

Luled Energi forsorjer fastigheten och omradet med strom. Befintlig transforma-
torstation finns i den sodra delen av planomradet och sadkerstélls med markan-
vandningen transformatorstation [E]. Transformatorstationen star idag pa mark
som ar reglerad for park eller plantering.

En kraftledning gar langs med strandkanten vaster om planomradet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Luled kommuns renhallningsforeskrif-
ter. Ett befintligt miljohus star i planomradets norddstra horn.

Konsekvenser

Riksintressen och skyddade omraden

Med avseende pa riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB) riksintresset {for total-
forsvaret, paverkansomrade lagflygningsomrade (3 kap 9 § MB) dr bedomningen
att dessa inte paverkas negativt av planens genomforande. Planforslaget innebar
ingen forandring av markanvandning eller utbredning.

Strandskydd

Det generella strandskyddet galler, vilket innebar att 100 m fran strandlinjen
ar strandskyddad zon. Strandskyddet galler fortsatt inom delar av planomra-
det. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang
till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Inom
strandskyddat omrade far inte atgarder vidtas som strider mot strandskyddets
syfte.

Merparten av den i detaljplanen befintliga bebyggelsen och delar av foreslagen
bebyggelse ligger inom strandskyddat omrade. Enligt 7 kap MB innebar det for-
bud att uppfora nya byggnader inom ett omrade av 100 meter fran strandlinjen,
saval pa land som i vatten.

Som sarskilt skal for upphdvande av strandskyddet framfor kommunen att omra-
det redan ar ianspraktaget med befintlig bebyggelse och anldggningar som bland
annat transformatorstation, parkering och tennisplan.

Markomrade narmast strandlinjen regleras i géillande byggnadsplan som park el-
ler plantering som sakerstaller fri passage och allmanhetens tillgang till omradet.

Strandskyddet upphéavs inom hela planomradet.

Miljokvalitetsnormer

MKN for vattenférekomster

Vattenforekomsternas ekologiska status paverkas av dagvatten samt av hur
stor del av vattendragets narhet som ar exploaterat eller pa andra satt paver-
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kat av ménniskor. Fastigheten ar idag redan exploaterad med byggnader och
hardgjorda ytor. Planforslaget mojliggor ingen utokning av andel hardgjord yta
varfor mangden dagvatten inte bedoms paverkas. Fastigheten ar ansluten till
kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten ar kopplat till befintligt ledningsnat.
Utvecklingen enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna for
god ekologisk eller god kemisk status kan uppnds/uppratthallas.

Hélsa och sakerhet
Da planen sakerstaller den befintliga markanvandningen beddms ett genomfor-
ande av planen inte medfora att trafikbullernivaerna paverkas.

Verksamheten forvantas inte generera transporter av farligt gods eller andra
riskfaktorer.

Planomradet ligger 6ver +2,5 meter som enligt riktlinjer for klimatanpassning
(Luleé 2015) bedoms som oversvamningssaker.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar efter det datum planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beho-
ver beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattas inte av nagon allméan platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kommunen avser att sdlja fastighet Jamton 4:25 till intressent efter att detaljplan
ar uppréttad. Innan forsaljning bor det utredas om byggnaden i sitt befintliga
skick uppfyller miljobalkens krav for forskoleverksamhet.

Ett omrade av Jamton 10:44 regleras som kvartermark med centruméndamal for
att mojliggora utfart till Jamton 4:12 fran Laviksvagen. Eventuell fastighetsover-
foring initieras och bekostas av dgare till Jamton 4:12

Réattigheter

Rattighet 25-F1988.997.1 for VA-ledningar gar genom planomradet. Rattigheten
sakerstdlls med markreservat for underjordiska ledningar [ui].
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavgift ska tas ut i samband med bygglovsansokan enligt géallande taxor.
Detaljplanen upprattas pa initiativ av Lulea kommun i syfte att salja fastigheten
Jamton 4:25 till intressent efter att detaljplan vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen-
Avdelning stadsplanering 2022-08-16

/ 1 g i,
f F ) /" ) ( 7 (,(A._~ k/v

Frida Lindberg \ Madelene Rova
Planchef Planarkitekt
Norconsult AB

Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 2022-09-29 § 124
Vunnit laga kraft 2022-10-26
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