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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

2001-05-29

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for del av kv Tarnan, Tarnan 1-10, 12-13, 16, 27-28 och 30,
i Hoganas, Hoganas kommun, Skane lan

Kommunfulimaktige i Hoganas kommun har 2001-04-19 § 15 antagit
detaljplan fér del av kv Tarnan, Tarnan 1-10, 12-13, 16, 27-28 och 30, i
Héganas, Hoéganas kommun.

Overklagande éver kommunfullméaktiges besiut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfor vunnit laga kraft den 24 maj 2001.
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Kopia till:

Lansstyrelsen, samhéllsbyggnad
Lantmaterimyndigheten

Registrerad
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Detaljplan fér .

del av kvarteret TARNAN
Tdrnan 1-10, 12-13, 16, 27-28, 30
Héganas, Hégands Kommun, Skanes lan

PLANBESKRIVNING

Handlingar:

Program .
Plankarta skala 1:1000, med bestdgmmelser och illustration
Fastighetsforteckning :
Grundkarta

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Syfte ,
Arbetet avser att modernisera géllande detaljplan efter radande forhalianden, upphéva
befintliga tomtindeiningar samt ge skydd for vardefull kulturmiljé. Utblicksmajlilgheter fran

Vdpnaregatan uppmarksammas sarskilt.

Planomrade
Planomradet utgérs av en del av kvarteret Tarnan; samtliga fastigheter utmed Vapanregatan

. och Storgatan samt nagra av fastigheterna utmed Strandgatan. | planocmradet ingar dven en

mindre del av Lerbergsvagen. Totaill omfattar planomradet cirka 1 ha. i.vaster avgransas
planomradet till stérre delen av Strandgatan, i norr av Storgatan och i &ster och séder av
Vapnaregatan respektive Lerbergsvagen. Samtliga tomter inom planomradet &r idag
bebyggda med en blandad bostadsbebyggelse fran olika epoker.
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Bakgrund . )
Gallande detaljplan fér omradet faststélldes 1922 och flera avvikelser mot befintliga férhal-

landen férekommer idag. De tomtindelningar som upprattades 1930 och 1946 avviker ocksa’
fran befintliga fastighetsbildningar. Det finns dven en diskrepans mellan befintliga tomt-




utformningar och gallande fastighetsgranser. Behovet att fastighetsreglera ar sarskilt aktuellt

utmed Vapnaregatan med anledning av planlaggning fér nybyggnation i kvarteret Eros, dvs
angransande kvarter éster om planomradet.

Tidigare kommunala beslut

i Oversiktsplan fér Hégan#s kommun, antagen 1993 markeras att planomradet ligger inom
ett av de omraden som ar av lokalt intresse fér bebyggelsemiljén och darfér foreslas skyd-
das. | éversiktsplanen rekommenderas att markerade miljéer skyddas i samband med ny-

detaljplan.

Kulturmiliéplanen fér Héganas kommun, antagen 1993 visar att kvarteret Tarnan ingar i ett
stérre omrade som &r av lokalt bevarande intresse for sina byggnadsmiljéer och enskilda
byggnader, bland annat namns Lerhuset, belaget inom planomradet. Lerhuset ar troligen
Héganas dldsta hus. Aven vissa gatustrackningar &r intressanta. | kulturmiljéplanen rekom-
menderas att kulturhistoriskt vardefulla byggnader ej rivs eller férvanskas samt att de |

kommande detaljpianer skyddas med g-r markmn eIIer vardefull miljé bestammelse
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Den fér omradet gallande detaliplanen < S-r >
antogs 1922 och medger bade -

fristdende och sammankopplade hus,
upp till tva vaningar och atta meters
hajd. En fjardedel av tomtens yta far
bebyggas, en huvudbyggnad med
tillhérande uthus per tomt tillats.
Omradet ar avsett enbart fér

- bostadsédndamai.




' ~ men bygganmalan. Storleken begransas till 15 m*

Program
Uppréttat program till detaljplan fér kvarteret Térnan godkandes av kommunstyrelsen 2000-

06-20. Det upprattade programmet omfattar hela kvarteret Tarnan.

I programmet beskrivs kvarterets kulturhistoriska varden samt de nya férutséattningarna
utmed Vapnaregatan. Dar visas ocksa ett skissfdrslag dver korsningen Strandgatan-
Lerbergsvagen, vilken &r av vikt fér planomradet men ligger utanfor detta eftersom
korsningen kan lésas pa befintlig allman platsmark.

Samrad kring programmet hélis under sommaren 2000. Under programsamradet framférdes
synpunkter pa bl.a. eventuella q-markningar och parkeringsbehov. Synpunkterna ligger
delvis till grund fér detaljplanens utformning.

Planens innehall

‘Planen omfattar kvartersmark fér i huvudsak boende samt en mindre zon allménplats mark i
sydost. Planen fdljer intentionerna for kvarteret enligt gallande detaljplan men anpassas efter
radande férhallanden. Detta medfér ett antal fastighetsregleringar, vitka redovisas i genom-
férandebeskrivningen. ’

Markanvéndning
Pa kvartersmark forestas, vid sudan av huvudanvéandningen boende, dven kontor i mindre

omfattning dar byggnadsndmnden sa prévar lampligt. Omradet &r centralt beldget men &r ett
utpraglat bostadskvarter med svarighet att anordna extra parkeringsplatser, varfér ytterligare
. anvandningsmdjligheter inte féreslas. Aliman platsmark utgérs av en mindre del av Ler-

" bergsvégen och dér foljer planen befintliga forhallanden. Inom gatumarken finns plats till tva
till tre gatuparkeringsplatser pa en idag outnyttjad yta. .

Begransningar av markens bebyggande

Placering och storlek pa byggzoner fér huvudbyggna-
der, garage och uthus har grundats pa befintliga férhal-
landen och redovisas pa plankartan. Begransningar
gors for att halla en samlad linje mot Strandgatan re-
spektive Vapnaregatan, méjliggdra.infart till tomt samt
sakra utsikt Over havet fran Vapnaregatan och kvarteret
Eros.

Biluppstalining skali i gérligaste man ske pa egen tomt-
mark.

Prickad mark far ej bebyggas medan kryssad mark far

- bebyggas med garage, uthus och mindre del av huvud-
byggnad. Med mindre del av huvudbyggnad avses 15
m?. P4 mark som &r bade prickad och kryssad far ett
 mindre uthus per fastighet uppféras, bygglov krévs ej

Omrade markerat med u skall vara tillgangligt for
allmanna, underjordiska ledningar och far darfér inte
. bebyggas. '

Pa Tarnan 28 finns en teleledning, markerad pa
- plankartan. Vid nybyggnation och dylikt ska hansyn tas
till befintlig ledning.

Placering, utformning, utseende

Placering, utformning

Langs Vapnaregatan tillats tvavaningshus med en hdgsta byggnadshdjd av 7,0 meter. Detta

- fér att skapa en enhetlig gatubild 1angs Vdpnaregatan med aniedning av planlagd bebyg-
ga'se i kvarteret Eros samt tdcka in befintlig bebyggelse 1dngs gatan. Tédrnan 28 undantages .




da huvudbyggnaden féreslas fér g-mérkning. Langs Strandgatan begrinsas byggratten till -
envaningshus, med en hégsta byggnadshéjd av 4,0 meter. Befintliga férhallanden far dock
rada.

Vid nybyggnation skall garage och uthus placeras minst en meter fran fastighetsgrins.
Minsta avstand mellan del av huvudbyggnad som placeras pa kryssad mark och
fastighetsgréns skall vara 4 meter. Inom hela planomradet begriansas byggnadshéjden fér
uthus/ garage till 2,8 m. For bygglovsfria uthus begransas byggnadshéjden till 2,5 m.

Varsamhet

Inom kvarteret finns flera karaktarsfulla byggnader, var och en med stildrag typiska fér sin -
tid. | planen har Tarnan 3, Tarnan 9 och Tarnan 16, fatt varsamhetsbestdmmelse. Vid
om/tillbyggnad ska de sérdrag och varden som beskrivs pa plankartan under rubrik
"illustration; bebyggelsens sérdrag och varden" beaktas. - -

Vardefulla byggnader

Tarnan 28, Lerhuset, skyddas genom en g-mdrkning, enligt PBL 3 kap §12, pa grund av
husets vérde fér stadsbilden i kvarteret men ocksa med anledning av att det 4r Héganas
troligen aldsta hus. Skyddsmarkt byggnad far inte rivas. Vidare kravs bygglov fér underhall
av husets exteriér. Andringar ska ske med stor varsamhet, stommen samt fénster- och dorr-
sattningar ska bevaras. Husets proportioner ar typiska fér byggnadssattet och ska darfér -
bevaras. Takrnaterialet kan bytas rnot lertegel, papp eller eternit. Skorstenarna kan &ndras
till mer traditionellt utférande. '

Administrativa bestdmmelser

Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

. Inom planomradet finns en g-mérkt byggnad som omfattas av utékad lovplikt. Inom omraden
markerade med kryss-prickning undantas uthus upp till 15 m? fran bygglovsplikt, dock skall
bygganmalan géras. '
Tomtindelningarna d nr 27/1930 samt d nr 111/1946 upphdévs i sin helhet.

Tomtindelningama d nr. 27/1930 och d nr.
111/1946 upphévs i sin helhe!l vilket
motsvarar markerat omrade.
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Inom fastlghet Tarnan 28 finns en teleledning. Ledningen |6per éver prickad och
kryssprickad mark. Vid nybyggnation och dylikt ska hansyn tas till befintlig ledning.

Ovriga fragor

inom planomradet finns inga kdnda, fasta fornldmningar. Dolda fornlamningar kan finnas
och sadana skyddas av Kulturminneslagen. Tillstand kravs for utgravning, flyttning, tackning
eller borttagande. Om fornidmning patréffas vid markingrepp skall arbetet omedetbart
avbrytas och Lansstyrelsen ska kontaktas enligt 2 kap KML.

Detaljplanen innebdr fastighetsrattsliga atgarder. Berorda fastigheter och omraden redowsas
i genomfdrandebesknvmngen

Detaljplanen éverensstimmer med kommunens oversnktsplan och &r forenllg med
Milibalkens hushalliningsbestammelser. :

PLANAVDELNINGEN ' _ |

2000-12-12 i
Bjorn Bensdorp Redestam Carolina Lundberg

tf planchef _ planarkitekt

Redaktionellt tilldgg
Ett redaktionellt tilligg har gjorts infér planens antagande. Detaljplanens namn har
fortydligats med fastighetsbeteckningarna, T4rman 1-10, 12-13, 16, 27-28, 30.




Detaljplan for .

del av kvarteret TARNAN,
Tirnan 1-10, 12-13, 16, 27-28, 30
Héganas, Hoganis Kommun, Skanes lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Allmént '

Arbetet avser att modernisera géllande detaljplan, upphdva géllande tomtindelningar inom
kvarteret Taman samt ge skydd fér vardefull kulturmiljé. Utbllcksmoﬂlgheter fran
Vépnaregatan uppmarksammas sérskilt.

Ansvarsfoérdelning
Kommunen &r huvudman fér den allméanna platsmarken inom planomrédet

Kommunen &r huvudman fér den allmanna VA-anlaggningen. Planomradet ingar i dess
verksamhetsomrade. Hégands Energi AB &r huvudman fér eldistributionen. Planomradet
ingar i dess omradeskoncession.

Kommunen avser ta initiativ till erforderliga fastlghetsblldnlngar ien samlad forrattning infor
exploateringen av kv. Eros.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen och vinna laga kraft under
vintern 2001. Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Darefter finns ingen garanterad rétt att erhalla bygglov. :

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsgranser behéver regleras mot Vapnaregatan Lerbergsgatan, samt i mindre
omfattning mot Storgatan. Reglerlngen baseras pa befintliga férhallanden enligt foljande;

MARKFORVARYV TILL FASTIGHET FRAN FASTIGHET
Héganas 3460 Manstorp 12
Tarnan 1 Haganéds 36:9
Tdrnan 1 Hoganas 36:11
Tarnan 1~ Hégands 36:16
Tédrnan 2 ) Hégands 369
Térnan 2 Héganas 36:10
Tarnan 2 Héganas 36:16
Térnan 8 - | Htgandas 34.60
Tarnan 8 Héganas 36:12
Tarnan 10 Hbganas 34.60 °
Tarnan 10 Hoganas 36:12
Tarnan 12 Hégands 34.60
Tarnan 12 Hégands 36:12
Térnan 13 Hugands 34:60
Tarnan 13 Heéganas 36:12
Tarnan 18 © .| Hdgands 34:60 - T _
Tarnan 16 Hégands 36:16 . -
Tarnan 27 Héganas 34:60 ‘
Tarnan 27 Hganas 36.16

| Térnan 28 Hégands 36:12

~Lldrnan 28 Hégands 3616 -
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Ekonomiska fragor . :
‘Kostnader fér erforderliga fastighetsregleringar infér exploatering av kv Eros bekostas av

Kommunen,

PLANAVDELNINGEN -
Hoéganas 2000-12-12 - '






