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Sammanfattning

Detaljplanen innebar att fastigheten Markheden 4:55 kan bebyggas med ny
bostadsbebyggelse som kan ersatta aldre bostadsbebyggelse. Omgivande gator samt

naturmark sakerstalls som allman platsmark.

Planférslaget innebar att sju byggnader kan uppforas i fyra respektive fem vaningar. En
hogre bebyggelse mojliggérs mot dster och det 6ppnare landskapet med E16. Dessa
byggnader far dven en ny placering parallellt med E16. Byggnaderna mot vaster blir nagot
lagre for att anpassas till omgivande flerbostadshusbebyggelse. Dessa placeras aven
ungefar pa samma plats som tidigare bebyggelse. Genom reglerad placering av den nya

bebyggelsen skapas mdjlighet till goda utemiljder med acceptabel ljudmiljo.

Storre trad, framfor allt tallar, skyddas och avses bevaras for att bibehalla karaktaren i
omradet och minska den planerade bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden samt for att

varna ekologiska varden och 6vriga ekosystemtjanster.

Ett genomférande av detaljplanen skapar en ny struktur av bebyggelsen samtidigt som den
samspelar med sin omgivning da ursprunglig placering av byggnader till stor del bibehalls.
Da planomradet varit bebyggt med bostader sedan 1960-talet bedéms inte konsekvenserna

vid ett genomférande vara betydande.



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt for ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tilldampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planforslaget kungoéras for allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljé6 Gavle i uppdrag att pabdrja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och bemdéts och
planforslaget bearbetas innan den skickas ut fér granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

Overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen befinner sig nu vid laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget lamnas av handlaggare:

Emma Larsson, Planarkitekt
Tel: 026 — 17 83 26



Tidplan

Preliminar tidplan for framtagande av detaljplanen:

Samrad: mars 2025.
Granskning: sept 2025.
Antagande: nov 2025.

Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
férutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt

Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.



Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse pa plats som tidigare varit bebyggd

med bostader. Planen syftar aven till att sakerstalla allman plats fér gata och naturmark.

Beskrivning av planforslaget

Arkitektonisk idé

Huvudsyftet med detaljplanen ar att méjliggéra for moderna bostader som uppfyller dagens
krav och standard. Genom att placera en rad med hdgre hus parallellt med Harbovagen kan
skyddade gardar skapas mellan bebyggelsen. Ovriga nya bostadshus placeras enligt samma
struktur som tidigare bebyggelse och ar nagot lagre for att méta skalan pa bebyggelsen norr
om Tradgardsvagen. Bilparkering féreslas i utkanterna av kvarteren for att skapa ett bilfritt
omrade mellan husen med gréna gardar och plats féor gemensamma uteplatser och lekytor.

Befintliga trad avses behallas i sa stor utstrackning som mgijligt.

Bakgrund

AB Gavlegardarna avser att riva samtliga byggnader i befintligt bostadsomrade mellan
Tradgardsvagen och Harbovagen i Valbo. Byggnaderna ar byggda pa 1960-talet och kraver
stora utvandiga och invandiga renoveringar, ar daligt tillganglighetsanpassade, har hog

energiférbrukning samt héga radonvarden pa grund av stomme i blabetong.

For AB Gavlegardarna ar Valbo ett populart omrade dar det finns fa vakanser och genom att
fortata kan fler lagenheter tillskapas i ett redan omtyckt omrade. | och med att AB

Gavlegardarna ager marken kan aven projektkostnad och hyresnivaer hallas nere.

Efter rivning dnskar AB Gavlegardarna bebygga omradet med nya bostadshus som skulle ge

en 6kning fran ca 120 bostader till ca 200 bostader.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomradet ligger i centrala Valbo mot E16 och avgransas av Tradgardsvagen, Farbovagen

och E16. | séder avgransas planomradet av befintlig fastighetsgrans.
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Figur 2. Karta som visar planomradets ldge och avgrédnsning (Gévle kommun, 2025).

Areal

Planomradets totala areal ar ca 5 hektar.

Markagofoérhallanden

Inom planomradet finns 5 fastigheter:

e Markheden 4:55 ags av AB Gavlegardarna.
e Hacklinge 1:5 ags av Gavle kommun.

e Hacklinge 2:16 &gs av Gavle kommun.

e Markheden 7:1 ags av Gavle kommun.

e Markheden 18:1 ags av Gavle kommun.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Planomradet har varit bebyggt sedan 1960-talet med 9 lamellhus uppférda i tva rader med ca
120 lagenheter. Mot Tradgardsvagen ar det fyra byggnader bestaende av tre vaningar samt
kallare placerade vertikalt mot gatan. Mot Harbovagen ar det fem byggnader bestdende av
tva vaningar samt kallare placerade vertikalt mot gatan. Mellan bostadsbyggnaderna och

Harbovagen finns garagelangor placerade langs med gatan.



Befintliga bostadshus har bedémts vara i sddant daligt skick att de bor rivas. Byggnaderna ar
uppférda pa 1960-talet och kraver stora utvandiga och invandiga renoveringar. De ar bland

annat daligt tillganglighetsanpassade, har en hég energiférbrukning samt héga radonvarden

pa grund av stomme i blabetong.
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Figur 3. Foton pa befintlig bebyggelse inom planomradet (Gévle kommun, 2024).

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att befintlig bebyggelse kan rivas och ny bebyggelse majliggors.
Ursprunglig placering av byggnader bibehalls till stor del i den vastra delen av omradet, mot
Tradgardsvagen. | 6ster anpassas nya byggnader till rAdande bullersituation och vrids

horisontellt mot E16 s& att de placeras langs med vagen.

Allman plats

Inom planomradet planlaggs befintliga gator som allman plats GATA. Det galler
Tradgardsvagen, Farbovagen och Harbovagen. Vid Harbovagen slut méjliggors for en

vandplan inom allman plats GATA.

Mot E16 planlaggs allman plats NATUR. Detta &r kommunal mark som i gallande detaljplan
inrymmer byggratter for garage. Omradet planlaggs som allman plats NATUR for att slacka
ut gallande byggratter samt sakerstalla att naturmark finns som en buffert mellan E16 och ny
bebyggelse. Inom denna yta ar det mdjligt att placera en hundrastgard vid flytt fran
nuvarande placering utanfor planomradet. Det ar aven mgjligt att inom denna yta genomféra
atgard for att minska vattenansamling i ldgpunkt vid angransande bebyggelse i nordost i

samband med stdrre regn.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att befintlig byggratt for garage inom fastigheterna Hacklinge 1:5 och
Hacklinge 2:16 forsvinner och ersatts med allman plats NATUR. | 6vrigt sker inga

férandringar inom allman plats.



Planbestammelser
GATA - Gata.

Gatorna Tradgardsvagen, Farbovagen samt Harbovagen planlaggs som gata.
NATUR - Natur.

Omrade mellan Harbovagen och E16 planlaggs som naturmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Idag ar vagarna i omradet planlagd som allman plats (GATA) med enskilt huvudmannaskap,
men skots och ags av Gavle kommun. Det finns en bildad gemensamhetsanlaggning, Valbo-

On ga:12, men den &r vilande och har inget driftsansvar idag.

Konsekvenser
Den mark som i planen ar utlagd som allman platsmark (NATUR, GATA) har Gavle kommun,
i sin roll som huvudman, ratt att Idsa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet

att I6sa in om fastighetsagaren begar detta, enligt plan- och bygglagen.
Allman platsmark i detaljplanen ligger inom kommunal fastighet.

Planforslaget innebar att gator inom planomradet planldggs som allmén plats (GATA) med
kommunalt huvudmannaskap. Konsekvenserna blir att del av befintlig
gemensamhetsanlaggning Valbo-6n ga:12 bdr tas bort eftersom den inte behévs langre.
Bostadsfastigheter som anvander gatorna idag berors inte eftersom gatorna redan skéts och

ags av Gavle kommun.

Kostnaden for andring eller upphavande av gemensamhetsanlaggningen Valbo-6n ga:12

bekostas av exploatér via exploateringsavtalet.

Kvartersmark

Fastigheten Markheden 4:55 planlaggs i sin helhet for bostadsandamal (B), vilket motsvarar
pagaende markanvandning. Inom kvartersmarken majliggdrs byggratter for fyra bostadshus i
fyra vaningar, placerade med kortsidan mot Tradgardsvagen, samt tre bostadshus i fem
vaningar, placerade med langsidan mot Harbovagen. Genom denna placering kan skyddade
bostadsgardar skapas med majlighet till gemensamma uteplatser, lekytor med mera. Med
anledning av att planomradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade regleras att kallare

inte far finnas.
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Det finns ett Gnskemal om att kunna méjliggora for sa kallat i LSS-boende inom planomradet.
Da LSS-boende huvudsakligen ar en bostad ar det lampligt sett till reglerad anvandning att

aven delar av kommande byggnader utgdr denna typ av bostader.

Totalt omfattar detaljplanen ca 200 lagenheter, vilket ar en utdkning med ca 80 lagenheter

gentemot befintligt bestand.

Véndplan
Sopbil

Figur 4. lllustrationsplan som visar placering av ny bebyggelse, parkeringsytor med markparkering

samt trdd som kan bevaras (Skoog Arkitekter, 2025).

{
{

Figur 5. lllustrationsplan som visar ett alternativ med ett st6rre parkeringsgarage i stéllet for
markparkering (Skoog Arkitekter, 2025).
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Komplementbyggnader for cykelférrad foreslas placeras inne pa gardarna med narhet till
entréer medan miljéhus eller markbehallare placeras ut mot omgivande gator for att undvika
storande transporter pa gardarna. Parkering for cykel foreslas aven i anslutning till

bostadsentréer.

Bostadshusen angors fran omgivande gator, Tradgardsvagen, Farbovagen respektive
Harbovagen. Parkering for bil kan placeras pa flertalet platser. En stérre samlad
parkeringsyta ar majlig i norr med infart fran Farbovagen och Harbovagen. Parkering ar aven
mojlig ldngs ena sidan av Harbovagen samt vid mindre omraden mellan bostadshusen vid
Tradgardsvagen, vilket innebar att nuvarande parkeringslésning med tvarstallda parkeringar
direkt mot Tradgardsgatan kan undvikas. Det ar mgjligt att vid behov uppféra garage inom
dessa ytor. Pa den storre parkeringsytan ar det maojligt med ett stérre garage med plats for

ca 90 parkeringsplatser.

Inom kvartersmarken finns flertalet omraden med storre, aldre tallar som ar viktiga att

bevara.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar att mark for allman plats naturmark i sédra delen
av Markheden 4:55 planlaggs om kvartersmark. | dvrigt sker ingen férandring gallande
kvartersmark sett till nulaget. Reglerad byggratt mojliggoér hogre byggnader samt delvis
annan placering inom kvartersmarken, se vidare i avsnittet Utformning, placering och

gestaltning.

Planbestammelser
B — Bostéader.

Fastigheten Markheden 4:55 planlaggs for bostadsandamal.

Utformning, placering och gestaltning
Ny bebyggelse placeras delvis som den tidigare bebyggelsen pa platsen. Ut mot E16
placeras dock ny bebyggelse parallellt med vagen for att skapa skyddade gardar och minska

bullerpaverkan i omradet.
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Figur 6. lllustration som visar ytor fér huvudbyggnader med gul farg (Gévle kommun, 2025).

Ny bebyggelse kommer att vara mellan 4 och 5 vaningar, vilket ar hégre an tidigare
bebyggelse och aven relativt hogt for Valbo som omrade. | planen regleras en hogsta
nockhdjd om 23 respektive 20 meter. Detaljplanen styr inte material- eller fargval pa fasader

eller tak utan detta kommer att hanteras i bygglovsprocessen.

For byggratterna mot E16 regleras en storsta byggnadsarea pa 1300 respektive 2200
kvadratmeter. Detta da byggratternas ytor ar relativt stora for att det ska finnas flexibilitet vid
placeringen av nya byggnader. For 6vriga byggratter regleras ingen storsta byggnadsarea da

de ar begransade till tidigare bebyggelses placering.
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Figur 9. lllustration som visar ny bebyggelse med alternativet parkeringsgarage (Skoog Arkitekter,
2025).

Ytor for bostadskomplement finns i anslutning till huvudbyggnaderna samt mot Farbovagen
och langs Harbovagen. Som bostadskomplement avses huvudsakligen byggnader for avfall
och atervinning, férvaring av cyklar samt eventuella garage for bilar men aven andra
komplement ar majiga. En hogsta byggnadshdjd pa 5,5 meter regleras for dessa byggnader.

Bostadskomplement for avfall kan aven genomféras som markbehallare.
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Figur 10. lllustration som visar ytor fér bostadskomplement och andra anldggningar &n byggnader med

orange férg (Gévle kommun, 2025).

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen skapar en ny struktur av bebyggelsen samtidigt som den
samspelar med sin omgivning da ursprunglig placering av byggnader till stor del bibehalls.
En hogre bebyggelse mojliggdrs mot dster och det 6ppnare landskapet med E16 medan

byggnaderna mot vaster blir lagre fér att anpassas till omgivande flerbostadshusbebyggelse.

Planbestammelser

h123 — Hbgsta nockhdjd &r angivet vérde i meter.
h220 — H6gsta nockhéjd &r angivet vérde i meter.

Hogsta nockhojd regleras for ny bostadsbebyggelse.



15

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Reglerar placering av ny bebyggelse inom fastigheten Markheden 4:55 for att anpassa ny

bebyggelse till befintlig struktur samt skapa gardar med god ljudmiljo.

01 - Marken far endast férses med bostadskomplement som exempelvis miljéhus, férréd och

garage samt andra anldggningar &n byggnader.

Reglerar placering av byggnader for bostadskomplement som miljéhus, férrad och garage for
bade bil och cykel. Aven andra typer av bostadskomplement samt andra anléggningar ar

mdjliga vid behov inom fastigheten.

h3 5,5 — H6gsta byggnadshdjd ar 5,5 meter.

Hogsta byggnadshojd regleras for byggnader i form av bostadskomplement.
e11300,0 — Stérsta byggnadsarea &r angivet vérde i m>

e22200,0 — Stérsta byggnadsarea &r angivet vérde i m>

En storsta byggnadsarea regleras for ny bostadsbebyggelse som placeras parallellt med
E16.

Utemiljo
Utemiljon kommer huvudsakligen vara grasytor med mojlighet till lekplats, uteplatser samt
dagvattenhantering inom kvartersmarken. Befintlig vegetation med tallar och talldungar

bevaras i sa stor utstrackning som mgjligt.
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Figur 11. lllustration som visar ytor déar trdd skyddas med grén farg samt befintliga tallar med grén

symbol (Gévle kommun, 2025).

Oster om kvartersmarken finns ett omrade med naturmark som aven fortsatter sdder om

planomradet.

Konsekvenser
Det bedéms finnas tillrackligt stor friyta som ar Iamplig for lek och utevistelse fér boende
inom bostadsfastigheten. For boende i naromradet finns aven allman naturmark som kan

nyttjas for rekreation.

Planbestammelser

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.
Reglerar placering av ny bebyggelse inom fastigheten Markheden 4:55 for att bevara trad.

n1 — Trdd med en stamdiameter pa minst 30 cm far endast féllas om det &r sjukt eller utgér

en sédkerhetsrisk.

Séakerstaller att aldre tréad, huvudsakligen tallar, kan bevaras och skyddas sa langt det ar

mojligt.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar.

En genomférandetid pa 10 ar innebar att utbyggnad av bostader kan samspela med

utbyggnad av dricksvattenkapaciteten i Valbo.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas detaljplanens planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman plats

Anvandningsbestammelser
NATUR - Natur.

Sakerstaller befintlig naturmark som allman plats.

GATA - Gata.

Sakerstaller befintliga gator som allman plats.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B — Bostéder.
Majliggor bostadsandamal inom fastigheten Markheden 4:55 och att nya moderna bostader

kan uppforas.

Egenskapsbestammelser

h123 — HAgsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
h220 — HAgsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Séakerstaller att ny bebyggelse anpassas till befintlig omgivande bebyggelse med hansyn till

landskapsbilden i omradet.
e11300,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2.

e22200,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2.
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Begransar storleken pa ny bostadsbebyggelse som placeras parallellt med E16 for att inte

mojliggora for manga bostader sett till dricksvattenférsorjningen.

h3 5,5 — Hbgsta byggnadshdjd &r 5,5 meter.

Hogsta byggnadshéjd regleras for byggnader i form av bostadskomplement.

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Motiv 1: Sakerstaller att placering av ny bebyggelse foljer tidigare struktur i del av omradet.
Motiv 2: Sakerstaller att placering av ny bebyggelse kan skapa bostadsgardar med god
ljudmiljo.

Motiv 3: Sakerstaller att omraden med aldre och storre trad, framst tallar, inte bebyggs med

byggnader, se figur 9.

01— Marken far endast férses med bostadskomplement som exempelvis miljéhus, férrad och

garage samt andra anldggningar &n byggnader.

Reglerar placering av bostadskomplement som miljohus fér avfall och atervinning, férrad och
garage fér cyklar och bilar i anslutning till bostadsbebyggelse. Aven andra typer av

bostadskomplement samt andra anlaggningar ar mojliga vid behov inom fastigheten.

n1— Trdd med en stamdiameter pa minst 30 cm far endast féllas om det &r sjukt eller utgér
en sékerhetsrisk.

Sakerstaller att aldre trad, huvudsakligen tallar, kan bevaras och skyddas sa langt det ar
mojligt da de ar viktiga for spridningssambandet for arter knutna till dem samt fér karaktaren i

och omkring planomradet.

f1 — | bostader dér géllande riktvarden for trafikbuller 6verskrids ska minst hélften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljuddémpad sida. Dar den ekvivalenta

liudnivan &r maximalt 65 dBA kan dven lagenheter om hégst 35 kvadratmeter uppféras.

Sakerstaller att Iagenheter som utsatts for trafikbuller antingen har anpassad planlésning

eller ar sma i storleken.

fo — Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats, gemensam eller enskild, som &r

utformad pa sadant sétt att de uppfyller géllande riktvarden for buller.
Séakerstaller att det finns tillgang till uteplats som klarar gallande riktvarden.

b1 — Kéllare far inte finnas.
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Sakerstaller att kallare inte far finnas pa huvudbyggnader med syfte att skydda grundvattnet i

riksintresset Valboasen.
u1 - Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

Reserverar mark inom planomradet for befintliga allmanna underjordiska ledningar.

Villkor for lov och andrad lovplikt

a1 - Marklov krévs &ven for fallning av trad.

Sakerstaller att en myndighetsbedomning sker innan befintliga trad far fallas. Bestammelsen

ar ett komplement till bestammelse n;.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

For planomradet galler fordjupande dversiktsplan for Gavle stad 2025. Den fordjupade
Oversiktsplanen anger att planomradet ingar i ett stérre omrade som ar kulturhistoriskt

vardefullt utifran strukturen med byggnader och innergardar som omges av naturskog.

Detaljplanen strider inte mot den fordjupade dversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Planomradet berdrs av tva detaljplaner varav den ena, som omfattar huvuddelen av
fastigheten Markheden 4:55, ar fran 5 juni 1967 (akt 21-VAL-3225/2180-10566) och anger

bostadsbebyggelse i 2—3 vaningar. Detaljplanen ersatts i helhet.

Den andra detaljplanen ar fran 20 augusti 1990 (akt 21-P90:220/2180-19276) och anger

allman plats Natur. Detaljplanen ersatts i helhet.
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efintliga detaljplaner, planomrédet redovisas med svart linje. (Gavle kommun,

2025).

Beslut om planlaggning

Ansodkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 23 oktober 2023.

Naturmiljo och landskap

Planomradet ar relativt flackt med svag lutning fran sydvast till sydost. Det finns inga sarskilt
utpekade naturvarden sedan tidigare, men inom fastigheten Markheden 4:55 finns stora
tallar. Tallarna ar viktiga for spridningssambandet for arter knutna till aldre tallar och for
karaktaren i och omkring planomradet. Gronomrade i sédra delen av Markheden 4:55
fortsatter vidare utanfér planomradet. Inom naturmarken mot E16, som till stérre delen utgors
av gammal jordbruksmark, finns vissa rekreativa varden, framst som yta fér rekreation for

intiliggande bostadsomraden.
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Langs Ostra sidan av Harbovéagen finns en bjorkallé och pa Farbovagens sddra sida vaxer
fem I6vtrad (alm, oxel och korsbar). Bada dessa enkelsidiga alléer bedoms omfattas av det

generella biotopskyddet.

En tradinventering (Abergs Skogskonsult, 2024) har genomférts under planarbetet.
Inventeringen visar att det finns flertalet vuxna, gamla och i vissa fall mycket gamla, tallar. De
utgor talldungar mellan befintlig bebyggelsen men star i vissa fall aven i klippt grasyta.

Tallarna bedéms som mycket bevarandevarde ur biologiskt, socialt och estetiskt perspektiv.

- : :,-"- :'~ ‘u‘_xihl e
Figur 13. Foton pé befintliga tallar inom planomradet (Abergs Skogskonsult/Gévle kommun, 2024).
Planforslag och konsekvenser

Placering av ny bebyggelse foljer placeringen for den tidigare bebyggelse i stora delar for att
minska paverkan pa omgivande mark. Detta innebar att majoriteten av befintliga trad kan
bevaras, se figur 9. Dock kommer tréd att behdva tas ned for att kunna genomféra
byggnation. Det galler framst i den sydvastra delen dar flertalet valmaende tallar férsvinner.
Enstaka tallar behdver aven tas ned i vriga delar av planomradet. Sarskild hansyn behover

tas under genomférandefasen for de trad som ska bevaras.

Mot E16 bevaras naturmark som allman plats for att fortsatt kunna nyttjas fér boende i
naromradet samt skapa en buffert mot vagen. Inom denna yta ar det majligt att placera en

hundrastgard vid behov.
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Befintliga alléer beddms inte paverkas av ett plangenomférande. Alléerna omfattas av
generellt biotopskydd enligt 7:11 miljobalken och dispens soks hos lansstyrelsen for atgarder
som kan skada de enskilda traden eller markomradet i deras narhet. Information om att
alléerna omfattas av generellt biotopskydd lyfts sarskilt fram genom en upplysningsruta pa

plankartan.

Upplysning pa plankartan
Alléer vid Farbovdgen och Harbovédgen omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11§
Miljébalken.

Ekosystemtjanster
Eftersom markanvandningen inte andras bedéms detaljplanen inte innebara nagon sarskild
férandring vad galler platsens mdjligheter till ekosystemtjanster. Befintliga tallar har bevarats

sa langt det gar eftersom de bidrar till ekosystemtjanster som ar viktiga i boendemiljon.

Landskapsbild och utblickar

Planomradet har varit bebyggt med flerbostadshus sen 1960-talet. Bebyggelsen har varit

relativt g med tva till tre vaningar.

Stadsbebyggelsen i naromradet i Valbo domineras av bostads- och verksamhetsbyggnader i
tva till tre vaningar. Omradet runt Sofiedalsskolan och Valbo centrum ar till viss del uppford
under 1960-talet med datidens modernistiska stil. Oster om planomradet och E16 ar ett

storre dppet jordbrukslandskap.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar att det fortsatt ar flerbostadshus pa platsen. Planen mojliggor dock en
hoégre hojd an tidigare bebyggelse, vilkket kommer att paverka landskapsbilden nagot men

paverkan bedéms som acceptabel.

Kulturmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet gransar till omraden med hoga kulturhistoriska varden. Det roér sig om den
tidstypiska flerfamiljsbebyggelsen som finns i anslutning till Valbo centrum. | huvudsak ligger
det kulturhistoriska vardet i byggnadernas placering och anpassning till terrang och natur

men ocksa sin tidstypiska arkitektur och skala.

Befintlig bebyggelse inom planomradet, som avses rivas, omfattar ocksa en val anpassad

miljé utifran platsen forutsattningar.



23

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen skapar en ny struktur som bibehaller platsens varden samtidigt som den
samspelar med sin omgivning. Ursprunglig placering av byggnader bibehalls till stor del i den
norra delen av omradet. | séder anpassas dock nya byggnader till radande bullersituation

och vrids darmed horisontellt mot E16, vilket ger mer L- formade kvarter.

Kommunen gor beddmningen att denna anpassning fungerar val med narliggande
kulturmiljévarden da omradet fortsatt far samma repetitiva karaktar som tidigare och da L-

formade kvarter aterfinns i planomradets narmiljo.

Offentlig och kommersiell service

| Valbo finns bade privat och offentlig service som exempelvis skolor, forskolor, halsocentral,

apotek, livsmedelshandel med mera.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ligger centralt i Valbo med god tillganglighet till befintlig service.

Gator och trafik

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik

| stravan efter ett hallbart transportsystem ar inriktningen i miljéstrategiska programmet och
Oversiktsplan for Gavle kommun att minska totala antalet resor och transporter, 6ka andelen
resor och transporter med hallbara fardmedel som kollektivtrafik, cykel och gang, samt

miljdanpassa resor och transporter.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen bidrar till en bebyggelseutveckling i samverkan med hallbara transporter genom
att fortatning av bostader pa en redan val utbyggd ort. Planomradet beddéms ha en god
tillganglighet till buss och cykel och ligger i de centrala delarna av Valbo. Planomradet ligger
ca 300 meter fran Valbo Centrum vid Valbovagen dar busslinje 1, Valbo Képstad - Bomhus,
passerar var tionde minut under hogtrafik. Busslinje 91, Gavle - Sandviken, passerar samma

plats ca en gang i timmen.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet ar det blandtrafik och gang- och cykeltrafik sker huvudsakligen pa gator.

Inom fastigheten Markheden 4:55 finns en gangbana langs Tradgardsvagen.
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Vid Skolvagen, utanfoér planomradet, finns separerad gang- och cykelvag finns langs sédra
sida fran Valbovagen fram till Sofiedalsskolan. Gang- och cykelvagen ingar som en del i

Valbos gang- och cykelvagnat som ar val utbyggt.

Vid Harbovagen ar det majligt fér gaende och cyklist att ta sig vidare séderut pa grusad och

belyst gang- och cykelvag.

Planforslag och konsekvenser
Inom planomradet kommer gang- och cykeltrafik fortsatt ske inom blandtrafik och mdéjligheten

att ta sig vidare vid Harbovagen kommer att kvarsta.

Gatustruktur, gatumiljo och angoéring

Planomradet angors huvudsakligen via Skolvagen. Trafikmangden pa Skolvagen vid
korsning till Tradgardsvagen uppgar till ca 2000 fordon/arsmedeldygn enligt trafikméatning
hoésten 2024. Tradgardsvagen har ca 350 fordon/arsmedeldygn och Harbovagen har ca 100
fordon/arsmedeldygn i samma trafikmatning. Trafik Iangs Harbovagen ar enbart for angéring
till planomradet. Vid tidpunkt for trafikmatningen var majoriteten av befintliga bostader

tomma.

Skolvagen ar en lokalgata med tva korfalt utan trottoar men med separerad gang- och

cykelvag. Tradgardsvagen, Farbovagen och Harbovagen ar bostadsgator utan trottoar.

Gatorna skots av kommunen men ar sedan tidigare ar inrattade som

gemensamhetsanlaggning, Valbo-On ga:12.

Planomradet ingar i den 30 km/h-zon som galler fér bostadsgatorna i Valbo.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet kommer fortsatt huvudsakligen angéras via Skolvagen och Tradgardsvagen.
Majlighet finns sedan att angora bostaderna fran flertalet platser langs Farbovagen och

Harbovagen.

Trafiken pa gatorna beddéms 6ka marginellt da ny bebyggelse ersatter tidigare bebyggelse.
Gators utformning bedéms klara den trafikkning planomradet alstrar. Inom planomradet
sakerstalls Tradgardsvagen, Farbovagen samt Harbovagen som allman plats GATA. | slutet

av Harbovagen mgjliggors en vandplan inom allman plats.

Gemensamhetsanlaggningen Valbo-On ga:12 ska omprévas och tas bort i berérda delar, se

vidare under Genomférande.
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Parkering

Befintlig bebyggelse har haft parkering i form av bade garage och markparkering inom egen
fastighet samt delvis pa gata. Framtida parkeringsbehov har beraknats utifran Gavle
kommuns mobilitetsnorm fran 2021 for flerbostadshus. Planomradet ligger i zon 2 —
Stadsdelscentrum enligt mobilitetsnormen. For detta omrade ar parkeringstalet 0,7—-1,0

bilparkeringsplatser per lagenhet och minst 2,5 cykelparkeringsplats per ldgenhet.

Planforslag och konsekvenser

Planen innebar ett behov av 140-200 parkeringsplatser for bilar samt ca 530 platser for
cykelparkering. Bilparkering méjliggoérs i utkanterna av bostadskvarteret for att skapa ett
bilfritt omrade mellan husen. Parkeringar kan placeras pa en storre yta i nordostra delen
samt langs Harbovagen och vid mindre ytor mot Tradgardsvagen. Vid uppférande av ett
storre parkeringsgarage kan parkeringstalet hamna kring 0,9 parkeringsplatser per lagenhet
medan det vid enbart markparkering hamnar pa 0,7 platser per lagenhet sett till tillgangliga

ytor.

Cykelparkering kan ske i byggnad eller 6ppet pa bostadsgard och i anslutning till entréer.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Befintliga
bostaderna ar anslutna till befintligt ledningsnat vid anvisad anslutningspunkt fran Gastrike
Vatten AB. Det rader kapacitetsbrist pa vatten inom Valbo-omradet och Gastrike Vatten

beddmer i nulaget att kapaciteten kan ha atgardats kring ar 2030.

Ledningsratter for ledning for vatten och spillvatten finns inom planomradet, se vidare under

Genomférande.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar en 6kad vattenférbrukning da den majliggér ca 80 fler lagenheter.
Tidiga berakningar visar att det kan motsvarar ca 20% 6kad vattenférbrukning. Dialog pagar
mellan exploatér och Gastrike Vatten om nar alla planerade bostader kan vara anslutna.
Exploatéren avser att bygga ut omradet etappvis for att bland annat kunna méta upp

begransningarna i dricksvattenkapaciteten.

Inom fastigheten Markheden 4:55 finns ledningar fér vatten och spillvatten. De flesta

ledningar ar skyddade genom ledningsratt (2180K-2017/103.1) och i detaljplanen infors ett
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markreservat for underjordiska ledningar (us-omrade). Vid eventuell flytt av befintliga

ledningar ska den som initierar flytten bekosta den.

Figur 14. lllustrationer som visar yta fé6r markreservat for allmédnna underjordiska ledningar med bla
férg (Gavle kommun, 2025).

El, fiber och uppvarmning
Gavle Energi AB ager elnatet och ansvarar for el- och fjarrvarmedistributionen i Valbo.
Planomradet ar anslutet till bade el- och fjarrvarmenatet. Fastighetsagaren Gavlegardarna

har dragit eget nat for fiber inom fastigheten Markheden 4:55.

Ledningsratter for fjarrvarme, el, optokabel med mera finns inom planomradet, se vidare
under Genomférande. Det finns aven befintliga ledningar for fijarrvarme och opto utan
ledningsratt langs Farbovagen som delvis gar in pa fastigheten Markheden 4:55 samt i séder

langs fastighetsgrans mot grannfastigheten Markheden 4:50.
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Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse kan ansluta till befintligt nat for bade el- och fiarrvarme samt fiber. Inom
fastigheten Markheden 4:55 finns befintliga ledningar dar mark reserveras for allmanna
underjordiska ledningar (u1), se figur 12. Delar av befintlig fjarrvarmeledning inom Markheden
4:55 &r ur drift.

For ledningar utan ledningsratt bor ledningsratt sokas. Vid eventuell flytt av befintlig ledning

ska den som initierar flytten bekosta den.

Avfall

Avfallshantering utférs av Gastrike atervinnare och ska ske enligt Gavle kommuns
avfallsplan. Avfallshantering ar den trafikrérelse med tunga fordon som férekommer mest
frekvent och narmast bostader, vilket kan ha en stor paverkan pa boendemiljén avseende
sakerhet och buller. Gavle kommun stravar alltid efter att uppna optimal avfallshantering

gallande tillganglighet, sdkerhet och sorteringsgrad.

For fastigheten Markheden 4:55 finns flertalet separata avfallsrum mot Tradgardsvagen, i
vilka narliggande fastigheter aven ingar. Det sker ingen avfallshamtning via Harbovagen i

dagslaget.

Planforslag och konsekvenser

Planen majliggora flera olika alternativ for en optimal avfallshantering via
avfallsutrymmen/markbehallare i anslutning till omgivande gator. For att na den mest
ldmpliga avfallslésningen for omradet ska darfér samrad ske med Gastrike atervinnare infor

projektering.

En ny vandplan mdjliggors i slutet av Harbovagen for att klara sopbilens vandradie.

Geotekniska forhallanden och radon

Enligt SGU:s kartlaggning av jordarter bestar storre delen av planomradets grundlager av
postglacial sand, med relativt hdg genomslapplighet, och ett underliggande lager av glacial
lera med lag genomslapplighet. Omradet ar relativt flackt, med en svag lutning, +37,9 m till
+42,3 m, fran sydvast mot sydost (RH2000).
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Figur 15. Kartbild éver radande geologi inom det markerade planomradet. Glacial sand med

underliggande glacial lera markeras i orange férg med gula linjer, medan gult utgérs av glacial lera.

Planomradet ligger inom hogriskomrade fér radon och nya byggnader ska darmed byggas

radonsékert och klara gransvardet pa 200 Bg/m?®.

Planforslag och konsekvenser
WSP har genomfort ett antal undersdkningar pa planomradet for att klarlagga de geotekniska
férutsattningarna fér framtagande av rekommendationer for grundlaggning, samt éversiktligt

beddma markstabilitet och sattningsbenagenhet vid hdjning av mark.

Resultatet fran undersdkningarna visar pa en jordlagerfoljd och maktighet fran markytan

enligt:

¢ Fyllning (material- och tjalfarlighetsklass 5B/4) 0,0 — 0,3 m ner, av grus, sand, silt,
humusjord och vaxtdelar vid undersékningspunkt i narheten av Farbovagen.

e Mulljord 0,0 — 0,7 m ner innehallandes silt och sand.

e Sand (material- och tjalfarlighetsklass 3B/2) 1,0 — 2,5 m ner med innehall av silt inom
hela undersékningsomradet.

e Lera med silt- och sandskikt (material- och tjalfarlighetsklass 5A/4) 0,5 — 2,0 m ner.

e Silt (material- och tjalfarlighetsklass 5A/4) med sand i skikt, inom hela omradet 2,1 —

2,9 m ner.
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Fastbotten aterfinns pa ett djup mellan 5 — 9 m, med de stoérsta jorddjupen i sédra delen av

undersdkningsomradet.

| och med den flacka marklutningen i omradet bedéms inga naturliga férutsattningar for
initialskred i finkorniga jordar finnas. Utredningarna visar aven att stabiliteten i omradet ar
tillfredstallande och inga restriktioner avseende totalstabilitet behdvs. Oversiktliga
berakningar visar att marknivaférandringar i form av fyllning gar att utféra pa den befintliga
marken upp till 1 meter utan att stabiliteten forsdmras avsevart. Vid mark- och schaktarbeten

ska stabilitetskontroll utféras av geotekniker.

Rekommendationer for grundlaggning av planerade, relativt héga, byggnaderi4 — 5
vaningar utan kallare har tagits fram. Initialt féreslas spetsbarande palar som slas eller
borras ner till jordlager med stérre barighet. Detta d& omradet ligger pa ett lerlager med
varierande maktighet ovan en 10st lagrad silt. Alternativt, nar man vet mer kring laster och
utformning av byggnader i omradet, grundlaggning pa plattor ovan siltlagret med viss
lastkompensation. | samband med kommande projektering av omradet rekommenderas
kompletterande geotekniska utredningar. Ska byggnader palgrundlaggas behéver tillstand
enligt vattenskyddsforeskrifter sokas. Information om att omradet ligger inom

vattenskyddsomrade lyfts sarskilt fram genom en upplysningsruta pa plankartan.

Upplysning pa plankartan

Vattenskyddsféreskrifter for Gavle-Valboasen géller inom omradet och innebér bland annat
att tillstand krévs vid vissa typer av markarbeten (grévning, schaktning med mera). En
riskanalys och ett egenkontrollprogram, med syfte att skydda grundvattentédkten, ska tas fram

infér eventuella spont-, schakt- och palningsarbeten, samt fér byggskedet och framtida drift.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom utbredningen fér det grundvattenmagasin som utgors av
sandstensforekomsten Gavle-Sandviken (WA81382160) och inom sekundart skyddsomrade
for grundvattentakter Iangs Gavle-/Valboasen (WA20555656). Darmed omfattas omradet av
skyddsforeskrifter (Gavleborgs lans forfattningssamling 21FS 2006:33). Planomradet tillhor
dessutom avrinningsomrade for Kungsbacken (WA72981132), via ytvattenrecipienten
Valsjobacken och ingar i omrade som utgor riksintresse for Valboasen. Samtliga ar

statusklassade vattenférekomster, se mer under avsnittet for miljokvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser
| samband med den geotekniska undersdkningen installerades tva grundvattenror, ett mer

centralt i omradet och ett i norddstra delen, i det undre grundvattenmagasinet under
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lerskiktet. Ett tredje grundvattenror sydvast om utredningsomradet fanns sedan tidigare och
har aven det observerats i undersdkningen. Avlasningarna i réren visar pa en
grundvattennivan for omradet mellan tre och fem meter under markytan (WSP 2024). Enligt
den geotekniska utredningen ska grundvattennivan inte séankas av, da en
grundvattensankning kan medféra sattningar i lerlagret inom omradet. Detta skulle i sin tur
kunna paverka omgivande fastigheter och vagar. | dagslaget saknas nivaer for eventuella
schaktdjup. Planerade byggnaderna kommer till viss del att nyttja samma markavtryck som
tidigare byggnader. Dock kommer de nya byggnaderna inte ha nagot kallarplan.
Kompletterande grundvattenobservationer rekommenderas for att fa en battre bild av

variationer infér eventuella spont-, schakt- och palningsarbeten.

For att ta hansyn till att planomradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade, behdvs
dagvattenlésningar som minskar risken for att férorenat dagvatten fran trafikerade ytor

infiltrerar ner till grundvattnet, se vidare under avsnitt Dagvatten.

Genom varsam grundlaggning, samt genom att de nya byggnaderna inte forses med kallare,
kan riskerna fér grundvattenmagasinet minskas och planférslaget bedéms da kunna

genomféras utan att riksintresset paverkas negativt. Detta regleras med en planbestammelse
om att kallare inte far finnas och information om att omradet ligger inom vattenskyddsomrade

lyfts sarskilt fram genom en upplysningsruta pa plankartan.

Planbestammelse

b1 — Kéllare far inte finnas.

Sakerstaller att kallare inte far finnas pa huvudbyggnader med syfte att skydda grundvattnet i

riksintresset Valboasen.

Upplysning pa plankartan

Se Geotekniska férhallanden och radon.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och dagvatten ska ledas till
dagvattennatet, efter att det renats och fordréjts. Det ar tillatet att ha lokalt omhandertagande
av rent takvatten, till exempel genom att avleda rent takvatten via stuprorsutkastare ut pa
grasytor dar vattnet kan infiltrera ner i marken. Detta savida takmaterialet inte utgors av

metallerna koppar eller zink, vilka bidrar till fororening av takvattnet.

Omradet ligger inom sekundar skyddszon for grundvattentakt (Gavle-/Valboasen) och

omfattas av vattenskyddsforeskrifter. Bland annat kravs det tillstand for
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infiltrationsanlaggningar och for lagring av snoé fran hart trafikerade ytor (genomfarter, storre
trafikplatser mm). Snoé fran évriga ytor far lagras i den omfattning som kravs fér snéréjning

inom skyddszonen.

Idag leds dagvattnet i omradet via interna ledningar till det kommunala ledningsnatet, dels
via den ledning som korsar omradet, dels den ledning som I6per langs med Farbovagen.
Vidare leds det ut till dike vid E16, sydost om planomradet och déarifran via trummor under

E16, till dikessystem i akermark och vidare till Valsjobacken ca 500 m darifran.

Det finns en befintlig samlingsledning for dagvatten langs Farbovagen som delvis gar in pa
fastigheten Markheden 4:55. Ledningen regleras med ett U-omrade i plankartan, se avsnittet

om Genomférande - ledningsrétter nedan.

Planforslag och konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP. Syftet har varit att sakerstalla att varken
byggnader, anlaggningar eller recipienter inom planomradet eller i dess omgivning riskerar
skadas av dagvatten vid ett plangenomfdrande. Utredningen har tagit hansyn till

grundvattentakten.

Enligt dagvattenutredningen utgérs planomradet av tre avrinningsomraden vid
dimensionerade regn. Bebyggelsen har bedémts tillhdra bebyggelsetypen tét
bostadsbebyggelse, efter rekommendation fran Gastrike vatten. Baserat pa att fastigheten
ligger i slutet av ett tekniskt avrinningsomrade, som avvattnas mot stora ytor av aker-, angs-
och naturmark dster om E16, har aven berakningar gjorts fér bebyggelsetypen gles
bostadsbebyggelse. Aterkomsttid for dimensionerande regn motsvarar 10 &r for gles och 20
ar for tat bostadsbebyggelse. For den kritiska nivan, da dagvatten nar byggnader med
skador pa dessa som foljd, galler samma aterkomsttid pa 100 ar fér bada
bebyggelsetyperna. En klimatfaktor pa 1,25 for nederbérd med kortare varaktighet an en

timme har tillampats.

Berakningar visar att vid ett dimensionerande 10- och 20-arsregn, inklusive klimatfaktor, 6kar
flodet i samtliga avrinningsomraden, jamfért med befintlig situation utan klimatfaktor. Detta
forutsatt att inga fordrojningsatgarder vidtas. For att uppna en tillracklig rening och
fordrojning av dagvatten fran innergardar, tak och parkeringar vid ett 20-arsregn foreslas ca
270 m? vaxtbaddar, med en fordrojningsvolym pa 156 m2 fér avrinningsomrade 1 (57 m3) och
2 (99 m?®) inom planomradet. Behovet av fordréjning och rening av vatten i avrinningsomrade
3 exkluderas da exploateringen har ar mycket liten och befintliga grasytor bedéms tillrackliga

fér omhandertagande.
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Avrinningsomrade 1
Avrinningsomrade 2

" Avrinningsomrade 3
— Beﬁntllga kommunala DV- ledningar

|.. Lamplig placering av DV anlaggningar M
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Figur 16. Systemlésning med ldmpliga placeringar av véxtbadd eller andra liknande

N 7

fa

dagvattenanlaggningar (WSP, 2024).

Foreslagen placering av dagvattenanlaggningarna ar efter befintliga markhojder och
avrinning mot befintliga servisansalutningar och utlopp fran planomradet. Djupet pa
foreslagna vaxtbaddar fran markniva till vattengang ar 1,15 m. Det anses finnas goda
chanser for sjalvfall pa mark till féreslagna vaxtbaddar och darefter vidare mot
servisanslutning. Detta kommer behdva detaljprojekteras for att sakerstalla att avrinning sker
via sjalvfall fran varje avrinningsomréade till anlaggningarna och via dagvattenledningar till

utloppen.

Figur 17. Exempelskiss pa uppbyggnad av véxtbadd inom omradet (WSP, 2024).
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Planteringarna ska férses med erosionsskydd vid utkastare fran stuprér eller andra inlopp,
samt med draneringsledning och braddbrunn. Braddat dagvatten ska kunna avledas sakert,
bort fran byggnad. Vaxtbadden kan konstrueras grundare an beraknat, men da kravs det mer
kvadratmeteryta for att tacka fordrojningsbehovet. Detta bedéms dock kunna I6sas inom
fastigheten. Anlaggs fordrojningszonen djupare kan pa motsvarande satt ytanspraket for
vaxtbaddarna minskas drastiskt. Alternativa anlaggningar till vaxtbaddar kan vara svackdiken

eller grasdiken.

Enligt de allmanna bestammelserna for brukande av allmanna vatten- och
avloppsanlaggningar (ABVAQ9) ska en oljeavskiljande funktion installeras dar en verksamhet
som riskerar oljeutslapp till avlopp bedrivs, som till exempel en hardgjord utomhusparkering

med plats fér mer an 20 fordon per fastighet.

Genom att vidta de foreslagna dagvattenldsningarna bedéms inte den kemiska eller
ekologiska recipientstatusen paverkas negativt av planerad exploatering. Losningarna
bevarar dessutom gronytor inom omradet som har ett varde for rekreation och biologisk

mangfald.

Inom fastigheten Markheden 4:55 reserveras mark for allmanna underjordiska ledningar (u+)
for befintlig samlingsledning for dagvatten, se figur 12. For ledningar utan ledningsratt bor
ledningsratt sOkas. Vid eventuell flytt av befintlig ledning ska den som initierar flytten bekosta

den.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

| och med sin narhet till E16 ar planomradet trafikbullerpaverkat. Buller fran vagtrafik bor inte
Overskrida 60 dBA.q vid en bostadsbyggnads fasad, och inte 6verskrida 50 dBAgqeller 70
dBAmax vid uteplats. Inga paverkanskallor for vibrationer finns i nara anslutning till

planomradet, som inte ar belaget pa sarskilt vibrationskanslig mark.

Planforslag och konsekvenser

For att utreda bullersituationen for bostader och uteplatser vid ett plangenomférande har
AFRY - Efterklang tagit fram en bullerutredning. Berakningarna i utredningen har utforts
enligt Nord2000 och med trafikprognos ar 2045. Trafikuppgifter har inhamtats fran bade
Gavle kommun och fran Trafikverket. Inom planomradet planeras for en, till viss del, ny
placering av bostadsbyggnader. Langs med E16 kommer tre byggnader placera parallellt
med motorvagen. Dessa kommer att ha en avskdrmande funktion mot trafiken pa, och dar

med bullret fran, E16 for resterande del av planomradet.
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Bostéder

Utredningen visar att de tre byggnaderna parallellt med E16 far fasadvarden som overskrider
trafikbullerférordningens riktvarde pa 60 dBAeq. Delar av de 6vre vaningarna éverskrider
aven 65 dBAcq. Ovriga byggnader i planomradet klarar riktvardet for trafikbuller vid fasad. Fér
att klara gallande riktvarden i byggnaderna mot E16, behdver planlésningen anpassas

genom genomgaende lagenheter eller med lagenheter om maximalt 35 m2.

Lagenheter storre an 35 kvadratmeter, med fasader som Overskrider riktvardet, behover
utformas med halften av bostadsrummen mot ljuddampad sida. Ljuddampad sida behdver
uppfylla 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. For lagenheter dar

ekvivalenta fasadvarden overskrider 65 dBA galler endast genomgaende lagenheter, med

férdelning och anpassning av rum enligt ovan.

Figur 18. Ekvivalent ljudniva vid fasad, dér de delar av byggnaderna som behéver genomgaende eller
sma lagenheter ar rédmarkerade (Efterklang, 2024).

For att aven fa en god ljudniva inomhus med stangda fonster behdver lampliga val av fonster
goras, i samsprak med akustiker i den fortsatta projekteringen. Detta galler speciellt for de

tre, med E16 parallella, byggnaderna som utsatts for hdga ekvivalenta varden vid fasad.

Utredningen belyser aven trafikbullersituationen vid ett scenario dar de tre skdrmande
byggnaderna mot E16 inte byggs. Ekvivalent ljudniva pa langsidorna pa de bakre
byggnaderna blir da cirka 5 — 10 dBA, vilket skulle gbra att viss anpassning av lagenheter

(<35 kvm) behdvs, dar 60 dBA ekvivalent dverskrids.
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Figur 19. Ekvivalent ljudniva vid fasad, vid ett scenario dar de tre byggnaderna ndrmast E16 inte
byggs (Efterklang, 2024).

Uteplatser

Utredningen visar att placering av gemensamma uteplatser, dar riktvarden klaras, aterfinns
pa innegardarna i planomradet. Skulle en eller flera av de tre, med motorvagen parallellt
gaende, byggnaderna inte byggas kommer atgard behodvas for att klara
trafikbullerférordningens riktvarden pa uteplats (50 dBAeq resp. 70 dBAmax). Till exempel

genom nagon form av avskarmning.

¥ 4/ [tea (dBA)

> 70
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55

<= 50

Figur 20. Omraden med ljudnivaer inom riktvérde fér gemensam uteplats (Efterklang, 2024).

Med genomtankt utformning bedémer kommunen att planférslaget gar att genomféra, dar

ljudmiljéer bade utomhus och inomhus inte innebar nagon risk for manniskors halsa.
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Planbestammelse
f1 — | bostader dér géllande riktvarden for trafikbuller 6verskrids ska minst hélften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida. D&r den ekvivalenta

ljudnivan &r maximalt 65 dBA kan &ven lagenheter om hdgst 35 kvadratmeter uppféras.

Syftet med bestdmmelsen ar att skapa lagenheter med godtagbar ljudmilj6 utifran trafikbuller.
For bostader mot E16 behdver planldésningen anpassas eller sma lagenheter uppféras. For
bostader mot Tradgardsvagen bor det vara mojligt att fa ner bullervardena i fasad sa att
planbestammelsens krav pa sma lagenheter eller tillgang till juddampad sida inte behdver

anvandas aven om inte alla byggnader mot E16 byggs.

f. — Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats, gemensam eller enskild, som &ar

utformad pa sadant sétt att de uppfyller géllande riktvarden for buller.

Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att det finns tillgang till uteplats som klarar gallande

riktvarden. Detta aven om husen, eller nagot av dessa, narmast E16 inte byggs.

Luftkvalitet

Enligt Gavle kommuns luftkartlaggning fran 2020 klaras bade miljémal och
utvarderingstrosklar avseende tim-, dygns- och arsmedelhalten for PM1o och for NO, for
omréadet. Arsmedelvardet for PMqo ligger pa 8 - 15 ug/m? och dygnsmedelvardet pa 18 - 20
pg/m3. Fér NO: ligger arsmedelvardet pa 5 - 10 ug/m3, dygnsmedelvardet pa 12 - 18 ug/m?® och
timmedelvardet pa 20 - 30 yg/m3.

Planforslag och konsekvenser

Det storsta paverkanskallan ar vagtrafik, vilken bedoms inte komma att paverkas i sadan
omfattning att den paverkar luftkvaliteten vid ett plangenomférande. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsmal for luft klaras, liksom preciseringarna fér bade NO> och PM1o, vid

planomradet idag och beddms inte paverkas av planforslaget.

Fororeningar
Inga fororenade omraden eller verksamheter ar kdnda inom eller in nara anslutning till

planomradet.

Oversvamning och skyfall

Omradet ar relativt flackt och inga vattenférekomster med éversvamningsrisk finns i
narheten. | dagvattenutredningen visas befintliga rinnvagar och lagpunkter inom och utanfér
planomradet vid ett 100-arsregn (nederbérdsmangd 56 mm under 30 min, inkl. klimatfaktor

pa 1,25). Inom planomrade finns idag en mindre lagpunkt i norddstra hérnet. En storre
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lagpunkt finns pa naturmarken just utanfér planomradet i angransning till bebyggelsen i

nordost (nr. 6 i figur 20), samt en punkt langre norr ut, vaster om trafikplats Nybo (nr. 8 i figur

20).
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Figur 21. Ytlig avrinning inom planomréadet vid ett 100-arsregn, illustrerat med fiédespilar i olika férger

som motsvarar olika avrinningsomraden (Kélla: ScalgoLive).
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Figur 22. Rinnvéagar fran planomradet vid ett 100-arsregn, med Trafikverkets trummor markerade

(Kélla: ScalgoLive).
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Planforslag och konsekvenser

Dagvattenutredningen visar, utifran planforslaget, att den tidigare lagpunkten i nordéstra
delen av omradet kommer att byggas bort, medan tva nya lagpunkter pekas ut. Vissa
skyfallsvagar inom omradet blockeras av den nya byggnadsstrukturen och behdver tas
hansyn till vid kommande detaljplanering av marken. For att inte byggnader eller viktig
infrastruktur ska skadas vid extrema regn och skyfallsfloden, behdver héjdsattningen inom
planomradet utféras sa att skyfall avrinner sdderut och sa att vatten i huvudsak avvattnas

mellan husen och ut mot kringliggande gator. Entréer behdver hojdsattas sa att fardig

golvniva ligger hdgre an nivan pa omgivande mark.
NI VA
N

Tidigare lagpunkt

/Ay

2| lagpunkter*

T

Figur 23. Skyfallskartering med rinnvégar och utpekade riskomréden, som bér beaktas vid framtida
héjdséttning. Till vanster illustrerar situationen vid planerad bebyggelse, héger bild visar pa befintlig

situation (Kélla: ScalgoLive).

Utredningen med féreslagen dagvattenhantering visar inte pa nagon negativ paverkan pa
den befintliga lagpunkten pa naturmarken éster om planomradet vid ett plangenomférande.
Nar denna lagpunkt fyllts upp, fortsatter rinnvadgen mot nordost langst Harbovagen och
vidare mot lagpunkt (markerad med ljusbla farg) sdéder om korsningen mellan E16 och

Hacklingevagen (vaster om trafikplats Nybo).

Riskfragor och farligt gods

E16 som I6per parallellt med 6stra delen av planomradet ar utpekad som rekommenderad
led for farligt gods. Motorvagen ligger nagot lagre an planomradet. Langs med vagen I6per
ett dike och en efterfoljande vall, bakom vilken ett grénomrade tar vid innan man nar

planomradet.
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Planforslag och konsekvenser
Avstandet mellan planerad bostadsbebyggelse och E16 ar ca 80 meter. Avstandet mellan
bostaderna och E16, tilsammans med de lokala hojdférhallandena pa platsen beddms racka

for att man inte ska behdva vidta nagra sarskilda atgarder avseende riskreducering.

Stralning
Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon och nya byggnader ska darmed byggas

radonsakert och klara gransvéardet pa 200 Bg/m?.

Planforslag och konsekvenser

Matningar genomférda ar 2011/2012 i nuvarande lagenhetsbestand visar pa halter éver 200
Bqg/m?3. Detta delvis pa grund av att nuvarande hus har en stomme av blabetong. D4
befintliga hus kommer att rivas och ersattas av nya, férsvinner blabetongens inverkan pa
radonhalterna. Enligt OP 2030 ska alltid byggnader dar manniskor vistas stadigvarande

byggas radonskyddat.

Brandskydd och slackvatten
Inom ca 200 meter fran planomradet finns brandpost med tillracklig kapacitet for att nyttjas

vid slackningsarbete.

Enligt gallande vattenskyddsforeskrifter for Gavle-/Valboasen ska, inom sekundar

skyddszon, brandbekdmpning med for grundvattnet skadliga kemikalier om mgjligt undvikas.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen ger férutsattningar att klara uppstallning och atkomst for raddningsfordon i

anslutning till ny bebyggelse inom planomradet.

Slackvatten bdr inte ledas till allmanna dagvattenanlaggningar. For att férhindra detta kan till
exempel dagvattenanlaggningar pa kvartersmark férses med avstangningsfunktion. Det ar av
vikt att rutiner och ansvar for att sakerstalla dess funktionalitet och handhavande vid behov
finns framtagna och férdelade. Vid ett eventuellt slackningsarbete inom planomradet ska val
av slackningsmetod, samt férfarande, félja raddningstjanstens rutiner foér slackning av brand

inom vattenskyddsomrade.

Riksintresse vattenforsorjning

Planomradet ar beldget inom riksintresse for dricksvattenforsorjning. Det ar Gavle-
Valboasens dricksvattenanlaggningar, de tekniska anlaggningar och den infrastruktur som
hor till vattenforsdrjningen, som ar utpekade som riksintresse fér dricksvattenférsérjning,

enligt 3 kap 8 § miljdbalken. Motivet ar att asens vattentakt nyttjas av manga manniskor, har
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stor kapacitet och god kvalitet, ar viktig for framtida anvandning och bedéms ha liten risk att

paverkas av klimatférandringar.

Beslutet om riksintresse gor att dricksvattenforsorjningen i Gavle far samma status som
andra viktiga samhallsfunktioner. Ett omrade som pekas ut som riksintresse far ett skydd mot

atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte patagligt forsvara nyttjandet av dricksvattenresursen och dess

anlaggningar, och bedéms darmed inte paverka riksintresset for dricksvattenforsoérjning.

Miljokvalitetsnormer

Ytvattenrecipient for planomradet ar Kungsbacken (WA72981132), via Valsjobacken. Dess
ekologiska status ar beddomd som mattlig och dess kemiska status uppnar ej god. Beslutad
miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status ar 2045, vilket framfér allt kommer att krava
atgarder i vattendragets hydrologiska regim om konnektivitet. Miljokvalitetsnormen fér dess
kemiska status foreslas till god. Dar ar, de dverallt forekommande, amnen PBDE och
kvicksilver fran atmosfarisk deposition som idag hindrar att detta kan uppnas.

Kvicksilverfororeningar fran punktkallor har fatt tidsfrist till 2027 enlig VISS.

Planomradet ligger pa den grundvattenforekomst som finns i sedimentart berg
(WA81382160), vars kemiska och kvantitativa status och norm ar god. Omradet bedéms
aven ligga i tillrinningsomradet till Valboasen (WA20555656), vars kemiska och kvantitativa
statusklassning ar god och normen ar beslutad till god kemisk och kvantitativ status.
Valboasen paverkas framfor allt av urban markanvandning, av transport och infrastruktur,

historiska féroreningar och ett stort vattenuttag.

Planforslag och konsekvenser

Med en god dagvattenhantering dar fororenat dagvatten fordréjs, renas och endast infiltration
av rent dagvatten sker, blir paverkan fran planomradet litet pa ytvattenrecipienten
Kungsbacken. Genom foéreslagen metod med vaxtbaddar bedéms féroreningsbelastningen
fran utredningsomradet minska, bade gallande halter och mangder av féroreningar, vilket
innebar en férbattring for recipienten att uppna MKN. Den planerade exploateringen beddéms

darfor inte paverka ekologisk och kemisk status for recipienten.

Genom att ocksa valja och att genomféra grundlaggning med hansyn till skydd for
grundvattnet, minskar risken for att skapa en féroreningsspridning ner i grundvattenférande

skikt och darmed negativ paverkan pa riksintresset och vattentakten. Med hansyn till ovan,
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beddms planens genomfdrande inte minska majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for

vattenforekomsterna.

Planomradet ligger pa den sedimentara sandstensférekomsten Gavle -Sandviken

(WA81382160), men bedoms dock inte paverka dess grundvatten.

Det finns aven beslutade miljokvalitetsnormer for luft. Ett plangenomférande bedéms inte

paverka nagra av dessa.

Miljdmal
Nedanstaende nationella miljdmal har identifierats som miljdomal som kan komma att
paverkas av detaljplanens genomférande. Intill miljomalen foljer en bedémning av

maluppfyllelsen.

. Begransad klimatpaverkan
| narhet till planomradet aterfinns offentlig service, cykelvagar och kollektivtrafik, vilket
bidrar positivt till uppfylinad av miljdmalet. Vidare ar det av stor vikt att optimera
kommande byggnadsmaterialval ur klimat- och resurssynpunkt, till exempel anvanda
material med lang livslangd, samt nyttja energismarta tekniska lésningar.

o Saker stralmiljo
Genom att befintliga bostadshus med stomme av blabetong rivs och de nya
bostaderna kommer att byggas radonséakert bidrar planens genomférande positivt till
miljomalet.

o God bebyggd miljo
Detaljplanen uppfyller malet om god bebyggd miljé genom att fortatning i befintlig
struktur uppnas dar bostaderna far narhet till offentlig och kommersiell service,
kollektivtrafik med mera. Genom att aldre bebyggelse rivs och ny bebyggelse uppfors
skapas en god boendemiljé bade inomhus och utomhus. De nya bostadderna kommer
att vara bade tillganglighetsanpassade och mer energieffektiva an de aldre
bostaderna pa platsen. Att kunna skapa en ny struktur som bibehaller platsens
varden och samspelar med sin omgivning ar ocksa positivt och bidrar till att kunna

skapa en ny arsring for bebyggelsen i Valbo.
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar att inga fastigheter behdver ombildas genom fastighetsreglering.
Planbestallarens ambition ar i férsta hand att tillskapa nya byggratter och inte att husen ska
styckas av till egna fastigheter. Detaljplanen hindrar dock inte en framtida fastighetsbildning.
| sa fall kravs troligen inrattande av gemensamhetsanlaggningar for infart, parkering, andra
gemensamma ytor och enskilda ledningar. Eventuell framtida fastighetsbildning bekostas av

fastighetsagaren.

Mark som tidigare varit allman platsmark inom fastigheten Markheden 4:55 planlaggs som
kvartersmark (B). Mark som fortsatt ska inga i allman platsmark ligger redan inom

kommun&gda fastigheter.

Exploator bekostar nédvandig fastighetsbildning, sa som upphavande av servitut och
gemensamhetsanlaggning. Kostnad fér omprovning av ledningsratt kan komma att regleras

via avtal.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanlaggningen Valbo-On ga:12 beror del av planomradet men ar sovande och
darmed inte langre aktiv. Denna gemensamhetsanlaggning ska omprévas, sa att den del

som ligger inom detaljplanen tas bort.

Servitut

Servitut for vag (21-VAL-3140.1) finns pa fastigheten Hacklinge 1:5 och Hacklinge 2:16 till
férman for Markheden 4:55. Det ar langs Harbovagen samt del av Farbovagen. Servitutet
bor tas bort da berérd del regleras som allman plats GATA med kommunalt

huvudmannaskap i detaljplanen.

Servitut for utfart (21-VAL-3034.1) till forman fér Markheden 17:1 pa Markheden 18:1
(Tradgardsvagen) bor ocksa tas bort eftersom berdrd vag ar planlagd som allman plats med

kommunalt huvudmannaskap.
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Ledningsratter
Inom planomradet finns ledningsratt for vatten och aviopp (2180K-2017/103.1) samt for
fijarrvarmeledning, el och optokabel med mera (2180K-23993.1) till forman for allménna

ledningsagare.

Ledningsratt for vatten och avlopp ska kvarsta och i detaljplanen regleras markreservat for

allmanna underjordiska ledningar (u4).

Ledningsratt for fjarrvarmeledning ska omprévas eftersom del av den innehaller ledning som
ej langre &r i drift. Ovriga delar av ledningsratten regleras som markreservat for allméanna

underjordiska ledningar (u1).

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddémas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

e Markheden 4:55
Fastigheten planlaggs i helhet for bostadsandamal (B). Befintliga ledningsratter
kvarstar till storsta delen och nya ledningsratter for befintliga allmanna ledningar boér
bildas. | planens reserveras mark for allmanna underjordiska ledningar (u+).
Ledningsratten for fjarrvarmeledning ska omprévas eftersom del av ledningen ar ur
drift. Befintligt servitut for vag till forman for fastigheten bor upphavas. Inom
fastigheten majliggodrs ytor for byggratt om ca 9000 kvm byggnadsarea (BYA). Fér ny
bebyggelse galler hogst 22,5 respektive 19,5 meter i nockhdjd. Ytor for
bostadskomplement samt parkering sakerstalls. Pa delar av fastigheten far storre trad
endast tas ned om det finns en sakerhetsrisk eller om det ar sjukt (n1). Marklov kravs
for nedtagning av dessa (a+).

e Hacklinge 1:5
Del av fastigheten, ca 9800 kvm, planlaggs fér allman plats GATA och NATUR.
Fastigheten belastas av gemensamhetsanlaggningen Valbo-On ga:12 som bér

omprovas. Befintligt servitut for vag som belastar fastigheten bér upphavas.

e Hacklinge 2:16
Del av fastigheten, ca 9300 kvm, planlaggs for allman plats GATA och NATUR.
Fastigheten belastas av gemensamhetsanlaggningen Valbo-On ga:12 som bér

omprdvas. Befintligt servitut for vag som belastar fastigheten bér upphavas.

e Markheden 7:1
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Del av fastigheten, ca 450 kvm, planlaggs for allman plats GATA. Fastigheten

belastas av gemensamhetsanlaggningen Valbo-On ga:12 som bér omprévas.

e Markheden 18:1
Del av fastigheten, ca 2300 kvm, planlaggs for allman plats GATA. Fastigheten
belastas av gemensamhetsanléggningen Valbo-On ga:12 so bér omprévas. Befintligt

servitut for utfart som belastar fastigheten bér upphavas.

Tekniska fragor

Befintlig infrastruktur kommer att nyttjas. Ny vandplan i slutet av Harbovagen kommer att
projekteras och byggas av kommunen men bekostas av AB Gavlegardarna i enlighet med

exploateringsavtal.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal upprattas mellan Gavle kommun och AB Gavlegardarna.

Exploateringsavtalet reglerar utbyggnad och kostnad fér ny vandplan vid Harbovagen samt
kostnader for omprovning/upphavande av gemensamhetsanlaggning och upphavande av

servitut.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal som reglerar planavgift har tecknats med AB Gavlegardarna.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter

Ett genomférande av detaljplanen innebar inga kommunala intakter.

Kostnader

Ett genomférande av detaljplanen innebar inga kommunala kostnader.

Exploatorens kostnadsansvar i genomféorandet

Exploatérens kostnadsansvar ar:

. Utbyggnad av allman plats fér vandplan.

. Omprdévning/upphdvande av gemensamhetsanlaggning.
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° Upphavande av servitut.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen underséka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfor ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.

Beddmningen motiveras av att inga gallande miljokvalitetsnormer beddms 6verskridas och
detaljplanens genomférande ar i linje med relevanta miljomal. Ny bebyggelse kommer att
behodva ta hansyn till natur- och kulturvarden, genom bland annat placering samt bevarande

av befintliga stora trad i omradet.

Lansstyrelsens stédllningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande i yttrande daterat 2024-02-15.

Utredningar

Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som legat till grund

fér detaljplanens utformning.

° Efterklang, 24-11-18. Rapport Trafikbullerutredning, Markheden 4:55.
. Efterklang, 25-01-17. PM version 1 Trafikbullerutredning, Markheden 4:55.
. Efterklang, 25-01-29. PM version 2 Trafikbullerutredning, Markheden 4:55.

° WSP, 24-09-12. PM Geoteknik, Markheden 4:55 — Geoteknik och
dagvattenutredning.

. WSP, 24-09-12. Markteknisk undersokningsrapport Markheden 4:55 — Geoteknik och
dagvattenutredning.

o WSP, 24-09-26. Dagvattenutredning Gavle Markheden 4:55.

. Abergs Skogskonsult, 24-06-28. Tradinventering.
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Ovriga underlag

Nedan listas aldre utredningar eller underlag som anvants i framtagandet av detaljplanen.

o Kartlaggning av luftféroreningshalter i S6dermanlands- och Gavleborgs lan,
Beskrivning av spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2) ar 2020. SLB-analys feb 2022. SLB 57:2021.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Emma Larsson. Dessutom har féljande

tjanstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

. Jessica Nordin, miljdutredare.

. Maria Lind, kommunekolog.

. Edvin Karlsson, trafikplanerare.

. Oscar Elffors, projektledare exploatering.

Planhandlingarna har granskats av Petter Jonegard, planarkitekt.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Emma Larsson
Planchef Planarkitekt



