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Syftet med detaljplanen &r att tillskapa mark for verksamheter.
Detaljplanen reglerar aven befintliga industriverksamheter,
mojliggor for kommunala industrigator inom planomradet samt en
eventuell industrisparsforbindelse till planomradet.

Marken inom planomradet ska vara tillganglig for byggnader och
markanlaggningar s att industriverksamheter, lagerverksamhet,
kontor, bilservice och handel med sallankdpsvaror kan bedrivas.
Restaurang, caféverksamhet och viss annan service innefattas aven
i bestimmelsen. Storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean ar for
omradet 50 %.

Utformningen av byggnaderna som &r synliga fran E20 ska agnas
sarskild hansyn, eftersom omradet tillsammans med
verksamhetsbebyggelsen p& motorvagens sodra sida ar den enda
bebyggelse forbipasserande bilar pa E20 ser av Strangnas stad.
Verksamhetsomradets struktur ska uppfylla hoga krav pa
ekologisk hallbarhet bl a genom god tillganglighet for gang-, cykel-
och kollektivtrafik, att dagvattenavrinningen fran omrédet inte ska
vara fororenad samt att vardefulla avrinningsomraden och
vatmarker inom planomrédet, liksom avskarmande och vardefulla
skogsomraden ska bevaras. Plantering eller sparad naturmark ska
tacka minst 5 % av kvartersmarken.

Detaljplanen medger en flexibel anvandning av omradet.
Bestammelserna i detaljplanen foljer till stor del dem i den
intilliggande detaljplanen for Del av Gorsinge 1:1 samt 1:20 m fl
och detaljplanen sdder om E20 fér Del av Gorsinge 1:20 m fl.

Ett genomfdrande av planférslaget innebar att skogsmark
ombildas till industrimark. Verksamhetsomradets lage ar
fordelaktigt med néarhet till E20 och vag 900 samt
Svealandsbanan. Transporter till och fran omrédet 6kar men de
bidrar inte till ndgon 6kning av tung trafik inom Strangnas
stadskarna. Méngden tung trafik minskar vid bostaderna nordost
om planomradet.



Planbeskrivning

Strangnas-Lundby 7:79, del av, m fl

Strangnas kommun

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

ANTAGANDEHANDLING 4(24)

2011-10-26 Dnr PBN/2007:539-214

Planomradet &ar belaget mellan E20 och Malmby, vaster om
Satertorps grustag. Planomradet innefattar fastigheterna
Strangnas-Lundby 7:79 och 7:87 samt Malmby 1:24 och 5:1.

Planomradet omfattar cirka 88 hektar mark.

Fastigheterna inom planomrédet ags av Kilenkrysset AB,
AB Finja Betong, Betongindustri AB och Satertorps grus AB.

I Oversiktsplanen for Strangnas kommun frén ar 2002 ar den
sydvastra delen av planomradet en del av ett stérre omrade
utpekat som ”Stora opaverkade omraden”. Efter att E20 anlades
har planomradet dock skurits av fran resterande del av det stora
opéaverkade omrédet. Oversiktsplanen behandlar &ven vatmarker
som naturresurser, handel i verksamhetsomraden,
avstandsreglering till hogspanningsledningar och E20 som
riksintresse for kommunikation, se textavsnitt nedan om mark och
vegetation, kommersiell service, el samt gator och trafik. For 6vrigt
finns inga utpekade varden eller intressen i Oversiktsplanen som
berdr planomréadet.

En fordjupning av 6versiktsplanen (FOP) for Strangnas stad —
Harad antogs av KF 2009-10-26. | FOP:en ingér planomradet i ett
storre planerat verksamhetsomrade. Nordost om planomradet
finns ett utredningsomrade for anslutningsspar for godstrafik till
verksamhetsomradet Gorsingeskogen/Biskopskvarn i sin helhet.
Norr om planomradet finns ett omrade i Malmby markerat som
planerat bostadsomrade. Har har forutsattningar skapats for att
bygga bostader da trafiken genom Malmby minskat efter att E20
anlagts.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 5(24)
Strangnéas-Lundby 7:79, del av, m fl 2011-10-26 Dnr PBN/2007:539-214

Strangnas kommun

b4 \ m Utredningsomrade fr trafik
\’ LY N

N - e
b
SMA ! | Pranerat bostadsomrads
hY

“: 5 "
% ke el =———1 Planerat verksamhetsomrade
7
L%
r
~

Utsnitt ur Markanvandningskarta, Strangnas — Malmby — L6t,
"Fordjupning av dversiktsplanen Strangnas Stad-Hérad” 2009-10-26.
Det aktuella planomradet 4r markerat med tjock svart streckad linje.

I den tidigare fordjupade Gversiktsplanen for Strangnas fran ar
2001 finns ett naturomrade, en sumpskog, utmarkerad som
ekologiskt kanslig mark av lokalt och regionalt intresse, se
textavsnitt nedan om mark och vegetation.

Bostadsforsorjnings-
program, naringslivs-
program, strategisk plan
etc

Planen 6verensstammer val med kommunens strategiska program
och planer.

Planomradet har inte varit detaljplanelagt tidigare. | vast
Gallande planer angransar planomrédet till detaljplanen for Del av Gorsinge 1:1
samt 1:20 med flera.

Planarbetet foregas ej av ndgot programarbete, men planforslaget
ligger i linje med fordjupningen av dversiktsplanen fér Strangnas
stad - Harad, 2009-10-26.

Program for planomradet

Eftersom detaljplanen medger industriverksamheter bedéms den

Miljobedomning medféra betydande inverkan pa miljén, halsan och hushéliningen
med mark, vatten och andra resurser. En miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) har darfor arbetats fram enligt plan- och
bygglagens 5 kapitel 188 och miljobalkens 6 kapitel. MKB:n &r ett
eget dokument som tillhér planhandlingarna och den fokuserar i
detta fall pa konsekvenserna av ett genomférande av planforslaget
vad géller landskapsbild, kulturmiljo, naturmiljé, dagvatten, buller
och sakerhet.
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Planberedningen beslutade 2007-05-29 angaende
detaljplaneansékan (PBN2007:539) for Strangnas-Lundby 7:79

m fl att det &r en plan av kategori B2 (prioriterad, enskilt vackt
plan med uttalat samhallsintresse), ett bra omrade for
verksamheter. "Sammantagen &r kommunens planberedskap
gallande verksamhetsomraden god. Omradet ar tankt som en
fortsattning av Gorsingeskogens verksamhetsomrade. Det faktum
att det redan finns befintliga verksamheter inom omradet som
behdver mark for utveckling av sin verksamhet kan vara skal till att
omradet som helhet bor planlaggas.”

Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet utgors av ett varierat skogslandskap. Planomradets
mittparti utgors av ett flackt och emellanat sankt landskap. Har
finns ett storre vatmarksomrade. Vatmarker beskrivs i
oversiktsplanen som viktiga resurser da de bidrar till att I6sa flera
problem samtidigt. De minskar kvédvebelastningen pa Malaren,
gynnar den biologiska mangfalden och utjamnar vattenfloden
under aret.

Mark och vegetation

Nordost om planomradet finns ett omrade med jordbruksmark.
Skogen ar har av dppen hagmarkskaraktar i ett smabrutet
landskap. Nordvast om planomradet finns ett stall med héastar och
hagar. Nordost om jordbruksmarken finns en asbildning som
stracker sig i nordvast-sydostlig riktning utmed vag 900.

e —

Jordbruksmark.
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Skogen i omradet ar forhallandevis varierad bade till alder och till
innehall. Det finns blandad l6vskog, granskog och tallskog. Ibland
ar skogen tét och pé andra platser, exempelvis utmed E20, ar den
glesare. Det finns dven omraden som nyligen ar avverkade och i
planomradets 6stra del genomskars skogen av en bred
kraftledningsgata. P en del platser ar skogsmarkerna flacka och
lattillgangliga och pa andra platser ar marken mer blockig,
kuperad och svartillganglig. Pa tva platser inom planomradet finns
alsumpskogar av ekologisk betydelse.

Vid en exploatering av omradet kommer delar av den befintliga
naturen att bevaras i form av naturmark i planen. For att den
kvarvarande naturmarken ska ha nagot varde for djur och véxter
har den i mojligaste méan koncentreras till vissa delar och att
naturomradena tillats f& sddan utbredning att vaxtforhallanden
och vattenféring m.m. blir s& oférandrade som majligt.
Marknivaerna inom planomradet kan komma att forandras med
sprangningar och uppfyllnader.

I ssamband med framtagandet av den férdjupade Oversiktsplanen
for Strangnas Stad-Harad har Strangnas kommun tagit fram en
Gronplan for kommunen. | gronplanen beskrivs att en sa kallad
“balanseringsmetod” ska infdras vid exploatering av ekologiskt
kansliga omraden. Balanseringsmetoden innebar att exploatéren
ska kompensera det som paverkas negativt genom etableringen i
ekologisk kénsliga miljéer. Inom planomrédet bevaras de miljoer
som ar ekologiskt kansliga sd som, vadtmark, naturvardesobjekt och
sumpskogar.

Marken inom planomradet utgors av organisk jordart, moran, lera,
berg och morénryggar. Den organiska jordarten finns i
planomradets mittparti och denna mark utgors av ovan namnt
vatmarksomrade. Moranmarken omsluter till stora delar marken
med organisk jordart. Lermarken finns i omradets nordéstra och
véstra delar. Berg aterfinns framst i omradets sydvéastra horn.
Moranryggar aterfinns framst i planomradets sydligaste del, strax
soder om vatmarksomradet.

Parallellt med planarbetet har en 6versiktlig geoteknisk utredning
genomforts. Det aligger byggherren att utfora erforderlig
kompletterande grundundersékning som denne anser lamplig med
hansyn tagen till den planerade bebyggelsens art och utformning.
Stallningstagande for behovet av kompletterande grund-
undersokning ska redovisas och motiveras i bygglovsanstékan/
bygganmalan. Grundundersdkning kan komma att kravas.
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Jordartskarta, planomradet markerat med svart streckad linje.

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet. P&
mark som tidigare utgjorts av verksamhetsomrade eller dar det
finns befintliga verksamheter idag kan eventuellt
markfororeningar forekomma. Vid fordndrad anvandning bor
risken for forekomst av markféroreningar undersokas.

Planomrédet ligger hogt belaget och det foreligger darmed ingen
oversvamningsrisk. Skredrisk bér beaktas exempelvis vid
genombrott av dsen dar det finns sandlager.

Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnas kommun
daterat 1989-06-30.

I samband med planarbetet har en arkeologisk undersdkning
genomforts for planomradet. Utredningen gjordes for ett nagot
storre omrade an vad som omfattas av detaljplanen. Nordvast om
planomradet fanns sedan tidigare kdnda fornlamningar i form av
gravar och gravfalt fran jarnaldern. I den arkeologiska
undersokningen registrerades 2 lagskyddade fornlamningar (RAA
25 och 355) strax utanfor planomréadet, en sedan tidigare kand
grav och en nyfunnen boplats, samt tre andra kulturhistoriska
lamningar (obj 9, 10 och RAA 29). Fornldmningarna bevaras inom
naturomraden i detaljplanen, se dven tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning. Om det vid markarbeten patréaffas
ytterligare fornlamning ska det anmaélas till Iansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Inom planomradet finns ett naturvardesobjekt, en alsumpskog i
planomradets vastra del.
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Det finns ingen befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet.
Norr och nordost om planomradet finns bostadsbebyggelse i form
av villor utmed asen. | planforslaget medges en industrigata i
planomradets norddstra del. Industrigatan anlades redan ar 2009 i
enlighet med planforslaget. Den passerar mellan
bostadsfastigheterna Malmby 2:24 och 2:25. Har kommer en
storre mangd trafik passera nar verksamhetsomradet har byggts ut
och de boende far darmed en forhojd bullerniva.

Bostadshus vid den planerade industrigatans utfart nordost om

planomradet.

Inom planomradet finns foretagen AB Finja Betong och
Betongindustri AB:s verksamheter. AB Finja Betong har
verksamhet p3 fastigheten Strangnas-Lundby 7:87 i form av en
torrbruksfabrik dar murbruk och putsbruk tillverkas samt en
blockfabrik och lagerbyggnad som har uppforts under de senaste
aren. AB Finja Betong finns dven pé andra platser i landet och
verksamheten etablerades i omradet pa grund av narheten till
grustakter. Verksamheten har ett logistikflode pa cirka 100 000
ton per ar. Verksamhetens byggnader kraver en hojd av cirka 25
meter.

Betongindustri AB pa fastigheten Malmby 5:1 tillverkar vatbetong.
Kunder &r framst byggentreprendrer pa den lokala marknaden.
Verksamheten har inga utbyggnadsplaner i dagslaget, nagra av
lokalerna pa fastigheten star tomma. Verksamheten ger inte
upphov till exempelvis damm eller hdga ljudnivaer. Det som kan
vara storande for omgivningen ar transporter till och fran
verksamheten. Verksamheten behdver kunna angéras av
24-meters lastbilar. Verksamhetens byggnader kraver en hojd av
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25-26 meter. Betongindustri AB krdver momentant stora méangder
vatten.

Befintliga verksamheter inom planomrédet.

I dagslaget finns det ingen kommersiell eller offentlig service inom
planomradet. Handel i industriomraden bor enligt 6versiktsplanen
inte forekomma om den pa ett negativt satt kan befaras konkurrera
med handeln i centrum. Handel med skrymmande varor (vitvaror,
mobler, byggvaror, bilforséljning etc) kan tillaitas om man vid
bygglovshanteringen kan redovisa godtagbara trafik- och
parkeringsldsningar.

I planforslaget tillats verksamheter av servicekaraktar som riktar
sig till de i omradet verksamma inom hela omradet. De
verksamheter som avses ar restauranger, café,
friskvardsanlaggningar och vard i form av foretagshalsovard eller
liknande. Livsmedelsforsaljning tillats endast av servicekaraktar
och i mindre omfattning.

Planomradet ska ha god tillganglighet for roérelsehindrade. Graden
av tillganglighet kan variera med verksamheternas karaktér.
Samtliga verksamheter ska erbjuda tillganglighet enligt géallande
krav. Omradet har goda forutsattningar for att kunna uppfylla
kraven. Intentionerna i det handikappolitiska programmet for
Stréangnas kommun fran ar 2003 ska beaktas.

Verksamhetsomradet Gorsingeskogen/Biskopskvarn &r
tillsammans med verksamhetsbebyggelsen pa den sédra sidan om
E20, den enda bebyggelse forbipasserande pa E20 ser av
Strangnas stad. Det ar darfor viktigt att den bebyggelse som kan
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upplevas fran motorvagen visas sarskild hansyn. |
gestaltningsprogrammet fér Strangnas-Lundby 7:79 m fl regleras
byggnadernas utformning, fasad- och takmaterial, placering av
skyltar, anvandning av tomtmark, planteringszon mot E20 med
mera.
Friytor ) N T
Nordvast om planomradet ligger en stérre ridanldggning, Malmby
Lek och rekreation Ridskola, med ridhus, stallar, ridvagar och hagar. De omréden
inom planomradet som &r mdjliga att ta sig fram pa med hast
anvands for ridning. Den mark inom planomradet som tidigare
varit tillgénglig fér allmanheten enligt allemansratten kommer
med ett genomférande av planférslaget till stor del att privatiseras.

Inom planomréadet undantas vissa naturomraden fran
Naturmiljo exploatering. Dessa omraden har foretradelsevis valts i anslutning
till planomradets utkanter for att kunna fungera som avskarmning
samt i samband med sumpskogsomraden och vatmarken.
Inom planomrédet finns tvd sumpskogar som ar inventerade av
Skogsstyrelsen varav en, sumpskogen Séder Malmby i
planomradets vastra del, &r utpekad som naturvardesobjekt.
I grénplanen for kommunen beskrivs naturvardesobjekt som
viktiga objekt for att pa lang sikt bevara och bygga upp
forutsattningarna for den biologiska mangfalden i skogarna.
Naturvardesobjekten kan ses som ett komplement till
nyckelbiotoperna och kan éverbrygga de ibland stora avstanden
mellan nyckelbiotoper.

De bada sumpskogarna inom planomradet markerade med moérkgront.
Den sumpskog som ar naturvardesobjekt ar markerad med orange
kantlinje. Vatmarken ar markerad med svart prickad linje. Planomradet
markerat med svart streckad linje.
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I planforslaget ingar naturvardesobjektet i ett bevarat
naturomrade som bildar en fortsattning pa det skogs- och
rekreationsomrade som breder ut sig vaster om planomradets
norra del och nordost om den intilliggande detaljplanen. Kring
naturvardesobjektet undantas &ven en naturremsa, med en
utbredning av 25-40 meter, fran exploatering for att ytterligare
sakerstalla sumpskogens bibehallna naturvéarde. Denna remsa av
blandad I6vskog fortsatter &ven mot nordost utmed skogsvagen
som gar vaster om naturvardesobjektet.

Den andra sumpskogen, i omradets mellersta del, utgér en del av
en vatmark och bevaras inom ett naturomrade i planen.
Avgransningen av naturomradet kring vatmarken och dess
sumpskog bygger pa den mark som ar av tydlig vatmarkskaraktar
med vatmarksvegetation. En fortsattning av detta naturomrade
bevaras ocksa mellan vatmarken och planomradets 6stra grans.
Naturmark bevaras dven kring andra fornlamningsomraden inom
planomradet.

Ett avskarmande skogsomrade bevaras mellan utvecklingsomradet
for verksamheter och det smabrutna landskapet av
hagmarkskaraktar i nordost. Mot E20 bevaras ett naturmarks-
omréde i den vastra delen som en avslutning av det naturomrade
som &r bevarat kring ett hdjdparti i den intilliggande detaljplanen
samt ett mindre naturomrade kring tre kulturhistoriska lamningar.
For 6vrigt ar vegetationen mot E20 mycket gles och utan nagot
bevarandevérde.

For att fa grona inslag inom kvartersmarken anges som
planbestammelse att antingen 5 % av fastighetsytan planteras med
lI6vtrad och buskar eller att 5 % av fastighetsytan bevaras som
naturmark. Om naturmark bevaras inom kvartersmark kan detta
foretradelsevis goras i anslutning till angransande naturmark fér
att skapa storre sammanhéangande naturmark samt i anslutning till
hojdpartier sa att farre markarbeten i form av sprangningar
behover goras. | angransande omrade for industriverksamhet
(Gorsingeskogen) ar den procentuella delen naturmark inom
kvartersmark satt till 10 %. Inom det aktuella planomréadet ar det
dock motiverat att tilldta den lagre procentuella andelen
naturmark da det finns mycket bevarad naturmark pa allmén
platsmark kring kvartersmarken inom planomradet. Dessa
markomréden &ar bevarade kring vardefulla naturobjekt och
fornlamningar vilket blir en stor tillgang i omradet.
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I omradet narmast E20 kommer bebyggelsen att bryta fram mellan
de bevarade naturomradena. Mellan dessa naturomraden ska
plantering ske med buskar och trad inom kvartersmarken narmast
E20. Plantering ska utformas pa liknande satt som for intilliggande
omrade "Gorsingeskogen”, se illustration nedan som kan tjana som
vagledning for planteringens omfattning. Plantering ska ske nar
marken tas i ansprak. Under de forsta tre aren kravs intensiv
skotsel och ogréasrensning. Nar planteringen sluter sig kan en
sparsam gallring ske, darefter en mer hard gallring. Denna
ankommer pa nyttjaren av marken. Avsikten &r att pa sikt f en
plantering i form av en rad storre trad och under dessa en lagre,
1-1.5 m hdg, buskvegetation.

Exempel pa buskar: hassel, nyponrosor, flader, mabér, svarta
vinbér.

Exempel pa trad: oxel, 16nn, lind, klotpil. Sorterna Sorbus
austriaca fk Gottsunda (oxel), Acer platanoides “Cleveland” (I6nn),
Tilia cordata “Rancho” (lind), Salix fragilis “Bullata” (klotpil) eller
liknande.

1,5

trad

buskar

12 15

._.__ﬁ_

N ™

Vattenomraden

N
1,5
Illustration planteringszon i omradets del mot E20, matt i meter.

For industrigatorna pa allman platsmark galler
utformningsbestammelse enligt sektioner pa plankartan vilka bl a
omfattar plantering av trad. Traden planteras med ett avstand av
hdgst 10 meter.

Vatmarksomradet i planomradets mittparti utgors av en stor
sumpskog/mosse dar det bl a vaxer skvattram, blabar och ungefar
jamnariga tallar. Vatmarksomradet omgéardas av ung och tat
bjorkskog med inslag av vass. Vatmarken utgor en ekologiskt
kanslig miljo och bevaras som naturmark i detaljplanen.
Vatmarker och sumpskogar ar skyddade som vattenomréade enligt
Miljobalkens 11 kapitel 13§ och 148.
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Motorvagen E20 som gar sydvast om planomradet utgor
riksintresse for kommunikationer. Generellt byggférbud galler
inom skyddszonen (50 meter) pa grund av bullerstérningar.

Fram tills idag har planomradet endast kunnat angéras med bil
fran mindre vagar i Malmby i norr och kring grustaget i 6ster. De
mindre vagarna ansluter till vag 900 nordost om planomradet. Pa
de smala bilvagarna och genom bostadsbebyggelsen i Malmby har
det gatt tung trafik till och fran verksamheterna i omradet.

I planforslaget angors planomradet via nya industrigator i
planomradets sydvéastra och nordostra delar. | sydvast ansluter ett
vagomrade till industrigatan i den intilliggande detaljplanen for del
av Gorsinge 1:1 samt 1:20 m fl. Den foreslagna industrigatan i
nordost har fardigstallts under &r 2009 och darmed forbattrat
trafiksituationen i omradet.

Vagomradet for industrigatan i planforslaget I6per fran sydvast
upp genom planomradet, mellan naturvardesobjektet i vast och
vatmarksomradet i 6st for att sedan mynna ut mellan fastigheterna
Malmby 2:24 och 2:25 mot véag 900 i nordost. Staten ar vaghallare
for vag 900 som industrigatan under &r 2009 har anslutits till.

Industrigatornas planerade l4agen ar valda utifran
forutsattningarna att skapa exploateringsbara ytor pa gatornas
béada sidor. Industrigatorna leds kring hojdpartier inom
planomradet for att dessa inte ska behovas sprangas bort. |
industrigatornas knutpunkter inom planomradet har utrymme
avsatts inom vagomradet for att ge mojlighet att skapa
platsbildningar som kan underlatta fér orienterbarheten inom
omradet.

For 6vriga vagar inom planomradet, som kommer att ligga inom
kvartersmark, specificeras inga lagen. Detta for att skapa en
flexibel detaljplan. For lokalvagarna pa kvartersmark ges majlighet
i planen att inratta gemensamhetsanlaggningar. Gatu- och
vagslanter far anldggas och bibehallas pa tomtmark. |1 och med
utvecklingen av verksamhetsomradet kommer trafiken till och fran
omradet att 6ka. Trafikokningen inom omradet bidrar till en
Okning av luftféroreningar och trafikbuller lokalt.

Trafiken till och fran planomradet kommer huvudsakligen att
matas via E20 och riksvag 55 i vast. Anslutning i vast ar dock
beroende av anldggning av de vagar som mdjliggors i den
intilliggande detaljplanen for Del av Gorsinge 1:1 samt 1:20 m fl
och detaljplanen sdder om E20, Del av Gorsinge 1:20 m fl.
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Vagen som gar fran planomradets norra del genom Malmby
foreslas stangas av for biltrafik fran planomradet och att biltrafiken
norrut mot vag 900 istéllet hanvisas till den nya industrigatan.
Aven viagen som gar utmed de befintliga bostaderna pé asens
norrsida foreslas stangas av for tung trafik i korsningen med den
nya industrigatan. Detta for att de boende i Malmby ska fa en
forbattrad boendemiljo med en minskad trafikbelastning och att
den tunga trafiken fran verksamheten ska fardas pa vagar med
béttre standard och kapacitet.

Gang- och cykelvagar anlaggs utmed industrigatorna och
lokalvagarna av genomfartskaraktiar genom omradet och ansluter
till omradets in- och utfarter. Dar mojlighet finns bor gadng- och
cykelvagarna anslutas till gdng- och cykelstrak i anslutning till
planomradet. P4 plankartan ar tvd omraden inom kvartersmarken
i planomradets vastra del markerade med n4. Detta innebar att
gangpassage mellan industrigatan och naturomradet ska vara
mojligt via slapp ndgonstans inom de tva omradena med
kvartersmark. Gangpassagerna ska vara 1,5-2 meter breda.

Mellan planomradet och Malmby foreslas en gang- och cykelvag pa
den befintliga grusvagen. Denna gang- och cykelvég ska aven
fortsattningsvis vara av enkel grusstandard.

Ingen cykelbana anldggs utmed industrigatans fortsattning mot
gamla E20 (vag 900) da det inte finns nadgra malpunkter for
cyklister mot detta hall.

For industrigatorna galler utformningsbestammelse enligt sektion
pa plankartan. Denna omfattar kdrbanans bredd, gdng- och
cykelbana, avvattning, belysning och tradplantering.

AVVATTN ING
GC-BANA
DAGVATTENBRLNN -
AVWATTN ING

KORBANA

S ——— IZ==—=——————e,,,,.-S._ ~
A - 7

165 m 025 W 03 p 33n 030 p o ) 17w
+4 +
75n

Sektion for industrigator (huvudgator).
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Det finns dven en sektion pa plankartan for de sektioner av
industrigatan som innehaller en uppstéllningszon for
informationsplatser och orienteringsskyltar. Inom planomradet
behdvs informationsplatser med 200 meters mellanrum.

DAGVATTENBRUNN

GL-BANA
DAGYATTENBRUNN
DAGYATTENBRUNN
KORBANA
LPPSTALLN ING

sgn P n 030 o 331 030 70 n . 33nm
175 n

Sektion for industrigator med informations-/uppstéllningsplatser.

For den bit av industrigatan som gar utmed de befintliga
verksamheterna anvands en sektion utan gang- och cykelvag. Detta
tillats pa grund av att den gang- och cykelvag som gar utmed
industrigatan viker av innan de befintliga verksamheterna och
gang- och cykeltrafiken leds istallet in mot bostaderna i Malmby pa
den foreslagna, grusade gang- och cykelvagen av enkel standard.

DAGVATTENBRUNN
DAGYATTENBRUNN

KORBANA

!

Sektion for industrigator utan gang- och cykelbana.
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I knutpunkterna mellan industrigatorna anlaggs cirkulations-
platser med plantering i mittcirkel. Cirkulationsplatserna
dimensioneras efter tdnkbar framtida trafikbelastning.

For lokalvagar inom kvartersmark géller utformnings-
bestammelser enligt tva olika sektioner. Utformningen &r beroende
av gatans typ och langd. Lokalvagar som genomkorsar
kvartersmarken och ansluter till industrigatorna sa att genomfart
ar mojlig samt lokalvagar vars langd 6verstiger 300 meter
utformas enligt samma sektion som industrigatorna pa allman
platsmark ovan. Ovriga lokalvagar utformas enligt sektion for
lokalvagar nedan. Lokalvagar som avslutas inom kvartersmark
utférs med vandplan anpassad till trafikens behov.

Gang-
bana

Tomtgrans| I Tamtgrdns
T o

Sektion for lokalvagar inom kvartersmark.

I sasmband med planeringen av det stora verksamhetsomréadet,
Gorsingeskogen/Biskopskvarn, som det aktuella planomrédet ar
en del av har fragan vackts om en eventuell
industrisparsanslutning till verksamhetsomradet samt en eventuell
godsterminal/omlastningsplats.

Tyréns gjorde 2007-02-23 en utredning, "Forstudie for
industrispar till Norra Gorsingeskogen”, dar man undersokte vilka
platser i anslutning till det planerade verksamhetsomradet som
utgdér mojliga lokaliseringar for etablering av en terminal samt om
det gar att forlagga industrispar fran en terminal till
verksamhetsomradet alternativt industrispar direkt fran
Svealandsbanan som léper nordost om verksamhetsomradet.

Tre alternativa tdnkbara lagen for terminalplaceringar presenteras
i utredningen, ingen av placeringarna beror dock planomradet.
Fran de alternativa lagena for terminal finns tre presenterade
forslag pa lagen for industrispar till verksamhetsomradet varav ett
korsar planomradets sydvastra del parallellt med E20.
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I fordjupningen av dversiktsplanen for Strangnas Stad-Hérad tas
dven denna fraga upp. | FOP:en pekas ett omrade ut som
reserveras for framtida godsbangard/terminal. Ytterligare tva
omraden langs Svealandsbanans strackning mot Grundbro utpekas
som utredningsomraden for mojliga anslutningsspar for godstrafik
till det planerade stora verksamhetsomradet Gorsingeskogen-
Biskopskvarn m fl, mellan Svealandsbanan och motorvégen.

Att aterigen mojliggora sparbunden godstrafik fran Strangnés i
stérre omfattning ar ett led i Strangnas kommuns strategiska
miljéval och bidrar till en utveckling mot ett langsiktigt hallbart
samhélle.

I likhet med den intilliggande detaljplanen for Del av Gorsinge 1:1
samt 1:20 m fl finns det i den aktuella detaljplanen méjlighet att
inratta gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmarken som kan
innefatta bl a industrispér, men det finns inga utpekade lagen for
dem. Framtida behov fran verksamheter inom omradet och
finansieringsmojligheter avgor nar och om det kan bli aktuellt med
en utbyggnad av industrispar.

For anslutning mot Svealandsbanan kravs tillstand fran
Trafikverket.

Landsortstrafikens busslinje 301 trafikerar strackan mellan
Strangnas och planomradets norra del. Fran busshallplatsen ar det
cirka 1,5 kilometer till planomradets sydvéstra del.

Allt eftersom verksamhetsomradet Gorsingeskogen/Biskopskvarn
borjar exploateras kan det finnas underlag for att ha en busslinje
som gar genom omradet.

All parkering sker pa kvartersmark. Parkeringsnormerna ar olika
for de olika andamal for marken som medges i detaljplanen. Antal
parkeringsplatser per fastighet ska utga fran parkeringsnormen for
Strangnas kommun fran ar 2000. | tabellen nedan presenteras de
riktlinjer som normen utgér. Om det ar motiverat kan avsteg goras
frdn normen.

Parkeringsnorm 2000 |Bilplatsbehov / 1000 m2 vy
Boende

Funktion Arbetande Besdkande Sammanlagt
Bostéder, lagenheter 11,0 1,0 12,0
Industri och hantverk 85 0,0 85
Kontor 11,0 5.0 16,0
Butiker 3,5 33,5 37,0
Hotell 1.5 16,5 18,0
Restaurang 10,0 35,0 450
Samlingslokal 1,0 18,0 19,0

Parkeringsnorm for Strangnas kommun, ar 2000.
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Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angoringsgator
m.m. utformas s att utrustning och slang inte behover baras och
dras mer &n 50 m. Om utrymning férutsatts ske med hojdfordon
far avstdndet mellan gatan och husvaggen inte dverstiga 9 m.
Vagen fram ska ha en fri hojd av 4,0 m, barighet motsvarande ett
axeltryck av 100 kN och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska
koérbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara
minst 7,0 m.

Tillganglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Vad géller renhallning ska "Strangnéas renhallningsrad och
anvisningar for utrymmen och transporter” fran ar 2007 foljas.
Vid nybyggnad ska malsattningen vara att avfallsutrymmet
placeras och utformas sa att hamtning underlattas och att en god
arbetsmiljo samt sdkerheten beframjas.

Storningar

Naturvardsverkets gallande riktvarden for trafik- och
industribuller ska inte 6verskridas. Féljande riktvarden for
trafikbuller bor normalt inte dverskridas vid nybyggnation av
trafikinfrastruktur (Riksdagens antagna riktvarden, proposition
1996/97:53):

Buller

30 dB(A) ekvivalentnivad inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Verksamheterna inom planomradet ska inte vara stérande for
omgivningen. Bullernivan vid plangrans far inte dverstiga
naturvardsverkets gallande riktvarden for externt industribuller.
Den ekvivalenta ljudnivan for externt industribuller far som
utomhusriktvarde vid nyetablering av industri inte dverstiga
foljande varden:

Vid bostader och rekreationsomraden i bostaders grannskap:
50 dB(A) dagtid 07.00-18.00

45 dB(A) kvallstid 18.00-22.00

40 dB(A) nattetid 22.00-07.00

55 dB(A) momentan ljudniva, nattetid 22.00-07.00

Vid arbetslokaler for ej bullrande verksamhet:
60 dB(A) dagtid 07.00-18.00

55 dB(A) kvéllstid 18.00-22.00

50 dB(A) nattetid 22.00-07.00
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Forbi de bostader som ligger pa fastigheterna Malmby 2:24 och
2:25 kommer i takt med utvecklingen av verksamhetsomradet och
den nya industrigatan passera en storre mangd trafik ani
dagslaget och de boende far darmed en forhéjd bullerniva, se aven
miljékonsekvensbeskrivning for detaljplan for Strangnas-Lundby
7:79 m fl. 1 och med att det ar 2009, i enlighet med
samradsforslaget till detaljplan, anlades en industrigata fran de
befintliga verksamheterna till vag 900, kan trafiken till och fran
verksamheterna nu anvanda denna vag istéllet for de smé vagarna
norr och &ster om planomradet. Boende i 6vriga Malmby far
darfor en sankt bullerniva da de mindre vagarna som tidigare haft
en hog trafikbelastning nu kan stangas av for trafik fran
industriomradet.

Utslapp fran industrier med hantering av organiska lésningsmedel
tillats ej. Endast industrier med begransade utslapp till luft (stoft,
gas m.m.) tillats.

Mellan de bostader som ligger kring planomradet och
tillkommande verksamheter bor ett avstand pa 250 meter hallas
som skyddsavstand for att bostaderna inte ska stéras av
verksamheterna. Det planerade bostadsomrade som finns med i
fordjupningen av 6versiktsplanen ligger mer 4n 250 meter fran de
delar av planomradet som kan exploateras med
verksamhetsbebyggelse. | den del av planomradet som ligger direkt
sydvast om asen tillats verksamheter dven i ett omrade som ligger
200 m fran befintliga bostader. Detta beror pa att topografin i asen
utgor ett extra skydd mellan bostaderna och tillkommande
verksambheter.

De befintliga verksamheterna som finns inom planomradet ar
betongindustrier som generellt har rekommenderade riktvarden
for avstand till bostader pa 200 meter. Den befintliga
bostadsbebyggelsen kring planomradet ligger mer &n 200 meter
fran betongindustrierna.

Detaljplanen tillater en vid markanvandning varfor dven tyngre
industrier tillats inom planomradet. Eventuella tyngre industrier
tillats dock inte i planomradets nordligaste del sa att ett
skyddsavstand pa 400 meter halls till befintliga bostéder och till
det planerade bostadsomradet i den férdjupade éversiktsplanen.
Se aven tillhérande miljokonsekvensbeskrivning for Strangnés-
Lundby 7:79 m fl.
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Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Speciella
bestammelser galler fér anslutning av industriellt avlopp till det
kommunala spillvattennéatet. Hogsta tappvattenstélle inom plan &r
+45 m (hojdsystem RH70). Verksamheter pa denna héjd kan
behova installera egen tryckstegringsanlaggning.

Brandvatten maste finnas i erforderlig grad. Brandvatten-
forsérjning for sprinkler och vattenposter kan inte tillgodoses via
det kommunala VA-nétet. Brandvattenbehovet ska tillfredsstéllas
genom sarskilda vattenreservoarer, vilket ar byggherrens ansvar.
For brandvattenforsorjning i verksamhetsomradet bor varje
brandpost ge minst 1200 liter/min. Inom 300 m fran respektive
industrianlaggning bor finnas minst tva brandposter som
tillsammans ger ett flode pd minst 2400 liter/min i 4 timmar.

Principen for omhandertagande av dagvatten inom omradet ska
vara att varje fastighet eller grupp av mindre fastigheter, genom
inrattande av gemensamhetsanléaggning, omhéndertar fastighetens
dagvatten i en dagvattendamm, dagvattenmagasin eller liknande,
med tillracklig kapacitet. | fordréjningsanlaggningen ska vattnet
hinna sedimentera. Darefter ska vattnet i ett jamt fléde ledas till i
planen anvisade recipienter (sumpskogar och vatmarker inom
naturmark) i vilka en sista filtrering av dagvattnet sker innan
vattnet via befintliga vattendrag lamnar omradet. Kapacitet for
anlaggningar, samlingsdiken och ledningar samt eventuellt behov
av pumpanlaggningar ska narmare utredas vid projekteringen av
kvartersmarken. Dagvattenhanteringen prévas i samband med
bygglovsansdkan. Se dven "Dagvattenutredning tillhérande
detaljplan for Strangnas-Lundby 7:79 m fl”.

Uppvarmning av nya byggnader ska ske pa ett miljévanligt satt och
fjarrvarme ar huvudalternativet for planomradets framtida
uppvarmning. Det ar i dagslaget dock inte mojligt att ansluta
omradet till fjarrvarmenétet, men vid en vidare utveckling av
verksamhetsomradet Gorsingeskogen/Biskopskvarn kommer det
troligtvis att vara mojligt att ansluta fastigheterna till SEVAB:s
fjarrvarmenat. Innan dess finns mojlighet att ha en provisorisk
narvarmeanlaggning som forsorjer verksamheterna i omradet.
Huvudledning med tillrécklig kapacitet finns i Fjadervégen, cirka
1500 meter nordvast om planomréadet.

Trots inriktning mot fjarrvarme boér uppvarmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis biobransle, varmepump och
solenergi, tillatas inom omradet. Eldningsanlaggningar ska vara
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typ- och miljégodkénda och far endast eldas med for eldstaden
avsett bransle och med den kvalité och fukthalt som typ- och
miljégodkannandet férutsatter. Vid anlaggning av bergvarme
tillats endast slutna system. Inom planomradet medges generellt gj
nagra uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara
energikallor. Om nya tekniker utvecklas, som gor att sddana
energislag kan anses forenliga med miljokrav och langsiktig
hallbarhet far sddan anlaggning provas fran fall till fall.

Strangnas Lundby 7:79 ligger inom Vattenfalls distributions-
omrade. En gransjustering som ligger i anslutning till
planomradets nordvastra grans ar inne for behandling. SEVAB
kontaktar Vattenfall for att se hur de ser pa en eventuell ytterligare
gréansjustering.

Genom planomradet gar Vattenfalls luftburna 135-kilovolts- och
22-kilovoltsledningar. Ledningarna gar i en bred kraftledningsgata
utmed E20 och som sedan viker av norrut utmed planomradets
Ostra del. Ledningarna rundar sedan fastigheten Stréangnas-
Lundby 7:87 for att slutligen vika av mot nordost och korsa
Svealandsbanan. Kraftledningsgatan méaste hallas 6ppen. Darfor
tillats varken byggnader eller exempelvis parkering och upplag
inom kraftledningsgatan.

For att klara elférsérjningen framdeles for Strangnas med omnejd
soder Malaren har Vattenfall planer pa ytterligare en 130-
kilovoltsledning fran Aker till Strangnés. Vattenfall planerar att
bygga ledningen parallellt med befintlig 130 kilovoltsledning.

Inom omradets norra och nordostra delar finns dven ledningar
under mark.

Starkstromsforeskrifterna som beskrivs i Oversiktsplanen ska
foljas. De reglerar avstand mellan hogspanningsledningar och
bebyggelse. For kraftledningar upp till 55 kV galler minst 5 meter
mellan byggnad och den yttersta fasledningen. For kraftledningar
over 55 kV géaller minst 10 meter mellan byggnad och den yttersta
fasledningen. Vattenfall har nskat ett avstand pa 25 meter mellan
byggnader och ndrmaste spanningsforande del for 13o0-kilovolts-
ledningen. De har matten bestimmer avgransningen for ett
omrade med prickmark, d.v.s. byggférbud, utmed kraftlednings-
gatan. Kraftledningsgatan ligger inom E-omrade och ar markerad
med | pa plankartan, vilket innebar att marken ska vara tillganglig
for allman luftledning. Marknivan i kraftledningsgatan far inte
forandras utan samrad med ledningsédgaren.
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Befintlig natstation inom planomradet ligger inom E-omrade i
detaljplanen. Med tanke pa flexibiliteten i planen avsétts inte
ytterligare E-omraden for transformatorstationer m.m. utan de
placeras pa lamplig plats inom kvartersmarken.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.

I 6versiktsplanen beskrivs att avfall fran industri omhandertas av
industrin eller dess entreprendrer. Ovrigt industriavfall levereras
till Kvittens atervinningscentral dar det tas om hand. Inom varje
fastighet ska finnas plats for kallsortering och om méjligheter finns
ar kompostering efterstravansvart. Nagot sarskilt omrade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas ej i detaljplanen da
detta &r knutet till de olika verksamheterna och detaljplanen &r
flexibel. I samband med bygglov/bygganmalan diskuteras mer
konkret hur sophanteringen ska ske.

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Detaljplanen har foregatts av en behovsbeddémning av
miljokonsekvensbeskrivning som visade pa att ett genomforande
av detaljplanen kan innebara en betydande miljopaverkan vad
galler landskapsbild, vatmark, trafik och industrispar. En
detaljplan ska antas innebéara en betydande miljopaverkan om
planomradet far tas i ansprak for industriandamal. Darfor har en
miljokonsekvensbeskrivning tillhérande detaljplanen upprattats.

Miljokonsekvensbeskrivningen fokuserar pa konsekvenserna av
ett genomfdérande av planforslaget vad géller landskapsbild,
vatmark, trafik, industrispar och ett naturvardesobjekt inom
planomradet samt i forhallande till narliggande omréaden. De har
sakfragorna behandlas under rubrikerna landskapsbild,
kulturmiljo, naturmiljo, dagvatten, buller och sékerhet. | MKB:n
jamfors konsekvenserna av planforslaget (alternativ 1) med ett sa
kallat nollalternativ som avser en framtida situation dar
nuvarande markanvandning fortskrider.

En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att utbyggnaden av
kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det foreslagna
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planomradet ligger mitt i ett storre planerat verksamhetsomrade
och &r lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt. Omradet ar
saledes bra lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv. I planforslaget
bevaras dven viktiga naturomraden inom planomradet,
sumpskogar och vatmark, liksom avskarmande naturomraden
som minskar inverkan pé landskapsbilden. Se dven
Miljokonsekvensbeskrivning tillhérande detaljplan for Strangnas-
Lundby 7:79, del av, m fl.

Planomradet ligger avskilt fran bostader vilket innebar att barn
inte behover vistas inom omréadet utan vuxet sallskap och darmed
inte utsattas for risker som verksamheterna medfor. Passage
genom omradet kan ske pa de separata gang- och cykelvagar som
ska anlaggas utmed industrigatorna.

Verksamhetsomradet ligger val samlat och kan efter det att
infrastrukturen byggts ut, latt nas med bil, buss eller cykel for
olika kategorier av manniskor vilket underlattar vardagen for bade
mé&n och kvinnor.

Planhandlingarna har utarbetats av Rambdll Sverige AB genom
Hanna Hallstrom, handlaggare i samverkan med tjansteman pa
Samhéllsbyggnadskontoret i Strangnas kommun.

Ingalill Strengbohm
Planhandléaggare
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