DETALJPLAN
DEL AV NORE 17:2 1 LJUSDAL

ANDRAD DETALJPLAN
SE BILAGA TILL PLANBESKRIVNING
LANGST BAK | DETTA DOKUMENT

LJUSDALS KOMMUN
GAVLEBORGS LAN

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Handlingarna bestar av: plankarta med bestammelser, illustrationskarta, denna
beskrivning, genomférandebeskrivning, fastighetsférteckning och program fér Nore-
Maga - Maga strand.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen redovisar 10 st tomter for friliggande smahus pa skogstomter och pa éppen
mark i sluttningen ner mot Vaxnan. En ny tillfartsvag till strandomradet redovisas i
planen skild fran den nytillkommande bebyggelsen. Planen innebar en utveckling av
Maga by mot nordost. For att bibehdlla bykaraktaren dven i den nytillkommande
bebyggelsen, ger planen stor frihet i fraga om omfattningen av bebyggelsen inom
tomterna och fasadfarger. Daremot foreslas att bebyggelsen ska utféras med
sadeltak och att taken ska vara tackta med tegel. Likasa foreslas att vagarna inom
planomradet ska ha likartad standard som i byn i 6vrigt d v s de ska vara grusade
och i de fall det behovs, ska de avvattnas genom Oppna diken. Vid stranden
redovisas omraden for friluftsbad, smabatshamn och upplaggningsplats for
smabatar.

PLANDATA
Planomradet omfattar ca 5 hektar. Det ansluter i norr mot sjén Vaxnan, i vaster till

bebyggda omraden i Maga by, i soder till en gammal strackning av nuvarande
riksvag 83 och i Oster till omrade med fritidsbebyggelse.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Oversiktsplan for Ljusnans dalgang, antagen av Ljusdals kommunfullméaktige
1988-06-27, ingar planomradet i omrade T2 d v s tatortsomrade Rolfhamre-Nore.

Kommunfullméaktige beslutade 1987-10-26 att planlagga markomradet i Nore-Maga.
Planen ansluter till program for del av Nore-Maga - Maga strand som upprattats ar
1990. Programmet omfattar omradet mellan rv 83 och sjon Vaxnan fran Nore by till
Maga by. Programmet har varit foremal for samrad med berérda myndigheter och
sakagare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintressen

Enligt naturvardsverkets beslut 1988-06-22 ingar planomradet i omrade av riks-
intresse, dar friluftslivets intressen sarskilt skall beaktas (NRL 3:2), Ljusnans
dalgang.

Natur

Planomradet ar huvudsakligen bevuxet med tallskog. Planomradets norra del bestar
av jordbruksmark som langsamt sluttar ner mot Vaxnan.

Geotekniska forhallanden

VIAK AB utférde 1981 en geoteknisk undersokning av Magamon, d v s del av
omradet séder om rv 83. Grundlaggningsproblemen beddms har som sma varfor
grundlaggning kan utféras pa platta inom omradet. Lokala tjalproblem kan fore-
komma i Iaglanta delar. Grundférhallandena inom planomradet torde vara likartade.

Bebyggelseforhallanden

Inom planomradet finns ett fritidshus. | skogspartiet i direkt anslutning till planen finns
2 st husgrunder, vars ungefarliga lagen har markerats pa illustrationskartan.

Narmaste lag- och mellanstadieskola ar Vijskola, ca 3 km 6ster om planomradet.
Narmaste dagligvarubutiker finns i Ljusdal och Tallasen.



Barnomsorg

Kommunalt daghem och férskola finns i Talldsen och Vij. Barnen far skolskjuts till
skola och forskola.

Tillganglighet f6r handikappade

Tillgangligheten kommer att beaktas under projekteringen.

Friytor

| narheten till planomradet finns den obebyggda tallmon och Vaxnans strandomrade
med badplats som naturliga rekreationsomraden.

Strandskydd

Inom omradet for bad och smabatsanlaggningar rader strandskydd enligt 15 § natur-
vardslagen. Strandskyddet skall bibehallas inom planens strand- och vattenomraden.

Gatunat, och gangvagar

Planomradet kommer att trafikmatas via en befintlig anslutning till rv 83, fér vilken
vagverket ar vaghallare..

Kollektivtrafik

Planomradet kollektivtrafikforsorjs med en busslinje med tolv turer per dag. De nér-
maste hallplatserna finns idag vid campingplatsen och i Maga by. Planomradet ligger
alltfor langt ifrdn hallplatserna for gangavstand, darfor foreslas en helt ny buss-
hallplats narmare omradet.

Parkering

Parkering kommer att ske pa tomtmarken. For friluftsbadet och smabatshamnen har
gemensam parkeringsyta redovisats i planens illustrationskarta.

Storningar

Omradet med bullernivaer hogre an 55 dBA stracker sig enligt vagverket 67 m fran
vagmitt fran rv 83. All bebyggelse inom planomradet kommer att ligga utanfor det
bullerstérda omradet.

Nuvarande skjutbana ligger ca 400 m s6der om planomradet. Planarbete pagar for
ett nytt skyttecentrum vid Branta pa den sodra sidan av Ljusnan.



TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avliopp och el

Huvudledningen for avlopp passerar omedelbart norr om planomradet. El-forsorj-
ningen tillgodoses fran transformator vid omradets tillfart fran riksvagen.

Varme

Asen vid Maga bedéms utgéra ett betydande grundvattenmagasin. VIAK beddémer
att vattenmagasin av den storleksordning som antas forekomma i asen aven ar
intressant ur energisynpunkt. Med hjalp av varmepump kan grundvattenvarmen tas
till vara i en konventionell brunn. Ocksa mojligheten till sjovarme fran den narbelagna
Vaxnan bor beaktas vid projekteringen av bebyggelsen.

Radon

Inga radonmatningar ar utférda inom planomradet. Da radonutslapp kan vara mycket
stora skall radonmatningar utféras i omradet. Om radonhalter patraffas skall
radonskyddat eller radonsakert byggnadssatt anvandas.

Avfall

En gemensamhetsanlaggning for kallsortering foreslas anordnas centralt i plan-
omradet enligt illustration.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Huvudman for vagar inom planomradet ska vara vagférening.

Genomforandetiden

Genomférandetiden foreslas galla 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ljusdal 1994-12 Rev 1995-01-05
Raimo Hasslefalk Pekka Kankare
stadsarkitekt planingenjor

Antagen av Ljusdals kommunfullmaktige 1995-06-19 § 102.

Laga kraft 1995-12-14
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Laga kraft 2022-10-05

Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med andring av detaljplanen &r att infora enskilt huvudmannaskap for
allman platsmark inom planomradet.

Detta gors formellt genom att det i den gallande detaljplanen inférs en sadan
bestdmmelse. Inférandet av denna bestammelse innebéar en begrénsad férandring,
inom samma geografiska omrade och sker i enlighet med detaljplanens syfte och
hanteras darmed genom en andring av detaljplanen. Det innebar att en
egenskapsbestammelse om enskilt huvudmannaskap med tillhérande
genomfdrandetid laggs till i gallande plankarta och beskrivning, for att galla
tillsammans med de bestammelser som anges i den ursprungliga plankartan som
galler for omradet idag.

Ljusdals kommun ansokte om lantmaéteriforrattning for att bilda en
gemensamhetsanlaggning inom namnda detaljplan for andamalet vag.
Lantmaterimyndigheten kunde inte genomfora forrattningen da det saknades uppgift
om enskilt huvudmannaskap i plankartan varfor arendet aterkallades av Ljusdals
kommun. En férutséttning for att kunna bilda en gemensamhetsanlaggning for
andamalet vag inom en detaljplan med mark utlagd som allméan platsmark ar att
huvudmannaskapet ska vara enskilt.

Varfér andring av detaljplan valts (istallet for upphavande eller ny detaljplan)

Kommunen andrar detaljplanen for att fortsatt ha regler om tillaten byggréatt m.m. for
omradet samt att en ny detaljplan inte ar aktuellt for omradet. Andringen bedéms
inrymmas inom detaljplanens syfte da det vid den ursprungliga detaljplanen star
beskrivet att huvudmannen for vagar inom planomradet ska vara vagforening. Da
ingen bestammelse om detta star i plankartan kravs att en andring av detaljplanen
sker for att mojliggora efterfoljande forrattning och bildande av
gemensamhetsanlaggning for vag. Det ar plankartan med dess bestammelser som ar
juridiskt bindande.

Avvagning mot 2 kap. Plan — och bygglagen (2010:900) (PBL)

Andringen av huvudmannaskapet bedéms kunna uppfylla allmanna och enskilda
intressen enligt 2 kap. PBL.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 8 Miljobalk (1998:808) (MB)

Enligt undersdkning av betydande miljopaverkan medfor planens genomférande inte
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL. Nagon speciell



LJUSDALS KOMMUN, GAVLEBORGS LAN
Dnr: SSN 00175/2021

miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte. Lansstyrelsen delar denna
uppfattning genom yttrande daterat 2022-03-29.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beslutar att ingen betydande miljopaverkan sker i och med inrattandet av
detaljplanen (6 kap. 7 § MB).

Vad som andras i detaljplanen

Huvudmannaskapet for detaljplanen andras fran kommunalt till enskilt.
Genomforandetid for den andrade planbestammelsen satts till 5 ar fran den dag
andringen av detaljplanen vinner laga kraft. Detta framgar aven av plankartan.

Med den foreslagna andringen tar de enskilda fastighetsagarna over
huvudmannaskapet for allman platsmark inom planomradet.

Enskilt huvudmannaskap innebéar att det ar fastighetsagarna sjalva som ansvarar for
och bekostar utbyggnaden samt drift och underhall av de allménna platserna inom
planomradet. Forvaltning av de allmanna platserna kan ske genom en
gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Motiven till de enskilda regleringarna

Enskilt huvudmannaskap.

For att kunna uppfylla syftet med planandringen krévs att plankartan kompletteras
med en bestammelse om enskilt huvudmannaskap.

Huvudregeln i 4 kap. 7 § PBL ar att kommunen ska vara huvudman om inte sarskilda
skal finns. Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse
reglera att huvudmannaskapet for den allménna platsmarken i detaljplanen ska vara
enskilt. De sarskilda skalen ska da anges i planbeskrivningen och det ska tydligt
framga vilka avvagningar som gjorts och vad huvudmannaskapet innebar for de som
blir berérda.

Syftet med den ursprungliga detaljplanen har varit enskilt huvudmannaskap trots att
det inte uttryckligen star sa i plankartan. Samhallsserviceforvaltningens bedémning ar
att det i samband med planens upprattande begatts ett misstag. | planbeskrivningen
star att vagforening skall bildas, vilket inte kravs vid kommunalt huvudmannaskap. |
plankartan finns aven bestdmmelse om markreservat for gemensamhetsanlaggning
inom delar av allmén plats natur. Gemensamhetsanlaggningar kan inte skapas inom
allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

| Ljusdals kommun rader generellt enskilt huvudmannaskap inom byggnadsplaner
och detaljplaner utanfér tatorten Ljusdal och kommunalt huvudmannaskap inom
tatorten Ljusdal. Det aktuella omradet bedoms inte ligga inom Ljusdals tatort och den
allmanna platsmarken som finns inom planomradet betjanar endast de fastigheter
som ligger inom planomradet och inte allmanheten.

| naromradet finns detaljplaner som inte &r planlagd med allmén platsmark, men dar
fastighetsdgarna sjalva alternativt en gemensamhetsanlaggning med forvaltande
samfallighetsforening skoter vagar m.m.
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Genomfodrandetid

Genomforandetiden for andringen av detaljplanen sétts till 5 ar fran den dag
andringen av detaljplanen vinner laga kraft. For gallande detaljplan fran 1995 har
genomférandetiden 16pt ut.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetségarna har en garanterad ratt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras
utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behdver andras eller upphévas
under genomférandetiden har fastighetséagaren ratt till ersattning for forlorade
rattigheter. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagare har rétt till ersattning.

Konsekvenser av andringen

Planarbetet bekostas av Ljusdals kommun. Kommunen uppréattar detaljplanen och
nddvandiga utredningar.

Fastigheter och rattigheter

Med andringen av detaljplan foljer att fastighetsagarna inom planomradet star sjéalva
for drift, underhall och utférandet av de allmanna platserna inom planomradet sdsom
L-gata, Gagata och Natur.

Efter att &ndringen av detaljplanen vunnit laga kraft kan gemensamhetsanlaggningar
bildas genom lantmaéteriférrattning. Ljusdals kommun initierar lantmateriférrattning
avseende att bilda en gemensamhetsanlaggning for andamalet vag och ev.
naturmark. Ljusdals kommun star for forrattningskostnaden hos
lantmaterimyndigheten avseende bildande av gemensamhetsanlaggning. |
anlaggningsbeslutet som fattas av lantmaterimyndigheten regleras ansvaret for de
allmanna platserna mellan fastigheterna i form av andelstal for utfrande och drift. De
allmanna platserna kraver inte ndgon utbyggnadsatgard da det finns en befintlig
lokalgata som fastigheterna inom detaljplanen redan anvéander. Naturmarken
bedoms utgora ett rekreationsomrade for de narboende och drift och underhall
beddms kunna skotas av framtida gemensamhetsanlaggning som ger de boende
battre inflytande odver sitt naromrade.

Tabell med fastigheter och dess konsekvenser som bedoms vara aktuella fér denna
detaljplan visas nedan.

Fastigheter Konsekvenser

Nore 17:3, Nore 2:19 och Nore 17:5, Gemensamhetsanlaggning bor bildas
Nore 17:6, Nore 17:7, Nore 17:8, Nore for andamalet vag och ev. naturmark.
17:9, Nore 17:10, Nore 17:11. Deltagande fastigheter i

gemensamhetsanlaggningen bedéms bli
Nore 17:3, Nore 2:19 och Nore 17:5,
Nore 17:6, Nore 17:7, Nore 17:8, Nore
17:9, Nore 17:10, Nore 17:11

Nore 17:12 Bildande av gemensamhetsanlaggning:
Belastande fastighet vid rattighet for
framtida gemensamhetsanlaggning.

Nore 17:2 Bildande av gemensamhetsanlaggning:
Belastande fastighet vid rattighet for
framtida gemensamhetsanlaggning.
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Tidplan
Andringen av detaljplanen handlaggs med ett standardforfarande.

Preliminar tidplan:

Samrad - andra kvartalet 2022
Granskning - andra kvartalet 2022
Antagande - tredje kvartalet 2022
Laga kraft - fiarde kvartalet 2022
PLANFORFATTARE

Linda Svedman
Planingenjor



