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Lige och areal

Markédgo-
forhallanden

Oversiktsplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och Illustration, skala 1:500
- Utlatande 2011-03-15

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Bullerutredning, WSP 2009-10-19
- Samrddsredogérelse 2010-10-07

BAKGRUND

Fastighetsdgaren Habo-Tibble Forvaltnings AB har inledningsvis fort diskus-
sioner med kommunen om mdjlighet att uppfora ett flerbostadshus och kom-

mersiella lokaler inom fastigheten Jakobsberg 2:1695. Ett bebyggelseforslag

har utarbetats i samarbetet med Waldemarsson Berglund arkitektkontor.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses att uppfora ett flerbostadshus, ca 19 ligenheter, och kommer-
siella lokaler vid korsningen Ekedalsvdgen-Historievigen i Jakobsberg. Det
befintliga bostadshuset med kommersiella lokaler och livsmedelsbutiken inom
fastigheten fOreslas rivas. Storsta sammanlagda bruttoarea (BTA) far inte
Sverskrida 3550 kvm, varav max 450 kvm foreskrivs for handel/mindre kontor.

PLANDATA

Planomradet dr beldget mellan Historievdgen och Ekedalsvdgen strax norr om
Jakobsbergs centrum. Planomradets areal uppgér till ca 4500 kvm.

Habo-Tibble Forvaltnings AB dr dgare till fastigheten Jakobsberg 2:1695
och Jarfilla kommun #ger fastigheten Jakobsberg 11:5.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt kommunens &versiktsplan ska kommundelarna utvecklas, firtitas och
kompletteras utifran sina olika forutséttningar. Kontinuerlig utveckling behdvs
for att pa sikt bibehalla och utveckla konkurrenskraft och god helhetsmilj var-
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Tidigare planer

Uppdrag

Riksintressen, kul-
turmiljé

Fornlamningar och
byggnadsminnen

for fortdtning med fler bostdder och verksamheter b6r ske. Att blanda boende
och arbete bor efterstréivas for att uppna intressantare stadsmiljder. Icke stéran-
de verksamheter av mindre omfattning kan ofta tillatas i bostadsomraden.

Den for omradet gillande byggnadsplanen (B 1961-02-14) foreskriver bostads-
och handelsdndamal som markanvéndningssétt. Marken norr om kvarteret dr
avsedd for allmén plats (S 1969-06-25) och omgivande gator ingar i planer

S 1977-06-20 och S 1987-02-27.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-05-11 att ge planutskottet i uppdrag att upp-
ritta forslag till detaljplan for bostédder i flerbostadshus och kommersiella loka-
ler inom fastigheten Jakobsberg 2:1695. Kommunledningskontorets skrivelse
daterad 2007-04-15 godkéndes som fSrstudie for detaljplanearbetet.

Planomradet omfattas inte av nagra kénda rikstdckande intressen. Planomréadet
ligger i sodra delen av Ekedalsomradet som som helhet utgér en kulturhistoriskt
vérdefull miljé. Bebyggelsen i omradet bestar av radhus och villabebyggelse
som uppfordes under 1950-60 talen.

PN

FEkedalsomradet med planomrdadet markerat

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar. Om man vid grdvning eller
annat arbete patriffar fornldmning foreligger dock anmélningsplikt enligt kul-
turminneslagen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation Marken i omrddet sluttar delvis at Ekedalsviigen och delvis &t Historieviigen.
Planomradet omges av tre stétliga ekar och &r idag bebyggt. Inom omradet
finns inte ndgra intressen registrerade avseende flora, fauna eller rddlistade ar-
ter.

Vatten Planomradet ingar i Béllstadns avrinningsomrade. Vad géller dagvattenhanter-
ing se rubriken Dagvatten. Billstaans ekologiska och kemiska status beskrivs
ndrmare under rubriken Inverkan pa miljon, Miljokvalitetsnorm.

Geotekniska férhall-  Marklagret i omradet bestir huvudsakligen av styv postglacial lera. Ytterligare
anden geotekniska undersdkningar erfordras infor detaljprojektering.

Radon Planomradet ligger utanfor mdjliga hogriskomraden f6r radonvirden enligt
oversiktlig radonriskbedémning, Jakobson&Widmark, 1997. Radonhalten ska
métas didr byggnader ska placeras och grundkonstruktionen utféras radonskyd-
dat eller radonsékert beroende pa resultatet. Mitning av radonhalt i inomhusluf-
ten ska alltid utfSras. Grénsvérden for radon pa arbetsplatser allménna lokaler
4r 400 Bg/m’ respektive 200 Bg/m’.

Bebyggelseomraden

Nérliggande bebyg- | den mer lagldnta sédra delen av Ekedalsomradet ligger tvavanings radhus-

gelse lingor och i den hégre beldgna norra delen friliggande villor. Mellan dessa,
utmed Travarvigens vistra del, finns ett parti med envaningsradhus med inredd
vind samt souterrdngplan, som utnyttjar den sluttande terrdngen. Fasader &r
spritputsade med dekorband i sldtputs. Fargskalan i omradet var ursprungligen
héllen i gratt, beige och gult. Radhusens flacka tak dr tdckta med tjdrad papp.
Ett villaomrade ligger soder om kvarteret och ett bostadsomrade med flerbo-
stadshus i 4-5 vaningar ligger vid SI5jdvégen sydvist om kvarteret.

Indragna radhus med forgardarna vid Ekdasvagen. Varje hus har carport
med grindar samt forrdd mot gatan
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.
Bebyggelsen vid Travarvdgen

Befintlig bebyggelse Befintlig bebyggelse inom fastigheten bestér av en mataffir i 1 vaning och ett
bostadshus i 1,5 vaning plus souterringvaning. Byggnaderna dr i daligt skick.

Vy fran korsningen Historievdgen-Ekedalsvéigen. Mataffdren och bostadshuset
i bakgrunden




Ferfilla-Fommun 2010-11-05 rev 2011-03-15 6 (22)

Inspirationsbilder

Groéna tak, sldta fasadytor, enkla material och kuber som byggnadsmoduler har
varit inspirationskdllor for arkitekterna

Planerad bebyggel-  Fireslaget nytt bostadshus ligger i en omgivning som karakteriseras av sméhus

se och utemiljd med lummiga och uppviixta tridgardar vilket har varit en utgdngspunkt vid ut-
formning av planforslaget. Det nya bostadskvarterets gestaltning har inspirerats
av befintlig bebyggelse i materialval och fargskala men istéllet for trédgardar
pé marken far den nya flerbostadsbyggnaden taktridgardar. Sméskalighet och
mangfald i uttrycket ska efterstrévas.

Kvarterets hjd varierar huvudsakligen mellan 2-3 véningar med byggnadsmo-
duler grupperade kring en gérd. En enstaka modul vid Ekedalsvégen foreslas ha
hogst fyra vaningar. En souterrdngvaning foreslds for att utnyttja terringens
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naturliga forutséttningar och for att pa ett naturligt sitt anpassa byggnationen
till omgivningen. Fasader utfors i puts som ges ljusa firger. Minst tvé fargnyan-
ser ska anvédndas. Puts med olika grovlekar foreslas for att framhédva fasadernas
indelning. Tréinslag eller liknande ska finnas vid fonsterpartierna. Fasadmateri-
al av hog kvalitet ska efterstrivas. Férgsittning ska anknyta till omradets ur-
sprungliga (t ex grétt, beige, gult eller liknande). Inglasade trapphus leder upp
till taktrédgardar. Taktrddgardarna och den inre garden ska ge intryck av ett
?gront hus”. Forslag pé fasadgestaltning redovisas i Bilaga 2 till planbeskriv-
ningen. Fasadindelning som foljer ligenheternas indelning alt vertikalindelning
foreslas.

Det nya bostadshuset foreslas rymmas ca 19 ldgenheter i varierande storlek.

I souterrdngvaningen mot Ekedalsvégen foreslas rymmas ett garage och kom-
mersiella lokaler. De befintliga verksamheterna som bedrivs i kvarteret idag
planeras dven fortséttningsvis kunna finnas kvar. Har foreslas bildas dven ett
litet torg med uteservering som kan ge platsen och omradet en naturlig métes-
plats. Minst ett storre trdd ska planteras pé torget. Kvarteret ska upplevas ut-
atriktat och vénligt i sin karaktér och huset med sina taktridgardar ska tillfora
en attraktiv och spannande boendemiljo.

Upplevelsen av gaturummet &r av stor betydelse for hur omradet uppfattas. De
planerade verksamheterna i bottenvaningen kommer att vara en tillgang for
omréadet. Ett vackert stadsrum med markbeldggning av hég kvalitet kring kvar-
teret ska efterstrévas. Den planerade gemensamma innegarden kommer att bli
en m&tesplats for boende i huset och kan hjilpa till att skapa sociala band mel-
lan grannarna.

Kvarterets foreslagna utformning kan ge omréadet variation och en ny identitet
och kan medverka till Ekedalsomradets 6kade attraktivitet.
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A

Pkt 1. Vy fran korsningen Slojdviigen-Historievigen
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Pkt 4. 4% frc‘thﬁf"raVafvagen séderut
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i ~ . . TRAVARVAGEN

EKEDALSVAGEN

Sektion A-A. Vy fran Historievdigen

e
GANGVAGEN HISTORIEVAGEN

Sektion B-B. Vy fran Ekedalsviigen
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Vegetation, grona
tak

Ljusférhallanden

Offentlig och kom-
mersiell service

Tillganglighet, fram-
komlighet

Skyddsrum

Fritid, lek

Biltrafik

Gang- och cykel-
trafik

Parkering

[ projektet kommer tva stora ekar vid Travarvigen att forsvinna. Minst ett stor-
re trid ska planteras pd torgytan mot Ekedalsvdgen som kompensationsatgérd.
Varje nyplanterat trdd behdver minst 15 kubikmeter véxtbddd. Delar av vixt-
bddden kan ligga i hardgjord yta men utgérs da av lastbdrande jord. Det nya
kvarteret foreslas fa odlingsbara takytor.

Byggnaden blir placerad i ett kvarter mellan befintliga bostadshus. Byggnadens
volymer &r fordelade pa sé sitt att det nya husets skuggpéverkan pa angrénsan-
de bebyggelse blir obetydligt sdmre dn idag. En viss skuggpaverkan pa bebyg-
gelsen vid Travarvigens sédra dnde kommer att ske pa eftermiddagar under
vinterhalvéret. Befintliga ljusforhallanden och ljusforhallanden efter utbyggna-
den redovisas i sdrskilda solstudier, se Bilaga 1. Studier finns tillgéngliga i sin
helhet p4 kommunledningskontoret.

Planomradet ligger pa gang-/cykelavstand till Jakobsbergs centrum med stort
utbud av bade offentlig och kommersiell service.

Markplaneringen i planomré’idet ska utforas pa sé sitt att rullstolsburna och
andra rorelsehindrade kan nd sin bostad utan problem. Vid projektering av mark
och utemiljo i bostadskvarteret ska behovet av framkomlighet och uppstill-
ningsplats for brandkarens rdddningsfordon och dvriga servicefordon beaktas.
Uppstillningsplats for rdddningstjénstens fordon till punkten for rdddningsin-
sats skall vara maximalt 50 meter.

Allménna platser och offentliga lokaler skall som regel alltid vara tillgdngliga
for rorelsehindrade.

Skyddsrumsplikt rader ej for nérvarande.
Friytor

De nirmaste kommunala lekplatserna ligger i Vattmyraparken och vid Galopp-
végens dnde.

Gator och trafik

Planomradet &r omgivet av Ekedalsvédgen (ca 1200 fordon/dygn), Historievidgen
(ca 2200 fordon/dygn) och Travarvigen (ca 300 fordon/dygn). Den tillkom-
mande bebyggelsen med kommer att 6ka trafiken i omradet marginellt.

Befintliga gang- och cykelvégar finns vid Historievidgen och vid Ekedalsvigen.
En bredare gangvég mellan Travarvigen och Ekedalsvdgen I6per norr om kvar-
teret. En upprustning och avsmalning av gangvigen foreslas.

Parkeringsbehovet for det nya kvarteret foreslas 16sas huvudsakligen genom
nyanldggning av parkeringsplatser i ett garage (ca 28 p-platser) i souterrdngva-
ning pa kvartersmark. Infarten till garaget foreslas ske fran Ekedalsvigen.
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Kollektivtrafik

Buller och vibratio-
ner

Den foreslagna garagelosningen med infarten fran Ekedalsvéigen

De befintliga allménna parkeringsplatserna vid Travarvigen ersiitts med kant-
stensparkeringar, sammanlagt ca 11 parkeringsplatser vid Ekedalsviigen, Histo-
rievigen och Travarvdgen. Parkeringarna ska kunna samnyttjas av boende i
omradet och kunderna till lokalerna och ddrmed ska de kunna riknas in i par-
keringstalet for verksamheterna. Tidsbegriinsad parkering foreslas for att siker-
stilla rotationen pa parkeringsplatserna under dagen. Parkeringsytor ska for-
stdrkas miljoméssigt. Genomsldpplig asfalt eller armerat gris samt tridplanter-
ingar eller liknande foreslas. Den befintliga kommunala parkeringen vid Eke-
dalsviigen vid kvarterets nordvéstra hdrn kan samutnyttjas med 6vriga boende i
omradet i mén av tillgang pa lediga platser (6 p-platser). Cykelparkeringsplatser
bor finnas inom kvarteret.

Med sin relativt centrala placering (ca 800 meter till pendeltagstation) har plan-
omradet mycket god tillgang till kollektivtrafik. Den nidrmaste busshéllplatsen
ligger vid Héstskovégen ca 200 meter ifran planomradet.

Stoérningar

Enligt trafikbullerutredning (WSP 2009-10-19) 6verstiger ekvivalent ljudniva
frin vig- och spartrafiken 55 dBA pa fasaderna mot Historieviigen och Eke-
dalsviigen och mot géngvidgen norr om kvarteret. Bostdderna med fasad mot
Travarvigen uppfyller kravet pa ekvivalent ljudnivd. Maximal ljudniv
overskrider 70 dBA pa samtliga fasader som vetter mot vigar. Fasaderna mot
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Ovriga stérningar

Vatten/avlopp

Dagvatten

Varme

El

innergarden uppfyller riktvirdena for ekvivalenta och maximala ljudnivéer.

Med hénsyn till planomradets centrala ldge och nirheten till kollektivtrafik be-
doms att avstegsfall fran riktvirdena ska kunna tillimpas. Samtliga ligenheter
ska ha tillgang till mindre bullrig sida for minst hdlften av boningsrummen med
nivder hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva. Den s k tysta sidan ska vara visuellt
och funktionellt attraktiv att vistas pa. For bostdder inomhus géller hégst 30
dBA ekvivalent ljudniva och hégst 45 dBA maximal ljudniva.

For uteplatser/balkonger i anslutning till bostaden giller hogst 55 dBA ekviva-
lentnivd och hégst 70 dBA maximalniva. Balkonger/uteplatser bor orienteras
mot innergard och forses med bullerddmpande atgérder alternativt kompletteras
med gemensam uteplats pd innergérden.

Gillande riktvérdet for ekvivalentniva for arbetslokaler for buller fran vigtrafik
ir 40 dB(A) inomhus och 65 dB(A) utomhus.

Grundldggning ska ske med hinsyn till eventuella vibrationer.

Vissa oldgenheter kan fdrekomma i samband de planerade kommersiella loka-
lerna (t ex transporter, sena Oppettider for t ex restaurangen). Verksamheterna
far inte vara stérande for omgivningen.

Teknisk férsoérjning

Det befintliga VA-ledningssystemet, dess dimensionering och kapacitet bedéms
vara tillrdcklig for att ansluta den aktuella fastigheten till kommunalt verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp. VA-ledningen norr om den planerade bygg-
naden ldggs om och placeras inom gangvigen norr om huset.

Lokalt omhédndertagande av dagvatten (s.k. LOD) skall efterstrivas. Den fore-
slagna l6sningen med gréna tak kommer att bidra till en naturlig dagvattenhan-
tering och kan minska dagvattenavrinningen fran kvarteret. Asfaltytor ska mi-
nimeras och bdr vara genomsldppliga. Dagvatten fran harda parkerings- och
trafikytor forses med anordning for oljeavskiljning eller filter i dagvattenbrun-
nar. Anvindning av t ex armerat gris for infiltrering av markparkeringsytor
rekommenderas. Ddr det inte dr mdjligt ansluts dagvattnet till befintligt led-
ningssystem. Dagvatten bor uppga till max 4 I/s vid dimensionerande 2-arsregn.
Fororeningar i dagvattnet skall om m&jligt tas omhand vid kiillan.

I vrigt skall anvisningar i enlighet med framtagna riktlinjer for dagvattenhan-
tering for Jarfdlla kommun f6ljas.

E.ON Virme dr huvudman for fjarrvirmendtet i kommunen. Fjirrvirmeled-
ningar finns utbyggda i Historievégen. Den tillkommande bebyggelsen rekom-
menderas att anslutas till det befintliga fjdrrvéirmendtet. Losningar med energi-
snéla eller passiva hus ska efterstrivas.

Befintliga elledningar finns utbyggda inom aktuellt planomradde. Ledningarna
kommer troligtvis att pdverkas av exploateringen. Limpliga elnitstationer finns
i nérheten for framtida elfSrsérjning av omradet.
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Teleledning, optisk
kabel

Restprodukter/ av-
fall

Stéllnings-
tagande

Miljokvalitetsnorm

Befintliga teleledningar finns utbyggda inom planomradet lings den aktuella
fastighetens (Jakobsberg 2:1695) nordvistra grians. Genom att en del av marken
som gingvigen norr om fastigheten tar i ansprék idag foreslds foras dver till
kvarteret kommer teleledningarna att behtva ldggas om. En mindre teleledning
som ligger mellan mataffiren och det befintliga bostadshuset kommer att pa-
verkas av exploateringen. Inga optiska kablar finns utbyggda inom aktuellt
planomréade.

Utrymmen f{or avfallshantering ska anordnas pé kvartersmark, enskilda och
gemensamma utrymmen for kéllsortering av restprodukter ska finnas. Avfalls-
utrymmen ska vara dimensionerade och utformade sa att olika typer av avfall
kan fOrvaras och hdmtas var for sig i enlighet med kommunens renhéllnings-
ordning. Bestdimmelser finns i avfallsforeskrifter med tillhérande tillimpnings-
anvisningar. Under byggtiden ska restprodukter sorteras.

MILJOBEDOMNING

Kommunledningskontorets bedémning dr att planens genomftrande inte kom-
mer att ha en betydande miljopédverkan enligt PBL 5:18. En miljskonsekvens-
beskrivning behdver didrmed inte upprittas. Skilen till stdllningstagandet redo-
visas under rubriken Inverkan pa miljon.

Till grund for stdllningstagandet ligger en bedémning gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905) en s k behovs-
beddmning. Kriterierna motsvarar en checklista framtagen av miljo- och hilso-
skyddsavdelningen som underlag for framtagandet av en s k avgrdnsad miljo-
konsekvensbeskrivning. Jérfilla kommun har som policy att alltid géra en av-
grinsad miljokonsekvensbeskrivning for relevanta miljéfragor ndr nya detalj-
planer upprittas. Nedan foljer en genomgéng av kriterierna.

INVERKAN PA MILJON

Fran 1999 géller svenska miljokvalitetsnormer, bland annat for kvivedioxid
(NOy). Dessa normer maste klaras efter 2005. Grénserna for miljokvalitets-
normer for luftfSroreningar verstigs inte i Jarfdlla eller i planomrédet. P g a
den marginella paverkan dkad trafik i planomradet medfor bedoms detaljplanen
inte innebéra att ndgon miljokvalitetsnorm enligt miljébalken 6verskrids.

Billstadn dr planomradets avrinningsomrade och klassas som ett ekologiskt
sérskilt kdnsligt omrade. Inom EU finns ett ramdirektiv f6r vatten. Béllstadns
tillrinningsomrade #r sa stort att 4n riknas som en s k vattenforekomst. Det in-
nebdr att vattenkvalitet och forhallanden for véixt- och djurliv ska uppfylla de
krav som stills i direktivet. Den kemiska statusen i Béllstaén har klassificerats
som god. Den ekologiska statusen har klassificerats till dalig, bl a baserat pa
héga halter av nérsalter.
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Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skél att faststédlla miljokvalitets-
normen till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 (4 kap 9 § vattenforvalt-
ningsforordningen och 3 kap 1 § andra stycket NFS 2008:1). Det 4r ekonomiskt
orimligt eller tekniskt omdjligt att vidta de atgérder som skulle behdvas for att
uppné god ekologisk status 2015. Om alla md&jliga och rimliga atgérder vidtas
kan god ekologisk status forvéntas uppnéas 2021.

Marken i omréadet sluttar delvis at Ekedalsvégen och delvis &t Historievigen.
Planomradet dr idag bebyggt och inom omradet finns inte nagra intressen regi-
strerade avseende flora, fauna eller rodlistade arter. De tva befintliga ekarna vid
Travarvdgen kommer att behdva fillas. Som en kompensationsatgird ska minst
ett storre trid planteras pa det nya torget. Grona tak med ett tjockt marklager
kan fungera bullerddmpande, filtrera damm och f6roreningar, minska husets
energianvindning, dagvattenavrinningen och elektromagnetisk strélning.

Gillande riktvédrden for inomhusluften ska klaras. Radonundersékning ska utfo-
ras i planerat huslége.

Den foreslagna 16sningen med taktrddgardar kommer att bidra till en naturlig
dagvattenhantering och kan minska dagvattenavrinningen fran kvarteret. Dag-
vattnet frdn hdrdgjordaytor ska i m&jligaste man tas omhand lokalt, alternativt
fordrdjas. Anviandning av t ex armerat grés for infiltrering av markparkerings-
ytor rekommenderas for att minska planforslagets paverkan pa dagvattensyste-
met.

Byggnaden blir placerad i ett kvarter mellan befintliga bostadshus. Det nya hu-
sets skuggpaverkan pa angrédnsande bebyggelse blir mycket begrinsad. En viss
skuggpaverkan fran den nya bebyggelsen forekommer pé eftermiddagar under
vinterhalvéret (sodra énde av Travarvdgen) och pa formiddagar under vinter-
halvéret (fastigheten norr om planomradet). Under sommarhalvéret frblir om-
givande bebyggelse opaverkad. Ljustforhallanden inom och utanfor kvarteret
redovisas i sérskilda solstudier, se Bilaga 1.

Kvarterets foreslagna unika utformning kan bidra till att ge omradet variation,
6kad attraktivitet och en ny identitet.

Se rubriker Riksintressen, kulturmiljo och Ndrliggande bebyggelse
Se rubriken Buller och vibrationer

Trafik6kningen i samband med exploateringen blir marginell och kommer inte
att 6ka bullernivan eller vibrationer i omradet markant. Tillkommande verk-
samheter far inte vara stérande for omgivningen. Vissa oldgenheter under bygg-
skedet och fran framtida verksamheter kan forekomma. Naturvardsverkets rikt-
véirden for externt buller frin byggplatser, allmédnna rad 2004:15, giller. Vid
fasad giller ekvivalent ljudniva 60 dBA mellan kl 07-19 och 50 dBA mellan

kl 19-22 (mandag-fredag).

Planftrslaget bedéms inte medfdra nagon betydande paverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.
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Genomfdrande

Planprocessen

Tidplan

Medverkande tjans-
temin

Ovriga medverkande

OVRIGT

Planens genomfGrandetid slutar 5 ar efter lagakrafidatum. Genomfbrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

I planarbetet har de viktigaste planfragorna uppmérksammats. Hela planproces-
sen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor plan- och bygglovavdel-
ningen en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som framforts
samt redovisar dessa for planutskottet innan detaljplanen godkénns.

Detaljplaneprocessen

PLU PLU
beslut besiut

planarbetet |~ antagande

Samrad: 1:a kvartalet 2010
Utstillning: 4:e kvartalet 2010
Antagande: 2:a kvartalet 2011

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Niklas Nystrém bygglov

- Anders Lundqvist vatten- och avlopp
- Kerstin Skold park- och natur

- Lisbeth Eriksson, Tengbom park- och natur

- Britt-Marie Rolén avfall

- Lars-Erik Andersson vég- och trafik

- Anne Pages milj6- och hélsa

- Ingrid Kennerstedt Bornhall kultur och fritid

Waldemarson Berglund Arkitekter genom arkitekt SAR/MSA Paulina Berglund
Fotomontagen, fasad- och solstudier har tagits fram av arkitektkontoret

Madeleine Lundbick

Planchef
Monika Rudenska
Planarkitekt
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BILAGA 1
Solstudier

Befintlig bebyggelse En viss skuggpéverkan frén befintliga byggnader forekommer pa eftermiddagar
under vinterhalvéret (sddra énde av Travarvigen) och pa formiddagar under
vinterhalvaret (fastigheten norr om planomradet). Under sommarhalvaret ér
omgivande bebyggelse opaverkad.

SEPTEMEER 18.00

Hostdagjamning fran soder 18.00

DECEMBER 12,00

Vintertid fran soder kI 9.00, 12.00
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SEPTEMBER 18.00

Hostdagjdamning fran norr ki 18.00

DECEMBER 9.0¢

DECEMEER 12.00

Vintertid fran norr kl 9.00, 12.00
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Ny bebyggelse En viss skuggpédverkan fran den nya bebyggelsen férekommer pa eftermiddagar
under vinterhalvaret (sddra dnde av Travarvidgen) och pa formiddagar under
vinterhalvéret (fastigheten norr om planomréadet). Under sommarhalvaret for-
blir omgivande bebyggelse opaverkad.

SEPTEMBER 18.00

Hostdagjdimning fran soder I 18.00

CECEMBER 12.00

Vintertid fran soder kil 9.00, 12.00
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SEPTEMBER 15.00

SEPTEMBER 18.00

Hostdagjdmning fran norr kl 15.00, 18.00

DECEMEER Q.00
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CECEMBER 12.00 ..

Vintertid fran norr kI 9.00, 12.0

BILAGA 2
Fasadstudier

Vertikal putsindel-
ning

Fasad mot Ekedalsvéigen

Fasad mot Historievdgen

Fasad mot Travarvdgen
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Fasad mot gangvigen

Putsindelning foljer
lagenhetsindelning

Fasad mot Ekedalsvigen

Fasad mot gangvdigen
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Dnr Kst 2008/296

Detaljplan for

EKEDALSVAGEN

fastigheten Jakobsberg 2:1695 och del av fastigheten
Jakobsberg 11:5, Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen avses genomforas med normalt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.
Samrad: 1:a kvartalet 2010
Utstéllning: 4:e kvartalet 2010
Antagande: 2:a kvartalet 2011

Genomférandetid Detaljplanens genomftrandetid slutar 5 &r efter lagakraftdatum.

Efter det att genomfSrandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla. For att vara
garanterad att f bygga enligt planen maste bygglov s6kas innan genomfSrande-
tiden gér ut. Kommunen har dérefter mdjlighet att ersétta, dndra eller upphiva
planen utan kompensation for ej utnyttjad byggritt.

Ansvarsférdelning  Exploattren ansvarar for kostnader for de &tgérder pa allménmark (gatuom-
byggnad, p-platser) och kvartersmark som erfordras for att genomfSra projektet
enligt detaljplanen, for erforderliga atgérder i omradets grins for funktionell
anslutning till allmén platsmark eller annan omgivande mark.

Exploatdren ansvarar for kostnader for omliggning av VA-ledningen norr om
den planerade bebyggelsen.

Jarfilla kommun &r ansvarig for underhall av allmén platsmark.

Huvudmanna- Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
skap
Kommunledningskontoret Besoksadress: Vasaplatsen 11
Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Monika Rudenska, Planarkitekt (direkt) Telefon vaxel: 08-580 285 00
Telefon: 08- 580 287 93 E-post: kommunstyrelsen@jarfalla.se Webbpiats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 297 00 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Habo-Tibble Forvaltnings AB dger fastigheten Jakobsberg 2:1695 och Jirfilla
kommun &dger fastigheten Jakobsberg 11:5.

Mark fors frdn Jakobsberg 11:5 till Jakobsberg2:1695, och frdn Jakobsberg
2:1695 till Jakobsberg 11:5, genom fastighetsreglering. Exploatdren bekostar all
erforderlig fastighetsbildning. Ans6kan om fastighetsreglering sinds till Lintmai-
teriet.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren bekostar alla erforderliga atgirder for att genomfSra projektet enligt
detaljplanen, for erforderliga atgérder i omradets gréns for funktionell anslutning
till allmén platsmark eller annan omgivande mark.

Planforslaget kommer inte att f6réindra befintliga drift-, underhdlls- och kapital-
kostnader i omradet.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras via plankostnadsavtal mel-
lan kommunledningskontoret och exploattren till fastigheten. Ingen planavgift
erldggs i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Ytterligare undersdkningar erfordras infor detaljprojektering av kvartersmarken
(husgrundlédggning, uppfyllnader m.m.)

VA-ledningen norr om den planerade byggnaden ldggas om och placeras inom
géngvégen norr om huset.

Allménmark och kvartersmark har hojdsatts preliminért i exploateringsforslaget
som ligger till grund for detaljplanfrslaget.

Bjilklagen dér taktrddgardarna planeras ska dimensioneras s att de blir planter-
ingsbara.
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Medverkande tjans-
teman

Planftrslaget har framtagits i samverkan med:

- Heléne Lenman lantméterifrdgor
- Sara Golkar planering och exploatering
- Johanna Frodestedt planering och exploatering
Madeleine Lundbick
Planchef

Monika Rudenska

Planarkitekt
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