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PLANBESKRIVNING

Justeringar i planhandlingarna

Attavaningshuset som fanns med i samradshandlingarna utgar och ersétts av
med en byggratt langs Hovbygatan med ett maximalt tillatet vaningsantal pa
fyra vaningar. Det y-omrade som fanns med i samradshandlingarna har tagits
bort. Information fran Raddningstjansten om utrymningsvagar har tillkommit
i planbeskrivningen. U-omrade for en allméan elledning har tillkommit pa
parkeringsytan pa Tusenfotingen 3.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora for fortatning av bostadshebyggelsen pa fas-
tigheten Tusenfotingen 2. Fortatningen sker genom en kompletterande bygg-
ratt i kvarterets sodra del.

Avvagning enligt miljobalken

Lidképings kommun har som mal att ar 2030 6ka invanarantalet till 45 000
invanare i kommunen. For att kunna na detta mal kravs fler bostader i kom-
munen. Att tillskapa fler bostader genom fortatning anses som god hushall-
ning med mark eftersom det innebér att ingen ny mark tas i ansprak.

Planen beror inga riksintressen enligt 3 och 4 kap, miljobalken.

Planen beddms inte 6verskrida nagra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap, mil-
jobalken.

Plandata
Lagesbestdmning

Planomradet &r beldaget i Lidkopings kommun, i omradet Fredriksdal i Lid-
koping. Planomradet avgransas av Majorsallén i vaster, Hovbygatan i soder
och Fredriksdalsskolan i norr. | dster gransar planen till fastigheten Tusenfo-
tingen 3. Mindre ytor av fastigheterna Tusenfotingen 3 samt Spindeln 4 och
5 ingar ocksa i detaljplanen.

Orienteringskarta, de roda markeringarna visar planomradet.
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Areal
Planomradet omfattar ca 0,9 ha mark.

Markagoférhallanden
AB Bostader i Lidkoping ager all mark inom planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen Gverensstammer med kommunens 6versiktsplan fran 2003. Om-
radet ar avsett att anvandas for bostadsandamal.

Fordjupad oversiktsplan
Detaljplanen éverensstammer med GPL-80 6ver tatortens utveckling. Omra-
det ar markerat som bostadsomrade i den fordjupade dversiktsplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

| gallande detaljplan for omradet, Forslag till &ndring av stadsplanen for
Fredriksdalsomradet (nr 97) & omradet i huvudsak planlagt for bostadsan-
damal, sammanbyggda hus i tre vaningar och vind. Gardarna bestar i huvud-
sak av omrade som inte far bebyggas. Det finns dven byggratter for handels-
andamal i en vaning narmast Hovbygatan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Positivt planbesked for Tusenfotingen 2 beslutades av Samhallsbyggnads-
namnden 2014-02-11 § 22. | planbeskedet framkommer att antalet vaningar
pa tillkommande byggratter ska studeras noga i detaljplanearbetet samt att
géllande parkeringsnorm ska foljas.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomfdrandet av planen beddms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 inte be-
déms vara nodvandig enligt samrad med lansstyrelsen den 13 november
2014,

Barnkonventionen

Detaljplanen kommer beréra dels de barn och unga som bor i ndromradet
idag och dels de barn och unga som kommer att bo i omradet i framtiden.
Omradets narhet till bade skola, forskola och gronomrade gor att omradet
anses som en mycket bra boende- och uppvaxtmiljé for barn och unga.

Jamstalldhet

Planen anses medféra en god jamstalldhet eftersom den innebar att fler hy-
reslagenheter med narhet till service och centrum kan uppféras. Omradet &r
relativt plant vilket gor att det ar god tillganglighet till och inom planomra-
det.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Tusenfotingen 2 bestar till storsta delen av bebyggelse, marken runt bebyg-
gelsen ar framst hardgjord. Langs Hovbygatan finns parkeringsplatser for
kunder till pizzerian. Langs parkeringen finns nagra enstaka trad. Mellan
parkeringen och pizzerian finns en 6ppen plats. Aven denna anvéands som
parkering vid tidpunkter med manga kunder. Mellan bostadshusen och han-
delsbebyggelsen finns ett gang- och cykelstrak med gras langs sidorna. Den
lilla gardsbildningen som finns i dagslaget bestar av tva stora fyrkanter fyllda
med sand och en fyrkantig yta med betongplattor.

I och med att kvarteret forandras och rustas upp kommer aven gardsmiljon
att forbattras. Hur den exakta utformningen av garden kommer att se ut ar i
dagslaget inte bestdmt, detta kommer att detaljstuderas i samband med pro-
jektering och bygglov.

Det kommer att tillkomma ytor for parkeringsplatser pa omkringliggande
kvarter till Tusenfotingen 2. Det &r fastigheterna Tusenfotingen 3 samt Spin-
deln 4 och 5 som berdrs av parkeringsytor. De tillkommande parkeringsy-
torna kommer anlaggas pa mark som idag bestar av gras. Exakt utformning
och markbel&aggning kommer att studeras i projektering och bygglov.

Flygfoto 6er

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning gjordes vid upprattandet av den befintliga de-
taljplanen, ar 1957. Bohusgeo AB gjorde 2014-11-17 ett geotekniskt utla-
tande.

Av den geotekniska undersokning fran 1957 framgar att marken i kv Tusen-
fotingen anses vara homogen med ett lager matjord éverst och darunder rela-
tivt fast material i ca 3 meter for att sedan Gverga i ett 20-25 meter maktigt
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lerlager av 16s till halvfast lera som vilar pa berg. Grundvattenytan uppmaéttes
till ca 1,2 meter under markytan.

Det utlatande som Bohusgeo AB gjort den 17 november 2014 baserades pa
samradsforslaget med en ny bebyggelse i dels ett punkthus pa atta vaningar
och dels ett tvavaningshus. Enligt Bohusgeo ABs utlatande framgar att ny
bebyggelse inom kvarteret bor grundlaggas med spetsharande palar. For tva-
vaningshuset kunde kompletterande undersékningar eventuellt visa pa att en
ytlig grundlaggning ar mojlig. Detta innebar att samtliga byggnader i mer &n
tva vaningar bor grundlaggas med spetsbarande palar. For annan grundlagg-
ning kravs kompletterande undersokningar. Palning och grundlaggning anses
kunna genomforas utan nagon risk for skador pa befintlig bebyggelse.

Fororenad mark

Inga mark- eller grundvattenféroreningar finns registrerade hos kommunen
inom aktuella fastigheter. | det fall fororenad mark antréaffas eller missténks
finnas ska samrad hallas med Lidkdpings kommun, Miljo-Halsa.

Radon

Marken anses vara lagradonhaltig eftersom marken bestar av méktiga lager
med relativt tét lera. Detta innebar att nagra sarskilda byggtekniska krav med
hanvisning till radon inte behdver stallas.

Risk for skred eller héga vattenstand
Nagra risker for skred eller héga vattenstand foreligger inte i omradet.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Allmant

Planomradet ar belaget i ett omrade med bostadsbebyggelse med framforallt
flerbostadshus. Bostadsbebyggelsen uppfordes under 1950-60-talet i tidsty-
piska lamellhus.

Bostader

Tusenfotingen 2 omfattar idag tva byggnadskroppar i tre vaningar for bosta-
der. Garden bestar av tva enplansbyggnader av undermalig kvalitet som
bland annat anvands for pizzeria. Dessa tva mindre byggnadskroppar ar
tanka att ersattas med en till tva nya byggnader for bostader med mojlighet
till handel i bottenplan. Den nya byggratten tillater byggnad i fyra vaningar
ldngs med Hovbygatan fram till korsningen med Majorsallén. Den nya bygg-
ratten omfattar totalt 1500 kvadratmeter vilket mojliggor for ca 46 nya la-
genheter i kvarteret. Byggratten ar langstrackt vilket mojliggor for olika utfo-
randeldsningar, antingen kan det uppféras ett langre hus langs hela byggrét-
ten eller sa kan det uppforas tva kortare byggkroppar bredvid varandra alter-
nativt nagot forskjutna.

Forgardsmarken utmed Majorsallén och Hovbygatan bibehalls. Detta séker-
stalls i detaljplanen genom prickad mark, byggnader far inte uppforas. Bygg-
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nadernas volymer regleras enbart av vaningsantal, fyra vaningar och tre va-
ningar for de befintliga byggnaderna.

Bebyggelsen i och kring planomradet har ljusa fasadkul6rer. For att den nya
bebyggelsen inte ska sarskilja sig fran dessa ska dven de nya byggnaderna

A

[llustration dver tankt bebyggelse.

Ovrig bebyggelse

De tva laga byggnaderna for handelsandamal pa Tusenfotingen 2 ar tanka att
ersattas av bostadsbebyggelse med handel i bottenplan vilket gor att den be-
fintliga handeln i omradet kan fortleva. Ett miljohus finns i fastighetens
norddstra horn, angransande till Tusenfotingen 3. Garage finns i kéllaren i
den ostra huskroppen, dar det finns plats for atta bilar. Garage i kéllare ar inte
tankt att uppforas i de tillkommande byggnaderna.

For att ge en viss utvecklingspotential, bade for de befintliga byggnaderna
och for de tillkommande har garden forsetts med plussad-mark. Detta inne-
bar att garden enbart far bebyggas med balkonger och trapphus. Det innebéar
att de befintliga byggnaderna kan foérses med hiss i framtiden utan att detalj-
planen satter stopp for en eventuell utbyggnad av trapphusen. Ytan vid det
befintliga miljohuset forses med en byggratt i hogst en vaning for att mojlig-
gora for komplementbyggnader. Byggnadshéjden och taklutningen regleras
for komplementbyggnader och skdrmtak. Dessa &r satta till 3 meter i bygg-
nadshojd och maximalt 30 graders taklutning. Detta ar till for att halla nere
volymerna.
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Volym- och solstudie

En volym- och solstudie har genomférts. Denna visar att en ny byggnad kan
komma att skugga det norra bostadshuset i kvarteret. Eftersom skuggeffekten
ar beroende av en ny bebyggelses placering pa fastigheten sa har solstudien
gjorts med en huskropp placerad sa nara befintlig bebyggelse som tillats i
planen. Balkongerna pa vaning ett och tva i det norra huset kan komma att
bli skuggade pa eftermiddagen. Den nya byggnaden borjar skugga fasaden pa
det norra huset runt klockan 14.00 vid host- och vardagjamning och runt
klockan 16.00 i april och augusti. Under sommarmanaderna maj-juli skuggas
det norra huset inte alls. Det 6stra husets fasad blir skuggad runt klockan
16.00 oavsett arstid. Skuggverkan beror i princip enbart vaning ett och tva.
Det Ostra huset har sina balkonger &t 6ster, vilka darfor inte blir berérda av
den nya bebyggelsen.

Hlustration dver gaturummet med ténkt béggelse.
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Ilustration éver skuggverkan klockan 14.00 vid host- och vardagjamning.

14 [ ] -

Ilustration 6ver skuggverkan klockan 16.00 i slutet av maj och juli.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet &r belaget i Lidkping med gangavstand till bade offentlig och
kommersiell service. Till Margretelunds stadsdelscentrum med vardcentral
och mataffar ar det ca 250 meter. Till Nya stadens torg och all dér tillhérande
service ar det ca 1 km. | angransande kvarter finns bade forskola och grund-

skola.
Tillganglighet

Omradet ar plant vilket innebér att framkomligheten i omradet ar god.

Om hojden till fonster eller balkong dverstiger 12 meter kan raddningstjéns-
tens stegutrustning inte nyttjas som alternativ utrymningsvag fran lagenheter.
Om byggnaden blir hogre an 12 meter ska den projekteras sa att utrymning
kan ske utan hjélp fran raddningstjansten.
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Skyddsrum
Omradet utgors inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behover inte uppfo-

ras.

Friytor

Lek och rekreation

I ndra anslutning till planomradet finns bade Fredriksdalsparken och Fred-
riksdalsskolans omraden. | de omkringliggande kvarteren finns ytor med
gunga, pulkabacke och sandlada inne pa gardarna vilka erbjuder lek for de
yngre barnen. Genom att flytta ut byggratterna i kvarteret Tusenfotingen 2
fran mitten av kvarteret skapas en gardsmiljo vilken kan komma att erbjuda
ytor for lek och rekreation.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det ingar inga gator i planomradet. Kvarteret ligger dock vid korsningen
mellan Majorsallén och Hovbygatan. Majorsallén &r en relativt trafikerad
gata med ca 1000 fordon per dygn. Vid 6vergangsstallet, precis norr om
planomradet, finns ett farthinder i form av en upph6jning.

Det finns goda férbindelser med gang- och cykelvég till och fran planomra-
det. Precis norr om plangransen, pa Fredriksdalsskolans omrade IGper en
géng- och cykelvag som forbinder Anghagen med centrum via Margretelund
och Lidan.

Kollektivtrafik

Stadsbuss 1 mellan Margretelund och Rada via resecentrum har sin linje i
omradet. Denna busstur gar med 20 minuters mellanrum. Den narmaste hall-
platsen ar Ostbygatan ca 300 meter fran planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

| kvarterets Ostra del finns i dagsléget 22 parkeringsplatser med elstolpar for
de boende. Det finns dessutom 8 stycken garageplatser i kallaren pa det dstra
bostadshuset. Det finns 9 uppmarkerade 2 timmarsparkeringar for besokare.
Langs Majorsallén finns ca 50 meter med 5 minuters parkeringsplatser for de
som hamtar mat pa pizzerian. Bakom pizzerian finns dessutom tva parke-
ringsplatser for de som arbetar dér. Den torgbildning som finns i séder mel-
lan besoksparkeringen och de tva laga byggnaderna anvénds till parkering,
aven om den inte ar varken skyltad eller uppmalad.
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Foto 6ver 2 timmarsparkeringen for besokare. Till hdger skymtar parkerade
bilar pa torgbildningen. I bakgrunden syns en parkerad minibuss langs med
Majorsallén med 5 minuters parkeringar.

Enligt Lidkdpings kommuns parkeringsnorm ska det finnas 30 korttidsparke-
ringsplatser och 5 langtidsparkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea for
handelsandamal. Eftersom utrymmet for handelsandamal inte utdkas anses
det tillrackligt med de parkeringsplatser som finns idag, dvs 9 st pa kvar-
tersmark och 50 meter med 5 minuters parkeringar langs Majorsallén.

Enligt parkeringsnormen ska det finnas 10 langtidsparkeringsplatser per 1000
kvm bruttoarea bostader och 1 korttidsparkering for besokare. | parkerings-
normen star att normen kan frangas vid sarskilda fall som exempelvis ung-
domsbostader, da kan beddmning av antalet parkeringsplatser goras fran fall
till fall. Intentionen med den nya byggréatten &r att skapa mindre lagenheter,
med framfor allt ettor och tvaor. Detta styrs dock inte i detaljplanen vilket
innebdr att det lika gérna skulle kunna byggas “normalstora” ldgenheter. Par-
keringsnormen ar baserad pa byggnadens yta, inte antalet lagenheter vilket
innebar att om det uppfors sma lagenheter sa ar parkeringsnormen inte till-
récklig. Né&r det galler boendeparkeringar for de nya lagenheterna ska parke-
ringsnormen féljas om nya byggnader uppférs med normalstora lagenheter. |
det fall nya byggnader uppfoérs med mindre lagenheter ska istéllet antalet
parkeringsplatser vara 0,8 st/lagenhet + ca 5 platser for besokare. Detta inne-
bar att det enligt illustrationen kan uppforas 42 sma lagenheter vilket ger ett
parkeringsantal pa ca 34 parkeringsplatser + 5 for besokare = totalt 39 nya
parkeringsplatser.

Om det inom kvarteret uppréttas en bilpool kan antalet parkeringsplatser
minska da en bilpoolplats beraknas motsvara fem vanliga parkeringsplatser.
Det ar enbart vid upprattande av bilpool som antalet parkeringsplatser for de
boende i kvarteret inte behdver folja géllande parkeringsnorm.
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De tillkommande parkeringarna léses genom att utdka de befintliga parke-
ringsytorna som &r i omkringliggande kvarter, pa Tusenfotingen 3 och Spin-
deln 4 och 5. Korttidsparkeringar for handeln i bottenplan pa tvavaningshuset
ar tankta utmed Hovbygatan ca 6 platser samt bakom den nya byggnaden ca
5 platser. Parkeringsplatserna for handeln sker inom Tusenfotingen 2. Detta
innebar alltsa att boendeparkering sker i omkringliggande kvarter som &ven
de ags av AB Bostéder. For att sékerstélla att boendeparkeringarna foljer
parkeringsnormen kommer servitutsavtal att behdva uppréttas innan bygglov

=

Illustration Gver hur parkeringsplatserna ska tillskapas vid uppférande av ca
42 st ettor och tvaor. De nya boendeparkeringarna skapas pa kringliggande
fastigheter medan parkeringar for handeln skapas inom Tusenfotingen 2.

Varumottagningen till de laga byggnaderna sker idag fran baksidan av pizze-
rian och fran Hovbygatan for det 6stra huset. Varumottagning for kommande
handel i bottenvaning for de nya byggratterna ska hanteras sa att det inte stor
de boende.

In- och utfarten till parkeringsplatsen och garaget i 6stra delen av kvarteret
fungerar &ven som infart till markparkeringarna for grannkvarteret, Tusenfo-
tingen 3. Denna infart sakerstalls genom servitut.

Storningar

Buller

Inga bullerstorningar forekommer i omradet. Den ekvivalenta bullernivan ar
beréknad till 50 dBA och det maximala vardet ar beréknat till 67 dBA vilka
béada ligger under de rekommenderade vardena. Under byggtiden kommer
andelen tung trafik att 6ka vilket kan komma att ge tillfélliga bullerstérningar
for de befintliga bostadshusen langs Majorsallén.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Fastigheten &ar kopplad till det kommunala vatten- och avloppsnatet via for-
bindelsepunkter i omgivande gatumark. Dagvattnet omhandertas av befintligt
system som leder dagvattnet direkt till ett fordrojningsmagasin vid Fredriks-
dalsskolan. En ny dagvattenledning till magasinet kan komma att behdvas.
Den kommer i sa fall dven fortsattningsvis att sammankoppla planomradet
med fordréjningsmagasinet. | och med att dagvattnet leds till ett fordroj-
ningsmagasin och aterfors till marken sa ar dagvattenlosningen en sa kallad
LOD-anldaggning (lokalt omh&ndertagande av dagvatten). Vid uppforande av
de nya parkeringsytorna kommer andelen hardgjord yta att oka vilket kan
bidra till en 6kad belastning pa dagvattennatet. Darfor bor parkeringarna ut-
foras med fordréjningsmagasin i den underliggande makadambédden for att
pa sa satt skapa en hallbar dagvattenlésning.

Varme
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenatet i Lidkoping. Aven tillkommande
byggnation &r tankt att varmas upp med fjarrvarme.

El

Fastigheten Tusenfotingen 2 ar ansluten till Lidkopings elnat. P4 den tankta
parkeringsytan pa Tusenfotingen 3 finns en elkabel som i planen omfattas av
ett u-omrade, det vill sdga ett omrade for allméanna underjordiska ledningar.
Detta omrade far darfor inte bebyggas.

Bredband

Fastigheten &r inte kopplad till fibernatet men kablar finns i anslutning till
fastigheten vilket gor att fastigheten kan kopplas till fiberndtet om det skulle
bli aktuellt.

Avfall

Kommunal hamtning av avfall sker i Lidkdpings kommun. Ett miljéhus finns
i fastighetens nordostra horn, utrymme lamnas i planen for en eventuell ut-
6kning av miljéhuset i framtiden. Lidképings kommuns avfallsplan ska fol-
jas.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar. Den korta genomfo-
randetiden motiveras av planens ringa omfattning och centrala lage. Foresla-
gen utbyggnad &r avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljpla-
nen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen férvéantas, om inget ovéntat intréffar, kunna antas hosten 2015.

Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanplatsmark inom planomradet.

Lidkopings Elnat ansvarar for att leverera el till omradet.

Planomradet ar belaget inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Kommande byggnation ska anslutas till kommunens vatten- och av-
loppssystem.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Inga forandringar sker i fastighetsindelningen.

Fastighetsplan
Tomtindelningen for Tusenfotingen beslutad 1957-10-30 upphavs i samband
med att detaljplanen vinner laga kraft.

Avtalsfragor

Servitut

Servitut for parkeringar ska tecknas mellan fastighetségaren och dgare till
Tusenfotingen 3 samt Spindeln 4-5 innan detaljplanen antas. Servitut for in-
och utfart ska tecknas mellan fastighetsagaren och agare till Tusenfotingen 3
innan planen antas.

Elkabeln pa parkeringsytan pa fastigheten Tusenfotingen 3 bor sékerstallas
med servitut.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader som planen medfar. Nagra for-
andringar sker inte pa kommunal mark.

Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Ovrigt

Om exploatdren, alternativt fastighetségaren, avser att tillgodose behov av
parkeringsplatser genom att erbjuda bilpool ska detta redovisas innan bygg-
lov ges. Om bilpool inte anordnas ska parkeringsplatser tillskapas enligt gél-
lande parkeringsnorm.
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ILLUSTRATIONSKARTANS BETECKNINGAR

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom a med a Endast angiven
andning ar tillten. Besta utan ing galler inom hela

planomradet

GRANSER

-—  — Planomradesgrans

—_——— — Anvandningsgrans

s —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Bostader med mojlighet till hande! i bottenvaning
Bostader

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppforas
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MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

1 Hogsta antal vaningar
Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader och skarmtak ar 3 meter
Storsta tillatna ing for ggnader och ska ar30°
Utseende
Byggnademas fasader ska utforas i ljusa kulorer
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Verkan pa fastighetsplan
Den fastigh for T som vann laga kraft 1957-10-30 upphor att
galla for Tusenfotingen 2.
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