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STADSPLANEBEBRES SIKRIVNING

Forslag till dndring av stadsplan £8r kvarteret MURAREN i
Skovde tétort

Belégennet ogh avgrinsning

Kvarteret &dr beliget mitt i stadens centrala del. I norr
gréansar Hertig Johans gata. Ostra kvartersgrinsen ligger vid
Storgatan och ndr fram till Hertig Johans torg. Kyrkogatan
bildar gréns i s&der och 1 vidster utgdr Petter Hélensgatan
samt Hélensparken gréns.

Gédllande plan .

For saneringsomradet mellan Badhusgatan och Ridhnusgatan &Er
gadllande stadsplan faststdlld 1965~02-05, Ny stadsplan fast-
stédlldes 1971-12-15 f&r Helé&nsparken och kv Boktryckaren.
Oversiktliy planering

Gdllande stadsplan som faststdlldes a&r 1965, upprittades £6r
de védstra stadsdelarna vidster om Raddhusgatan. Denna plan har
lagt grunden ti1ll en genomgripande ®versiktlig trafikom-
byggnad -~ frédmst genom utbyggnad av en trafikring och ny-
byggnad av parkeringshusg.

Etappvis genomfdrda trafikregleringar har skett i syfte att
nindra nord-sydlig genomgdende fordonstrafik och d&rigenom
skapa gynnsammare f£Orhallanden f£8r fotgingarna.

Affédrsomrédet, som tidigare koncentrerats kring Li&nggatan,
har under senare dr utvidgats &t s®der liéngs Storgatan.



Marken inom kvarteret Muraren &r i helt privat &go, fdrdelad
pa fem dgare.

Butiksetableringen har genom nybyggnadsatgdrder koncentrerats
i en nord-sydlig axel lidngs Storgatan. I kvarteret Muraren
har nybyggnader uppfdrts pa tomterna nr 8 och 10. P& tomt nr
1 pdgdr nybyggnadsfdretag. Planl®dsningarna har utformats si
att inga in- och utfarter finns mot Storgatan. Aven det Hldre
hornhuset p4d tomten nr 9 har anpassats till den nya trafik-
18sningen. Gardarna har Overbyggts och gemensam anslutning
for distributionstrafiken finns mot Petter HelZnsgatan.

Servitutsavtal har upprittats mellan fastigheterna 1. 8, 9
och 10 inneb8rande r&tt att ansluta, genom byggnaderna, for-
donstrafik mot Petter Helé&nsgatan.

De &terstiende tomterna nr 6 och 7 har inte sanerats. Sedan
planarbetet pabdrjades 8r 1967 har diskussioner pagitt om
bevarande av de sistndmnda fastigheterna. Varken fastighets-
dgarna eller kommunen &r dock beredda att ekonomiskt medverka
h&rtill,

Fastigheterna nr 6 och 7 8r av intresse sadtillvida att man
h&dr har den enda bevarade dldre gardsmiljdn i den centrala
stadsdelen. Gardsbyggnaderna &r timrade.

Kulturndmnden har underhand framfdrt Onskemdl om att gdrden
skulle bevaras och inlemmas i Helé&nsparken. Kommunen har doclk
avstdtt fran att ldsa in fastigheterna vilket fdr anses vara
nddvidndigt om ett bevarande skall sdkerstdllas.

Enligt gdllande plan kan rivning ej forhindras. Med hé&nsyn
h&rtill &dr bevarandefrédgan inte l&@ngre aktuell.

Mot bakgrund hdrav har det ansetts motiverat att £6lja upp
beviljade dispenser och f&rédndrade fdrhallanden i en stads-
planedndring.

Villkoret for att biltrafik skall godtagas pd garden dr, att
denna Overddckas 1 hela sin omfattning. Detta kan utfdras som
ett betongdidck, delvis planterat., Stadsplanen medgiver bade
bogstads-, kontors-~ och handelsdndam&l. Erforderliga smdbarns-
lekplatser f®r bostidderna skall anordnas p& dicket, vilket



kan gbras disponibelt som gemensamhetsanldggning. Staket
eller plank skall ddrfdr inte anbringas i tomtgr&ns. Distri-
butionstrafiken kan 10sas pa olika s#tt.

Antingen kan hela kvarteret fungera som en enhet med infart
Over tomt nr 10 och utfart &ver tomt nr 7 eller ocksd kan
tomterna nr 1, 8, 9 och 10 erhdlla gemensam in- och utfart
samt tomterna 6 och 7 sammanl8ggas eller med servitutsavtal
fa separat in~ och utfart, vilket framgdr av utrednings-
skisser i skala 1:400. Parkeringsbehovet kan tillgodoses
genom ett avldsensfdrfarande med kommunen. Detta innebdr att
fastighetsédgare, i stdllet f£Or att tillgodose erfordexrligt
bilnlatshehov inom sin fastighet, erldgger viss avgift (f n
6000 kr/bilpl) till kommunen, Kommunen pdtager sig ddrmed an-—
svaret fOr utbyggnad och drift av parkeringsanl&ggningarx.

Foljande generella bilplatsbehov per 1000 m2 vy till8mpas foOr
City.

Normalvirde
1980 1990

BOSTADER
Normal ldgenhetsfdrdelning 8 9
Smildgenheter 11 11
KONTOR 14 14
BUTIKER 26 32

Ber&dknat behov skall tédckas f6r en 5-arsperiod fran byggnads-
lovstillfdllet. I férekommande fall interpolerag.

I kdllarplanet har 23 resgp 15 bilplatser iordningstéllts
inom fastigheterna nr 8 resp nr 10.

Nu framlagd stadsplanedndring innebdr i huvudsak

att planen anpassas till pdbdrijad och genomfdrd sanering
bl a genom utfkning av tilld&ten girdsdverbyggnad

att trafikférhdllandena forb&ttras genom inférande av in- och
utfartsférbud for motorfordon mot Storgatan:

att Petter Helénsgatans vdndplan flyttas lingre s&derut,

Ett nytt hus har uppfdrts pad fastigheten nr 10 f£&r handels-,
kontors~ och bostads&@ndamdl. Taklisth&jden har hdjts till
+157,5. P4 fastigheten nr 8 har Nya System AB nyligen firdig-
stdllt en byggnad enligt stadsplanefdrslaget. Denna inrymmer



butiker och kontor.

AB Bygg Vesta har rivit byggnaden pa tomten nr 1 och bygger
ett nytt butiks- och kontorshus i Overensstédmmelse med stads-
planefdrslaget.

Stadsarkitekten har 1972 framlagt ett f&rslag till utformning
av kulturreservatet Helé&nsparken innebdrande att Petter
Helénsgatans védndplats flyttas l&ngre sdderut. K-omradet i
gdllande plan dndras i1 mindre omfattning.
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I planlntentlonerna 1ngar att gemensamhetsanlédggning enl 1974
ars anldggningslag bildas inom kvarteret.

Inrdttande av gemensamhetsanldggning &dr Onskvdrt i férsta hand

f6r gemensamt utnyttjande av k&llarplanet f&r in- och utfarter
samt. parkering, i andra hand f8r den overbyggda gdrden i cent-
rum av kvarteret. re

f..
FOr ndrvarande regleras vissa in- och utfartsrdttigheter be-
rdrande de redan bebyggda tomterna nr 1, 8, 9 'och 10 genom
avtalsservitut. Med hédnsyn till osikerheten om nir nybe-
byggelse av tomterna nr 6 och 7 kommer att ske fdrutsittes att
gemensamhetsanldggning fdrst inrdttas f6r tomterna nr 1, 8,
9 och 10. I k&llarplanen &dr det ur byggnadsteknisk synpunkt
mdjligt att ansluta &dven tomterna nr 6 och 7 vid en framtida
sanering. En sadan anslutning fdrutsdttes kunna ske genom
O6verenskommelse mellan fastighetsdgarna.

Samrad

Under stadsplanearbetet har samrdd jdmlikt 14 § BS skett
dels inom stadens planberedning, dels med l&nsarkitekten och
med berdrda markdgare. Samrad har ocksd skett med landsantik-
varien. Enligt riksantikvariedmbetets yttrande Over kultur-
reservat i Helénsparken 1972-07-31 kan ingreppet i K-omr&det
godtagas. Landsantikvarien har 1975-02-03 uttalat att det
vore Onskvdrt om garden nr 6 och 7 i kvarteret Muraren kunde
bevaras fér framtiden.

Forslaget har kompletterats efter synpunkter som framférts
vid plansamrdd inom l&nsstyrelsen i ett férhandsutldtande
daterat 1975-01-28,
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Férslag till &ndring av stadsplan £6r kvarteret MURAREN i
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i§. STADSPLANECOMRADETS ANVANDNING
Byggnadskvarter

Med BDH betecknat omride fiAr anvindas endast £8r
bostads~ kontors- och handelsindamil.

2 §. MARK SOM ENDAST I MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med ring- och stjdrnprickning betecknad mark fir icke
bebyggas i annan mdn &n att lokaler m& anordnas under
ett gardsbjélklag s& utfdrt att hinder ej uppstdr £or
lémplig plantering och erforderliga lekplatser,

Bilplatser far ej anordnas ovanpd gérden.

3 §. SARSKILDA FUORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR TRAFIK

Med x betecknat omrdde inom byggnadskvarter f£&r icke
bebyggas pa sdtt, som hindrar att omriddet i j&mnhdjd
med angrénsande gator och till en fri h8jd av minst
3,5 meter anviénds f&r allmin g8ngtrafik.

4 §.  VANINGSANTAL

P4 med IIT betecknat omride £&r byggnad uppfdras med
hégst tre vaningar. Vind md dirutdver ej inredas.

5 §. BYGGNADS HOJD

P& med plus jédmte siffra i romb betecknat omrdde f£ar
byggnad uppfdras till hdgst den hdjd i meter &ver rikets
nollplan, som siffran anger.

6 §. UTFARTSFORBUD

I med svarta trekantiga nabbar betecknad gr&ns far e’
anordnas port fOr korfdrbindelse med gata eller annat

for allmén trafik avsett omrdde eller vidtagas anordningar
féx lastning eller lossning av gods.
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1976-04-07

PM ang. stadsplan Muraren, Skgvde.

Vad som i planbeskrivningen anforts om gemensamhetsanliggning
far uppfattas som en rekommendation och icke ndgot krav for
planens genomfgrande,

De servitutsavtal som upprédttats fdr i nuldget anses vara till-
rackliga for att 1losa behovet av fastighetssamverkaen. Resteran-
de servitutsavtal bifogas.

Bétnadskravet torde under alla omstidndigheter vara uppfyllt vid
ett eventuellt framtida inrdttande av gemensamhetsanliggning pa
initiativ av nigon av fastighetsdégarna.

Betr. den Overbyggda gdrden i centrum av kvarteret #r det givet-
vis Onskvirt med en samordning mellan berdrda fastigheter. En
sadan samordning #r i dag ej sdkerstdlld pd ndgot sdtt. Planfér-
fattaren anser dock inte att samordningen ‘kan kridvas i plansam-
manhanget,

Ritningskop. betr, Muraren 8 bifogas for klarliggande av servi-
tutsomfattningen.
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