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Information

Detaljplanearbetet for kvarteret Stenbron 1 m fl. genomférs med normalt

planforfarande. Arbetet med den nya detaljplanen
regleras 1 plan- och bygglagen, PBL och kan delas
in 1 olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvindningen och hur miljon &r tédnkt att
fordndras och bevaras. Under samrddsskedet tas ett
forslag till detaljplan fram och berorda ges
mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Direfter sker en bearbetning av planforslaget som
sedan stills ut for granskning av allméinheten, detta
sker under utstdllningsskedet.

I antagandeskedet godkinns detaljplanen av
samhillsbyggnadsnimnden innan den antas av
kommunfullméktige. Efter antagande vinner
detaljplanen laga kraft, under forutsittning att den
inte Overklagas.

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes 1 maj 2011
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BOTKYRKA KOMMUN

av Plan- och bygglagen (2010:900). Arbetet med V)
foreliggande detaljplan inleddes fore maj 2011 och
planen har dérfor utformats och handlagts med stod
av den dldre lagen.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar
¢ Plankarta med grundkarta och bestimmelser

¢ Denna planbeskrivning

¢ GenomfOrandebeskrivning
¢ Gestaltningsprogram

e Utlatande

Bakgrund

Selstor Property Alpha AB har inkommit med en forfragan om plandndring
for fastigheten Stenbron 1 i Eriksbergs industriomrade. Kommunstyrelsen
beslutade den 7 juni 2010, § 140 att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen 1
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan. Den 28 september 2010 beslutade
samhéllsbyggnadsndamnden att ge uppdraget vidare till
samhillsbyggnadsforvaltningen att ta fram forslag till detaljplan for Stenbron
1. Fastigheten dgs idag av Svenska Shell AB, men det finns ett avtal mellan
parterna om Overlatelse av fastigheten forutsatt att plandndring realiseras.

Fastigheten som aldrig varit bebyggd ligger intill Hagelbyleden och skapar
entrén till Eriksbergs industriomrade. Platsen upplevs idag som en dvergiven,
ganska skrépig plats dér det kringliggande gatunitet 1 forsta hand &r
dimensionerat och anpassad for fordonstrafik. Byggnaden norr om
planomradet, pa andra sidan Kumla gardsvig ligger i tomtgrians med en hojd
pa cirka 3 vaningar. Entrén ligger pa byggnadens baksida, pa innegarden
vilket har gjort att fasaden mot gatan i princip har ldmnats fri fran fonster.
Entrén till Eriksberg, Kumla gardsvig kénns darfor ganska 6dslig och inte
speciellt trygg och inbjudande. Platsen ingar i ett program for omradena
Hagelby, Eriksberg och Lindhov diar Botkyrka kommun arbetar med att knyta
samman Alby och Eriksberg, ndgot som maste tas hiansyn till vid
utformningen av platsen. Hiansyn maste dven tas till den stenbro som ligger
pa grannfastigheten (kommunens mark), i hornet Hagelbyleden och Kumla
gardsvég. Stenbron &r en del av Gota Landsviag med anor fran Vikingatiden
som loper over omradet. Entrén till Eriksbergs industriomrade, Kumla
gardsvig dr under rusningstrafik hart belastad dir kobildningar ofta uppstar.
Detta gor att verksamheten som vill etablera sig har med endast ett fatal
besokare per timme dr béttre limpad 4n en bensinstation som platsen dr
detaljplanelagd for idag med betydligt fler bilburna besokare.
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Planens syfte

Syftet med planen &r att sékerstilla den gamla stenbron och mojliggora for en
byggnad med uthyrning av forradslokaler.

Plandata

Planens lage

Planomradet ligger i entrén till Eriksbergs industriomrade som praglas av
storskaliga byggnader och parkeringsplatser. Tomten grinsar 1 dst mot
Hagelbyleden, i norr mot Kumla gardsvig och en byggnad med
handeletablering i cirka 3 vaningar inom kvarteret Lagmanstinget. Véster om
tomten ligger Segersbyvigen, ett gatukok och en storre affarsbyggnad.
Direkt soder om omradet finns ett skogsomrade.

(el
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Areal

Planomradet omfattas av cirka 3500 m” och bestar idag av en 6ppen grisyta
med en grusad gang- och cykelvig, Gota landsvig, som stréicker sig over
fastigheten. I anslutning till landsvégen ligger en stenbro fran vikingatiden.

Markéagoférhallanden

Planomradet bestar av tva fastigheter. Fastigheten Stenbron 1 som idag &dgs
av Svenska Shell AB, men dér det finns ett avtal mellan parterna om
Overlatelse av fastigheten forutsatt att planidndring realiseras. Den andra
fastigheten &r Eriksberg 2:1 som dgs av Botkyrka kommun. Pa kommunens
fastighet ligger den stenvalvsbro. Landsvigen som kopplas samman med
stenbron ligger pa den privatdgda marken.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ir antagen av kommunfullmiktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som
industriomrade.

Program fér planomradet

Ett programforslag for omradena Hagelby, Eriksberg och Lindhov har
upprittats och var under hosten 2010 ute pa samrad. Programmets riktlinjer
for markanvéndningen i omradet utgor ett ramverk for kommande
detaljplaner i omradet.

Programmet foresprakar bland annat en sammanlidnkning mellan Alby
bostadsomrade och industriomradet Eriksberg och vidare till
rekreationsomradet runt Hagelby. Ambitionen dr att i framtiden gora om
Hagelbyleden till en lokalgata for att bryta barridren mellan omradena. Langs
Hagelbyleden ligger planomradet for Stenbron 1 m. fl. som en viktig
strategisk punkt.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplanen Kumla Hage och Kumla gard ”Erikshus”
(plannummer 52-51) som vann laga kraft 1989-03-17. Genomforandetiden &r
satt pa 15 ar men har gatt ut. Platsen dr betecknad med G1 ”Bensinstation, ej
forsdljning av beredd mat avsedd att fortédras pa platsen”. Hogsta tillatna
bruttoarea (BTA) ovan mark ar 600 m’.

Den sodra delen av detaljplanen for Stenbron 1 m.fl. 6verlappar detaljplanen
Utokning av kv. Hantverkaren som vann laga kraft 1998-12-29.
Overlappningen som endast 4r en smal markremsa innebér inga konsekvenser
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for nagon av planerna. Den nyare, alltsa denna planen, giller juridiskt pa
markremsan da den sldcker ut den édldre planen.

Kommunala beslut i ovrigt

Behovsbeddomning/Miljobedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddomning, for att avgdra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen
blir ett stédllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-f6rordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berorda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Sammanfattningsvis bedoms inte planen ge upphov till betydande
miljopaverkan. Kritiska miljoaspekter som bor dgnas speciell uppmérksamhet
ar hantering av dagvatten, luft och landskapsbild.

Gestaltningsprogram

Kommunen har valt att gora ett tillhorande gestaltningsprogram som fungerar
som ett hjdlpmedel for styrning av den yttre miljons utformning. Programmet
visar i text och bild vad byggherren och arkitekten tillsammans med
landskapsarkitekt och Samhéllsbyggnadsforvaltningens kommit fram till om
platsen utformning.

Fastighetsregleringar

Fastighetsgranserna till Stenbron 1 justeras, bland annat for att limna plats
for en gang- och cykelvig vister och norr om planomradet samt en eventuell
utbyggnad av rondellen nordost om omradet. Fastighetens sydostra horn
regleras for att limna plats for en eventuell utbyggnad av den vidg som enligt
programmet for Hagelby, Eriksberg och Lindhov planeras for att knyta
samman Alby med Hagelby.
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De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppna hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vigledande i arbetet med planldggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete
Forslaget kommer att generera fler arbetstillfdllen for kommunen.

Botkyrkaborna k&nner sig hemma
Det kommer att innebira ett servicetillskott till kommunens innevanare.

Botkyrka har de basta skolorna

Gota Landsvig, Stenbron och Svartlotens tingsplats ligger hir. Skolor 1
nédrheten kan gora besok till dessa.

Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna

Luftkvalitén i omradet dr ett problem och all exploatering kommer att
paverka den. Dérfor dr byggnadens placering viktig for att inte stédnga inne de
farliga partiklarna fran trafiken pa Hagelbyleden. Trafiken som verksamheten
alstrar @r dock betydligt mindre @n den for en bensinstation. All infrastruktur
finns i omradet.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra
Paverkas inte

Botkyrkaborna har fértroende f6r varandra och demokratin
Planprocessen ger mojlighet att prova olika intressen mot varandra.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Omradet ir relativt plant med en liten stigning mot sydvast. Marken dr
grisbevuxen med undantag av lite sly och nagra bjorkar i omradets Ostra del.

Den planerade bebyggelsen och tillhorande inlastningsytor och parkering
upptar storre delen av tomten vilket gor att mycket av marken kommer att bli
hardgjord. For att detta inte ska bli sé ibgonfallande anvinds armerat gris pa
storre delar. Pa marken kommer dagvattnet avvattnas med hjilp av Lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Pa fasaden installeras spaljéer klidda med gronska. Buskar placeras mot den
sydostra gaveln mot cykelvigen och Hagelbyleden. Under stenbron, i det
som forut var en back planteras laga, fukttaliga vixter. I 9vrigt lamnas
platsen kring stenbron fri fran vegetation. Narmast huskroppen mot stenbron
anvinds nagon typ av sten, antingen kullersten, stenkross eller sprangkross.
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Geotekniska forhallanden

Marken bestar av postglacial finlera med morin i soder. Ett PM och en
rapport: PM/rapport Eriksberg, Botkyrka Miljoteknisk markundersdkning
togs fram av WSP 2008-08-25. Ett kompletterande projekteringsunderlag,
PM geoteknik togs fram av WSP 2011-01-28 dir de geotekniska
konsekvenserna av en killare redovisas.

Radon
Omradet ligger inom normal- och lagriskomrade for radon.

Risk for skred
Inga kinda skredrisker forekommer inom omradet.

Fornlamningar

I omradet ligger en stenbro (RAA-nr Botkyrka 347:1) och 6ver bron, genom
omradet stracker sig Gota landsvig som ér en vdg med anor fran
Vikingatiden. Den stricker sig fran Stockholm till S6dertilje och vidare
soderut mot Gotaland. Vigen gar genom aktuellt planomrade dér den vid
Kumla gardsvidg och Hagelbyleden syns i form av en stenvalvbro 6ver en
numera torrlagd bick. Idag ligger sjdlva stenbron pa parkmark och dr ddarmed
skyddad. Resterande del av Gota Landsvag ligger inom omrade for
bensinstation (géllande detaljplan) och &r delvis redan forstord. I den nya
detaljplanen har man forsokt ha kvar landsvégen. Den haller inte sin
ursprungliga strickning men ska i alla fall finnas kvar som en mojlig gang-
och cykelvig, om sa symbolisk. Om fornlimningar patriffas under byggandet
ska de enligt lag anmilas till linsstyrelsen.
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Bebyggelseomraden
Arbetsplatser

Fastigheten dr idag obebyggd och den géllande planen mojliggor for
bensinstation. Med en ny detaljplan kan lagerverksamhet bli aktuell ddr man
som privatperson kan hyra ett forrad.

Platsen &r tillgénglig for kunder hela dygnet och dr bemannad 1 butiken under
dagtid. Berdknat antal sysselsatta dr 2 personer heltidsanstillda och ett antal
deltidsanstéllda.

Offentlig och kommersiell service

Alby centrum ligger cirka 1 kilometer fran planomradet med exempelvis
service som mataffirer, klddaffarer, bibliotek, frisor, nagon restaurang etc.
Planomradet ligger precis intill infarten till idustri- och handelsomradet
Eriksberg med bland annat ICA-maxi och Bauhaus.

Tillganglighet

Fastigheten har bestimmelsen U vilket betyder lager. Lagerverksamheten
vinder sig framst till bilburna personer. Omradet kommer delvis att vara
inhdgnat, runt inlastningsomradet pa byggnadens baksida. Fran
Segersbyvigen (fastighetens sydvistra del) ligger infarten. Infarten anvénds
for bade kunder som har sitt lager hir och for de som ska besdka butiken som
ar placerad mot gatan i det nordvistra hornet (Kumla
gardsvig/Segersbyvigen). Affaren som mestadels siljer flyttkartonger med
mera r tillgdnglig for de gaende bade fran Kumla gardsvig och
Segersbyvigen. Idag finns ingen gang- och cykelvig pa fastighetens norra
och vistra del, nagot som planeras i den nya detaljplanen.

Byggnadskultur och gestaltning

Forslaget innebir en fyra vaningar hog byggnad med kéllare med en
bruttoarea (BTA) pa cirka 6400 m” och en mindre butik pa cal00 m” samt
skirmtak pa 100 m*. Med bestimmelsen U=lager mojliggors omradet for
lagring av material men dven handel i parti med lagervaror far forekomma.

Gestaltningen av byggnaden ar viktig mot Kumla gardsvidg och Hagelbyleden
eftersom fastigheten utgor entrén till Eriksberg. Anliggningen maste planeras
och utforas med hogt stillda krav pa utformningen utifran den starka vision
som kommunen har om hela Eriksberg med omnejd. Det har tagits fram ett
program om Hégelby, Eriksberg och Lindhov dir fastigheten Stenbron 1
utgor en pusselbit i detta storre sammanhang. Visionen &r att omradet i
framtiden ska fa en mer stadsméssig och smaskalig karaktér, dar
Hagelbyleden gors om till lokalgata.
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Tva kvadratiska byggnader skapas varav den ena placeras mot Kumla
gardsvig for att skapa ett gaturum med byggnaden pa motsatt sida. Mellan de
tva huskropparna inom fastigheten skapas en passage i glas och puts med hiss
och trapphus. Fasaden ir vit och gron med inslag av spaljéer med vixtlighet,
verksamhetens logga och belysning. Stenbron framhivs med hjilp av
platsens utformning och belysning ovanifran och underifran. Materialval och
energilosningar ska frimja ett miljoanpassat byggande med exempelvis grona
tak pa byggnaderna.

Dagens strickning av Gota landsvig gar tvirs over fastigheten vilket medfor
att den 1 stort sett kommer att bli overbyggd i det planerade forslaget. Den
nya, kortare strackningen gar i fastighetens sodra del och fyller ett mer
symboliskt dn praktiskt syfte.

Enligt Botkyrka kommuns skyltpolicy framgar det att skyltar vid vigmiljoer
ska bedomas med héinsyn till trafiksdkerhet och ur estetisk synpunkt. Placeras
skylten hogt upp pa fasad ska den inte dominera Gver byggnaden eller stads-
eller landskapsrummet. All skyltning dr bygglovspliktig.

Friytor
Naturmiljé

Marken ar grasbekldadd, med lite sly och nagra trad. Miljoenheten har inga
uppgifter om hotade arter i omradet och naturvirdena &r sannolikt mycket
begrinsade. Inte heller kan omradet ségas utgora en gron passage eller
korridor, da det utgor en “atervindsgrand” mot dst, norr och vist.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Omradet ligger som entré till industri och handelsomradet, har god
tillgdnglighet med bil och ligger i ett bra strategiskt ldge i forhallande till
E4:an.

Cirkulationsplatsen intill planomradet &r hart belastad under vissa tider pa
dygnet. Nir cirkulationsplatsen byggdes planerades den i tva etapper med
tanken att i framtiden kunna utoka fran ett till tva korfilt. En foreslagen
utbyggnad av cirkulationsplatsen har tagits fram av NIRAS tillsammans med
samhéllsbyggnadsforvaltningen. Utrymme for utbyggnaden har reserverats i
planen och innebdr att fastighetsgrinsen skjutits en aning Osterut 1 hornet
ndrmast cirkulationsplatsen. En utbyggnad av cirkulationsplatsen krivs dock
inte for att etableringen detaljplanen avser ska bli genomforbar da den alstrar
fa fordon.
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1- Forslag pa utformning av cirkulationsplats framtaget av NIRAS

Den planerade
cykelvagen

Hagelbyleden

Dagens vagstrackning +« .- «

2- Forslag pa utformning framtaget av NIRAS tillsammans med
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

‘S———-_':‘) _l Den planerade
l cykelvagen

\ Stenbron

Infarten till fastighe .
Stenbron 1 Fastigheten Stenbron 1
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I programmet for Hagelby — Eriksberg - Lindhov ingér omradet strax soder
om planomradet i ett strak mellan Alby och Eriksberg vidare soderut mot
Hagelby. Fastighetsgriansen regleras i planen for att en eventuell utbyggnad
av detta strak ska kunna bli mojligt i framtiden. Dessutom planeras en gang-
och cykelvig lidngs fastighetens norra och vistra del, nagot som inte finns i
dagsldget men som gor det littare for de gaende att rora sig i omradet.

Kollektivtrafik

De niarmaste hallplatsligena dar Kumla gardsvidg och Albyvigen, som
trafikeras av linjerna 707 och 737. Bussarna avgar oftast en gang i
halvtimmen. AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) har inga planer for linjerna
707 och 737 till nésta ars trafikfordndringar. Narmaste tunnelbanestation &dr
Alby som ligger cirka 1 kilometer fran omradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

In- och utfart till planomradet sker pa Segerbyvégen. Vanligtvis kan en infart
placeras 10 meter fran korsning eller cirkulationsplats. I detta fall efter att ha
tagit hdnsyn till trafikméngder, trafiktyp, korisk med mera rekommenderar
gata/park ett avstand pa 50 meter fran cirkulationsplatsen.

Biltrafiken kommer att 6ka marginellt med ca 2-5 fordon per timme jamfort
med idag.

Inom kvartersmark planeras det for 4 parkeringsplatser varav en &r
handikappsanpassad. Aven ett cykelstill anldggs for cykelparkering. En
inlastningsyta skapas intill byggnaden som ger utrymme for bil med slép att
vénda.

Storningar
Buller

Platsen innebir en marginell 6kad storning vad géller buller. Det ér
efterstravnadsvirt att utforma butiken dir det kommer att finnas personal sa
att riktvéardet 40 dBA dygnsekvivalent ljudniva inte 6verskrids inomhus.

Luftféroreningar

Narheten med végtrafik fran E4/E20 och handelsomradet i Eriksberg och
trafiken pa Hagelbyleden gor att luftkvalitén pa Hagelbyleden &r under
riktvdrdena. Den framtagna placeringen av byggnaderna bor inte forsdmra
luftkvalitén da fasaden mot Hagelbyleden skapas med en varierad fasad.
Alternativet hade varit en helt slit fasad med placering nirmare vigen vilket
skulle gora att luften stidngs inne. Gaturummet mot Kumla gardsvig anses
inte heller forsdmra luftkvalitén da gaturummet dr dryga 36 meter brett och
dér den planerade fasad mot gatan endast dr 25 meter lang. Verksamheten pa
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fastigheten alstrar endast ett fatal fordon/timma vilket inte heller bidrar till att
luftkvalitén forsdmras.

Friskluftsintag

Friskluftsintag sker pa byggnadens baksida (mot Segersbyvigen), mot
inlastningsytan.

Farligt gods

Planomradet dr pa tre sidor omgivet av vigar med betydande trafikbelastning
dir Hagelbyleden (vdg 258) dr en primér transportled for farligt gods och dar
Kumla Gardsvig och Segersbyvigen utgor sekundira leder for farligt

gods. Efter inkomna synpunkter under samradet har en riskanalys tagits fram
eftersom byggnadernas placering ligger niarmare dn 25 meter fran den
priméra transportleden for farligt gods. 25 meter &r ett reckommenderat
avstand enligt Lansstyrelsen i Stockholms ldn. Avsteg kan goras fran
rekommenderade avstand om en riskanalys kan identifierar och analyserar
eventuella risker och visar pa att en tolerabel riskniva kan erhallas. (Se
Linsstyrelsen (2000) Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jarnvigar
med transporter av farligt gods samt bensinstationer Rapport 2000:01,
Stockholm) En 6versiktlig riskanalys har darfor tagits fram av
Brandkonsulten AB, daterad 2011-04-11. Enligt analysen behover inte
byggnadens placering, h6jd eller utformning @ndras fran forslaget.
Brandkonsulten AB finner dock vissa riskreducerande atgiarder som
nodvindiga. Dessa dr utrymningsvégarnas placering som det gar att lisa mer
om nedan under utrymningsvigar. Deras motivering dr Mot bakgrund av
den riskreducerande atgérd som vidtas samt att verksamheten som kommer
att bedrivas inte r personintensiv och inte medger nagon stadigvarande
vistelse inom planomradet dr Brandkonsulten AB:s bedomning att risknivan
kan betraktas som tolerabel.” Andra faktorer som har funnits med vid
bedomningen dr att hastigheten pa aktuellt vigavsnitt uppgar till 50 km/h, att
korsningen vid aktuellt planomrade dr forsedd med trafikljus vilket gor att
trafiken saktar ner samt att sikten dr god.

Utrymningsvagar

Byggnaden, inklusive lagringsdelen och butiken, utfors med utrymningsvigar
som mynnar mot Segersbyvégen, dvs. bort fran Hagelbyleden (vig 258) som
ar primira led for farligt gods.

Skyddsanordningar

Den delen av fastigheten kring inlastningen kommer att vara inhdgnad med
stangsel.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Omradet ligger inom Albysjons avrinningsomrade inom sekundér skyddszon
for Ostra Milardalens vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomradet ir till for
att skydda vattnet till Norsborgs vattenverk som forsorjer ca 600 000
personer med dricksvatten. Albysjon &r forutom att vara ravattentikt, ocksa
av intresse for bad, fiske och batlivet. Detta innebér att ytvattenrecipienten dr
kénslig och aktsamhet maste vidtas for att inte fororena vattnet.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa en plan for hur
situationen ska losas, hur mycket vatten som ska tas hand om och vart vattnet
ska ledas med hjélp av Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten (LOD).
Dagvattenutredningen har gjorts av WSP 2010-12-01 och visar pa tva
alternativa 10sningar dér stadsbyggnadsforvaltningen anser att det forsta
alternativet ar onskvirt men inte ett krav. Bada alternativet innebdr att
markytan anldggs med genomslidppligt material, framfor allt armerat grés.
Under marken anordnas fordrdjningsmagasin och oljeavskiljare. Det forsta
alternativet innebér ocksa att taken far vixtlighet, sa kallade grona tak. For
mer detaljer se dagvattenutredningen.

Det finns i dagsldget en anslutning till fastigheten som ansluter omradet till
det kommunala VA-systemet.

Varme

Byggnaden kommer antagligen virmas upp med hjilp av luftvirmepumpar.
Fastigheten har inga storre virmebehov.

El

Vattenfall har ledningar framtagna till fastigheten. Nagon lokalisering av ny
transformatorstation krévs inte da behovet av elforsorjning inte &r sa stort.

Avfall

Utrymme for hantering och hiamtning av avfall anordnas pa kvartersmark vid
infarten till fastigheten.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

For 6vriga fragor om genomforande och ekonomi se
genomforandebeskrivningen. Se dven gestaltningsprogram for en tydligare
redovisning av platsens utformning.
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Revidering 2011-09-12

Efter att handlingarna varit pa utstéllning har en revidering gjorts pa
plankartan. Fastighetsgrinserna pa fastighetens véstra sida, mot
Segersbyvigen har skjutits 0,5 meter Oster ut for att lamna mer plats for
cykelvig och belysningsstolpar innan fastigheten Stenbron 1 tar vid. Den
norra fastighetsgriansen har ocksa skjutits soderut for att limna mer plats for
den gang- och cykelvig som planeras dar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Christina Lood Anna Ahlstrand
Tf chef for Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

Detaljplanekarta med bestaimmelser och illustrationsplan
Planbeskrivning

Denna genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Utlatande

Bedomning miljopaverkan

Gestaltningsprogram

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte
Syftet med planen &r att sékerstilla den gamla stenbron och mojliggora for en
byggnad med uthyrning av forradslokaler.

Tidplan

SBN beslut godkénna: 2011-09-27

Kommunstyrelsen: 2011-10-10

¢ Kommunfullméktige: 2011-10-27

e Laga kraft: 4 veckor efter beslut om antagande i kommunfullméktige

Genomforandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal

Botkyrka kommun har tecknat samarbetsavtal med Svenska Shell AB, namn-
dndrat till ST1 Energy AB, som dger fastigheten Stenbron 1. Botkyrka kom-
mun har dven tecknat ramavtal med Selstor Property Alpha AB, som forvir-
var fastigheten fran ST1 Energy AB i samband med att detaljplanen vinner
laga kraft.

Botkyrka kommun kommer att teckna exploateringsavtal med ST1 Energy
AB som reglerar ataganden under detaljplanens genomf6rande. I exploate-
ringsavtalet fastslas dven principer for gestaltning i form av gestaltningspro-
gram. Da ST1 Energy AB avser att overlata fastigheten till Selstor Property
Alpha AB triffas samtidigt en sdrskild 6verenskommelse kring overlatelse av
ataganden i exploateringsavtalet till Selstor Property Alpha AB.

Selstor Property Alpha AB bendmns nedan som exploatoren.
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Ansvarsfordelning
Samtliga utredningar och underlag tas fram av exploatoren.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun dr huvudman for allménna platser.
Exploatoren dr huvudman for kvartersmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning
Fastigheten Stenbron 1 dgs idag av ST1 Energy AB, se ovan under “avtal”.

Rattigheter
Inga rittigheter/belastningar dr aktuella inom planomradet.

Fastighetsbildning, avtal

I samband med detaljplanens genomforande kommer fastighetsgrianserna till
Stenbron 1 justeras fOr att passa in bittre i omgivningen. Kostnader for fas-
tighetsreglering tas av exploatoren, och hanteras 1 exploateringsavtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Kostnad for framtagande av detaljplan hanteras i gillande ramavtal. Exploa-
toren svarar for dessa kostnader enligt ramavtalet.

Fastighetsregleringar

Detaljplanen innebdr att fastighetsgrianserna behover justeras enligt nedan:

- Mark 6verfors fran Stenbron 1 till allmén platsmark (park samt gang- och
cykelvag).

- Mark 6verfors fran allméin platsmark till Stenbron 1:

Villkor for ovanstaende regleringar hanteras i exploateringsavtal.

Kostnader for allmanna anlaggningar/gatukostnad
Regleras i exploateringsavtal.

VA- kostnad
Kostnader for VA-anslutning debiteras enligt géllande V A-taxa.
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TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutedningar, miljtkonsekvensbeskrivningar

Behovsbedomning har tagits fram av Botkyrka kommuns miljoenhet. Denna
pavisar att planen ej bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan.

Dagvattenutredningar
En dagvattenutredning har tagits fram av WSP, daterad 2010-12-01.

Markféroreningar
Inga kidnda marfororeningar finns inom omradet.

Geoteknisk utredning

En grundldggande geoteknisk utredning har utforts av WSP, Rapport och
PM, Eriksberg, Botkyrka Miljoteknisk undersokning. En kompletterande pro-
jekteringsunderlag, PM geoteknik har ocksa tagits fram, dven den framtagen
av WSP.

Trafikutredning
Planerad verksamhet alstrar ca 4 fordonsrorelsen per timme.

Parkeringsutredning
Samtliga parkeringsplatser ryms inom kvartersmark.

Arkeologisk utredning

Inga kidnda fornlimningar finns inom omradet. I planomradets norddstra del,
inom omrade for allmén platsmark ”natur” finns en gammal stenbro, som
skyddas enligt plan. Om fornldamningar patréffas under byggandet ska de en-
ligt lag anmilas till lansstyrelsen.

Tekniska anlaggningar
Gata

Detaljplanen har reserverat utrymme for framtida utbyggnad av Kumla gards
vig och cirkulationsplats. Dessa atgiarder genomfors inte i samband med pla-
nens genomforande da detaljplanen i sig har ringa trafikpaverkan.

Parkering for verksamheten inryms inom kvartersmark.
Detaljplanen medger att nya gang- och cykelvégar anldggs inom planomradet

langs Kumla gards vig (sddra sidan) samt Segersbyvigen. Kostnaderna for
detta regleras i exploateringsavtal.
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Vatten och avlopp

Anslutningspunkt till vatten- och avlopp i fastighetsgrians pa Segersbyvigen.
Infrastrukturen &r redan utbyggd i tidigare skede, da omradet redan &r plan-
lagd.

El, Tele, Fjarrvarme

Exploatoren svarar sjdlv for anslutningar till el, tele och eventuellt fjidrrvir-
me, vilket regleras i exploateringsavtal. Infrastrukturen &r vél utbyggd i om-
radet, varvid inga om-/utbyggnader behidver ske.

Avfall
Hanteras inom fastigheten Stenbron 1.

Underlag for projektering

Digital grundkarta finns for planomradet och anvénds vid forprojektering och
planldggning.

Revidering 2011-09-12

Efter att handlingarna varit pa utstéillning har en revidering gjorts pa plankar-
tan. Fastighetsgrianserna pa fastighetens vistra sida, mot Segersbyvégen har
skjutits 0,5 meter Oster ut for att limna mer plats for cykelvig och belys-
ningsstolpar innan fastigheten Stenbron 1 tar vid. Den norra fastighetsgriansen
har ocksa skjutits soderut for att limna mer plats for den gang- och cykelvig
som planeras dér.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Christina Lood Nina Vesterli
Tf chef for stadsbyggnadsenheten Projektledare
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Syftet med planen och syftet med gestalthingsprogrammet

Syftet med planen &r att sékerstilla den gamla stenbron och mojliggora for en
byggnad med uthyrning av forradslokaler.

Syftet med gestaltningsprogrammet &r att visa i text och bild vad byggherren
och arkitekten tillsammans med landskapsarkitekt och
Samhillsbyggnadsforvaltningen har kommit fram till vad géller gestaltningen
och utformningen av platsen for detaljplanen Stenbron 1 (plannummer 52-
75).

Gestaltningsprogrammet ir ett hjalpmedel for styrning av den yttre miljons
utformning. Detta program ska utgora ett for kommunen och byggherren
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelsen inom planomradet. Gestaltningsprogrammet ska
inga som en bilaga i exploateringsavtalet. Byggherren ska vid projekteringen,
upphandlingen och uppforandet av bebyggelsen pa fastigheten verka for att
folja detta program och ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

Utformning av byggnaderna

Byggnaden utgors av tva kvadratiska byggnader. Huskropparna binds
samman med en passage med hiss och trapphus. Bruttoarean (BTA) ir ca
6400 m” varav ca 100 m* utgdrs av en butik i byggnadens nordvistra horn.
Dg:n sammanlagda byggnadsarean (BY A) ir ca 1300 m’, samt skirmtak 100
m’.

Fasadmaterial

Fasadmaterialet utgors av puts eller skiva med putskaraktér, glas och grona
spaljéer.

MARKYTSKIKT

FEFEFERREE BETONGPLATTOR 350%350

EF7 KULLERSTEN | BRUK
SINGEL

BB ArMERAT GRAS
ASFALTYTA
BETONGPLATTA

SR8 GENOMSLAPPLIGT MATERIAL,
PRELIMINART SPRANGSTEN
MED INSLAG AV MINDRE
PLANTERINGS Y TOR
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Kuldr
Fasaden kommer att domineras med vitt och gront som &r Selstors fdrger.

Hojd

Byggnaderna dr bada fyra vaningar med kéllare dir killaren i den nordligaste
byggnaden har en sockel ovan mark. For att byggnadens form, speciellt hojd,
ska brytas ner skapas sockeln (dvs. i den nordligaste delen forsta vaningen) i
en annan farg och material. Mot vist, dir byggnaden upplevs som hogst,
malas dven den Oversta delen, ndrmast taket i en annan férg for att byggnaden
ska upplevas nittare. Varje vaningsplan gors sa lagt som mojligt for att den
totala hojden inte ska bli sa dominerande.

Tak

Verksamheten dr uppdelad i tva byggnader. Den nordligaste byggnadens tak
sluttar mot Kumla gardsvig och den sddra byggnadens tak sluttar mot
Hagelbyleden. Takfotterna bor vara utskjutande for att byggnaden ska fa ett
tydligare avslut.
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Vy fran norr, fran Hagelbyleden Vy fran norr, fran Hagelbyleden

Vy fran soder Vy fran sydvist, fran Segersbyvigen

Vy fran nordvist, fran cirkulationsplatsen Segersbyvigen/ Kumla Butiken i hornet Segersbyviagen/ Kumla
Gardsvig

Illustrationer framtagna av Arkoo arkitekter
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Gronska

Pa ett par stéllen pa fasaden skapas spaljéer med gronska (se exempelbilder).
Léngs den sydostra fastighetsgriansen planteras solitdrbuskar som ger
hostfarg. Under stenbron planteras ldgre vixtlighet, exempelvis pluggplantor
som #@ven den ger firg under vissa delar av aret.

Mer &n hilften av den hardgjorda ytan utgors av armerat gras. Detta av
estetiska skil men dven for att kunna ta hand om dagvattnet. En
dagvattenutredning har tagits fram av WSP, daterad 2010-12-01. I
dagvattenutredningen foreslas tva alternativ dér
Samhillsbyggnadsforvaltningen anser att det forsta alternativet dr onskvirt,
vilket dven innebir grona tak, men dr inget krav.

Nirmast byggnaden mot Kumla gardsvig, stenbron och Hagelbyleden ldggs
mindre sten i form av gatsten eller spriangsten.

Exempelbilder:

=

Vixtvigg (gron spaljé) Solitérbuske

Spaljé med vixtlighet (vildvin)

F w— | pa glasfasad.

Spaljé med ii)tnirj.an pa V'ei)Zt‘li'ghet (Exempel
taget fran BauHaus, Botkyrka).

Foton tagna av My Peensalu
och Anna Ahlstrand

Armerat gris
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Stenbron

For att forstarka och framhéva stenbron limnas platsen narmast bron fri fran
trdd och buskar. Under bron planteras nagon typ av pluggplantor, exempelvis
fackelblomster. Den befintliga belysningen som finns under bron far vara
kvar och forbittras. En stralkastare placeras ut pa en redan befintlig stolpe for
att belysa bron uppifran. Byggherren star for kostnaderna av Stenbrons
upprustning. Efter detaljplanens genomf6rande tar kommunen Sver skotseln
av platsen.

Belysning

Byggnaden och de grona spaljéerna belyses med exempelvis slipljus
uppifran. Foretagets logga belyses ocksa med inbyggd belysning. Bron
belyses redan idag underifran. Den belysningen forbittras och rustas upp. En
profilstralkastare placeras ut pa en befintlig stolpe sydost om bron for att
belysa bron uppifrin. Aven de glasade partierna samt butiken nirmast
cirkulationsplatsen dr upplysta hela eller delar av dygnet.

Stangsel

Platsen kommer delvis vara inhdgnad dock endast ndrmast inlastningen.
Mellan byggnaden och Héagelbyleden samt mot Kumla gardsvig forekommer
inget stingsel.

Skyltning

Alla skyltar dr bygglovspliktiga. Att sétta upp en skylt eller ljusanordning
eller visentligt @ndra sadana kréver bygglov. Botkyrka kommun har tagit
fram Policy och riktlinjer for SKYLTNING. Syftet med policyn ir att ge
underlag savil for byggnadsnimnden som tekniska nimndens beslut nir det
géller skyltar och reklamanordningar i kommunen och bor foljas. Enligt
Botkyrka kommuns skyltpolicy framgar det att skyltar vid vigmiljoer ska
bedomas med hinsyn till trafiksdkerhet och ur estetisk synpunkt. Placeras
skylten hogt upp pa fasad ska den inte dominera Gver byggnaden eller stads-
eller landskapsrummet. Skyltning pa tak far inte forekomma.



