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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlidggningen 4r att gora det mojligt att bebygga omradet med bosté-
der i hogst tva vaningar (kedjehus alt. radhus). Planforslaget innebir ocksé att
Ugglestigen stéings av och avslutas med en véandplan.

AVVAGNING ENLIGT NRL

Planftrslaget bedéms vara forenligt med Miljébalkens grundlidggande hushall-
ningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet beddms vara ldmpligt for bosté-
der och exploatermgen kommer att medfora’en fran allméin synpunkt god hushall-
nmg b

L}
‘

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomradet 4r beldget vid Billingstorpsvigen och Gamla Kungsvigen ca 200 m
vister om bostadsomrédet Folkets Park.

Areal
Planomradet omfatiar en total areal p ca 2,0 ha,

Markiigoférhillanden
Skovde kommun dger all mark inom detaljplanen.

Avtal

Ett markanvisningsavtal har upprittats mellan Skévde kommun och NCC
Construction Sverige AB. Avtalet som bl a reglerar frigor betr. detaljplan, ut-
formning, upplatelse, 6verlitelse, fastighetsbildning mm kommer att behandlas av
kommunfullmaktige.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90 - - ]
Enligt 6versiktsplan 90 redovisas omradet som befintligt Gvrigt markomréde ‘
(rekommendationsomréde 140). I rekommendationerna anges bl a att: ”Storre for-
dndringar provas genom detaljplanedndringar.”

De markomriden som enligt dversiktsplanen (OP 90) r avsedda for bostider 4r i
stort sétt utbyggda. Arbetet med att faststélla platser for nya framtida omraden for
bostdder inom centralorten pagér i samband med revideringen av dversiktsplanen.
Tillgangen pé centralt beldgen mark lampad for bostdder inom Skévde stad ar be-
griansad och for de fA omraden som 4r aktuella blir exploateringsintresset mycket
stort.




3(13)

Hogspinningsledning

Inom planomrédet finns hégspinningsledningar. Kommunfullméktige beslutade i
juni 2002 att luftledningen skall ersittas med en jordkabel. Arbetet med kabelfie-
ringen har nyligen avslutats och iterstdende arbete med att ta bort stativ och fun-
dament kommer att vara avslutat senast vid arsskiftet 2003/2004.

Kommunfullmaiktiges beslut har gjort det mgjligt att efter planldggning bebygga
omréadet med bostider.

Program

Plan, Bygg o Lantméterikontoret har tillsammans med Samhillsbyggnadsenheten,
Tekniska kontoret och Miljé- och hilsoskyddskontoret upprittat planerings{orut-
sdttningar som underlag for skissarbete/projektering av planomradet.

Av planeringsforutsittningarna (bilaga A) framgér bl a

att omradet bedoms vara lampligt for grupphus (radhus, kedjehus, parhus) i hogst
tva vaningar och att limpligheten att bebygga omradet med flerbostadshus
ocksé far prévas som alternativ.

att vid placeringen av nya byggnader skall skilig hdnsyn tas till omgivande
bebyggelse. )

att foreslagna byggnader skall anpassas till omgivningens karaktar.

att bostiderna skall ha tillfredstillande dagsljus och kunna nds av direkt solljus i
tillricklig omfattning.

att Ugglestigen stings av for genomfart och forses med en vindplan.

att den aliménna bilparkeringen inom planomradet foreslas bli borttagen.

att reservvattentiikten i1 planomradets norddstra hérm skall vara kvar och skyddas
mot piverkan.

att en mindre miljékonsekvensbeskrivning upprittas for planomradet.

Byggnadsndmnden och planberedningen har informerats om innehéllet i plane-
ringsforutséttningarna 2003-04-24, § 69 resp. 2003-05-21.

ATRIO arkitekter i Jonk&ping har pa uppdrag av exploatéren (NCC) upprittat ett
skissforslag (bilaga A och B) - situationsplan, husritningar, sektioner och
perspektiv med planeringsforutsittningarna som grund.

Skissforslaget har darefter utgjort underlag for byggnadsndmndens beslut om
samrad (2003-09-25, § 157) och for detaljplaneférslaget (samradshandling).

Detaljplaner

Planomrédet berérs av detaljplanerna nr 1683K-St86 faststilld 1954-02-05,
nr 1683K-St27 faststilld 1959-10-06, nr 1683K-St163 faststilld 1964-04-30,
nr 1683K-8t171 faststilld 1965-05-06 och nr 1683K-St190 faststilld
1968-02-26.

Till planomradet gransar detaljplanerna nr 1683K-St86 faststilld 1954-02-05,
nr 1683K-St112 faststélld 1957-11-18, nr 1683K-St165 faststilld 1964-05-14,
nr 1683K-St171 faststilld 1965-05-06, nr 1683K-St276 faststilid 1981-03-02
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och nr 1683K-Dp432 antagen 1994-06-09.

Skyddsomrade fir vattentikt

Planomradet ligger inom ett skyddsomride for reservvattentikt (akt 1683K - P31),
faststillt av lansstyrelsen 1976-12-23. Brunnsomradet till vattentikten (Billings-
brunnen} ligger i planomradets norddstra hérn. Avstindet mellan brunnen till vat-
tentidkten och ndrmaste byggritt dr 30,0 m och plankartan har forsetts med en be-
stimmelse (brunnsomride) som innebdr att inom brunnsomrade far endast vatten-
tiktsverksamhet bedrivas.

P4 sikt kommer skyddsbestimmelserna till vattentikten att ses 6ver for att anpas-
sas till dagens forhallanden och krav enligt miljébalken.

' Grundvattenytan uppskattas ligga minst 19,0 m under planerade byggnader (fir-

digt golv). | *~

Dagvattnet kommer att anslutas till kommunens ledningsnét med tanke pd att pla-
nerade bostdder ligger inom skyddsomradet till vattentdkten. Enligt skyddsfore-
skrifterna skall “avloppsledningar med tillhdrande brunnar utforas av téta rér och

S

Den planérade beby'ggkelSen.bedﬁm's‘inte‘ors;éka nidgon skada pa vattentikten och
gillande skyddsbestimmelser utgor inget hinder for att bebygga omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En mindre miljékonsekvensbeskrivning har upprittats for detaljplanen. MKB:n
behandlar frdgor betr. vigtrafikbuller, elektromagnetiska falt, radon, vattentskt,
gronomrade, stadsbild, miljkvalitetsnorm och markftrorening

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

‘Natur

Mark och vegetation
Hojdforhéllandena framgér av grundkartan till detaljplanen. Marken inom plan-

omradet sluttar at Gster och nivaskillnaden inom foreslagen byggratt dr ca 13,0 m
vilket gér det méjligt att bebygga omradet med suterrdnghus.

Skoévde kommuns naturvardsprogram &r en sammanstéllning av omraden med
hoga naturvarden och utgér ett viktigt underlag vid fysisk planering. Planomradet
berdrs inte av ndgot omréde i naturvardsprogrammet. Omradet har tidigare till
storsta delen utgjort kraftledningsgata. ‘

Den vegetation som finns inom exploateringsomrédet kommer inte att kunna be-
varas — 16 piltrdad, 9 oxlar, 7 granar och en ca 25,0 m lang buskrad. Omradet
kommer att planteras med trid och buskar i limplig omfattning (se illustrations- ‘ o
karta). Piltriden utmed Billingstorpsvigen kommer att tas ner och ersittas med - - |
lAgvixande lnnar. : N
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lanspraktagandet av gronomrédet paverkar Skévde stads totala tillgdng och behov
av gronomraden valdigt litet.

Plankartan har forsetts med tva bestimmelser som anger krav pé plantering av ve-
getation, nl som anger att triden utmed Billingstorpsvigen skall ersittas med nya
och n2 som anger att féreslaget bostadskvarter skall planteras med tridd och buskar
1 skiilig omfattning.

Triaden inom foreslaget parkomrade kommer att bevaras och skyddas under bygg-
tiden.

Geotekniska forhallanden
En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utforts fér omradet av BGAB, Bygg-
och Geokonsult AB (403-66) (se bil. D). '

Av unders6kningen framgér att: ”Jorden bestir under ytskiktet av friktionsjord
som vilar pa trycksondering fast botten - troligen morén, block eller berg.”

Ytskiktet bestar i provtagningspunkterna av ett 0,2 - 0,4 m tjockt lager av sandig,
mullhaltig silt. Den underliggande jorden bestr huvudsakligen ner till mellan 0,8
och 1,3 m:s djup av grusig sandig silt innehallande mulljord och sten.”

”Den underliggande friktionsjorden bestar huvudsakligen av ndgot stenig grusig
sandig silt och friktionsjorden bedéms som halvfast — fast lagrad.

Det bor observeras att jorden innehaller skiffer.

Trycksondens nedtrangningsdjup varierade mellan 2,1 och 4,3 m.”

Inget grundvatten har patriiffats 1 provtagningspunkterna eller i grundvattenrren
vid undersokningen.

I samband med upprittandet av skyddsomréde och tillhérande skyddsbestimmel-
ser for vattentikten konstaterades att grundvatinet 1ag pa nivan +145, 5 m vid Bil-
lingsverket. Ligsta markniva inom foreslagen byggritt &r + 163,5 m (diff. 18,0 m)

En radonmétning har utforts 1 tre punkter. Resultatet frdn métningen visar att mar-
ken klassas som higradonmark vilket innebir att byggnader skall utformas radon-
sikra. '

Forekomsten av léttflyktiga petroleumkolviten (oljor) i marken har undersokts
och resultatet frdn samtliga jordprov uppvisade inga tecken pd fororeningar.

I undersékningen redovisas slutligen ett forslag till grundléiggning av byggnaderna
vilket innebér att: "Grundldggning skall ske pé frostskyddad niva med sulor, al-
ternativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning
(sedan allt organiskt material borttagits).”
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Fornlamningar
Inom planomridet finns inga kéinda fasta fornlimningar.

I Thomas Carlqvist och Lars Bergstréms inventering av kulturhistoriska byggna- .
der och miljer i Skvde kommun omnémns stadsdelen Billingssluttningen.

Av texten framgér att: ”"Nér generalplanen 6ver Skovde lades fram 1948 hade en-
dast en mindre del av Billingssluttningen blivit bebyggd med bostadshus. Omra-
det utgjordes dé dnnu huvudsakligen av jordbruksmark med bebyggelse kopplad
till denna. Arkitekten Freds Forbat hade i generalplanen skrivit att en limplig ny
bebyggelse kunde innchalla ett hyreshusomrade, nagra radhus och i 6vrigt huvud-
sakligen villabebyggelse. Forbat fick ocksa redan efter nagra &r mojligheten att
forverkliga dessa tankar i den stadsplan éver Billingssluttningen som faststélldes
1954. Planen borjade omedelbart byggas ut som en grannskapsenhet med hyres-
hus, nagra storre villaomraden och ndgra grupper med radhus. Denna variation
med olika bostadsformer var karaktaristisk for efterkrigstidens planering och re-
sulterade i Skévde i ett bostadsomréade pd Billingssluttningen som &nnu efter 30 ar
dger stora estetiska kvaliteter. Den stora merparten av bebyggelsen har dértill
annu inte, delvis pd grund av ringa alder, utsatts for nagra storre fordndringar.”

Den foreslagna bebyggelsen (lag grupphusbebyggelse) dr vél anpassad till bebyg-
gelsens karaktér inom stadsdelen.

Bebyggelseomride
Planerad bebyggelse :

Arkitektkontoret ATRIO arkitekter i Jénkoping har pa uppdrag av NCC och med
de planeringsforutsittningar som upprittats fér omradet som underlag for skissar-
bete redovisat ett forslag. Forslaget bestdr av situationsplan, husritningar, sektio-
ner, perspektiv och framgar av illustrationskarta (bil. B) och 6vrigt itlustrations-
material (bilaga C).

\,

1 planfdrslaget‘fdresl'és\ att omrédet bet;yggs med 22 gruppbyggda sméhus typ

kedjehus: Hojdskillnaden'inom omréadet (ca 13,0 m) har gjort att samtliga hus
har en souterrdngvéning.

11 st souterringhus (hustyp A), 4-5 rum och kék — 140 m? véningsyta
11 st souterringhus (hustyp B), 4-5 rum och kék — 140 m® vaningsyta

Husen &r placerade utmed en angdringsgata frin vilken entrén till resp. hus nas.

Byggnadernas l4ga takvinkel och topografin gér att utsikten fran Svervaningarna
inte kommer att skymmas av framforliggande hus .

Varje hus med tillhérande tomt kommer att upplatas med dganderitt (frik6pta).
Om efterfrigan pa husen enligt planforslaget blir mindre dn berdknat kommer for-
slaget att omarbetas och anpassas till en efterfrigan som gor det mdojligt att be-
bygga omradet, t ex en kombination av kedjehus med dganderitt och radhus
(hogst tva vaningar) med hyresritt alt. enbart radhus med hyresritt. Planforslaget
har utformats for att mdjliggora en flexibilitet inom ramen f6r vad detaljplanen
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medger (hogst tvd vaningar, takvinkel - max 8°, byggnadshjd — max 7,0 m och
4500 m” som storsta totala tillatna bruttoarea).

Den geotekniska understkningen redovisar att: “Eftersom byggnader anlidggs i
slant finns periodvis risk for riklig vattenforing, vilket bor beaktas vid projekte-
ringen.” For foreslagna hus inom bostadskvarteret méste drineringen utformas
och genomforas med stor omsorg och noggrannhet.

Ekologiska utgadngspunkter
Av markanvisningsavtalet framgér att: “Bolaget (NCC) dr medvetet om betydel-

sen av byggnadernas utformning for en ekologisk hallbar utveckling och skall s&
l&ngt mojligt anpassa byggnadsmaterial och byggnadsutférande efter detta, bade
med hénsyn till energiforbrukning och underhallsbehov.”

Befintlig bebyggelse ‘
Av planeringsforutsittningarna framgér att: ”Vid placering av nya byggnader
skall skilig hédnsyn tas till omgivande bebyggelse.”

Utsikten fran 6verviningen till de hus (soterrdnghus) som finns inom kvarteret
Skélden vister om planomradet kommer inte att skymmas av de planerade bygg-
naderna (se bilaga B) och avstindet frin tomtgrins till féreslagna bostadshus
kommer att blica 15,0 m.

Avstindet mellan husen inom kvarteren Brynjan och Visiret och foreslagna bo-
stadshus kommer att vara minst 30,0 m.

Enligt var uppfattning har stor hdnsyn tagits till omgivande bebyggelse vid
uppriittandet av planforslaget.

Offentlig service

Inom en radie av 1500 m finns daghem (Billingstorp - 250 m), grundskola for ald-
rarna 6 - 11 r (Billingskolan - 350 m), grundskola for ldrarna 12 - 15 ar (Hele-
naskolan - 1200 m cykelvig) och fritidshem (Billingskolan - 350 m). Vidare finns
vérdcentralen Billingen vid servicehuset Képplunda gérde ca 1500 m fran plan-
omrédet.

Kommersiell service

Vid Gamla Kungsvigen ca 400 m nordost om planomradet finns ett mindre varu-
hus med livsmedelshall och specialaffirer. I centrum ca 1000 m 8ster om planom-
radet finns ett stort kommersiellt utbud.

Tillgdnglighet

De planerade bostdderna skall utformas s att hog tillgéingligheten garanteras.
Fragan kommer att beaktas vid projektering av byggnad och markomrade och be-
vakas i samband med bygganmilan/byggsamrad.



Planomradet ligger ca 1 km frén centrum och nivaskillnaden &r ca 25 m. Ndrmaste
busshéllplats ligger vid Norra Bergvigen ca 300 m dster om planomréadet. Géng-
forbindelsen mellan planomradet och busshéllplatsen lutar som hogst 9,0 %.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor prioriterat omrade for skyddsrumsbyggande (sérskilt
riskomrade). Skyddsrum behéver sdledes inte byggas inom omrédet.

Friytor

Lek och rekreation

Den stora sluttande grasytan under kraftledningen anvinds i dag som lekomride
sommartid men framfotrallt vintertid som skid- och tefatsbacke fér de mindre barn
som bor i grannskapet men dven sommartid. Parkomrddet frin Vintergatan och ca
75,0 m Gsterut kommer dven fortséttningsvis att kunna fungera som skid- och te-
fatsbacke.
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I det flerbostadshusomride (kv. Sandstenen och Trappen) som ligger strax nordost
om Billingstorpsvigen finns 1 mitten av omradet ett relativt stort grénomrade som
ar avsett for lek och rekreation for boende inom kvarteren.

Ca 1,5 km nordvist om planomradet finns Billingens fritidsomride med mycket
goda méjligheter till frilufisliv och rekreation.

En mindre sméibarnslekplats (allmin) kommer att anordnas inom parkmarken |
planomradets &stra del.

Gator och trafik

Gatuniit -

Féreslaget bostadsomrade ansluts till Billingstorpsvigen via tva bostadsga-
tor/angdringsgator. De bada gatuanslutningarna bedéms vara trafiksikra.
Trafiksédkerheten inom bostadsomradet for de minsta barnen (upp till 7 ar) kom-
mer att vara god om fordonshastigheten inte 6verskrider 30 km/h.

Ugglestigen foreslas bli avstingd fér genomfartstrafik och forsedd med en vind-
plan. Mgjligheten att tillita genomfartstrafik pa bostadsomradets angéringsgata
har understkts men beddmts vara oldmpligt med tanke pa trafiksikerheten.

Majligheten att forbattra trafikfrhdllandena i korsningen Vintergatan — Gamla
Kungsvidgen kommer att understkas av Tekniska kontoret.

. a 1 L ) - . St

Gang- och cykelviigar =~
En gangforbindelse kommer att anldggas fran Vintergatan genom parkomradet

fram till Gamla Kungsvégen och férses med belysning.

Co

-

Skolvégen for barnen till Billingskolan bedéms som siker.
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Kollektivtrafik

Vid Norra Bergvigen nordost om planomradet finns busshaliplats for titortslinje
65. Titortslinjen trafikerar strickan Resecentrum - Billingehus med 14 dubbeltu-
rer under vardagar. Gangavsténdet frAn planomradet till nérmaste busshéllplats
vid Norra Bergvigen varierar fran 200 m till 325 m vilket 4r en bra standard for

- smahusbeyggelse.

Parkering och angéring .
Parkering anordnas vid varje hus pd tomtmark. Bestksparkering anordnas 1 slutet
pé resp. bostadsgata.

P-platserna i anslutning till Billingstorpsvégen foreslas bli bevarade som enskild
parkering (Skévdebostider AB).

Den allminna parkeringsplatsen i mitten av planomrédet (50 p-platser) foreslas bli
borttagen. P-platsen utnyttjas i forsta hand av kringboende som bostadsparkering
(Skévdebostédders bostider norr och dster om planomradet). Dag- och nattetid
parkeras ca 15 resp. 30 personbilar pa p-platsen. Nagot behov av en allmén p-plats
bedéms inte finnas eftersom boendeparkering i forsta hand skall ske pa tomtmark.
Mdjligheten att tillskapa ytterligare p-platser inom nirliggande bostadskvarter och
i anshutning till lokalgatorna har undersékts och ett tiotal ytterligare p-platser kan
komma att tillskapas. Enligt Skévdebostéder finns lediga p-platser inom bef. bo-
stadsparkering.

Miljokonsekvensbeskrivning

Vipgtrafikbuller

Trafikméngderna p& Norra Bergviigen och Billingstorpsvégen &r forhallandevis
smé och ndgra sérskilda atgirder mot vigtrafikbuller krivs inte.

Boverkets griansvirden for végtrafikbuller inomhus (dag- och nattetid) och utom-
hus (BBR 90) kommer inte att $verskridas.

Hogspéanningskabel
Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket, Elsidkerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens

stralskyddsinstitut har gemensamt gett ut en informationsskrift — Magnetfilt och
eventuella hilsorisker. [ skriften framf6rs bl a att ménniskor inte bor vistas regel-
bundet och under lingre tider pa platser (t ex bostider, skolor, daghem och arbets-
lokaler) dir det finns ett konstant magnetfilt med forhdjt véirde. For ndrvarande
finns inga faststillda grinsvirden for lagfrekventa magnetfilt (50 Hz) vid kraft-
ledningar. Det ldgsta riktvardet for magnetfilt som diskuterats i dag 4r 0,2
mikrotesla.

For att magnetfiltets styrka frdn en elkabel vid en byggnad inte skall 6verstiga 0,2
mikrotesla bér avstandet till kabeln inte understiga 10,0 m (forsiktighetsprincip).
Avstindet mellan befintlig elkabel och nirmastliggande foreslagna byggnader va-
rierar mellan 14,0 m och 24,0 m.
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Avstandet 100 m méllan tomtgrans och hégsijéin}lingskabel uppfyller enligt Vat-
tenfall de krav som anges i “Starkstrémsforeskrifterna 1999:5”.

Radon

[ samband med den geotekmska undersdkningen gjordes ocksa en radonmitning.
Maétningar har utforts i tre punkter (R1-R3) och métvardena uppgdr till 57, 116
resp. 73 kBg/m3. Detta betyder att marken klassas som hégradonmark (>50 -
kBq/m3) vilket innebir att byggnaderna skall utformas radonsikra. Frigan kom-
mer att foljas upp av Bygglovavdelningen i samband med bygganmalan. Radon-
gashalten och gammastralningsnivan i inomhusluften far inte Sverskrida 200
Bg/m? resp. 0,5uSv/h. For att kunna konstatera att nimnda virden inte éverskrids
maste en mitning goéras i husen efter fardigstillandet.

Vattentékt
Planomrédet ligger inom ett skyddsomrade for reservvattentikt (akt 1683K - P31),
faststillt av l4nsstyrelsen 1976-12-23.

Den planerade bebyggelsen bedoms inte orsaka ndgon skada pé vattentékten och
gillande skyddsbestimmelser utgor inget hinder for att bebygga omradet.

Grénomride _

Den vegetation som finns inom exploateringsomrédet kommer inte att kunna be-
varas men bortfallet kommer att kompenseras med nyplantering av triid och bus-
kar.

Stadsbild
Den foreslagna bebyggelsen (lag grupphusbebyggelse) ar vl anpassad till bebyg—
gelsens karaktér inom stadsdelen.

Miljékvalitetsnorm
Miljskvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ér foreskrifter om viss miljokvali-

tet for mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt inom ett geografiskt omrade som
skall beaktas vid all planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororeningsni-
véer eller storningsnivaer som ménniskor kan utséttas for utan fara for oldgenheter
av betydelse. Normerna reglerar alltsé inte vad som ér tillatet att sldppa ut utan
den siimsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade.

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid, svaveldioxid och bly bedéms inte
Overskridas for planomridet,

Markfororening
Marken beddms inte vara férorenad med petroleumkolvéten.

_ Konsekvenser

Den sammanvigda beddmningen &r att planerad bebyggelse inte bedoms leda till
eller bli utsatt for betydande paverkan pa miljén, de boendes hilsa eller naturre-
surser.
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Teknisk forsorjning

Spillvatten
Omradet kommer att anslutas till kommunens spillvattennét.

Dagvatten
Principiellt skall dagvatten si l1angt mojligt tas omhand lokalt och infiltreras i

marken inom ett exploateringsomrade. Tekniska kontoret och miljé- och hélso-
skyddskontoret anser att det i det hir fallet dr olampligt att infiltrera dagvattnet 1
marken eftersom planomradet ligger inom skyddsomrade for vattentikt.

Dagvattnet inom exploateringsomradet och vatten frdn husgrundernas dréinering
kommer att anslutas till dagvattennétet. Dagvattnet frin omradet kommer via led-
ningsniitet att slippas ut 1 en anlagd damm (kvévefilla) vid Vadsbovigen ca 300
m Gster om planomradet.

Vatten
Omradet kommer att anslutas till kommunens vattenledningsnét.

Planomradet korsas av ett flertal vattenledningar, bl a tvi Vittervattenledningar
(400 mm). For att fa en tillrdckligt stor byggritt for bostéder blir det nodvindigt
att flytta vissa vattenledningar. Ny strickning har sékerstéllts pa plankartan med
u-omréde.

El

Omradet kommer att anslutas till kommunens elniit.

En 50 kV:s elkabel korsar planomradet genom foreslagen parkmark fran Vinterga-
tan till Gamla Kungsvigen.

Som tidigare ndmnts finns det inga faststillda gransvirden for lagfrekventa mag-
netfilt vid kraftledningar. Det ldgsta riktvirdet for magnetfilt som diskuterats 1
dag ar 0,2 mikrotesla. Av forsiktighetsskél bor minsta avstdnd mellan hégspén-
ningskabel och byggnad dir minniskor stadigvarande vistas (t ex bostad, daghem,
kontor} inte understiga 10,0 m.

Avstind mellan elkabeln och befintliga fastighet i anslutning till planomradet ar
foljande:

Tomt Avstand: Avstind:
- elkabel - tomtgrins elkabel - bostadshus
Brynjan 1 11,2 m 17,4 m
Brynjan 2 12,0 m 18,6 m
Brynjan3 12,4 m 19,6 m
Brynjan 4 10, m 14,3 m
Visiret 13 10,3 m 21,6 m
Visiret 14 10,3 m 18,8 m
Skolden 4 16,1 m 22,3 m
Kometen 2 11,2m 18,5m
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'. Tele
Inom planomradet finns telekablar utmed Billingstorpsvédgen som behver siker-
-stéllas pa plankartan med ett u-omrade (omrade for underjordiska ledningar).

Uppvérmning

Tekniska kontoret har utrett méjligheten att ansluta bostidderna inom planomréidet
till kommunens fjédrrvirmenit. Utredningen visar att det av strikt kommunaleko-
nomiska skil inte 4r limpligt att bygga ut fjarrvirmendtet till planomradet.

4 . . g . P s

Byggnademz} skall Qara utformade s4 att enérgibehovet begrinsas genom liga
virmeforluster och effektiv virmeanvindning. Energidtgdngen for uppviarmning
av hus och tappvarmvatten bor inte 6verstiga 10 000 kWh per ar.

Enligt NCC kommer husen att utrustas med franluftsvirmepump och utformas sa
att energibehovet blir ca 8 500 kWh exklusive hushéllsel per hus och &r och dis-
tributionssystemet kommer att vara vattenburet.

Samrad kommer att ske mellan byggherren, NCC och Skvde kommuns energl-
sparradgivare.

Avfall och kompostering
Hushéllen kommer att ges majlighet att kéllsortera sitt avfall. Kéken till samtliga

hus kommer att utformas och utrustas for kéllsortering. Hushéllen sjdlva kommer
att fi lamna det sorterade avfallet vid ndgon av de atervinningscentraler som finns
inom centralorten. Det osorterade hushéllsavfallet kommer att kunna ldmnas i ett
gemensam byggnad for hushéllsavfall bredvid bostadsgatan 1 anslutning till Bil-
lingstorpsvégen.

Huséigarna har ocksd mdojlighet att, efter anmiélan till miljo- och hélsoskyddskon-
toret, kompostera matavfall.

Samrad kommer att ske mellan byggherren NCC och Avfallshantering Ostra Ska-
raborg.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for denna plan ér tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Betriffande fastighetsbildning, ansvarsfordelning, husférsédljning mm hinvisas till
genomfdrandebeskrivningen.

NCC Construction AB kommer att vara byggherre och ATRIO Arkitekter i Jén-
koping kommer att vara projektor for foreslagna gruppbostiader inom planomra-
det.
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Efter en samlad bedémning f6reslas att inom planomradet skall de regler gilla for
bygglov, rivningslov och marklov som framgér av 8 kap plan- och bygglagen

(PBL).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson och Roland Jonsson, Tekniska kontoret, Séren Jenefeldt, Sam-
hiilllsbyggnadsenheten, Karin Kjellberg, miljo- och hilsoskyddskontoret, Peter
Nystrom och Bo Bergman, Plan, Bygg o Lantmiterikontoret.

laes Waxberg
Planchef




SKOVDE
KOMMUN )., Bygg o Lantmaterikontoret ANTAGANDEHANDLING

Handlaggare
Christer Johnsson

Detaljplan for omradet

Kv. Armborstet mm
Skovde stad, Skivde kommun, Vistra Gatalands kin
Upprittat av Plan, Bygg o Lantméterikontoret, Skévde kommun

Datum 2003-12-04
. Planforfattare: Planchef Claes Waxberg
Fysisk planerare Christer Johnsson

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Planprocessen
Planprocessen kan uppdelas i tre skeden: samrads-, utstillnings- och antagande-

skede.
Byggnadsnimnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Byggnadsnimnden beriknas anta detaljplanen i januari 2004.

Under samradsskedet har berérda kommunala férvaltningar m fl behandlat de-
taljplanen. Se lista 6ver samradskretsen.

Samridet har genomfdrts under tva veckor i november.

Under utstiillningsskedet kommer berérda kommunala ndmnder och styrelser
m f] att behandla detaljplanen. Se lista Gver utstéllningskretsen.

Planutstillningen genomfrs under fem veckor i december 2003 / januari 2004.
Mark{orvarv

Skévde kommun éger all mark inom planomradet. I forsta hand kommer varje hus
med tillhdrande tomt att upplatas med dganderitt.

Postadrass Basbksadress Telafon Telafax E-post adress

SKOVDE KOMMUN Stadshuset 0500-49 80 00 vx  0500-41 1120  Plan.bygg.lantméterikontoret@skovde.se
Plan, Bygg o Fredsgatan 4 Direkitelefon Mablltalafon Handliggarens E-post adress
Lantmaterikontoret SKOVDE 0500-498050 Christef.johnsson@skovde.Se

541 83 Skovde
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Mark och vegetation

Piltriden utmed Billingstorpsvdgen kommer att tas ner och ersittas med lagvéx-
ande l6nnar. De trdd inom planomradet som skall bevaras och som riskerar att bli
skadade under byggtiden skall skyddas t ex med en hdgnad.

Va-ledningar
Foreslagen bebyggelse kommer att anslutas till befintlig va-ledningar 1 Billings-

torpsvigen och Ugglestigen. Liget for anslutningspunkterna kommer att framga
av nybyggnadskartan till exploateringsomradet.

Va-ledningarna inom respektive bostadsgata kommer att anliggas och dgas av
Skovde kommun. Va-arbetena kommer att paborjas tidigast under februan 2004
av Tekniska kontoret.

Planomradet korsas av ett flertal vattenledningar, bl a tva Vittervattenledningar
(400 mm). For att f3 en tillrdckligt stor byggritt for bostéder blir det nédvéndigt
att fiytta vissa vattenledningar vilket framgér av bilaga E — Ledningskarta.

Planerad bebyggelse

I planftrslaget foreslas att omrddet bebyggs med 22 gruppbyggda smahus typ
kedjehus. Hjdskillnaden inom omrédet (ca 13,0 m) har gjort att samtliga hus
har en soterringvaning.

Om efterfrdgan pa husen enligt planforslaget blir mindre dn berdknat kommer for-
slaget att omarbetas och anpassas till en efterfragan som gor det mojligt att be-
bygga omradet, t ex en kombination av kedjehus med dganderitt och radhus
(hogst tva vaningar) med hyresritt alt. enbart radhus med hyresritt.

Bygglov kan komma att beviljas vid byggnadsndmndens sammantridde 1 mars
2004. Byggstart #r planerad till juni 2004 och byggtiden berdknas bli 10 ménader.

17 av bostdderna kommer i forsta hand att erbjudas till de personer som finns med
i kommunens tomtkd och resterande 5 hus kommer att formedlas av NCC.

Befintliga byggnader

Utsikten fran dévervaningen till de hus (soterrdnghus) som finns inom kvarteret
Skoélden vister om planomréidet kommer inte att skymmas av de planerade bygg-
naderna (se bilaga B} och avstandet fran tomtgréns till féreslagna bostadshus
kommer att blica 15,0 m.

Lek och rekreation
Parkomradet fran Vintergatan och ca 75,0 m §sterut kommer dven fortsitiningsvis
att kunna fungera som skid- och tefatsbacke.

En mindre smabarnslekplats (allmén) kommer att anordnas inom parkmarken i
planomradets Ostra del.
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Gatunitet _
Ugglestigen foreslas bli avstingd for genomfartstrafik och forsedd med en véand-
plan. Anldggningsarbetena kommer att genomftras under varen 2004.

Miljokonsekvensbeskrivning

Den sammanvigda bedémningen &r att planerad bebyggelse inte bedoms leda till
eller bli utsatt f6r betydande paverkan pa miljén, de boendes hilsa eller naturre-
surser.

Gang- och cvkelvigar

En gangforbindelse kommer att anldggas frdn Vintergatan genom parkomradet
fram till Gamla Kungsvigen och strickan kommer att vara forsedd med belys-
ning. Anldggningsarbetena kommer att genomftras under véren 2004.

Parkering
Tillskapandet av ytterligare p-platser inom flerbostadshusomréidet norr om plan-

omradet forutsitter dndring av gillande detaljplaner.

Virmeforsorning
Planerade bostdder kommer inte att anslutas till kommunens fjrrvéirmenit.

Elforsérining
Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till Skévde elnits elndt.

Radon

Byggnaderna kommer att byggas radonsikra och NCC kommer att ombesorja
kontrollmétning av radonhalten i samtliga bostider.

Genomforandetid ) o

Genomforandetiden for denna detaljplan ar 10 ar riknat frAn den dag planen vin-
ner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

NCC Construction Sverige AB kommer att vara byggherre for de gruppbyggda
husen och ATRIO arkitekter i Jénk&ping kommer att vara husprojektor.

Férdelning av ansvar mellan Skévde kommun och NCC Construction Sverige AB
framgér av markanvisningsavtalet till exploateringen.

Huvudmannaskap
Skévde kommun #r huvudman for allménplatsmark (parkmark och gata ).

I forsta hand kommer varje hus med tillhdrande tomt att upplatas med dganderiitt.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inledningsvis skall en exploateringsfastighet bildas for hela kv. Armborstet. Dr-
efter kommer denna fastighet 1 etapper indelas 1 bostadsfastigheter i anslutning till
respektive angoringsgata. Angoringsgatan och évrig gemensam kvartersmark
kommer att ombildas till en marksamfillighet vari aktuell grupp av bostadsfastig-
heter kommer att ha del. Ledningsriitt kommer att upplatas for att fastighetsritts-
ligt sékerstilla de allménna va-ledningar som kommer att anldggas inom kvar-
tersmarken. Upplaten ledningsritt till fsrman for Vattenfalls befintliga ledning
kommer att upphivas nir ledningen #r riven. Fastighetsplan ér inte aktuell att upp-
ratta for kv. Armborstet.

EKONOMISKA FRAGOR

Samhillsbyggnadsenheten har upprittat en kalkyl for exploatering av omrédet.
Kostnaden for mark inkl. anldggningar pa allmén plats (exkl. lekplats) till

ca 3500 kkr. Denna kostnad kommer att tickas genom markforsaljning i omréadet.
Dessa intikter har berdknats till ca 3500 kkr.

Anlidggningskostnaden for va och el har berdknats till 815 kkr. resp. 350 kkr. Des-
sa kostnader ticks av respektive verksamhets taxor och bestdimmelser for anslut-
nings- och brukningsavgifter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson och Roland Jonsson, Tekniska kontoret, Séren Jenefeldt, Sam-
hiillsbyggnadsenheten, Karin Kjellberg, miljé- och hilsoskyddskontoret, Peter
Nystrom och Bo Bergman, Plan, Bygg o Lantmiterikontoret.

Fysisk planerare
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SKOVDE :
MMUN Datum Beteckning

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret
ErhetyHandlaggare Ert datum Er beleckning
Bo Bergman
FASTIGHETSFORTECKNING 1(3)

2003-10-21,kompl. 2003-11-04

Fastighetsforteckning tillhérande en av Lantméteriavdelningen i
Skavde uppréttad grundkarta for ett av planchef Claes Waxberg
och fysisk planerare Christer Jonsson 2003-09-25 upprattat forslag
till detaljplan for kvarteret Armborstet mm

Skévde stad, Skovde kommun, Vastra Gétalands an.

Beteckning pa kartan Fastighetsdgare, adress Gvrigt
Fastigheter inom planomradet

Skévde 4:53 Skavde kKommun,
Samhallsbyggnadsenheten
541 83 Skévde

. Fastigheter utanfér planomradet

Brynjan 1 Y Stefan Wirén
Vintergatan 36
541 33 Skovde

Va Karin Wirén
adr. se ovan

Brynjan 2 Ve Peter Fingal
Ugglestigen 6
541 33 Skovde

Y2 Helena Fingal
adr. se ovan

Brynjan 3 Lennart Nyman
Ugglestigen 4
) 541 33 Skovde

Brynjan 4 Soren Palmgqvist
Ugglestigen 2
541 33 Skévde

. o 4 Bagen.7 - . Arne Andersson - --.. s
: Vintergatan' 46 ) '
541 33; Skdvde

Folkparken 1 AB Skévdebostader
Box 303
541 27 Skdévde

Fossilet 2 Va Stefan Pettersson
; . - - Billingstorpsvégen &
’ © 541 32 Skbévde

Ya Susanne Pettersson
adr. se ovan
FS?%GSSE KOMMUN Besoksadress Telefon Telefax H:\pDOC\ARBEl.E:oi\lBa?!E;::ARKAGARFOR\MaMRMBORSTETmm‘dnc
Stadshuset 0500-49 80 00 vx  0500-411120 lan.bygg.l i
Plan, Bygg o Fredsgatan 4 Direkttelefon Eanmagg;gmgnsasn g:a :::'elsl:OHIOTl‘.t@skovde,se
Lantmiiterikontoret SKOVDE 0500-498138 bo.bergman@skovde.se ,

541 83 SKOVDE



Kalkstenen 1

Kometen 2

Sklden 1

Skélden 2

Skélden 3

Skélden 4

Spjutet 13

Stigbygeln 7

Trappen 1

Visiret 1

Visiret 2

Visiret 3

Ya

Va

Va

Yz

FASTIGHETSFORTECKNING
2003-10-21, kompl. 2003-11-04

AB Skévdebostader

Erkki Auvinen
Gamila Kungsvégen 59
541 32 Skévde

Salme Kyllikki Auvinen
adr. se ovan

Sture Ljungqvist
Vintergatan 44
541 33 Skdvde

Per-Arne Remmerfelt
Stenbocksvagen 7
541 48 Skovde

Ulla Anderberg
Smedjevédgen 9
541 70 Skovde

Allan i Sarenmalm AB
Vintergatan 40
541 33 Skovde

Bo —Erik Kristensson
Vintergatan 38
541 33 Skovde

Bengt Eriksson
Vintergatan 35
541 33 Skévde

Jan Brissman
Vintergatan 33 . .. .
541 33 Skédvde

AB Skévdebostader

Gunilla Karlsson
Vintergatan 34
541 33 Skévde

Christer Karlsson
adr. se ovan

Lars Westin
Ugglestigen 5
541 33 Skévde

Virpi Ervasti
adr. se ovan

Britta Modin
Ugglestigen 3
541 33 Skdvde
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FASTIGHETSFORTECKNING 3(3)
2003-10-21, kompl.2003-11-04

Visiret 4 Bo Printzell
Ugglestigen 1 B
541 33 Skdvde

Visiret 12 %) Harold Dahlberg
Gamla Kungsvégen 62
541 32 Skovde

Va Margit Dahlberg
adr. se ovan

Visiret 13 Yz Bjorn Andersson-
Ugglestigen 1 A
541 33 Skévde . 7«

Vs Benita Karlsson
adr. se ovan
Visiret 14 Ya Ove Fellbrant
Gamla Kungsvégen 60
- 541 32 Skovde
f
Yz Lisbeth Fellbrant
avr. se ovan .
f’k g Y
. :
Rittigheter inom planomradet N o s
servitut last forman
Starkstrom Skévde 4:53 Vattenfall, Vistnat AB

Nagra ytterligare servitut eller sérskilda réattigheter av betydelse for detaljplaneférslaget
besvéras savitt kunna utrénas ej den i férteckningen upptagna fastigheten.

P.AN BY G o LANTMATERIKONTORET

Hew
Peter trom n
Forvaltni gschef ‘e méatn.ing




