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SVANEHOLM

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att méjliggéra upptorande av ett
bostadshus i Svaneholm. P4 fastigheten finns idag ett
bostadshus och avsikten édr att uppféra ett till liknande hus
vilket ger ett bostadstillskott pa cirka tre till fyra ligenheter.
Det gar dven att uppfora en annan hustyp, exempelvis en villa

eller ett parhus.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Svaneholm, Bogryd 4:7, Boras Stad, upprattad den 10 maj 2023. Detaljplanen fick laga kraft 20 juni 2023.

1. Inledning

Planens syfte
Detaljplanen syftar till att méjligeéra uppforande av ett
bostadshus i Svaneholm.

Planomrade

Omradet ligger i korsningen mellan Bogrydsvigen och
Egnahemsvigen. Planomrddets storlek dr 3300 m2. Marken
i omrddet dgs av en privat fastighetsdgare. Planomradet dr

beldget cirka 50 meter fran Viskan och berérs didrmed av
strandskydd.

Gillande detaljplan
Gillande detaljplan f6r omrddet anger allmint dndamal,

hégsta byggnadshojd 7,5 meter och prickmark.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2020-05-25 1 beslut § 233 att ge
Sambhillsbyggnadsnimnden i1 uppdrag att préva méjligheten
att dndra detaljplanen f6r fastigheten Bogryd 4:7

Preliminér tidplan

Samrad 1 kvartalet 2022
Granskning 4 kvartalet 2022
Antagande 2 kvartalet 2023
Laga kraft 2 kvartalet 2023

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa

detaljplanen inkommer som férdréjer planarbetet.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur och gestaltning
Planomradet ligger i mitten av Svaneholm som dr en mindre
ort i ndrheten av Viskafors. I Svaneholm finns framférallt
friliggande villor med stora tomter. Inom planomradet finns
idag ett lingsmalt hus i en vining dir entréerna ir orienterade

mot Bogrydsvigen.
Gillande 6versiktsplan anger f6r omradet:

» C)vrig stads-/titortsbebyggelse: Overvégande bostader
med inslag av annan anvindning. Komplettering med
bostider och blandad anvindning utifran specifika
férutsittningar och 1 ligen som stirker lokal handel och

service”

Ny bebyggelse

Detaljplanen méjliggdr att en likadan byggnad som redan
finns inom planomréidet uppfors men det finns dven
moijlighet att uppféra en mindre villa eller ett radhus. En
komplementbyggnad pa 50 kvm kan uppféras i anslutning till
planerad parkeringsplats. Ny bostadsbyggnad kan placeras
som narmast 12 meter fran fastighetsgrins i norr och 7 meter

fran fastighetsgrins i Gster.

Befintlig byggnad har idag tillfilligt bygglov da gillande plan
anger Allmint dndamal”. Den nya detaljplanen innebir dven

att denna byggnad blir planenlig.

Tillkommande bostidder dr cirka fyra stycken, beroende pa
vilket typ av byggnad som uppfors.

Historik och kulturmiljéer
Planomradet innefattar inte kulturmiljévirden.

Bostader
Inom planomréidet finns idag tva bostider.

Offentlig service och kommersiell service
Nirmaste service finns i Viskafors dar det finns bland annat

skola, idrottshall och mataffir.

Tillgdnglighet

Planomradet dr plant férutom mot Bogrydsvigen dir det
finns en liten slint. Det finns goda méjligheter att uppfora ny
bebyggelse samt tomt tillganglighetsanpassad.

Ljus- och skuggférhallanden
Ny bebyggelse har ingen paverkan pa ljus- och
skuggforhillanden.

3. Gator och trafik

Gatunat
Svaneholm ir en liten ort dir Bogrydsvigen dr huvudgatan

och fran denna ansluter mindre kvartersgator.

Gangtrafik och cykel

Lings Bogrydsvigen finns en gangvig som ansluter direkt
till planomradet. Gdngvigen ir bred nog att dven nyttjas av
cyklister som annars maste cykla pa bilvigen. Inom planom-

radet finns det inga anordnade cykelplatser, men det finns
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Befintlig byggnad inom planomridet

Llustrationskarta dver tillkommande bebyggelse markerat med vitt.
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gott om plats for detta i ndra anslutning till planerade bosti-
der. Enligt Boris stads parkeringsregler ska 25 cykelplatser
per 1000 BTA (bruttoarea) anldggas f6r flerbostadshus.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats dr Bogrydsvigen 50, cirka 200 meter
frin planomradet. Buss till Boris resecentrum avgir i ett
intervall om var 15/30 minut. Buss fran Boras resecentrum

avgar var 30:e minut.

Biltrafik och bilparkering

Bogrydsvigen dr huvudgatan genom Svaneholm. Till denna
ansluter Egnahemsvigen dir ang6ring till planomradet sker
Det finns ingen trafikdata pa Bogrydsvigen och den anses
inte ha ndgon kapacitetsbrist.

Fler bostdder i ett omrade bidrar med fler midnniskor och
dirmed fler resor. Normalt brukar man rikna med att vatje
bostad alstrar ca 4-6 bilférflyttningar per vardagsdygn. Om
tvd bostider byggs inom planomradet altras ddrmed 8-12 nya
trafikrorelser per dag vilket inte har nagon negativt paverkan

péd omgivande gator.

Parkering sker idag inom planomradet pa en grusplan.
Genomférande av detaljplanen innebir att en ny parkering,

markparkering eller 1 garage, ska anliggas i direkt anslutning

till planerade bostider. For flerbostadshus ska 11 parke-
ringsplatser for bil per 1000 BTA anlidggas enligt Boras stad
parkeringsregler.

Angoring och utfarter
Angoring till planomrddet sker via Egnahemsvigen via
befintlig utfart.

Riksintressen
Inga riksintressen berors.

4. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar for
vatten och avlopp. Det finns anslutningspunkter 1 Bogrydsvi-

gen som kan nyttjas.

Dagvatten

Ingen dagvattenutredning har tagits fram fér planomridet.
Exploateringen skall inte innebira ett hogre fléde av
dagvatten ut fran fastigheten vid kraftiga nederbordstillfdllen

jamfort med nuldget.

Karta dver gatustruktur med gangbana och busshallplats utmarkerade
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Genomférande av detaljplanen innebira att en ny bostads-
byggnad kan placeras pa mark som idag anvinds som parke-
ring. Genomfdérande innebir dven att mark som idag delvis dr
gronyta kan anordnas som parkering till en maximal storlek
om cirka 150 kvm. Tillkommande dagvatten bedéms dirfor
tillkomma framforallt frin ny parkeringsplats och bedéms
inte ha en negativ paverkan pé ledningsnitet.

Varme
Det finns ingen fjirrvirme i niromradet. Uppvirmning kan

ske via exempelvis en virmepump som drivs pa el.

El, tele och fiber

Omrddet ar anslutet till el-, tele-, och fiberledningar.

Avfall

For att fa en bra arbetsmiljo, sdkerhet och tillginglighet

vid avfallshimtning ska anvisningarna i ”Avfall Sveriges
Handbok f6r avfallsutrymmen” samt Boverkets viglednings-
handbok ”Avfallshantering - tillginglig, siker och estetisk”

foljas.

5. Mark

Natur och vegetation
Inom planomréddet finns ett fatal trid och buskar men

framforallt grisytor.

Rekreation och kulturlandskap
Det finns inga kinda fornlimningar inom eller i anslutning

till planomradet.

Bild fran planomradet som visar vegetation i form av mindre tréd och buskar samt

grasytor
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Nirmaste kommunala lekplats dr vid Ekvigen, cirka 200
meter fran planomradet. Till lekplatsen finns en gangbana
som mojliggor f6r barn och unga att ta sig till lekplatsen
sjalvstindigt. Cirka 1 kilometer fran planomradet ligger
Bogrydssjon dir det bland annat finns en badplats och en
idrottsplats.

Geoteknik och radon

En geoteknisk utredning har genomforts (Mitta, 2022-10-28)
Enligt SGU (Sveriges geologiska undersékning) Jordarts-
karta bestar marken 1 planomradet av isilvsediment och
jorddjupskartan visar ett jorddjup mellan 5-20 meter inom
planomrédet. Filtundersékning har utférts som visar att
jordlagerfoljden utgdrs av grusig sand ner till 3 meter samt i
en borrpunkt patriffades ett lager av sand som har enmaktig
pa 1 m varpa fast friktionsjord/morin/berg féljer. Djupet till
berg har inte undersékts. Nedtringningsdjupet f6r utférda
sonderingar varierade mellan 3-5 meters djup med stopp

i fast lagrad friktionsjord. Grundvattennivin kan utifrin
utférda undersékningar bedémas till omkring 2 m under
markytan. Viss variation under aret kan férvintas med ca £
0,5 m beroende pa drstid och nederbérd.

SGUs karttjanst ” Forutsittningar for skred i finkornig jord-
art ” visar att planomradert ligger nira omradet klassificerat
som riskomrade med hinsyn till strandnira zon (Viskan).
En bedémning rérande stabilitet, ras och erosion har ddrfor
gjorts. Markfoérhallandena utgbrs av forhallandevis fasta
jordlager av friktionsjord. Nagra I6sare finjordsskikt fore-
kommer inte. Marken inom aktuell fastighet och narmaste

omradet dr plan. Sammanfattningsvis bedéms stabilitets-

Svamsediment, sand

Moran, sand

. Isélvssediment
. Berg

Utdrag fran SGU Jordartskarta



forhdllandena goda och risk for skred eller ras foreligger ej.
Inga indikationer pa pigiende eller historiskt mer omfattande

erosionsaktivitet kan noteras i slinten.

Enligt 6versiktlig inventering utgér marken normalriskom-

rdde vad avser radon.

Utdrag fran SGU:s karttjinst "Forutsattningar for skred i finkornig jordart”.

6. Vatten

Planomradet ir beldget cirka 50 meter fran Viskan.

Strandskydd

Planomrddet omfattas av strandskydd som aterintrider vid
planliggning. Strandskyddet kan endast upphivas om nigon
av de sidrskilda skilen i Miljobalken 7§ 18c anses uppfyllas.
Strandskyddet inom planomridet upphivs med hinvisning
till skdl 1 och 2:

» redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar

betydelse for strandskyddets syften,

» genom en vag, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan

excploatering dr val avskilt fran omridet narmast strandlinjen

Planomrddet ir redan ianspriktaget och dr vil avskiljt fran
Viskan av bide en vig (Egnahemsvigen) och av flertalet
bostader.

Oversvimningsrisk
Planomradet paverkas inte av 6versvimningsrisker enligt

oversvamningskartering for Viskan, upprittad 2019 av MSB.

Skyfall

Idag utgdrs marken inom planomradet frimst av hardgjorda
ytor och vegetation. Planomradet har en lagpunkt som
stricker sig igenom omrddet dir skyfall samlas vid kraftiga

regn.

Planférslaget innebir att en idag redan hédrdgjord yta
bebyggs. Anliggningen av en ny parkeringsplats innebdr att
andelen hirdgjorda ytor 6kar ndgot men denna bedéms inte
paverka dagvattenflédet patagligt eller innebéra problem sett
utifran skyfallssituationen. Parkeringen ska uppféras i samma
markhéjd som idag eller nagot nedsdnkt for att f6rhindra att
skyfall rinner ut pd Egnahemsvigen. Den planerade bebyg-
gelsen bor utfoprmas s att inte fler lagpunkter och instingda
omraden skapas samt att marken runt om byggnaden héjd-
sitts sd att vatten ges mojlighet att rinna ut ifrdn byggnaden
sd att byggnaden inte skadas.

»,”

Lagpunktskartering som visar omride med risk att Gversvammnas vid skyfall

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormerna ska f6ljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planligger. Statliga myndigheter
har beslutat om atgirder for att f6lja normerna dér vissa

av dtgirderna dr direkt riktade till kommunerna. Det finns
miljokvalitetsnormer for vatten uppdelat i normer fér grund-
vatten och ytvatten. Det finns dven miljkvalitetsnormer for
buller och luft. Fér planomradet berérs miljokvalitetsnormer

for vatten.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten ér sj0ar och vattendrag klassificeras 1 ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgér
fran forutsittningarna for vixt- och djurliv. Bedémningen

omfattar 4ven paverkan pd vattendragets form, om bottnen
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har férindrats, marktyp i nirmiljén och strukturen pa
strandzonen. Statusen blir simre om vattenflodet inte dr det
samma 6ver tid. Allt detta ir yttre paverkan som oftast ar
negativt for vixt- och djurliv. Andra faktorer som péaverkar dr

till exempel férsurning och utslipp av 6vergédande dmnen.

Ytvattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska
féroreningar som finns 1 vattnet eller bottensedimentet. De
imnen som ses som fororeningar dr imnen som normalt sett
inte h6r hemma i vira ytvatten till exempel tungmetaller,
bekdmpningsmedel och kemiska féreningar som anvinds 1
bland annat tillverkningsindustrin. Miljékvalitetsnormen f6r
ytvatten dr god eller hég ekologisk status och god kemisk

status.

Avrinningen av dag- och skyfallsvatten sker till Viskan.
Mellan centrala Boris ned till Svaneholm bedéms Viskans
ekologiska status som mattlig och kemisk status som uppnér
¢j god (VISS, 2022-02-23). Planomridet bedoms inte

ha ndgon negativ paverkan pa vattendraget dd mangden
dag- och skyfallsvatten fran planomradet inte 6kar kraftigt.
Den mingd dag- och skyfallsvatten som planomradet alstrar
kan dven tas om hand inom planomridet genom exempelvis

térdréjning.

Slackvatten

Vid en eventuell brand kan stérre mingder férorenat slack-
vatten skapas. Omradet bor didrfor planeras pa ett sidant sitt
att slickvatten foérhindras fran att na kdnsliga omraden siasom
Viskan. Detta kan exempelvis goras genom att tillskapa

fordrojningsytor sisom diken inom ndgon del av planomri-

v 4549 dba\
v B50-54 dbaV

v B 55-59 dba

v W 60-64 dba
v  65-69 dba
v 70-74 dba

Utdrag fran karta over bullerkartering
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det. Ett annat alternativ dr att dagvattensystemet forses med
en ventil som kan stingas for att hindra att slickvatten sprids
vid eventuell brand. Vilken I6sning som blir aktuell avgdrs 1
samband med byggnation.

8. Storningar pa platsen

Buller

En 6versiktlig bedémning har gjorts av bullersituationen i
planomréidet. Planomridet berdrs inte av buller fran vig och
jarnvdg. Ingen bullerkartering har gjorts 6ver Bogrydsvigen
men det ir inte sannolikt att bullervirdena 6verskrider

riktvdrderna som anges i férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:210).

Buller frin spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

» 60 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudnivd vid en uteplats om en sidan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet
for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbygg-

nadens fasad.

Luftkvalitet

For att undvika att manniskor andas in skadliga halter av

luftféroreningar har Regeringen utfirdat en férordning med




milj6kvalitetsnormer (MKN) £6r utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills

genom vart medlemskap i EU.

Det finns normer f6r en rad dmnen till exempel kviveoxider,
svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, ozon med flera. Luftféro-
reningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar i
titare bebyggelse, men dven utslapp fran industrier, smaskalig

vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

I omridet bedéms inte luftféroreningshalten vara hog.
Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt.
Dirmed behover atgirder inte vidtas. Normerna 6verskrids
inte pd platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pa

grund av den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen.

9. Planbestammelser

Kvartersmark och allmén plats

Bokstaven B star for Bostidder och tilliter olika former av
boende av varaktig karaktir samt bostadskomplement s som
parkering , f6rrdd och miljéhus. GATA stdr f6r lokalgata som

avses skotas genom enskilt huvudmannaskap.

Byggnaderna inom planomradet regleras med bestimmelse
om en hogsta nockhdjd om 7,5 meter. 7.5 meter i nockhéjd
motsvarar en byggnad i tva viningar. Planbestimmelsen e,
innebir att byggnadsarean dr 60% av fastighetsarean inom

egenskapsomradet.

Marken runt om byggritten regleras med prickmark vilket
innebir att marken inte fir bebyggas. Bygglovsbefriande
atgdrder kan dock uppféras. I en del av planomradet regleras
marken dven med korsmark som innebir att komplement-

byggnader kan uppforas, exempelvis miljéhus.

Mot Bogrydsvigen och del av Egnahemsvigen regleras
marken med ett utfartsférbud si som i gillande detaljplan
for att férhindra att utfart avsedd for fordonstrafik anliggs.
In- och utfart far anldggas i befintlig placering.

Mot Egnahemsvigen upplates en del av marken for ett
servitut f6r en befintlig dagvattenledning.

Di strandskyddet upphdvs inom planomradet regleras detta
med en planbestimmelse om att strandskyddet dr upphivt.

Genomférandetiden for detaljplanen dr 10 ar.

10. Overgripande beslut

Oversiktlig planering

Oversiktsplanen fér Boris Stad antogs av kommunfullmék-
tige 12 april 2018. Oversiktsplanen pekar ut en évergripan-
deriktning fér bebyggelse, infrastruktur, naturomraden,
handeloch arbetsplatser. Mélsittningen dr att skapa en mer
attraktiv och hallbar kommun. Detaljplanen ir férenlig med

6versiktsplanen.

» Ovrig stads-/titortsbebyggelse: Overvégande bostider
med inslag av annan anvindning. Komplettering med
bostdder och blandad anvindning utifrin specifika
férutsittningar och i ligen som stirker lokal handel och

service”

Miljémal
De nationella miljémalen beslutades av riksdagen 1999 och
ar en del av Sveriges miljéarbete. Miljémalen bestar av ett
generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och olika etappmal.
Detaljplanen utgar fran bland annat malet om ”God bebyggd
milj6” som innefattar bland annat att en hallbar samhillspla-

nering, infrastruktur och god vardagsmiljé.

Boras Stads miljémal delas in i fyra perspektiv som dr kopp-
lade till FN:s globala hédllbarhetsmal. Under varje perspektiv
finns det etappmal som konkretiserar hur de fyra miljémalen

realiseras.

» Hallbar samhallsplanering: Borés Stad planerar for ett
hillbart samhille och arbetar for att invanare ska ha
en hilsosam livsmiljé biade i stad och pa landsbygd.
Nybyggnad sker i férsta hand genom fortitning i
titorter och nira kollektivtrafik.

Detaljplanen bidrar till att uppfylla bide de nationella och
lokala miljémalen genom att fortita inom en titort med
nirhet till kollektivtrafik och att mark som redan dr iansprak-
tagen nyttjas.

11.Konsekvenser

Konsekvenser av planforslaget beskrivs under respektive

rubriker bebyggelsestruktur och strandskydd.

Behovsbedomning

En undersékning avseende betydande miljépaverkan har
gjorts. Omgivningsférutsittningarna och den paverkan
detaljplanen innebir £6r miljén, hilsan och hushéllningen
redovisas i denna planbeskrivning. Inom planomradet tilldts
anvindning for bostider. Slutsatsen édr att miljobedémning

med milj6konsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras da
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genomférande av planen innebir en mycket liten paverkan pa
miljoén da genomforande innebir fértitning av en fastighet

dar det redan finns bostider.

12. Planens genomfoérande

Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for samtliga dtgirder, utférande och
kostnader gillande byggnads- och anliggningsarbeten inom
kvartersmark pa sin fastighet.

Allmin plats inom planomradet har enskilt huvudman-
naskap och utgérs av anvindningen GATA. Gatumarken ér
upplaten till gemensamhetsanliggningen Rydboholm GA:3
som forvaltas av Viskafors vigforening. Fastigheten Bogryd
4:7 har utfart mot Egnahemsgatan och har sedan tidigare ett
andelstal i gemensamhetsanliggningen. Den utdkade méjlig-
heten att bebygga fastigheten enligt detaljplanen innebir

att fastighetens andelstal i gemensamhetsanliggningen bor

andras i samband med att byggnation tillkommer.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Bords Stad och

exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsdgare

Planomradet omfattar fastigheten Bogryd 4:7 som dgs av
exploatdren, del av Bogryd 4:1 och del av Bogryd 1:152 som
bada dgs av Boras Stad samt Bogryd S:1.

Ledningar

I planomradets norra del belastas fastigheten Bogryd 4:7 av
ledningsritt for fiber. Inom omradet finns befintliga el och
VA-ledningar. I plankartan finns markreservat u som ar
tillgingligt for allminna ledningar. Respektive ledningsigare
ansvarar for att sikerstélla rittigheter for sina ledningar,

exempelvis genom servitut, ledningsritt eller nyttjanderatt.

Vid kommande anldggnings- och byggnadsarbeten ska utfo-
raren i god tid kontakta berérda ledningsdgare £6r utsittning.
Ytterligare ledningar, okdnda av Boras Stad, som ber6rs av
detaljplanen kan finnas. Detta ligger pa utférararens ansvar

att undersoka.

Ekonomi
Grundprincipen ér att exploatéren ska finansiera de atgirder

som uppkommer i samband med dennes exploatering.
» Exploatéren fir genom en utékad byggritt tillcodogbra

sig den eventuella virdeSkning av fastigheten Bogryd

4:7 som detaljplanen medfor.
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»  Bxploatéren fir utgifter i form av anslutningsavgift da
ny byggnad inom planomradet ansluts till det allmdnna
VA-ledningsnitet.

» Boras Energi & Miljé AB far intikter genom anslut-
ningsavgifter dd ny byggnad inom planomradet ansluts
till det allminna VA-ledningsnitet.

13. Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen har fitt laga

kraft.

Handlaggning

Planen avses antas av Samhillsbyggnadsnimnden.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande. Utokat
férfarande dr inte aktuellt f6r att detaljplanen:

1. dr férenlig med Gversiktsplanen,

2. inte dr av betydande intresse f6r allmdnheten eller i 6vrigt
av stor betydelse, eller

3. inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planavgift
I enlighet med upprittat plankostnadsavtal ska planavgift

inte tas ut.

Planunderlag
Foljande utredningar utgér underlag for detaljplanen:

» Geoteknisk utredning (Mitta, 2022-10-28)

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprittats av Bords Stads Samhillsbygg-
nadsforvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med

representanter fran kommunala férvaltningar.

Plan- och bygglovsavdelningen

Michaela Kleman Anton Ehrendahl
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
Axel Lindqvist
Plankonsult

Mark- och exploateringsavdelningen

Caroline Wiberg
Mark- och exploateringsingenjor
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