PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning
ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
I; R -| Linje ritad 3m utanfdr planomradets gréns

- = Anvandningsgrans

[ g — Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmédnna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

NATUR Naturomrade, ytor fér dagvatten far finnas

Kvartersmark
B Bostdder, enbostadshus

UTNYTTJANDEGRAD

e Minsta tilldtna fastighetsarea ar 700m2.
1 Stérsta tillatna byggnadsarea ar 250m2, varav huvudbyggnad max 200m2.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n 1 Kvartersmarken skall anslutas mot strandangarna i 6ster med en lutning pa hogst 1:4.
1 Stodmur far inte finnas.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering
Huvudbyggnad skall placeras med langfasad och nockens riktning parallell med gata, 3m
p, fran fastighetsgrans mot gata och minst 4m fran annan fastighetsgrans.
Komplementbyggnad skall placeras minst 6m fran fastighetsgrans mot gata
och minst 1m mot annan fastighetsgrans.Komplementbyggnader far dock
sammanbyggas i fastighetsgrans.

Huvudbyggnad skall placeras med langfasad eller gavelfasad parallell med gata, 3m fran
p2 l fastighetsgrdns mot gata och minst 4m fran annan fastighetsgrans. Nockens riktning skall
vara parallell med langfasad. Komplementbyggander skall placeras minst 6m
fran fastighetsgréns mot gata och 1m mot annan fastighetsgrans.

Komplementbyggnader far dock sammanbyggas i fastighetsgrans.

27 1238 d i e g et e Sfp oF P D S T Utformning
PLANKARTA | Hogst antal vaningar

Huvudbyggnad skall utformas med sadeltak, dock ej valmat. Tilldten taklutning pa huvudbyggnad éar 30-48 grader,
géller ej uterum.

Hogsta tilldtna nockhdjd ar 7m och higsta tillitna byggnadshajd 3,8m. Utdver fareskriven byggnadshbjd far kupor
finnas till 1/3 av takets lingd. Killare ar ej tillatet.

Fér komplementbyggnad ar higsta byggnadshéjd 2,8m och tilldten taklutning dr 0-30 grader.

Fardig golvhajd skall vara minst +3,30moh.

Utseende

Byggnader skall forses med fasader i puts eller tegel. Inslag av tra eller blandning av materialen ar tillatet.
Komplementbyggnader far uppftras helt eller delvis i tra.

Takmaterial skall vara matt tegelrott.
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Byggnadsteknik
Grundkartans beteckningar Dagvatten skall hanteras i delvis &ppna system. Max slantlutning i 6ppet dagvattensystem skall vara 1:6.
__ Kvarters- och traktgrans Grundkonstruktionen skall utféras radonskyddande.
— — —  Fostighetsgrns STORNINGSSKYDD
—_  Stidmwr Hogsta ekvivalenta ljudniva inomhus far inte Gverstiga 30dBA.
ey Hogsta ekvivalenta ljudniva utomhus fir inte &verstiga S5dBA.
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Detaljplan for del av Jonstorp 10:6 | Jonstorp
Hoégands kommun, Skane |&n

Kommunfullmaktge i Hogands kommun har 2011-10-20 § 121 antagit
detaljplan for del av Jonstorp 10:6 1 Jonstorp Héganids kommun.

Overklagande éver kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har ditfér vunnit laga keaft den 21 november 2011.
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INLEDNING

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund

Fastighetsigarna till Jonstorp 10:18 och 10:6 har ansékt om detaljplanliggning for
nybyggnation av bostider i ett omride, som i oversikisplanen 2002 ir avsatr for ny
titortsbebyggelse med bostider. Kommunstyrelsen beslot den 19 september 2006 att
godkinna planprioritering av bla. detaljplanering av fastigheten Jonstorp 10:18 utmed
Revavigen i centrala Jonstorp. Tidsplanen angav att en ny detaljplan ska vara klar for

Planarbetet har indelats i etapper. Behovet av nybyggnaton av forskola okade och
forutsittningarna for fastigheten Jonstorp 10:6 fndrades under planarbetets ging. Det
bedomdes dirfér nédvindigt att bryta ut omridet for forskolan ur planarbetet fér
fastigheten Jonstorp 10.18 m.fl. Den utbrutna delen benimndes ”Detaljplan tor del av
Jonstorp 10:18, Férskola” och behandlades i en separat detaljplan. Infor antagandet av
jostorp 10:18 m.fl. bréts iven Jonstorp 10:6 ur det ursprungliga planomridet for att
behandlas i en separat plan. Utstillningen f6r den utbrutna delen gérs nu om och den nya
deaaljplanen benimns Detaljplan {or de! av Jonstorp 10:6.

Syfte
Ny detaljplan fér Del av Jonstorp 10:6 ska mojliggora byggandet av bostider i form av
fristiende villabebyggelse.

Huvuddrag

Ny detaljplan omfattar mark pA fastigheten Jonstorp 10:6 som inte tidigare har varic
detaljplanelagd. Detaljplanen angrinsar i nordvist till detaljplan f6r Jonstorp 10:18.

Tidplan och planprocess

Planarbetet genomfors enligt normalt planféefarande. Planarbetet pibénades under hosten
2006 och milsittningen ar en antagen detaljplan hosten 2009. Program och plansamrid
giordes tillsammans med Jonstorp 10:18 m.flL.

Forenligt med 3, 5 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedomning i enlighet med bilaga 4 till
MKB-forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som uppriittar eller dndrar en plan, som keivs 1 lag
eller annan forfattning, gora en bedémning av hur planen eller indringen paverkar miljon.
Underlag for miljobedomning behandlades parallellt med planprogrammet @ december
2006. Samrid genomfordes samtidigt for de tvi handlingarna. I samband med beslut om
programsamrad gjorde kommunen den preliminira beddmningen att detljplanens

genomfdrande inte kunde antas medfora betydande miljépaverkan.

Miljobedémningsprocessen ir avslutad och beslut om godkinnande togs av KS

t
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2007-06-05. Konsekvenser redovisas enbart i planbeskrivaingen.

Plandata

Lége och avgransning

Planomrider ligger i centrala Jonstorp och ir en del av fasugheten Jonstorp 10:6.
Detaljplanen avgrinsas 1 séder av tomten for Revalyckans virdboende och ett planerat
bostadsomride, i vaster och norr av detaljplan fér Jonstorp 10:18 och 1 Gster av
stranddngarna.

Areal
Planomridet omfattar ca 9 000 m® f5r bostadsindamil inkl. friytor och gatumark.

Markagoférhallanden
Jonstorp 10:6 dr privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Hoganias kommun

Den kommuntickande o6versikisplanen for Hogands kommun 2002, aktualiserad av
kommunfullmiktige | december 2003 anger ett utbyggnadsomride for Jonstorps titort mot
Sster med bostider, motsvarande det omride, som i den nu aktuclla detaljplanen foreslas
utbyggt med bostider. Oversiktsplanens ramar for Jonstorp ir ett vidareférande av den
fordjupade 6versiktsplanen for Jonstorp, som antogs av kommunfullmikage 2000-06-15
och vann laga kraft 2000-07-17. Férdjupningen av Sversiktplanen fér Jonstorp giller
parallellt med Oversikesplanen fér Hoganis kommun, OP 2002/2005 med vissa undantag
dir den kommunomfattande éversikisplanen tar 6ver.

Av 6versiktplanerna framgir att ny bebyggd strukeur ska skapas i anslutning till befintlig
titort. I det 6versiktliga planarbetet har avvigningar bland annat gjorts mellan intresset att
bygga nytt 1 titorten och intresset att lingsiktigt bevara natur- och kulturmiljoer.

Foérdjupad 6versiktsplan for Jonstorp

Jonstorps  fordjupade 6Sversiktsplan anger rekommendationer for detaljplanliggning 1
aktuellt omride. Dessa stéds av den kommunomfattande éversiktsplanen. Oversikdlige
anges foljande forutsittningar som viktga atr beakea vid planering for bebyggelseutveckling

1 Jonstorp.
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Cversikiplanens markanvindningsforslag framgir av ovanstdende karta.

Relation till tidigare dversiktsplan for Jonstorp

I 6versiktsplanen frin 1986, som foregick nu gillande Gversiktliga planer, angavs for
fastigheten Jonstorp 10:6 en bebyggelsegrins som lig i storleksordningen 30 ll 60 meter
6ster om den grins som framgar av nu gillande éversiktsplaner. Enlige gillande avtal 1
samband med fasighetsforvirv som foregick bildandet av fastigheten Jonstorp 10:18
fsrutsattes en utbyggnad till den grins som framgick av Gversikesplanen frin 1986, Mot
bakgrund av det gillande avtalet planliggs marken pd fastigheten Jonstorp 10:6 enligt de
rekommendationer som framgick av éversikeplanen frin 1986. Skillnaden i avgrinsning
framgir av kartan ovan,

Kulturmiljéplan

Enligt kommunens kulturmiljéplan *Kulturmiljéer pi Kullahalvén”, 1993, ingir stora delar
av Jonstorps samhille i ett omrade med lokalt bevarandeintresse f6r kulturmiljén. Omradet
benimns ”Jonstorp-Tunneberga” och omfattar en stor del av titorten, med ett storre
bestind av ildre byggnader varvat med yngre bebyggelse. Aktuellt planomride saknar idag
bebyggelse.

Naturvardsplan

I kommunens naturvirdsplan, “Vardefull natur i Hoganis kommun”, antagen 1997,
redovisas ett omride benimnt “Strandingar mellan Jonstorp och Farhult” som bl a.
omfattar markomridéna dster om Jonstorps centrala delar med jordbruksmark, strandingar
och del av Skalderviken.

Strandskyddet ar utvidgat till 300 m upp pi land. Detaljplancomridet ligger utanfor
strandskyddsomrider. Stengirdet i den sddra delen av planomridet ar skyddat enligt
biotopskydd (MB 7 kap).

Detaljplaner

Fér 10:6 finns ingen tidigare detaljplan. Angrinsande omrade i soder dr detaljplanelagd
med Detaljplan for Jonstorp 12:20, 13:2 m fl (2001) och utbyggt med bostider och
virdboende. Skolan har ett omride for utvidgning av sin verksamhet norr om Revavigen
och ir detaljplanelagt med Detaljplan {or Jonstorp 10:18 m.fi(-08), Jonstorp 11:3 och 11:4
(1997/98). Séder om Revavigen omfattar Detaljplan f6r Jonstorp 10:18 m.fl. bostider som
grinsar direkt tll det akruella planomridet.
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Handlingsprogram fér bostadsutbyggnad

Gillande handlingsprogram for bostadsutbyggnad som godkints av kommunstyrelsen ar
2005 omfatear bostadsprodukdon dren 2006-2008. Akwelit omride ir dir upptaget for
produktionsstart ir 2007.

Samrad
Programsamrid holls dllsammans med Jonstorp 10:18 m.fl. den 10 januari — 9 februan
2007. Inkomna synpunkter har sammanstillts till samrddsredogérelse, som har legat ull

grund for bearbetningen av planprogram till planforslag.

Plansamrid holls Plansamrid hélls dllsammans med Jonstorp 10:18 m.fl den
20 juni-8 august, 2007. Inkomna synpunkter har sammanstilles ull
samridsredogorelse, som legat till grund for utstillningsforslager.

Del av Jonstorp 10:6 har varit utstilld tdigare nir den ingick 1 Jonstorp 10:18
m.fl, men eftersom planens omfattning har indrats seills nu planen ut igen.

Riksintressen

Planomridet omfattas av riksintresse kustzon samt omride av nksintresse for rorigt
friluftsliv och turism. Kusten vid Jonstorp samt omridet lings Gorslovsan ulihér omride
av tiksintresse for naturvirden. Kustomridet frin Jonstorp dll kommungrinsen mot
Helsingborg ir dessutom Natura 2000-omrade. Grinsen f6r Natura 2000 finns som
niarmast ca 300 meter frin planomradet.

NULAGESBESKRIVNING AV PLANOMRADET
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Nastan hela planomridet utgors av dker- och dngsmark. Mindre strik av busk- och
tridvegetaton férekommer lings befintliga och udigare dgogrinser. Marken sluttar nigot
frin viister mot oster. Man har en 6ppen utblick mor strandidngarna och Skilderviken.

Geotekniska forhallanden

For fastigheterna Jonstorp 10:6 och 10:18 har geotekniska undersokningar gjorts, ned tll ca
5 m under markytan. Marknivin vid utférda undersékningspunkter varierar mellan +1,7
och +3,4. Genom omridet, i nord-sydlig riktning, 16per ett mindre dike. Jordlagren 1
utbyggnadsomridet bestir frimst av mulljord och sand. Sanden ir 1 huvudsak silug eller
nigot grusig. Aven finsand féreckommer. Den geologiska jordartskartan visar et
kirromride 1 undersSkningsomradets sodra del.

I tvd undersokningspunkter har den fria vattenytan kunnat avlisas. Vattenytan har avlists
all 1,0 m under markytan for Jonstorp 10:6 och 0,6-0,8 m under markytan f6r Jonstorp
10:18. Grundvarttennivin har bedémts kunna variera under dret med | = [,5 meter.

Kulturmiljé

Bebyggelse

Jonstorps by ir kind sedan medeltiden och har en kyrka frin 1200-taler. Byn utvecklades
lings den gamla landsvigen mellan Mélle och Angelholm, som foljer en mindre héjdrygg,
Litorinavallen, lings den gamla kustinjen. Hir lig den uddigaste kinda bebyggelsen i
omridet frin stenildern.

Planomridet ligger nagot ligre, pi de 6ppna markerna mot Skilderviken. Det éppna
landskaper bryts med vegetation lings dgogrinserna. Planomrader ligger nira Jonstorps
gamla bykirna. Aldre bebyggelse lings bygatan har stor betydelse {6r sambhillets idenditet
och karakdir. Det finns inslag av skdnelingor och andra traditionella hustyper. FHusen har
normalt fasader i tegel, korsvirke eller trd samt sadeltak, tickra av tegel- eller betongpannor,
tjirpapp eller milad plit. Planomridet har ingen bebyggelse.

Fornlamningar

Detaljplaneomridet ligger nedanfér den gamla strandlinjen, Litorinavallen, och umanfor
Jonstorps bytomt varfor sannolikheten att finna fornlimningar i omridet ar liten.
Riksantikvariedimbeter UV Syd har genomfort utredning om de arkeologiska forhillandena
inom planomridet och redovisat bedémningen att inga arkeologiska insatser krivs och att
inget sarskilt tllstind enligt lagen om kulturminnen mm behovs. Om fornlimningar
pitriffas skall markarbeten omedelbart avbrytas enligt bestimmelserna 1 2 kapitler 10 § 1
namnda lag och linsstyrelsen kontaktas.

Service och verksamheter

Offentlig service
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Eu par hundra meter frin planomridet finns en férskola samt Jonstorps skola med
irskurserna F-9. Inull skolan finns ishall och fotbollsanlaggning. Bibliotek finns centrale i
Jonstorp vid Jonstorpsvigen. Raddningstjansten i Hogands kommun foretrids lokalt av ett
brandvirn.

Kommersiell service/verksamheter

Utmed Jonstorpsvigen finns en  matbutk, bank och ett antal servenngar.
Utbyggnadsomridet ar mycket vilbeldget i férhillande till befintlig service i jonstorp. Tnom
Jonstorp finns det minga mindre foretag med kontors- eller hantverksverksamhet.

Teknisk forsorjning

Jonstorp betjanas av befindigt huvudelnit samr huvudvattenledningar. Kommunen ir
huvudman for vatten- och avloppsnitet. Hoganas Energi AB svarar 6r eldistributionen.
Kapacitet finns fér att ansluta planomridet. En ny transformatorstation uppférs inom
detaljplaneomrider for Jonstorp 1(:18.

Vagar och trafik

Biltrafik

Jonstorps vigforening dr huvudman {6r de lokala vigarna i Jonstorp. Jonstorpsvigen och
Gorslovsvigen dr de gamla landsvigarna mot Mélle, Angelholm och Héganis och for
dessa it Vigverket huvudman. De fungerar idag som huvudforbindelser for biltrafiken
inom titorten Jonstorp medan genomfartstrafiken har lagts utanfér samhillet — vig 112
(Angetholmsvigen) och Norra Kustvigen mot Mélle. Séderdkravigen ger en kort infart
frin Norra Kustvagen dll centrala Jonstorp, med direkt koppling ull Revavigen.
Utbyggnadsomridet ar dacfor mycket lare allgingligt frin det 6verordnade vagnatet.

Den fordjupade éversiktsplanen 2000 redovisar trafikmingderna 660 fordon/4rsmedeldygn
pa Jonstorpsvigen. Trafikrikning pd Revavagen ar 2007 visar en drsmedeltrafik pi ca 830
fordon. En trafikkonsekvensutredning frin maj 2007 har beriknat trafiktllskottet frin en
genomférd detaljplan for hela Jonstorp 10:18 och 10:6 dll ca 400 fordon per dag.
Utredaren konstaterar att de trafikmingder som sammanlagt kommer att belasta
Revavigen, Jonstorpsviagen och Sodikravigen inte kan forvintas medfora nagra
framkomlighetsproblem pi dessa vigar eller i korsningarna mellan dessa vigar.

Trots den relatvt blygsamma Arsmedeldygnstrafiken dr trafiken under morgon- och
kvallstrafik tll och frin skola mm en vikdg trafiksikerhetsfriga. [En utbyggnad av akeuellt
planomride Skar kraven pa en god trafikmiljo 1 omridet.

Trafikutredning  avseende  kotsningen  Jonstorpsvigen/Revavigen/Sodikravigen
genomfordes ar 2006. Rekommendationen frin utredningen ir att korsningen byggs om till
en cirkuladonsplats.

Gang- och cykeltrafik

Oversikesplanen anger att 6vergripande cykelstrik skall finnas 1 kustzonen frin
kommungrinsen tll Kullaberg. Separat cykelfilt lings Jonstorpsvigen ir en del 1 nimnt
strik.
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For aw mojliggora sikrare skolvigar finns idag alternativa ging- och cykelmdjligheter
parallellt med Jonstorpsvigen inne i bebyggelsen. Utbyggnadsomridet Jonstorp 10:6 kan
integreras i ett sammanhingande ndt av ging- och cykelstrik, delvis med lokal blandtrafik.

Kollektivtrafik

Norra Kustvigen med ansluming dll vig 112 ger goda férutsittningar att anordna
kollektivtrafik. Forutsitningarna 1 centrala delarna av Jonstorp kan forbictras. Idag
betjinas Jonstorp av tvi busslinjer mot Angelholm och Helsingborg. Bida busslinjerna
angdr Jonstorps centrum, med hillplats ca 350 m frdn planomridet. Resande tll och frin
Heisingborg far byta i Hoganis.

Trafikbuller
Utbyggnadsomridets lige med ett avstind pa ver 300 m frin Jonstorpsvigen och med
mellanliggande bebyggelse innebir att omridet inte bullerstérs frin Jonstorpsvigen.

Halsa och sakerhet

Radon

Det finns inga kinda omriden med f6rhéjd nsk for markradon i Jonstorp.
Markradonmitningar har gjorts i samband med den geotckniska undersékningen av
Jonstorp 10:6 och 10:18. Dessa mitningar ar dock inte helt dllforlitiga p.g.a. att jorden var
vattenmittad. DA jorden framst bestir av sand och berggrunden 1 omridet normalt inte
avger hoga radonhalter bedéoms inte omridet ha forhdjd nsk for radon. Omridet bor
kunna klassas som normalradonmark. Kompletterande markradonmitningar bor utforas
for att bestimma de naturliga variationerna av radonhalter inom omrédet.

Markféroreningar
I samband med geoteknisk undersdkning av marken mmom planomridet gjordes
bedémningen att ndgra markfSroreningar inte finns inom planomridet.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer finns for sex typer av dmnesgrupper, imnen och partklar i luft. De ir
kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PMI10), bensen, . svaveldioxid, bly och
kolmonoxid. Vad galler bly och kolmonoxid 4r virdena generellt lingt under normvirder.

Hoganis kommuns miljdkontor har ar 2002 - 2005 genomf6rt miningar av luftens kvaliter
vid en mitpunket i centrala Héganis. Endast partikelvirdet har vid mitningarna ibland
Gverstigit normvirdet. Luftens kvalitet 1 Jonstorp bedoms vara bittre dn i Hoganas stad.

Hojd 6ver havet
Jonstorps by ligger delvis pi de svaga sluttningarna ner mot havet och Skilderviken.
Hojden 6ver havet 1 aktuellt planomridet har mitts tll virden mellan +1,7 och +3,4 meter
dver havet. Reglering i detaljplanen kommer att leda ull att mark under nivan ca + 3 meter
héjs all denna niva.
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PLANFORSLAG

Byggnadstyper och tomtstorlek

Det kan uppforas ca itea friliggande villor inom Detaljplan for del av Jonstorp 10:6.
Generellr giller att husen fir uppforas 1 tegel eller puts med inslag av tri och med matta
réda tak. Huvudbyggnaden skall generellt placeras med lingsidan och nock parallella med
gatan och ha ett avstind p3d 3m frin fastighetsgrins mot gata, minst 4m mot annan
fastighetsgrins. Tak ska uppforas som sadeltak och ha en lutning pa 30-48 grader och med
en maximal nockhéjd pa 7m. Hogsta byggnadshojd ar 3,8m och utéver denna fir kupor
uppforas all 1/3 av rakets laingd.

Komplementbyggnader fir ha ett avstind tll gata pd 6m, mot annan grins giller ett
avstind pi 0,8m eller s3 kan de byggas i fastighetsgrins. Tillaten taklutning ar 0-30 grader
och hogsta byggnadshéjd 2,8m.

Minsta fastighetsarea regleras till 700m2 och hogsta byggnadsarea oll 230m2, varav
huvudbyggnad utgér max 200m2. Firdig golvhojd skall ligga pa minst 3,30méh.

Gronytor, lek- och rekreationsytor

I 6ster ansluter utbyggnadsomridet direkt dll det Oppna ings- landskapet. Forutom
nirheten tll strandingama innebir nitheten tll et antal natur- och strévomriden ocksi en
god kvalitet.

Vatten och aulnnn

Dagvatten och splllvatten ansluts tll kommunala ledningar t anslurning ull planomridert.
Spillvatten avleds genom sjilvfall och/eller genom pumpning. Dagvatten skall hanteras 1
delvis dppna system och avledas dll f6rdrojningsmagasin som efter flodesreglering ir
anslutna till det kommunala dagvatiensystemet. Férdrojningsmagasin skall ha betridbara
stabila slinter med inslag av makadam och med en maximal lutning pi 1:6. Detta
underlittar rationell skétsel utan specialmaskiner och minskar risken fér underminering.
Det 6kar ocksd sikerheten genom att barn som rikat komma ner i vattnet littare kan ta sig

upp igen.

Energi
En ny transformatorstation planeras inom planomradet for Jonstorp 10:18 och forsorjer
dven Del av Jonstorp 10:6.

Naturomraden

Utbyggnadsomridet avgrinsas 1 sdder av ett mindre naturomride. Detta ges bredden 3 m
fér att ge plats dll trid utan att angrinsande fastgheter fir problem med rotter och
overhingande grenar.

Landskapsanpassning

Utblicken mot Skilderviken tillvaratas i planens uppliggning. En viss uppfylinad av
marken, pi upp tll + 3 m & h, erfordras vid utbyggnaden och vid ledningsdragningar.
Héjdskillnaden fran kvartersmark mot strandingarna i ster skall tas upp pi den del av
tomten som inte ir bebyggd med en lutning pa hégst 1:4. Stodmur far inte finnas ut mot
strandingarna.

De geotekniska forhillandena ir generellt goda. All ytlig organisk jord skall schaktas bort
under ny byggnad. En vil fungerande drinering och fuknsolering for grunden ir vikug,



Eventuella anliggningar under mark skall utféras innan grundliggning av byggnaderna
utfors. Gator bor placeras i anslutning till befintlig markyta eller pi bank, di en gara i
skirning skulle kunna medféra en temporir grundvattensankning. For schaktarbeten under
grundvattenytan erfordras dock temporir grundvattensinkning. Byggnader i 1-2 plan kan

grundliggas med platta pi mark. Markarbetena skall félja gillande bestimmelser
(Anliggnings AMA 98.)

Dagvatten
Méjligheten till lokalt omhindertagande av dagvatten bedéms som mycket goda tack vare
sandjorden. Dock kan problem uppstd vid héga grundvartennivier.

Hoéjdséattning

Tomtmark rekommenderas héjdsittning med forhojning éver gatunivier, Byggnadernas
héjdsittning skall utféras si att hégsta beriknade ddmningsniva fér dagvatinet inte kan
skada byggnad. Mindre justering av nivder kan ske med stéd av funktionsanalys efter
detalierad projektering. Fér att skydda bostiderna mot ev. éversvimningar och hdjda
grundvattennivier skall firdigt golv i byggnader ligga pd minst + 3,30 m 6 h.

Trafik

Fér ate B en bra trafikforsorjning och et effektive  utnytyjande av  skolans
uthyggnadsomride i norr f6reslas en omliggning av Revavigen. TrafikfSrsériningen dill
hela bostadsomradet Jonstorp 10:18/10:6 foreslis ske med tre infarter frin den omlagda
Revavigen i norr. P4 sa sitt fordelas trafiken jamne Gver omridet.

Gatorna ir tinkra att vara Sppna f6r biltrafik pA oskyddade trafikanters willkor.
Forskjutningar ger varierade gatubredder och gaturum och frimjar liga hastigheter.

I PR Gatorna foreslds utformade som hela,
girna stenlagda ytor, som uppdelas av trid
och olika typer av inventarier. Detta ger 4
ena sidan sviangda och dirmed lingsamma
korfordopp och 4 andra sidan mindre,
skyddade vrir som exempelvis kan
anvindas som uppehillsytor eller ull
kortadsuppstallning av bilar. Gatubredden
varierar  mellan fasughetsgrinserna.
Gaturummet utvidgas ocksi wll mindre
platsbildningar ~ med  parkeringsytor.
v - ot "Studiebyen” i Humiebzck, Danmark, ir eit
Ymdfez'g)'miH.'m.r/:l)(mk Danmar.é S'ﬂmsz:! g gt Gppen BOLL exempel pid en lokalgata av denna.

Sor biltrafik. Bostadsbebyggelsen kopplas till
kringliggande omriden med ging- och
cykelvigar. Det finns inom omrader dven interna gingvigar samt grona slipp som okar

kontakten med det omgivande landskapet.

Tillganglighet

Markomridets topografi och planerade férindringar av nivierna i planomridert ger mycket
goda forutsittningar for en bra ytire tillginglighet f6r alla all boende- och
rekreationsmiljon. Gestaltningen av den yttra miljon ska ta sikte pa att med hog kvalitet
skapa en god trafikmiljé for giende och cyklister medan mototfordonstrafiken bér ha en
underordnad roll.
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Halsa och sakerhet

Som en forberedelse for en ev framtda hojning av havsnivin forlaggs bostadsomradet pid

en markh&jd pa ca 3 meter.

Hogsta ekvivalenta ljudnivi inomhus fir inte 6verstiga 30 dBA. Hogsta ekvivalenta ljudnivi
utombhus, pi uteplats, fir inte 6verstiga 55 dBA.

[ plankartan finns bestimmelse om att grundkonstruktion skall vtféras radonskyddande.

Konsekvenser

Genomforandet av Detaljplan for del av Jonstorp 10:6 innebir att ca 8 nya bostider kan
uppforas.

Férindringen av markanvindningen frin jordbruk till titortsandamal beddms inte skada
jordbrukets lingsiktiga intressen. '

Ett genomforande av planférslaget innebdr att ca 8 frliggande enbostadshus uppfors.
Boende i dessa ir ett litet tillskott till de minniskor som redan bor i Jonstorp med omnejd.
Pigiende reservatsarbete for Natura 2000-omridet kommer att leda fram ult regelverk f6r
tilltride mm inom Natura 2000-omradet. Tillskottet av invinare anses dirfor inte ha
negativ paverkan for de nirhiggande naturintressena.

Piverkan pi riksintresset kustzonen med anledning av detaljplanens genomférande ir
mycket liten. Ny bebyggelse uppfors i direkt anslutning till befintlig och central bebyggelse 1
Jonstorps samhiille. Betydande bebyggelsegrupper finns sedan ling tid ullbaka nirmare
kustlinjen och akmwellr tillskott forindrar inte situationen for riksintresset pa ett negative
SALL.

Geoteknisk undersékning visar att markférutsattningarna dr normala f6r bebyggelse. ngen
sirskild piverkan pi omgivningen kan forvintas av grundliggningsarbetet. Hojdmiming av
marken ir undetlag f5r en uppfyllnad dll héjden + 3 meter Gver havet. Dirmed skapas god
framforhillning vad avser framtida hdjning av havsnivin,

Landskapsbilden i omradet innefattar bl a landskapet som ingar i Natura 2000-omridet.
Tillskottet av ny bebyggelse som utvidgning av Jonstorps titort {oérindrar pa kort sikr
upplevelsen av Jonstorp frin omgivande landskap. P3 langre sike blir dllskottet troligen en
integrerad del av det som lingsiktgt blir byn grins mot strandingslandskapet mot

L=y
SKAIAQCIVIKCIL.

Bra kollektivtrafik, nirhet till havet och hogkvalitativa naturomriden samt nirhet till service

och rekreationsomriden bidrar till miljiémalet en god bebyggd miljé.
Motorfordonstrafiken kommer att 6ka 1 omridet nir  detaljplanen  genomférs.

Trafikutredning och trafikkonsekvensutredning fér hela Jonstorp 10:18/10:6 konstaterar
att kapacitet finns or trafiken och att trafiksikerhetshéjande drgirder erfordras.

11
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Sammanfattningsvis beddéms ett genomfdrande av aktuell detaljplan inte medféra sidan

paverkan att den inte bor upprittas.

Administrativa fragor

Planens genomférandetid dr 10 dr frin den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i planarbetet

Agaren tll fastgheten Jonstorp 10:18 har anlitat Plan- och Byggnadskonst i Lund for ate
uppritta plankarta med bestimmelser och planbeskrivning f6r hela omradet Jonstorp
10:18/10:6. Frin konsultfirman har medverkat arkicckt MSA MAA Bo Larsson, arkiteke
MSA Anna Medin och arkitekt MSA Vlade Naumovski.

Frin kommunen har medverkat planarkitekt Jenny Knutsson och exploateringschef Dag

Strandin. Infér utstallningen av Jonstorp 10:6 har planavdelningen justerat texter och kartor

efter den nya planens innehdll.

Planavdelningen den 23 maj 2009

Karl-Ake Nilsson
Planchef

y—
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Bakgrund

Fastighetsigarna till Jonstorp 10:18 och 10:6 har ansékt om detaljplanliggning tor
nybyggnation av bostider t ett omride, som 1 &versikesplanen 2002 dr avsatr for ny
tatortsbebyggelse med bostider. Kommunstyrelsen beslét den 19 september 2006 att
godkinna planprioritering av bla. detaljplanenng av fastigheten Jonstorp 10:18 utmed
Revavigen i centrala fonstorp. Tidsplanen angav att en ny detaljplan ska vara klar for
antagande 1 bérjan av dr 2008.

Planarbetet har indelats i etapper. Behovet av nybyggnation av forskola 6kade och
forutsittningarna for fastigheten Jonstorp 10:6 dndrades under planarbetets ging. Det
bedomdes dirfor nodvandigt act bryta ut omradet for forskolan ur planarbeter for
fastigheten jonstorp 10.18 m.fl. Den utbrutna delen benimndes "Detaljplan for del av
Jonstorp 10:18, Forskola” och behandlades i en separat detaljplan. Infér anragandet av
Jostorp 10:18 m.fl. bréts dven Jonstorp 10:6 ur det ursprungliga planomridet {6r att
behandlas 1 en separat plan. Utstallningen f6r den utbrutna delen gérs nu om och den nya
detaljplanen benimns Detaljplan {6r del av Jonstorp 10:6.

Syfte

Ny detaljplan ska méjliggdra byggandet av bostider i form av villor.

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Detaljplanen beraknas bli antagen av kommunfullmiktige under hésten 2009,
Normalt planforfarande alampas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Agare av fastighet som ingir i detaljplanen ansvarar for planens genomforande.
Hoéganis kommun ir inte huvudman f6r allmin platsmark i eller 1 anslutning till
planomrader.

Avstkten 4r att exploator av byggritter skall ansvara for och bekosta erforderliga
utbyggnader av vatten, avlopp, ¢l, lokalgara, gang- och cykelvigar. Kommunen tar sedan
dver ansvaret for vatten och aviopp och Hoganis Energi {6r elledningarna. jonstorps
vagforening tar over drift och underhall for gatuniter inkl ging- och cykelvigar.

Avtal

Exploateringsavtal skall criffas mellan kommunen och exploartéor.

I avialet skall exploateringskostnaderna, dtaganden vad avser iordningstillande av allminna
platser, ledningsdragning m.m. regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet Jonstorp 10:0 ar privatagd. Nir planen vunnit laga kraft skall exploatéren
ansoka hos lantmitenimyndigheten om férrirtning. Vid forrittningen skall tomter
avstyckas {or bebyggelse och allmin platsmark regleras till kommunens fastighet.
Berdrda ledningar sikras genom ledningsritt eller servitur.

o
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Ekonomiska fragor

Exploatoren och berord fastighetsagare svarar for samiliga kostnader f6r planens
genomfdrande. Kommunen har inga kostnader.

Tekniska fragor

Radonunders6kning ska genomfdras innan exploatering inleds.

Kabelvisning skall genomféras fore markarbeten.

Samrid om schakimassor skall ske med Miljoavdelningen innan schaktning pibérias.
Kompletterande geoteknisk genomfors i byggnaders och anslutningars slutliga ligen for att
dimensionera grundliggning,

Biotopskydd
Atgirder inom planomridet som medf6r att natrmiljén inom biotopskyddade omriden
kan skadas kraver dispens. Dispens limnas av Linsstyrelsen om der finns sirskilda skil.

Medverkande tjansteman

Genomférandebeskrivningen har utarbetats av planarkitcke Jenny Knutsson 1 samarbete
med exploateringschef Dag Strandin.

Planavdelningen den 25 maj 2009.

Karl-Ake Nilsson
Planchef





