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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvéstra)

Sammanfattning av detaljplanen

Planforslaget redovisar hur dagens verksamhetsomrade kan omvandlas till
en variationsrik och integrerad del av staden, dar foretagsparkens
kunskapskluster forenas med stadens sociala liv i en varierad
stadsbebyggelse.

Forslaget innebér att planomradet bebyggs med upp till 200 nya bostader.
Dagens arbetsplatslokaler kan ¢ka fran ca 12 400 m? till ca 18 700 m2
tillsammans med utrymme for centrumverksamhet. Planen mojliggér dven
for en forskola om 1 400 m?, vilket berdknas ge ca 100 forskoleplatser.

Ny bebyggelse orienteras med befintliga byggnader som grund och formar
nya kvarter som till strukturen vaver samman omradet med narliggande
gator.

Forslaget gar i linje med Utvecklingsplan fér Linkdpings innerstad (2016),
vilken é&r ett tillagg till gallande 6versiktsplan, som planerar fér omvandling
av Wahlbecks industriomrade, till en blandad stadsbebyggelse. Detaljplanen
bedéms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Forslaget innebar dock att angiven markanvandning i gallande
Oversiktsplan for staden Linkoping (2010) (verksamheter) frangas i och
med att dven bostader tillats. Av denna anledning dverldamnas planen till
Kommunfullméktige for beslut om antagande.
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Planarkitekt/Projektledare

e Planarbetet sker i en process dar berérda far mojlighet att lamna synpunkter pa
planférslagen. Figuren illustrerar planprocessen och var i processen som
planarbetet &r just nu. | figuren finns ocksa en uppskattad tidplan. Detaljplanen
handl&ggs med normalt forfarande enligt PBL (2010:900). Detaljplanen antas av
Kommunfullméktige.
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Planens bakgrund och syfte

Nu aktuellt planomrade var tidigare en del av detaljplan i Ostra Valla for
Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks). Pa grund av en andrad viljeinriktning sa
undantogs omradet fran beslutet om antagande av ovanstaende plan.
Aktuellt planomrade drivs nu vidare genom ett separat planforfarande.

Sankt Kors Fastighets AB som &r dgare till fastigheten Industrin 1 har
ambitionen att fornya och utveckla Wahlbecks foéretagspark till en
modernare tillvaxtmiljé med tydlig inriktning mot miljoteknik. Férnyelsen
inbegriper att integrera bostéder, férskola och centrumfunktioner i dagens
renodlade verksamhetsomrade.

Planens syfte ar att mojliggdra en omvandling av dagens
verksamhetsomrade till en variationsrik och integrerad del av staden, dar
foretagsparkens kunskapskluster forenas med stadens sociala liv i en
varierad stadsbebyggelse.

Forslaget innebér att planomradet kan bebyggas med upp till 200 nya
bostader. Dagens arbetsplatslokaler kan oka fran ca. 12 400 m2 till ca. 18
700 m2 tillsammans med utrymme for centrumverksamhet. Planen
mojliggor dven for en forskola med plats for ca. 100 forskoleplatser.

Ny bebyggelse orienteras med befintliga byggnader som grund och formar
nya kvarter som till strukturen vaver samman omradet med narliggande
gator.
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Planforslag
Ny bebyggelse

Funktionsblandning — bostader och verksamheter
Wahlbecks sydvastra &r en del av Wahlbecks foretagspark, vilken efter
genomfdérandet kommer att ha gatt fran ett verksamhetsomrade utan
bostader till en mangfunktionell och dynamisk del av staden dér
kunskapsintensiva verksamheter och bostader ligger sida vid sida.
Bakgrunden som industriomrade ger goda forutsattningar for betydande
bebyggelsetillagg utan att vardefulla friytor gar forlorade. Avskildheten fran
omgivande bostadsomraden méjliggor ocksa nya bebyggelsetillagg utan
direkta negativa visuella konsekvenser, som t.ex. skuggning av befintlig
bebyggelse. Stadshyggnadsidén bygger pa en tét exploatering med tillgang
till flera mindre motesplatser och grona inslag.

Utsnitt dver omradet ur 3D-modell fran sydvast, framtagen av White arkitekter.

For att skapa en dynamik och ett liv i omradet 6ver dygnets alla timmar &r
funktionsblandningen viktig. Arbetsplatser, forskola och service ger en viss
mangd liv och rorelse under vardagar medan det under kvallar och helger &r
de boende som befolkar omradet. Pa det sattet ges omradet ett kontinuerligt
liv och ett jamnt underlag for etablering av kommersiell service.
Fastighetsagarens ambition &r att blanda verksamheter och bostader i
byggnaderna.

Utformning av detaljplanen

Avsikten har varit att ta fram en flexibel detaljplan, dér detaljplanen skapar
ett ramverk for den framtida bebyggelsen som byggherre och arkitekt sedan
har att forhalla sig till i samband med bygglovsprovningen. Detta har gjorts i
olika grad i planomradets norra, respektive sodra kvarter. Det norra
kvarteret har en hogre grad av flexibilitet &n det sodra till f6ljd av att det i
det sodra kvarteret aterfinns flera funktioner som maste sakras pa specifika
platser, som exempelvis mojlighet till ledningsdragning.
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Wahlbecks sydvastra rymmer idag ca.12 400 m? bruttoarea (BTA)
arbetsplatslokaler. Foreslagen detaljplan mojliggor for totalt ca.42 800 m?
BTA, fordelat pd 20 700 m? BTA for centrumandamal i form av kontor,
handel och vardcentral, djursjukhus och verksamheter, huvudsakligen for
kunskapsintensiva foretag, 19 900 m? fér bostader och 2200 m? fér inglasade
balkonger. Samtliga byggnader inom Wahlbecks sydvastra avses rivas, for
att mojliggora en ny kvartersstruktur dar verksamheter integreras med
kontor, bostader, service och forskola.

Norra kvarteret

| planomrédets norra kvarter mojliggors det for byggnation av 6 300 m?
byggnadsarea (BYA, antal kvadratmeter som far byggas i markplan inom
den markerade byggrattsytan). Darefter far kvarteret bebyggas med 21 700
m?BTA (summan av arean pa alla vaningsplan tillsammans). Av den
angivna bruttoarean far som mest 9 800 m? anvandas for bostadsbebyggelse.
Detta for att sékra att bostdderna kan forsorjas med ett visst antal skol- och
forskoleplatser, samt parkeringsplatser enligt kommunens riktlinjer.
Dérefter far 10 800 m? BTA anvandas for verksamheter, kontor och service
och 1100 m? BTA for inglasade balkonger.

Tilldten byggratt ska anvandas for att astadkomma ett slutet kvarter genom
att byggnadernas tre forsta vaningar placeras i egenskapsgrans. For det
slutna kvarteret galler att langs tre av kvarterets fyra sidor ska en 6ppning
om 8-10 m anléggas per kvarterssida. Langs en av kvarterets sidor far tva
dppningar om 5 m vardera anlaggas. Samtliga éppningar far vara bredare &n
foreskriven bredd for vaningsplan éver plan 3. Resterande byggratt far
anvéandas for bebyggelse inuti det slutna kvarteret, under forutséttning att
byggnaderna inte placeras narmare varandra an 8 m.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla en kringbyggd kvartersstruktur.
Detta for att avskarma omgivande trafikbuller och samtidigt sékerstélla goda
dagsljusforhallanden inne i kvarteret. Den slutna karaktaren till trotts, sa ar
intentionerna for omradet att det ska vara 6ppet och inbjudande for
bestkare, for att skapa ett flode genom kvarteren.

| det norra kvarteret mojliggors det aven for en 6verbyggnad av gardsmiljon
om som mest 1900 m? med ett transparant ”genomskinligt” material for att
skapa en vintertradgard. Avsikten &r att skapa en yta med ett varmare
mikroklimat som mojliggdr for en gron miljo med bland annat mojlighet till
samvaro och stadsodling under hela aret. I de fall bostader eventuellt
Overtacks, ska dessa ha en fri sida med 6éppningsbara fonster utanfor
overtackt gard.

Inom kvarteret ska innergard for de boendes behov anldggas om minst 2 500
m?. Av denna yta ska minst 1 400 m? vara 6ppen och anléggas i markniva
(med markniva avses en niva som forhaller sig mellan 0-1 m i hojdled sett
till omkringliggande mark). 350 m? far 6vertickas med ett transparant
material och 750 m? far anlaggas pa tak.

Sodra kvarteret
| planomradets sodra kvarter mojliggors det for byggnationen av 5 600 m?
byggnadsarea, totalt 21 100 m? bruttoarea fordelade pd 10 100 m? for
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bostader, 9 900 m? for verksamheter, kontor och service och 1100 m? for
inglasade balkonger.

Hela planomradet

Bebyggelsens hojd far inte dverstiga +96,0 meter 6ver nollplanet, vilket
innebar att byggnaderna kan bli som hogst 7 vaningar pa vissa stallen,
beroende av hur bruttoarean fordelas inom kvarteret.

Planomradet ligger inom luftfartens riksintresse for Saab/ Linkdping City
Airport och byggnation inom omradet far darfor inte Gverstiga
flyghinderhojden pa +97,4 meter 6ver nollplanet.

Detaljplanen mojliggor for olika typer av centrumfunktioner i stora delar av
omradet. Har kan kontor, vuxenutbildning, vardcentral, restauranger, kaféer,
gym, féreningslokaler m.m. etableras. Aven mindre butiker for i forsta hand
de boende och verksamma i omradet kan etableras, t.ex. mindre
livsmedelsbutiker, blomaffar m.m.

Idag finns en stor variation av verksamheter pa Wahlbecks. Det &r viktigt
for mangfalden att det dven i framtiden blir mojligt att bedriva
utvecklingsarbete och smaskalig tillverkning i verkstader, ateljéer och
laboratorier. Aven andra typer av verksamheter som inte innebér storningar
for narliggande bostader, t.ex. dagens djursjukhus, tillatas i omradet. For att
mojliggora detta har bestammelsen Z, verksamhetsomrade och
bestammelsen D, vard (djursjukhus, vardcentral), inforts pa berérda delar.

Inom hela planomradet mojliggors det for byggnation av bostader om ca.
20 000 m?, vilket berdknas generera ca 200 bostader.

Utsnitt Gver omradet ur 3D-modell fran nordvast, framtagen av White arkitekter.
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Sektion genom norra kvarteret. Sektionen visar pa verksamhetslokaler i bottenvaningen, kontor i vaning tva

och bostader i vaning tre till fem. Bild White arkitekter.

Skola och forskola

Wahlbecksomradets behov av skolplatser har 16sts genom en utvidgning av
Fridtunaskolan, vilken planeras kunna inrymma totalt ca. 250 — 300 barn.
Detta har hanterats i detaljplan for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks). For att
klara skolans behov av utemiljo kommer Fridtunaparken anvandas som
skolgérd under skoltid. Detta hanteras i detaljplan i Ostra Valla for del av
Valla 1:6 m.fl. (Fridtunaparken m.m.) vilken ar under framtagande.
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Lage for ny skolbyggnad och férskola.

Detaljplanen mojliggor for byggnation av en forskola i tva vaningar, med
ca. 100 platser i planomradets sodra kvarter. Lokalerna foreslas att byggas
flexibelt sa att de dver tid kan stallas om mellan skola och forskola i takt
med att behovet vaxlar.

Forskolan far en total friyta om ca. 2300 m? inuti det sodra kvarteret. 1500
m? av denna ska utformas i enlighet med forskolans behov och sakerstalls i
detaljplanen med planbestammelsen Si, Skola, skolgard/ forskolegard ska
finnas, samt bestammelsen lekz, Lekplats/lekmiljé om sammanlagt 1500 kvm
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ska anordnas for forskolans behov. Resterande gardsyta om 800 m? ska ges
en utformning som i forsta hand tillgodoser de boendes behov av
bostadsgard, men dven denna yta ska disponeras av forskolan under dagtid,
vardagar.

Gardsytan ar till storsta del belagd med prickmark, med betydelsen,
byggnad far inte uppforas, marken far bebyggas med lekutrustning. En
mindre del av forskolegarden ar belagd med ringprickmark, (marken far
byggas 6ver med planterbart och kérbart bjalklag, marken ar tillganglig for
underjordiskt parkeringsgarage, byggnad far inte uppféras ovan mark, men
skolgarden/ forskolegarden far bebyggas med lekutrustning). Har anger
detaljplanen att det ska planteras tva stérre vardtrad med en beréknad hojd
av minst 15 m som fullvuxna, samt fem trad vilka beréknas bli minst 6 m
som fullvuxna.

Antalet grindar in till garden ska minimeras och det ska ses 6ver om det
behovs ett avdelande staket for garden eller inte. Intentionen &r trotts detta
att den del av garden som utformas for att beméta de kringboendes behov
ska vara inbjudande och enkel att na.

Forskolans forradsbehov ska losas i byggnaden. Parkering for hamta/ lamna
till forskolan, samt cykelparkering loses runt forskolegarden. Entréer till
forskolan l6ses fran garden samt fran Wahlbecksomradets huvudgata i dster.
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Tankbar utformning av kombinerad forskole- och bostadsgard. Bild, White arkitekter.

Utover skol- och forskolebehovet kan det finnas behov av olika former av
utbildningslokaler for vuxna utan krav pa tillhérande utemiljo. Sadan
verksamhet bor kunna etableras pa samma villkor som 6vrig
centrumverksamhet.
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Omradeskaraktar, gestaltning och kulturmiljoer

Inom Wahlbecksomradet i stort ar det viktigt att tydliggora och héja
statusen pa de passager och naturliga strak som finns i omradet till allmanna
gator. Pa detta satt ska det upplevas som naturligt att vistas i och passera
genom omradet oavsett om man ar tillfallig besokare, forbipasserande eller
hemmahorande har. Stor omsorg behdver laggas pa att gestaltningen av
dessa gatustrak far hog kvalitet.

Tathet och variation
Bebyggelsens tathet och variation i utformning och funktioner ska verka for
en upplevelserik och intressant stadsmiljo att vistas i.

En utmaning ar att bryta karaktaren av renodlat verksamhetsomrade med
stora slutna volymer och torftiga utemiljoer. Har krévs ett nytt angreppssatt
dar moderna kontorsvolymer utformas for att berika boendemiljons
omsorgsfulla smaskalighet.

For att uppmuntra till méten méanniskor emellan och bidra till en kreativ
miljo &r det av vikt att utemiljon i omradet blir en attraktiv vistelsemiljo.
Darfor ska gatuplanet i omradet utformas for att bidra till upplevelsen av
gaturummet och en malsattning ar att skapa en gemensam utformning av de
offentliga rummen. Detta &r en nyckelfaktor till framgang eftersom det &r
den miljon som den gaende méanniskan upplever tydligast. Huvudentréer ska
vandas mot gator/grander (galler ej byggnader som uppfors inuti kvarteret)
och bottenvaningar kan med férdel utformas med maéjlighet till mindre
verksamhetslokaler eller inslag av handel.

Visionsbild dver lokalgatan som gar i vast-ostlig riktnin genom detaljplaneomrédt.
Verksamhetslokaler i bottenvaning och bostader och kontor hogst upp. Bild, White
arkitekter.
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Kulturmiljé som identitetsbarare

En annan viktig faktor och fordel som finns inbyggd i Wahlbecksomradet ar
traditionen och historien som kan tas tillvara for att skapa en variation och
spanning mellan nytt och gammalt. Detta kan ge upplevelser som gor att
omradet uppfattas som mer levande och intressant att vistas i an i ett helt
nyetablerat omrade.

Sarskilt viktig ar omradets utformning utat. Som gammalt industriomrade
har Wahlbecks en historia som stangt och avskilt omrade med ett slutet
uttryck mot omgivningen. FOr att 16sa upp denna kénsla &r ett valkomnande
och Oppet uttryck mot den omgivande staden avgdérande. Wahlbecks ska i
framtiden inte uppfattas som en egen enklav i Ostra Valla. En komplettering
av befintlig bebyggelse som ger en ny stadsfront mot Westmansgatan ar ett
viktigt led i detta. Aven ytan mellan bebyggelsen och Westmansgatan bor
agnas stor omsorg och bli en allmént tillganglig torgliknande yta som lankar
bebyggelsen ut till Westmansgatan. Det har omradet har potential att bli en
attraktiv plats och ett stadsmassigt finrum for hela Ostra Valla. Den
befintliga tallallén blir ett viktigt karaktarsinslag dar entréytan upplevs flyta
under tradkronorna.

| detaljplanen i Ostra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks) har ett antal
kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevarats. Inom aktuellt planomrade
vilket inrymmer bebyggelse fran senare tid, har bedémningen daremot
gjorts att befintlig bebyggelse inte ar kulturhistoriskt bevarandevard.

Tillganglighet

Genom planférslaget kommer bebyggelsen grupperas kring ett tydligt
gatunat som ger goda forutsattningar att orientera sig i omradet. Nya
byggnader far entréerna mot gatan. Omradet som &r nastan plant ger goda
forutsattningar for framkomlighet for personer med nedsatt rorelseformaga.

Man behdver dock i projekteringsskedet uppmarksamma behovet av att
angdringsplatser till entréer blir tillgdngliga déar gatorna/granderna utformas
med kantsten. Samt sakerstalla att omradet som helhet far en god
utformning sett till tillgangligheten.
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Natur, park och rekreation

Aktuell detaljplan rymmer ingen allméan park, men &r en del av
Wahlbecksomradet inom vilket det har planlagts for en park i den tidigare
detaljplanen i Ostra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks). Denna &r
placerad centralt i omradet vid det torg som planeras i anslutning till
Fridtunaparken. Parken ersatter Fridtunaparken, da denna kommer att
anvandas som skolgard, vilket hanteras i ett parallellt planférfarande genom
detaljplan i Ostra Valla for Valla 1:6 m.fl. (Fridtunaparken).

Planen reglerar att gardarna utformas sa att de blir planterade och att
lekmiljoer ordnas. Vad det géller garden i det sodra kvarteret se rubriken
Skola och forskola.

Planomrédets norra kvarter har fatt en bestammelse om att 2500 m? friyta
ska ordnas for de boendes behov. Av denna yta ska 1400 m? anordnas i
markniva pa det bjalklag som kommer byggas dver det underjordiska
garaget, vilket stracker sig under hela kvarteret.

Bjalklagskonstruktioner ska dimensioneras for att klara jorddjup som ger
goda véxtbetingelser for de krav pa véxtlighet som stélls i planen. | detta fall
staller planen krav pa ett antal trad med beraknad sluth6jd av minst 6 m. Det
ar lampligt att bjalklagen utformas flexibelt s att det 6ver tid finns
mojlighet att flytta pa perennplanteringar inne pa garden. Darfor bor
bjalklaget klara perennplanteringar 6ver hela den del av garden som
planeras vara planterad. Bjalklagsgarden ska placeras i niva med
omkringliggande mark. Uppbyggnad far ske lokalt inne pa garden med ca
1m, forutsatt att det inte medfor problem for raddningstjansten.

Véster om planomradet ca. 250 - 400 m fran Westmansgatan finns
Vallaskogen som ar ett stort naturomrade med hoga rekreationskvaliteter. Pa
narmare avstand, soder om Rekrytgatan finns ett gronomrade lampligt for
bollspel. Denna park pekas ut som stadsdelspark i kommunens tematiska
tillagg till dversiktsplanen som avhandlar motesplatser ”LinkOpings
motesplatser — innerstadens torg och parker”, samradshandling.

I gaturummen, pa forgardsmark, bor det finnas gréna inslag, sa kallade
"groningar”, som kilas in i gatustrukturen. Dessa ska bade tillfora omradet
gronska som gestaltningselement och fungera som vistelseplatser. Gronska
och vatten kan 6verlag hoja attraktiviteten i boendemiljon och géra
gaturummen mer tilltalande som motesplatser.

! 3

Sma grona oaser med vatteninslag kan bli som attraktiva uppehallsplatser
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| s6der, langs Rekrytgatan, finns idag en rad av héstkastanjer samt en
oxelallé. Bada utgor smabiotoper med generellt skydd enligt miljobalken.

Oxelallén paverkas genom att ett trad behdver tas bort for att mojliggora en
ny gatuanslutning till planomradet. Raden med héastkastanjer tas bort for att
mdjliggora ny bostadsbebyggelse langs Rekrytgatan samtidigt som det ska
kunna skapas utemiljéer for de boende mellan bostaderna och de befintliga
verksamhetsbyggnaderna norr om de nya bostédderna. L&nsstyrelsen
beviljade ansokan om dispens fran generellt biotopskydd 2016-11-02 for att
avverka en oxel i en befintlig dubbelsidig allé samt avverka elva
hastkastanjer i en enkelsidig allé planterad utefter rekrytgatan. L&nsstyrelsen
stéller foljande villkor:

- Den avverkade oxeln samt de avverkade hastkastanjerna ska
kompenseras genom att den befintliga dubbelsidiga allén langs
Rekrytgatan forlangs hela végen upp till Westmansgatan.

- Den avverkade oxeln samt de elva héstkastanjerna ska tillvaratas och
upplaggas som dod ved i en faunadepa i LinkOpings narhet.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

Gator och trafik

Overgripande idé for gatuutformningen

Gator och platser i Wahlbecksomradet ges en lugn och trygg utformning
med en inriktning mot miljéer som understryker den laga hastighet som &r
efterstravansvard. Alla gator i omradet utformas for att ge oskyddade
trafikanter hogsta prioritet. Det ar viktigt att gatuutformningen tydligt visar
att omradet ar allmant tillgangligt och en del av 6vriga staden. For att gora
gaturummen till ett attraktiva vistelserum krdvs en gestaltning dar inslag av
gronska och vatten tas tillvara for att krydda upplevelsen av utemiljon.
Dessa inslag kommer i huvudsak finnas pa kvartersmark.

Merparten av gatorna i Wahlbecksomradet utgors av gaturum dar en del av
utrymmet bestar av allman platsmark/kommunal gata, medan utrymmena
niarmast byggnaderna bestar av kvartersmark. Aven om dgandeformen
skiftar ska gestaltningen vara sammanhangande fran husvagg till husvégg.
Men medan gatudelen utformas med en mer strikt likformig sektion, ger den
foreslagna lésningen mojlighet att lata kvartersmarkens bredd och
utformning variera for att skapa en mer intressant och varierad gatumiljo.
T.ex. blir det mgjligt att skapa mindre platsbildningar dar det finns bra
forutsattningar for ett gynnsamt mikroklimat. Dessa kan utformas som sma
torgbildningar, planteringar och sittplatser for att starka utemiljons
attraktivitet. Attraktiva inslag i utemiljon kan pa det séttet locka fler att
vistas i omradet eller ta vagen forbi.

e e i M VBY
Inspirationsbild for kvarterens méte med Westmansgatan.
Oppna fasader mot en torgliknande yta.

Planomrédet omgardas av stadsbebyggelsen i Ostra Valla. De
befintliga allmanna gatorna runt omradet ska pa ett tydligare satt
vavas samman med det nya omradet.

Gatunat samt gang- och cykeltrafik

Da all bilparkering i Wahlbecksomradet ska anordnas i gemensamma
parkeringsanlaggningar och de i huvudsak har sina entréer i omradets
ytterkanter, ar behovet av biltrafik pA merparten av gatorna mycket
begransat. Gatorna inom planomradet utformas som en lagfartsmiljo.
Beldaggning och gestaltning anpassas for att tydligt visa att trafik sker
pa oskyddade trafikanters villkor. Eftersom detaljplanen majliggor for
en stor mangd verksamheter, bostader och forskoleplatser m.m. pa en
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvéstra)

begrénsad yta, har stor vikt lagts vid att sakerstalla en séker trafikmiljo
langs den kommunala lokalgatan for alla som ror sig i omradet. Gatan
har darfor en kdrbana pa 4 m och mojliggor vanstersvang norrut pa
Wahlbecksomradets huvudgata for tung trafik. Langs gatans sodra
sida finns en trafikzon for moblering och angdring om 2,5 m och en
gang- och cykelbana pa 3 m. Darefter finns ett omrade med
forgardsmark pa 2,5 m for dorruppslag och majlighet till
cykelparkering. Pa lokalgatans norra sida finns 5,5 m forgardsmark
som kan anvéndas for dorruppslag, cykelparkering, angéring och
gangstrak.

Gatustrak med separat gang- och cykelbana inom Wahlbecksomradet markerade.
Karta av White arkitekter, pilar tillagda av Linkdpings kommun.

Maojligheten att rora sig obehindrat i stadsmiljon till fots eller med
cykel &r avgorande for att staden ska upplevas som sammanhangande
och lattillganglig.

Kollektivtrafik

Detaljplanen bedoms inte paverka kollektivtrafikens forutséttningar mer &n
att fler boende och verkande pa sikt kan ge ett okat kundunderlag for
trafiken. For att forbattra hallplatsstrukturen kan det bli aktuellt att gora en
bredare 6versyn av var det i framtiden bor finnas hallplatser langs
Drabantgatan/Rekrytgatan/Westmansgatan/Vallavagen samt
tillgdnglighetsanpassa dessa.

Biltrafik
Omradets parkeringsbehov tillgodoses genom ett stérre underjordiskt
parkeringsgarage under hela norra kvarteret och en tredjedel av det sodra
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvéstra)

kvarteret. Infart till garaget kommer ske ifran Westmansgatan, antingen fran
gatan norr om planomradet eller via lokalgatan som gar igenom omradet.
Infartsvagen far sedan forlaggas parallellt med Westmansgatan.
Detaljplanen mojliggor for en tredimensionell fastighetsbildning om som
mest 15 meters bredd under lokalgatan, for att de tva garagen ska kunna
ldnkas samman och forsorjas med en gemensam in- utfart.

Eftersom de storre parkeringsanlaggningarna nas med infarter i ytterkanten
av Wahlbecksomradet, se figur 1, blir biltrafiken inne i omradet mycket
begransad. Parkeringsytorna inne i Wahlbecksomradet kommer att bli sma
och begransas till parkeringar for rorelsehindrade och angéring/lastzoner.
Inom Wahlbecks sydvastra mojliggors det for markparkering for samtliga
fordon langs lokalgatan. | 6vriga delar av planomradet majliggors
markparkering enbart for angoring och rérelsehindrade.

Figur 1: Principskiss for parkeringsanlaggningarnas inom Wahlbecksomradet, placering
och infarter till dessa, aktuellt planomréde markerat med rott.

Utbyggnaden av planomradet bedoms ge trafikokningar langs
Westmansgatan, Fridtunagatan och Drabantgatan/Rekrytgatan.
Genomforda berdkningar pekar mot trafikmangder som okar i
forhallande till dagens nivaer, men ligger vél inom gatunatets
kapacitet, se figur 2.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvéstra)
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Figur 2: Dagens trafikmangder samt berdknade trafikmangder nar omradet byggts ut.
(Trafiken angiven som vardagsdygnstrafik)

Parkering, varumottagning, utfarter

Inriktningen for omradet ar att bilparkeringen anordnas i en gemensam
allmén parkeringsanldaggning. Dessa kan dven anvandas av andra besokare
och verksamma i naromradet. Avsikten &r att parkeringen huvudsakligen
anordnas genom parkeringsfrikop inom omradet. | omradet avser Sankt
Kors dven anordna en bilpool. Dessa atgarder var for sig och tillsammans,
gor det mojligt att reducera kommunens parkeringstal. Fér verksamheter
kan parkeringstalen reduceras med 30% genom de gemensamma
parkeringsanlaggningarna, vilket ger ett parkeringstal pa 5 platser/1000 m?
BTA inkl. gastparkeringar.

Om parkeringsanlédggningarna for bostdderna anordnas med gemensam
upplatelse/uthyrning kan parkeringstalet minskas med 15%. Infors istallet
bilpool kan parkeringstalen minskas med 10%. Infors bada atgarderna kan
parkeringstalen minskas med totalt 25% for bostadernas boendeparkering
och med 15% for besoksparkeringen till bostaderna, vilket i sa fall ger 5,25
+ 0,85 platser/1000 m? BTA.

Det &r viktigt att cykelparkeringarna anordnas i mindre enheter bade
inomhus och utomhus for att skapa nérhet till malpunkten, entrén eller
trapphuset. Det ar ocksa viktigt att tillracklig yta sakerstalls, med ett minsta
c/c avstand 50 cm for cyklarna. Utomhus kan cykelparkeringar anordnas
dels pa innergardar, dels pa de forgardsmarksytor som kommer ordnas i
gaturummen.

For att kunna ordna angoring till byggnaderna kommer det vara mojligt att
anordna lastzoner/angdringsplatser och besoksparkeringar for
rorelsehindrade i den mdbleringszon som finns i gatans trafikeringszon eller
pa forgardsmark. Har kan ocksa finnas mojlighet att anordna enstaka platser
for bilpoolsbilar.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvéstra)

Teknisk forsorjning

For att skapa en flexibel struktur for den tekniska forsérjningen i omradet
kommer ett nytt ledningsstrak anordnas i kulvert i kéllare/under gata langs
den nord-sydliga gatan centralt i omradet. | kulverten kommer bl.a.
ledningar for vatten, varme, kyla, el, tele och sopsug kunna anordnas.
Spillvattenledningar kan anordnas i kulverten pa vissa avsnitt, medan
dagvattenledningar kommer vara forlagda i mark utanfor kulverten.

Genom kulvertlésningen blir det enklare att byta ut ledningar i natet
eftersom man inte behover grava i gatorna. Det ger ocksa en mojlighet att
enklare anpassa ledningsnatet till férandringar i behoven hos de olika
foretag som kommer vara hyresgaster i omradet. Teknisk forsorjning
kommer dven behdva byggas ut pa traditionellt sétt i gatunatet for att ansluta
fastigheter inom omradet pa platser dar ledningskulvert saknas.

Vatten-, spillvatten- och dagvattennat

Omradet kommer att anslutas till det allmanna va-ledningsnétet. Delar av de
befintliga interna spill- och dagvattenledningarna beddéms kunna 6évertas
som allménna ledningar efter att de fornyats och far ligga kvar i nuvarande
lage. For att hantera det 6kade kapacitetsbehovet som
bebyggelseutvecklingen innebar foreslas att omradet ansluts at olika hall.

De sodra delarna av Wahlbecksomradet kommer att kunna anslutas till

vatten-, spillvatten- och dagvattennétet via ledningar i den nord-sydliga
gatan centralt i omradet, vilken det har planlagts for i detaljplan i Ostra
Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks).

Bebyggelsen i sydvast ansluts till dricksvattennatet fran ledningsstraket i
den nord-sydliga gatan. Till spill- och dagvattennatet ansluts omradet via
ledningar i Westmansgatan. Alternativt kan omradet anslutas mot den nord-
sydliga gatan. Kapaciteten pa befintliga spill- och dagvattenledningar i
nord-sydliga gatan maste utredas for att se om mojlighet kan finnas att
ansluta hela planomradet hit.

Endast kéllarlds bebyggelse kan anslutas med sjélvfall till det allménna
spill- och dagvattennétet.

Planen innebér att en befintlig huvudvattenledning, dimension 600, i sodra
delen av planomradet maste flyttas till ett nytt lage, i
Westmansgatan/Rekrytgatan. Denna ledning ingar i ringmatningen mellan
LinkOpings tva vattenverk och vattentorn och ar mycket viktig for
leveranssakerheten av dricksvatten i hela staden. Aven en stérre
dagvattenledning dimension 800 samt en dricksvattenledning dimension 300
behover laggas om till ett nytt lage pa en kortare stracka inom kvartersmark.

Eventuellt kan en tryckhéjning av dricksvattnet erfordras for den hogst
belégna planerade bebyggelsen.

Dagvattenhantering

Redan idag ar planomradet till stor del hardgjort, med stora asfalts- och
takytor. Detta ger relativt goda forutsattningar att trots tillkommande
bebyggelse forbattra dagvattenhanteringen.

Dagvattenhanteringen sker samlat for aktuellt planomrade och den sedan
tidigare lagakraftvunna detaljplanen i Ostra Valla for Industrin 1 m.fl.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

(Wahlbecks). For att hantera dagvattenkapaciteten i samband med den nya
bebyggelsen har en berdkning av nuvarande och framtida
dagvattenavrinning gjorts. Detta har resulterat i att det har mgjliggjorts for
allmanna underjordiska dagvattenmagasin pa tva platser utanfor aktuellt
planomrade, inom detaljplan i Ostra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks).
Tekniska verkan planerar att bygga ett dagvattenmagasin for att klara
behovet. Det har dven inforts en planbestammelse i aktuell plan om att
fordrojning av dagvatten pa kvartersmark ska anordnas sa att
avrinningskoefficienten for planomradet inte 6verstiger 0,7. Detta for att
sakerstalla att avrinningen inte okar fran omradet.

I samband med gestaltning och projektering av allménna platser, gator och
kvartersmark bor dagvattenhanteringen sarskilt uppmarksammas.
Ambitionen ar att takvatten leds till planteringar och dammar pa
forgardsmark och pa sa satt blir en del av gestaltningen. Del av
Overskottsvattnet kan samlas i brunnar for att kunna anvandas for
bevattning. Overskottsvattnet leds vidare till det allmanna dagvattennatet.

Gatuvattnet foreslas fordrojas genom att ledas till makadammagasin i
gatorna innan det leds vidare till det allménna dagvattennétet.

il Dagvattenhantering i kombination med
vaxtlighet. Detta kan vara ett [ampligt satt att

fordroja avrinningen till det allmanna

¥ ledningsnatet och samtidigt fa ett tilltalande

il groninslag i stadsmiljon.

Takytor som inte aktivt ska anvéandas for t.ex. solenergianlédggningar eller
som terrasser kan med fordel ges gréna tak for att bromsa flodet till det
allménna ledningsnétet.

White arkitekter har pa uppdrag av exploatoren tagit fram ett forslag till
gronbla dagvattenstrategi for Wahlbecksomradet. Enligt de berakningar som
Tekniska verken har gjort pa denna, klaras dagvattenhanteringen for
planomradet da avrinningskoefficienten inom Wahlbecks sydvastra uppgar
till 0,66. Exploattren bor redovisa en berdkning av avrinningskoefficienten
for planomradets slutgiltiga utformning i bygglovskedet.

Wahlbecksomradet ar tillsammans med delar av det tidigare T1 omradet ett
instangt omrade. Genomforda utredningar visar pa att nuvarande
hojdsattning av omradet skulle leda till att det blir vatten stende vid
byggnader i samband med hundraarsregn. For att hantera fragestallningen
har hojdsattningen av gatorna i omradet anpassats sa att regnvattnet kan
rinna ut fran omradet vid sadana skyfall.

De befintliga allméanna dagvattenledningarna ar dimensionerade for ett 2-ars
regn med 10 minuters varaktighet. Med ett 2-ars regn avses ett regn som i
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Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

genomsnitt dterkommer en gang under en tvaarsperiod. Nar kraftigare regn
an det dimensionerande belastar ledningsnétet riskerar anslutna fastigheter
att fa vattenskador nar dagvatten stiger upp i draneringssystemen.

Genom att dagens markparkeringar ersétts med kéllarparkeringar skapas
goda mojligheter att rena dagvattnet innan det slapps fran
parkeringsanlédggningarna till det allménna dagvattennétet.

Figur 3: Forslag till gron- bla dagvattenhantering inom aktuell detaljplan och detaljplan i
Ostra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks). Bild, White arkitekter.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

Varme & kyla
Omradet kommer att varmas upp med fjarrvarme. Omradet kan dven
komma att anslutas till fjarrkylanatet.

El

Nya transformatorstationer ska byggas norr om planomradet. Tekniska
verken har gjort beddmningen att inga nya transformatorstationer behdvs
inom aktuellt planomrade.

Avfall
Avfallshanteringen i omradet planeras i huvudsak ske genom en
sopsugsldsning for tva fraktioner i kulvert under byggnader och gator. -

™ Sopsugscentral

D e Hgyndstam, el [ e ] g i o ] d ] 5 [ ‘ \
Kepplingsstam
@  Placering nedkast :

Bilden visar placering av sopsugsnedkast (bla punkter) och dess kopplingar (bla
streck) till sopsugens huvudstam (orange) genom omradet.

Det planeras aven for separata soprum for bostdder och verksamheter.
Lokalgatan genom planomradet kommer darmed trafikeras av sopbilar och
behover utformas for att klara de utformningskrav som detta innebér.

—t [ s S 4 2 =

@ soPrRUM

Bilden visar placering av soprum inom Wahlbecksomréadet.



Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvéstra)

Atgarder for att forebygga olyckor, storningar,

fororeningar m.m.

Bullernivaerna langs Westmansgatan, och den nya gatan 6ster om
planomradet Wahlbeckshuvudgata kommer 6verstiga géllande riktvéarden.
For att mojliggora bostader langs dessa gator ska en beddémning av ljudmiljo
goras utifran boverkets ”Allméanna rad 2008:1” vilket kan innebara att
bostader i bullerutsatta lagen behdver ha rum mot skyddad sida. For
takterrasser som vetter mot bullerutsatta gator ska bulleravskarmning
anordnas i enlighet med de allménna raden.

Det finns markfororeningar inom hela planomradet. Beslut har darfor fattats
i samrad med miljokontoret om att hela planomradet ska saneras innan
startbesked far lamnas. Rivningslov och marklov far Iamnas innan marken
ar sanerad.

Administrativa bestammelser m.m.

Huvudmannaskap

Linkopings kommun &r huvudman for allmanna platser inom planomradet.
Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa
omraden.

Fastighetsagarna/exploatrerna ansvarar pa motsvarande satt for utbyggnad
och skotsel av kvartersmark.

Né&tbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar
som finns i planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Omfattning av lovplikten

Da det finns markfororeningar inom planomradet har bestammelse inforts
om att Startbesked avseende tillaten byggrétt far inte lamnas forran marken
inom planomradet ar sanerad till minst de krav som galler for kanslig
markanvandning (KM). Bestammelsen géller inte rivningslov och marklov
avseende sanering.

Eftersom omradet planeras fa en inriktning for att vara testmiljo for nya
miljotekniska losningar/system, undantas solenergianldggningar som véander
sig mot innergard, samt byte av fasadmaterial pa fasad som vetter mot
kvarterets innergard fran lovplikt.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvéstra)

Planens genomférande

Paverkan pa miljon, sociala forhallanden m.m.
av planens genomfdrande

Trafikbuller & partiklar

Okade trafikméngder pa Rekrytgatan, Westmansgatan och Wahlbecks
huvudgata, kommer att leda till relativt hoga bullernivaer utmed dessa gator.
En narmare beskrivning av bullerpaverkan finns i behovsbedémningen.
Bostadsbebyggelsen som vetter ut mot Westmansgatan, Rekrytgatan, samt
Wahlbecks huvudgata behover utféras sa att minst halften av lagenheternas
bostadsrum har tillgang till 6ppningsbara fonster mot tyst eller ljuddampad
sida. Planbestammelse som sakerstaller detta har inforts pa plankartan.

For att bedoma risken for dalig luftkvalitet i omradet har en
partikelberékning gjorts. Denna redovisas ndrmare i behovsbedémningen.
Slutsatsen ar att planférslaget inte innebar att partikelhalterna narmar sig
géllande miljokvalitetsnorm.

Markfororeningar

| samband med planarbetet har en markmiljéundersékning genomforts.
Provtagningar har gjorts pa platser dar man vet att kemikaliehantering
pagatt. Resultaten beskrivs narmare i behovsbedémningen.

Den fororenade marken ska grdvas undan och saneras. En planbestdmmelse
har inforts om att Startbesked inte far 1amnas férran marken inom
planomradet ar sanerad till minst de krav som géller for kanslig
markanvandning (KM). Bestammelsen géller inte rivningslov och marklov
avseende sanering.

Paverkan pa miljon, sociala férhallanden m.m. av planens

genomférande

Detaljplanens inriktning ar en varierad stadsbebyggelse med hdog andel
verksamhetsinslag. Utbyggnaden innebér att omradet blir en del av en
sammanhangande stadsvav. Ett genomférande av planen ger en mer
handelserik stad dar fler manniskor vistas och passerar under fler av dygnets
timmar an idag. Fler manniskor utgor ocksa ett battre underlag och for
nérservice i denna del av staden. Totalt sett bedéms planen bidra till upplevd
trygghet och forbattrade mojligheter till socialt liv i stadsdelen.

Mer bebyggelse for verksamheter och bostéder innebér ett okat
transportbehov till och fran omradet. Detta paverkar trafikméangderna pa
omgivande gator och kan &ven leda till 6kat trafikbuller och viss paverkan
av luftkvaliteten. Samtidigt innebar fortatningen av staden att fler manniskor
kommer bo eller arbeta sa centralt att deras behov av att ta bil minskar till
forman for mer miljévanliga transportsatt.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Planforslagets tillatna totalhojd ar satt till +96,0, vilket innebar att den inte
paverkar hindersfriheten kring Linképings flygplats vilken ligger pa +97,4.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvéstra)

En utbyggnad av bostader och verksamheter m.m. i omradet bedéms inte
heller innebara att nagon miljokvalitetsnorm overskrids.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Aktuellt planomrade omfattas av Utvecklingsplan for Linkopings innerstad
2016, tillagg till Oversiktsplan for staden Linkoping 2010 och &r markerat
som ett omrade for samlad omvandling. Omradet avses bli en del av
Linkdpings innerstad genom att en blandad stadsbebyggelse utvecklas.
Planférslaget anses darmed ga i linje med tillagg till gallande dversiktsplan.

Forslaget innebér dock att angiven markanvéandning i géallande
Oversiktsplan for staden Linkoping (2010) (verksamheter) frangés i och
med att aven bostader tillats. Av denna anledning éverlamnas planen till
Kommunfullméktige for beslut om antagande.

Planens utformning och hansyn till motstaende intressen
Bebyggelsens hojd har reglerats med hansyn tagen till gallande
flyghinderhdjd och att angransande bebyggelse aven fortsatt ska ha
tillfredsstéllande sol- och dagsljusférhallanden.

Sett till hela Wahlbecksomradet ar gatunatets uppbyggnad och
parkeringsanlaggningarnas infarter anordnade sa att trafiken ska fordelas pa
flera gator i omradet och darmed minska paverkan pa omgivningen. Aktuell
plan innehaller endast en lokalgata vilken ansluter mot Fanjunkaregatan
vaster om planomradet och knyter an till Westmangatan i vaster och
Wahlbecks huvudgata i oster. Infart till parkeringsgaraget kommer ske ifran
Westmansgatan, antingen fran gatan norr om planomradet eller via
lokalgatan som gar igenom omradet. Infartsvagen far sedan forlaggas
parallellt med Westmansgatan.

| det norra kvarteret har planen en placeringsbestammelse, for att sékerstélla
att en kvartersstruktur skapas, vilket ger ett enat fasadliv mot
omkringliggande gator, samtidigt som det ger en mer sammanhallen
gardsyta och bullerdampning.

Jamstalldhet och trygghet

Omvandlingen av Wahlbecksomradet fran ett renodlat verksamhetsomrade
till en blandad stadsmiljé med bostader och verksamheter leder till att
miljon blir befolkad storre delar av dygnet och veckan. Detta bedéms leda
till en storre upplevd trygghet, vilket i sin tur bedéms vara sérskilt positivt
for kvinnor.,

| princip all bilparkering for boende, arbetande och besokande kommer ske i
ett relativt stort underjordiskt parkeringsgarage. Parkering i stora
parkeringsgarage bedoms uppfattas som mer otryggt an att parkera pa en
markparkering eller i mindre anldggningar. Kontoret bedémer att kvinnor i
storre utstrackning &n man upplever att otrygghetsupplevelser paverkar hur
de ror sig i staden. Bilparkeringslosningen beddms darmed vara mindre
positiv for kvinnor.

Planférslaget innebér en forbattrad sdkerhet och framkomlighet for cyklister
och fotgangare i ost-vastlig riktning fran Westmangatan till Wahlbecks
huvudgata. Da det &r storre andel kvinnor &n man som cyklar, innebar detta
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att kvinnors vardagsliv forbattras, vilket ar viktigt i ett
jamstélldhetsperspektiv.

Beskrivning av planens fastighetsrattsliga och
ekonomiska konsekvenser

Bildande av nya fastigheter

| samband med utbyggnaden av omradet kommer ett antal nya fastigheter
bildas.

For den nya bostadsbebyggelsen kommer nya kvarter och fastigheter bildas.

Planen mojliggor att parkeringsanldggningen utgdr en sarskild 3D- fastighet,
alternativt kan de utgéra 3D-utrymmen till en traditionell fastighet.

| de delar av omradet dar det blir aktuellt med bostader och
verksamhetslokaler i samma byggnad, mojliggor detaljplanen bildande av
tredimensionella fastigheter.

Detaljplanen ger mojlighet att bygga passage for parkeringsgarage, samt 1-2
kulvertar for ledningar och sopsug om som mest 15 m under den blivande
lokalgatan. Gransen mellan gata och garage ska ligga minst 60 cm under
den plushdjd som anges i planen for lokalgata. For att sékerstélla
underbyggnaden kan 3D-utrymme bildas vid lantmateriférrattning.

Fastighetsregleringar
Mark for lokalgata, trafikomrade och gang- och cykelvag inom fastigheten
Industrin 1 6verfors till kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar m.m.

Den sopsugsanlaggning som avses byggas ut i omradet foreslas agas
gemensamt av de fastigheter som har nytta av den och belasta fastigheten
som kulverten tillhor. For sopsugsanlaggningen foreslas en
gemensamhetsanlédggning som férvaltas av en samfallighetsférening.

Om det uppkommer behov av andra gemensamma interna ledningar kan
kostnaderna for utbyggnaden och forvaltningen av dessa ocksa regleras
genom inréttande av en gemensamhetsanléaggning.

Om kvarteren delas upp i flera fastigheter foreslas att
gemensamhetsanlaggningar inrattas for de gemensamma innegardarna och
andra gemensamma anlaggningar. Det kan t.ex. avse ytorna mellan
kommunens gatumark och byggnaderna som ar planerade som
forgardsmark.

Servitut, ledningsratter samt dvriga rattigheter

Med planforslaget paverkas avtalsservitut for allmanna VA-ledningar
(95/3686.1) som till foljd av den foreslagna bebyggelsen behdver fa ett nytt
lage genom kvarteret. | planen finns ett u-omrade uttaget for den nya
strackningen.
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For att sdkerstélla de allménna ledningarnas ratt att ligga i den kulvert som
ska byggas och inga som ett 3D-utrymme i en av fastigheterna i omradet,
foreslas att ledningsratt bildas.

U-omraden har lagts ut i detaljlplanen for befintliga och nya ledningar inom
planomradets sédra kvarter. Befintliga ledningar ligger delvis kvar inom
dagens strackning, for att laggas om i vaster. Har skapas en portik med en
minsta frihdjd om 7 m for att sékerstélla tillkomst till ledningarna.

Planekonomi

Plankostnader
Plankostnaderna har reglerats i ramavtal mellan kommunen och Linkdping
Industrin 2 AB, Sankt Kors Fastighets AB och AB Stangastaden.

Exploateringsekonomi & anslutningsavgifter

Kommunen reglerar exploateringskostnaderna genom exploateringsavtal
som tecknas mellan kommunen och Link&ping Industrin 2 AB. | avtalet
regleras dven vem som initierar och bekostar fastighetsbildningsatgarder.

Anslutningsavgifter till Tekniska Verkens ledningsnat betalas enligt
géllande taxa.

Exploatérerna vidtar och bekostar de atgarder for marksanering som behovs
for att fororeningsnivaerna ska klara villkoren for kanslig markanvéandning i
omradet.

Exploatorerna bekostar omlaggning av befintliga allménna vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar som blir nédvéndiga till féljd av
bebyggelseforslaget.

Under planarbetets gang har Tekniska verken gjort bedémningen att inga
transformatorstationer behdver anlaggas inom omradet, da detta gjorts inom
Detaljplan i 6stra Valla for industrin 1 m.fl. (Wahlbecks).
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Planeringsforutsattningar

Plandata

Planomradet ar belaget i Ostra Valla ca 1,5 km fran Linkopings centrum.
Planen avgransas av Westmansgatan och Rekrytgatan. Omradet &r ca 2,5 ha
stort och upptar del av fastigheten Industrin 1, vilken dgs av det kommunala
fastighetsbolaget Sankt Kors fastighetsaktiebolag.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas dels av Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad
(2016), tillagg till Oversiktsplan for staden Linkoping (2010) och &r
markerat som ett omrade for samlad omvandling. Omradet avses bli en del
av Linkdpings innerstad genom att en blandad stadsbebyggelse utvecklas.

Aktuellt omréde omfattas dven av Oversiktsplan for staden Linképing
(2010), vilken anger (verksamheter) som anvéndning. Detta innebér att
gallande Oversiktsplan for staden Linkoping (2010)frangas i och med att
aven bostader tillats. Av denna anledning dverlamnas planen till
Kommunfullmaktige for beslut om antagande.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For aktuellt planomrade galler detaljplan 1264 som vann laga kraft 16
november 2001. Kvartersmarken &r huvudsakligen planlagd for kontor och
verksamheter (C1), men dven for andamalen skola med tillhérande skolgard
(S) och parkering (P).

Kvartersmark

C, Kontor och verksamheter av hog kvalitef, t ex utbildning,
forskning, personalrestauranger samt lokaler som stoder
sddana verksamheter

Hogsta byggnadshojd i meter &r 7,0 i storre delen av planomradet, forutom
11,0 meter ut mot Westmansgatan.

Den 5 maj 2014 gjordes en &ndring av detaljplan 1264, vilken séger att
bestammelsen Fastighetsindelning- Industrin 1 far inte indelas i flera
fastigheter, upphorde att galla.

Program

Ett planprogram for omradet utarbetades under 2013-14 och godkéndes av
samhallsbyggnadsndmnden i april 2014. Detaljplanen har tagit sin
utgangspunkt i planprogrammet.

Riksintressen

Planomradet ligger inom hinderfrihetszonen kring SAAB:s flygfalt som &r
ett riksintresse for kommunikationer. Inom planomradet &r begransningen
+97,37 m Over havet. Om bebyggelsen inte ar hdgre an hinderfrihetshéjden
paverkas inte riksintresset.
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Natur

Mark, vegetation och naturmiljo
Planomradets bakgrund som industriomrade gor att de befintliga natur- och
rekreationsvérdena &r kraftigt begransade.

Den enkelsidiga svarttallsallén utmed Westmansgatan, vilken ar ett
karaktaristiskt kannetecken for omradet, har bevarats i Detaljplan i Ostra
Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks). Gréansen for byggratten inom
aktuellt planomrade har anpassats med hansyn till tradraden. Markingrepp,
belaggning och bebyggelse ska anpassas sa tradraden inte skadas. En
planbestammelse ns har inforts inom ett i planen angivet omrade for att
sékerstélla detta. Denna lyder enligt foljande: Schaktning, parkering,
materialupplag och uppstéllning av byggbodar ar inte tillatet. Eventuell
hardgoring inom detta omrade maste ske utan att befintliga trad och deras
rotsystem skadas.

Raden med svarttallar ar
identitetsstark och ar ett
positivt karaktarsdrag for
Wahlbecksomrédet och
hela Ostra Valla.

Inom gangavstand fran planomradet finns en storre lekplats intill
Fridtunaskolan och ett stort strévomrade i Vallaskogen. Park, lek och
rekreation.

Det pagar dven ett arbete inom Stadsmiljokontoret med att planera vilka
forbattringsinsatser som bor goras i Ostra Vallas parker och var dessa ska
ske. Johannesborgsparken kommer exempelvis att rustas upp. Sammantaget
bedoms tillgangen till parkmark bli god.

Geotekniska forhallanden, fororenad mark och radon

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har genomforts under planarbetet. |
samband med undersokningen har konstaterats att forutsattningarna skiljer
sig at i omradet, som darfor kan delas upp i fyra olika omraden, varav tre av
omradena aterfinns inom planomradet.

| samtliga omraden aterfinns Gverst ett lager med fylinadsmassor, vars djup
varierar inom och mellan omradena mellan 1-1,5 m. Under ler- och siltlager
aterfinns pa alla platser fast lagrad moran pa ett djup mellan 1-8 m.
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| omrade B finns, mellan fyllnadsmassorna och den fasta morénen, ett lager
av fast lera ned till ca. 3 m djup. Darunder foljer ett Iager av S|It|g Iera/Ierlg
silt. Grundvattnet liggerca.2m  ° \ \ . . \ e

under mark.

| omrade C finns, mellan
fyllnadsmassorna och den fasta
moré&nen, fast lera ner till 2-2,5
m djup. Dérefter kommer ett
lager med l6sare leror ner till 4-
5 m djup som i sin tur ligger pa
ett lager med silt/siltinslag.
Grundvattennivan aterfinns har
ca. 2 m under mark.

| omrade D bestar marken mellan fyllnadsmassorna och den fasta moréanen
av torrskorpelera. Grundvattennivan har patraffats ca. 2,5 m under mark.

Byggnationen far inte medféra en forandring av grundvattennivan.
Draneringsnivan far darfor inte laggas lagre an 0,5 m under nuvarande
grundvattenniva. Om garage behover laggas pa en djupare niva sa kravs en
vattentat konstruktion. | byggskedet kravs en detaljerad geoteknisk
undersokning i aktuella byggnadslagen.

For planerade byggnader i direkt anslutning till u-omraden, for nya och
befintliga va-ledningar, krévs en grundlaggning som mojliggor att dessa va-
ledningar i framtiden kan schaktas fram och repareras utan att planerade
narliggande byggnader paverkas.

Exploatoren maste sakerstalla att befintliga ledningar inte paverkas/skadas
vid byggnation. Samordning ska ske mellan exploattrer och VA-
huvudmannen.

Slutgiltig grundlaggning bestams utifran resultaten av den detaljerade
geotekniska utredningen, samt i samrad med Tekniska verken i de lagen déar
deras u-omraden kan komma att paverkas.

Markféroreningar

Verksamheter av varierande slag har bedrivits pa olika platser och i olika
byggnader inom Wahlbecksomradet under nara 100 ars tid. En
markmiljéundersokning har gjorts. Den visar att det finns rester av
petroleumprodukter i mark. En ndrmare beskrivning av
undersokningsresultaten finns i behovsbedémningen i slutet av dokumentet.

Eftersom ambitionen &r att blanda verksamheter, bostéder och t.ex.
forskolemiljoer i hela omradet kréavs att markens fororeningsnivaer ligger
inom granserna for sa kallad kanslig markanvandning. Sanering kommer
darfor bli nodvandig inom hela planomradet.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Lansstyrelsen har i februari 2015
meddelat att inga arkeologiska atgarder behévs i omradet under planskedet.
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Befintlig bebyggelse

Dagens markanvandning och bebyggelse

Wahlbecks foretagspark ar idag starkt praglat av bakgrunden som
industriomrade. Mycket av den industriella karaktaren finns kvar i omradet
aven om industrin i omradet till stora delar har vaxlat 6ver till
kontorsverksamhet och lattare verkstader.

Den fysiska miljon karaktariseras av de fore detta industrilokalerna som
under de senaste artiondena rustats och byggts om for nya andamal. Har
finns utdver olika kontorsverksamheter bland annat en smadjursklinik, en
vardcentral och ett apotek.

Utemiljon domineras tydligt av stora hardgjorda parkeringsytor och interna
gator. Strukturen ar uppbyggd under en tid da omradet var ett slutet
industrikvarter i stadens utkant och saknar darfor tydliga kopplingar till den
bostadsdominerade omgivningen.

, L 3y e 1. 2 g T
o 5

Wahlbecksomradet fran soder. Noterbart &r de stora hardgjorda ytorna och hur omradet
ar avgransat fran évriga staden.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger omslutet av stadsbebyggelse och har goda majligheter
att tillgodogdra sig stadens utbud av kommersiell och offentlig service.
Inom omradet finns idag en vardcentral och ett apotek. Inom gangavstand
finns tva mindre livsmedelsbutiker.

Nérmaste skola ar Fridtunaskolan som ligger 6ster om glanomrédet. Det
finns flera mindre forskoleenheter inom gangavstand i Ostra Valla.
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Byggnadskultur

Tematisk vardering och byggnadsinventering
Kommunens stadsantikvarie har under vintern 2015/16 gjort en tematisk
vardering av Wahlbecksomradet.

Wahlbecks fabriker fangar pa ett unikt och mycket pedagogiskt satt
Linkopings industriella utveckling fran smaskaliga hantverksateljéer under
sent 1800-tal till framgangsrika storindustrier efter andra véarldskriget.
Wahlbecks fabriker var under en lang tid en av stadens storsta industrier.

Wahlbecks foretagsmiljoer levandegor ocksa starka sociala och
samhallsekonomiska beréattelser om kvinnornas livsvillkor pa
arbetsmarknaden och deras vaxande mojlighet att bidra till hushallet.
Foretaget var starkt engagerad i sina anstélldas valbefinnande, boende,
hélsa, fritid, vard av barn. Fabrikomradet har en nara koppling till
bostadsomradena i Ostra Valla, dar manga anstallda flyttade till nybyggda
ldgenheter eller egna hem.

Karnvardena for Wahlbecks fabriker ar koncentrerade till den sammanhallna
bebyggelsen i anldggningens norra del, vilka har ansetts vara
kulturhistoriskt bevarandevérda enligt den kulturmiljévérdering som gjorts
av Ostergotlands museum under planarbetets gang. Detta har lett till att ett
antal byggnader har bevarats inom detaljplan i Ostra Valla for Industrin 1
m.fl. (Wahlbecks). Inga byggnader inom aktuellt planomrade har daremot
ansetts vara kulturhistoriskt bevarandevarda.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Med cykel och till fots nds omradet via cykelbanor langs Westmansgatan,
Rekrytgatan och Fridtunagatan. Cykelstraket langs vastra sidan av
Westmansgatan ingar i natet av sopade och saltade cykelvégar. Fran
Johannesborgsparken i norr till Rekrytgatan i soder gar en gang- och
cykelvag langs Fridtunaskolan och vidare genom Stangastadens
bostadskvarter.

Norr om planomradet gar huvudcykelstraket genom Vallaskogen mot
universitetet.

Med bil nds omradet idag via Westmansgatan och Rekrytgatan. Inne i
omradet finns ett stort nat av interna kérvagar mellan byggnaderna och de
markparkeringar som dominerar omradet.

Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik finns dels vid Malmslattsvagen, dels vid
Westmansgatan. P2 Westmansgatan finns tva hallplatser, en mellan
Fanjunkaregatan och Rekrytgatan och en i hojd med Westmansgatan 66.

Idag trafikeras Vallavigen-Westmansgatan av en av Ostgétatrafikens

lokallinjer med 30 minuters turtathet. En stomlinje samt en lokallinje

trafikerar Malmslattsvagen drygt 400 m norr om planomradet med 10,
respektive 15 minuters turtathet.
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Parkering, varumottagning, utfarter
Stora delar av planomradet bestar av markparkeringar samt korvagar till
dessa.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Wahlbecksomradet ar idag anslutet till det allméanna VA-nétet via
upprattade forbindelsepunkter i nordost och i séder. Inom omradet i stort
finns ett utbyggt internt VA-nét. Nar omradet nu omvandlas kan Tekniska
Verken Overta delar av det interna VA-nétet efter att det fornyats i
kombination med att ett nytt va-ledningssystem byggs for att mojliggéra
anslutningar av planerade nya fastigheter.

Varme
Wahlbecksomradet ar anslutet till fjarrvarmenatet.

El

Wahlbecksomradet ar anslutet till elnatet och det finns idag tre
transformatorstationer som forsorjer omradet kapacitetsmassigt. Ingen av
dem ar dock placerade inom planomradet, utan har hanterats i Detaljplan i
Ostra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks).

Ovrigt

Referenser
Detaljplan for Kv Industrin 1 m fl Wahlbecks foretagspark Geoteknisk
undersokning, Geoteknisk PM, Tekniska Verken 2015-01-26.

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning av fastigheterna Industrin 1 och
6 pa Wahlbecks industriomrade i Linkdping. Niras 2015-05-04.

Fordjupad porluftsundersékning Wahlbecks foretagspark. Niras 2015-10-23.

Kompletterande MTU avseende klorerade alifater och riskbeddmning
Ebbepark. Niras 2015-12-12.

Industrin 1 m fl (Wahlbecks)- Linkdping- sydvastra delen
Trafikbullerutredning, Soundcon 2017-07-04.

Ebbe Park — Wahlbecks fabriker, byggnadsantikvarisk vardering och
konsekvensanalys infor ombyggnad, Fredriksson arkitektkontor AB, 2016-
06-10.

Medverkande tjansteman
Sara Bergstrom, planarkitekt: Projektledare for planprocessen, Plankontoret.

Magnus Hultegard, planarkitekt: Projektledare for planprocessen,
Plankontoret.

Ulrica Lindskdld, mark- och exploateringsingenjor, Svefa.
Lars Gustafsson, mark- och exploateringsingenjor, Plankontoret.
Linda Mostrom, landskapsarkitekt, Stadsmiljokontoret.
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Lars Norr, gatuingenjor, Stadsmiljokontoret.
Ylva Bengtsson, arkitekt, Bygglovskontoret.
Alexandru Babos, stadsantikvarie, Plankontoret.

Planhandlingarna har infor granskning granskats av Lisa Setterdahl och
Frida Lindebé&ck, planarkitekter, Plankontoret.

Planhandlingarna har infor antagande granskats av Ali Hajar planarkitekt,
Plankontoret.
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Behov av miljobeddmning

Samlad behovsbeddmning

I enlighet med bestammelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program
som kan antas leda till en betydande miljopaverkan miljobedomas. For
dessa planer ska bl.a. en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. For
detaljplaner ska behovet av en miljobedémning utredas i det enskilda fallet,
en s.k. behovsbedémning.

Som stdd for behovsbedémningen anvander kommunen en checklista som
ingar som bilaga till behovsbedémningen. Har redovisas i sammanfattande
form de slutsatser som dragits i detta arbete.

Paverkan

En utbyggnad i enlighet med planen beddms leda till 6kade trafikméngder
pa narliggande gator. Detta leder till 6kat vagtrafikbuller for
bostadsbebyggelse utmed dessa gator. Det &r inte otankbart att en utbyggnad
av omradet foranleder bullerdampande atgarder utmed intilliggande gator.

Genom planlaggningen maste de befintliga markfororeningarna saneras ner
till kanslig markanvandning.

Platsen

Planomradet som ingar i Wahlbecks foretagspark (Ebbe Park) som idag ar
ett sammanhéngande verksamhetsomrade som bestar av ett flertal
industribyggnader och en storre parkeringsplats.

Det finns endast en mindre grényta inom planomradet, vilken &r belagen
ldngs med Rekrytgatan.

Markfororeningar finns i planomradet.

Planen

Planen anger en 6kad blandning av markanvéandningar med inriktning mot
en mer stadslik miljo. Detaljplanen beddms inte motverka forutsattningarna
for att uppna uppsatta miljomal.

Slutsatser och stéllningstagande
Kommunen gor den sammanvégda beddmningen att detaljplanens
genomfdrande inte ger upphov till betydande miljopaverkan.

Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstaende behovsbedémning
och den analys som redovisas i bifogad checklista. Skalen till att kommunen
gor bedémningen att planen inte antas medféra betydande miljopaverkan ar:

e Att de 6kade trafikmangderna far hanterbara konsekvenser

e Att inga naturmiljoer paverkas av en utbyggnad.

e Att utbyggnad kan ske pa redan exploaterad och hardgjord mark, vilket
innebér ett effektivt markutnyttjande.
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e Att en utbyggnad med fler markanvéndningar féranleder sanering av
befintliga markfororeningar.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behdver darfor
inte upprattas for ”Detaljplan i Ostra Vall for del av Industrin 1(Wahlbecks
sydvastra)”.

Begransade redovisningar av miljopaverkan ska goras inom ramen for
framtida detaljplaner i omradet.

Behovshedomningen har upprattats av Magnus Hultegard och Sara
Bergstrom, planarkitekter, projektledare.

I handlaggningen av behovsbedémningen har dven Sigrid Gustafsson,
Ekolog, Carin Lindgren, Miljoskyddsinspektor samt Carl-Johan Sjdstrand,
Brandingenjor deltagit.
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Checklista foér behovsbeddmningen

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att bedéma behovet av en
miljobeddmning av detaljplanen. Den anvands dven for att avgrénsa vilka
typer av miljopaverkan som behoéver beskrivas i en ev.
miljokonsekvensbeskrivning. Bedémningarna ar preliminara. Ny kunskap
som tillfors planarbetet kan innebéra att bedémningarna i denna checklista
maste omvarderas.

Fragestallning Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom
planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

Omfattning och Projektet ar relativt omfattande och centralt placerat i
forening med andra | Staden.
projekt

Utnyttjande av mark, | Marken ar till storsta del bebyggd i dag vilket innebar att
vatten och andra planens miljopéverkan kan anses oforandrad eller
forbattrad. Detta eftersom planen stéller krav pd sanering

resurser av mark for att vissa delar ska kunna bebyggas.

Biologisk mangfald, djurliv
vaxtliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella
tillgangar, landskap,
bebyggelse, forn- och
kulturldmningar och annat
kulturarv, rekreation,
transporter, energifrbrukning

Omradets centrala lage gor det lampligt for bostéder och
verksamheter i jamforelse med att ta i ansprak mark i
stadens utkanter eller att exploatera grénomraden.

m.m.

Alstrande av avfall Bostéder och verksamheter alstrar avfall i hanterliga
mangder.

Alstrande av Fler bostader och arbetsplatser i denna del av staden

fororeningar och medfor lokalt 6kade trafikmangder och vagtrafikbuller.

storningar

Utsl&pp till luft och vatten,

buller, vibrationer, allergi,

elektromagnetiska falt,

skyddsavstand m.m.

Effekternas Den okade trafikbelastningen kommer att paverka de

omfattning omgivande gatorna och korsningspunkterna. Gatorna

beddms dock klara det 6kade antalet trafikrorelser.
Geografiskt omrade och
befolkningens storlek, sarskilt
om nationsgrans éverskrids

Bullerstérningar som overskrider aktuella riktvarden kan
uppsta utmed Westmansgatan.

Effekternas Végtrafikbuller kan vid behov avhjélpas med battre fonster
sannolikhet. frekvens. | €ller bullerskarmar i form av plank eller liknande.
varaktighet och
avhjalpbarhet
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Risker for olyckor med konsekvenser for

Manniskors halsa
eller miljon

Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse
och komplexitet.

Beakta sarskilt allmanhetens
behov av information.

Paverkan bedoms samlat vara relativt begransad.

Planomradets och omgivningens betydelse

och sarbarhet:

Markens, vattnets och
andra resursers
forekomst, kvalitet
och fornyelseférmaga
i omradet

Planomradet bestér av redan ianspraktagen mark som till
stora delar &r hardgjord.

Nuvarande
markanvandning

Den befintliga miljéns (inom-
och utom planomradet)
kénslighet med sarskild
uppmérksamhet pa téitbefolkade
omraden

Dagens markanvandning &r i huvudsak kontor och
verksamheter med tillhrande parkering.

Dessa funktioner kommer att kunna utvecklas inom ramen
for detaljlanen.

Overskridna
miljokvalitetsnormer

Omraden dar MKN Gverskrids
eller riskerar att dverskridas

Vid ett fullt utbyggt planomrade kan det inte uteslutas att
en okad biltrafik medfor att dagens riktvarden for
vagtrafik buller 6verskrids vid fasader som vetter mot
vissa gator.

Partikelberékning har genomfdrts, men visar att planen
inte riskerar att leda till att MKN Overskrids.

Kulturarv

Historiskt, kulturellt eller
arkeologiskt betydelsefulla
omraden

Sardrag i naturen

Strre opaverkade omraden,
vatmarker, kustomraden, bergs-
och skogsomraden

Skyddade omraden

Riksintressen (MB 3 & 4 kap.)
Nationalparker, natur- och
kulturreservat, biotopskydd,
strandskydd, Natura 2000 m.fl.
(MB 7 kap.)
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Planens karaktaristiska egenskaper:

Anger
férutsattningarna for
verksamheter och
atgarder avseende:

Plats for, slag av, storlek pa,
drift av samt resurser till.
Sarskilt om planen kan medge
verksamheter enligt bilaga 1,
MKB-férordningen och
sannolikheten for att sédana i
sa fall etableras.

Planen behandlar framtida markanvandning och tdnkbara
byggritter. Foreslagen anvandning bedoms inte innehélla
nagra miljostérande verksamheter.

Har betydelse for
andra planers och
programs
miljépaverkan

Kommande DP (genom
etappvis utbyggnad, kumulativa
effekter m.m.) OP/FOP,
Avfallsplan,
Energifdrsorjningsplan, Riktlinjer
for bostadsforsérjning,
Lanstransportplan m.fl.

Planen innebar en effektivare markanvandning och att
bostadsplaneringen kan leda till mindre miljopaverkan
genom att fler invanare kan bo sa centralt att farre bilresor
behdver goras.

Har betydelse for
integreringen av
miljdaspekter/miljomal

Nationella, regionala, och
kommunala mal

Planens inriktning mot en mer mangfunktionell stadsdel
med béttre markutnyttjande och en trevligare stadsmiljo ar
positivt for uppfyllandet av flera miljomal. Forslaget
bedéms underlatta kommunens arbete med att bli
koldioxid neutral.

Innebar miljoproblem
som ar relevanta for
planen sjalvt

Utnyttjar planen méjligheterna
att minska befintliga och egna
miljoproblem?

Anvénds marken pa basta satt
ur miljghénseende?

Att nyttja den redan héardgjorda och bebyggda marken for
en ny tat stadsbebyggelse innebar en ofdrandrad alternativt
forbattrad nytta i forhallande till miljopaverkan.

Omradets centrala lage gor det lampligt for bostéder och
verksamheter.

Har betydelse for
mojligheterna att
genomféra EG:s

miljolagstiftning

Vattendirektivet

En utbyggnad av omradet ger mojligheter att ta om hand
dagvattnet pa ett battre satt.
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d analys av enstaka faktorer

djupa
Trafikbuller

FOr

kbullerberédkning med programvaran SoundPlan har

genomforts varen 2017 for Wahlbecks sydvastra. Dessforinnan gjordes det

en undersokning hosten 2015 for hela Wahlbecksomra

En reviderad trafi

Den reviderade

det

kbullerberdkningen beaktar trafikbullret 1angs Westmansgatan-

Rekrytgatan-Fridtunagatan- den langre lokalgatan inom Wahlbecksomra

traf

det,

samt de tva kortare lokalgatorna norr om och genom aktuellt planomrade.

(dBA)

LA__eq

Ekvivalent ljudniva

9

aer.

respektive maxniv

Tabellerna redovisar framtida bullernivaer i angivna punkter.

Vardena avser ekvivalenta
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
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Av resultaten framgar att de ekvivalenta ljudnivaerna inom
utredningsomradet &r relativt laga. Det &r endast nagra bostadsfasader i de
sodra kvarteren som far ljudnivaer over riktvéardet 55 dBA (som hogst 57
dBA). Inga bostadsfasader i de norra kvarteren far ljudnivaer dver
riktvardet. Riktvardet 55 dBA 6verskrids vid nagra bostadsfasader som
ligger ut mot gatutrafiken. For att moéjliggora bostader inom dessa
byggnader skall saledes en bedémning av bostadernas lamplighet och
mojligheten till eventuella avsteg fran riktvarden med hansyn till trafikbuller
goras. FOr mer vagledning kring dessa fragor hanvisas till Boverkets
Allméanna rad 2008:1 "Buller i planeringen - Planera for bostader i
omraden utsatta for buller fran vag - och spartrafik™.

De maximala ljudnivaerna ar relativt hoga pa fasader mot gatumiljoerna.
Av resultaten framgar dock att uteplatser/balkonger vid de flesta 6vriga
fasader uppfyller riktvardet 70 dBA. Bilagorna visar dven att innergardarna
medger gemensamma uteplatser dar riktvardet med god marginal uppfylls.
For takterrasser kravs det en bullerskarm om 1,2 m for att riktvardena ska
uppnas.
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(Wahlbecks sydvastra)

Partikelberakning

En partikelberékning har gjorts med programvaran SIMAIR for att bedoma
om planfdrslaget riskerar att leda till halter som dverskrider géallande
miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet.

Trafikmangderna ar relativt 1aga och berdkningarna visar pa att planen inte
riskerar att leda till att ndgon miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids. Av
kartbilden framgar att partikelhalterna PM 10, kommer ligga mellan 10 och
14 pg/m?, vilket understiger sdval MKN (40 pg/m3) som den nedre
utvarderingstroskeln (20 pg/m?).
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Markfororeningar
Verksamhet av varierande slag
har bedrivits pa olika platser och i
olika byggnader inom omradet
under ndra 100 ars tid. En
markmiljoundersokning har gjorts
i tre steg. Den visar pa att det
finns rester av
petroleumprodukter inom
Wahlbecksomradet.

Vid en kompletterande
porluftsundersokning under
borjan av hosten 2015 patraffades
ytliga forekomster av klorerade
l6sningsmedel i laga halter i stora
delar av omradet.

For att kunna beddma om de
patraffade fororeningarna har en
djupare liggande kélla, eller har

uppstatt genom ytligt . Figur 3: Oversiktskarta med markering av pétraffade
lackage/spill gjordes ytterligare fororeningar i forsta etappen. Aktuellt planomrade i gult.
fordjupade undersokningar i ett

antal provpunkter under slutet av
hosten 2015. Dessa visade att
fororeningarna i huvudsak ligger
ytligt, men att det pa nagra platser
finns fororeningar pa tva till fyra
meters djup. Har ligger halterna
over nivaerna for kanslig
markanvéandning.

Eftersom ambitionen &r att blanda
verksamheter, bostader och t.ex.
forskolemiljoer i hela omradet
kravs att markens
fororeningsnivaer ligger inom
granserna for sa kallad kanslig
markanvandning. Sanering
kommer darfor bli nddvéndig.
Eftersom fororeningarna dels &r i
laga halter, dels i huvudsak ligger
ytligt kommer saneringen ske

genom atf de maﬁs_o_r S(?_m anda ska Figur 4: Oversiktskarta med markering av patraffade
tas bort for att méjliggéra féroreningar i porluft i andra etappen. Morkréda omraden
byggande av kéllargarage och motsvarar platser med hogre varden. Aktuellt planomrade i gult.

gator/ledningsschakt saneras. |

samband med schaktningsarbetena

kommer féltprover tas for att sékerstélla att det inte lamnas kvar férorenade
massor. Genom att stora delar av omradet dessutom byggs med kallargarage
kommer ev. laga halter av kvardréjande fororeningar ventileras ut via
garagens ventilationsanlaggningar.
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En planbestammelse infors for hela planomradet om att bygglov/
startbesked inte far lamnas forran marken &r sanerats till minst de krav som
géller for kanslig markanvéandning (KM). Bestammelsen géller inte
rivningslov och marklov avseende sanering.

Underlag for behovsbedomningen

Bedomningarna grundar sig pa inventeringar av platsen och de
verksamheter som férekommer samt information fran sakkunniga i
projektgruppen. Dessutom har trafikprognoser gjorts utifran beraknat antal
nya bostader och tillkommande verksamhetsyta.

Under planarbetet har en bullerberakning och en partikelberakning
genomforts.

Aven genomforda markmiljoundersokningar samt byggnadsinventering har
legat till grund for behovsbeddmningen.
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Plankarta och planbestammelser

TECKENFORKLARING

— e Traktgrins
— e e Fastighetsgring

Granspunkt

@ 30-fastighet

— — Lr  __ Ledningsritt
— — BN saryitut

— — 8@ __ __ Gemensamhetsanlggning

IW1STR" Fastighetsbatackning
Bygqnad karterad
|:| Jfgegr huslivet
[=7] sharmtak
=] Teanstormator
B3 Trappa
Kantsten

Vigkant
———————— Gingkant
L Staket
——F——— Hick
I —— T Fristienda mur
L1 1 | Stidewr

EL__:L__U Stant

——— " Nivlkurvor
{79298 Hijdpunkt
& Trid
4 Belysningsstolpe
Stompunkt

Rutnitspunkt

Fiir Industrin 8 och
stidra delen av Inustrin 1
pagdr fastighatsbildning.

GRUNDKARTA iver del av
INDUSTRIN 1 m. fl.

Kartan @r upprattad och
kantrallerad | £5lt 2004-11-17
Reviderad 2016-05-11
Revidarad 2017-08-23
Reviderad 2017-10-11
Reviderad 2017-12-22

Kommuniantmiiteriet Linktipings kommun

Keordinatsystem: Sweref 9% 15 00 | plan
Hé jdsystem: RH 2000
{Farh&llandet till Linktipings hi jdsystem -33.075)

Niv3kurvorna §r laserscannade och endast en Hlustration
Grinser utan granspunkt &r inte utredda och kan vara av varierande kvalitet

o
Bodi Gustafeson  Henrik Holmgren  Kristina Karlssan /
gl o FrrE !




Kontaktuppagifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81
Linkoping

E-post: samhallsbyggnadsnamnden@Ilinkoping.se
Telefon: 013-20 64 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering
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