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PLANBESKRIVNING
HANDILINGAR Samrad Utstdlln Antagande
Plankarta med bestdmmelser X X X
Planbeskrivning X X X
Genomfdrandebeskrivning b4 X X
Illustrationskarta X X X
Lista dver samradskretsen X
med fastighetsfbrteckning.
Lista Over utstdllningskretsen
med fastighetsfdrteckning. X
Samradsredogdrelse X X
Utstdllningsutlatande X
Fasader och byggnadsritningar b4 % X
PLANENS SYFTE Syftet med planldggningen &r att kunna godra det
OCH HUVUDDRAG méjligt att bygga sex terrasshus i tvd vaningar

med souterrdngvaning (36 lgh) p& fastigheterna
Skultorp 50:4 och 50:5 och att dndra delar av
gdllande detaljplaner till &verensstdmmelse med
befintliga fdrhdllanden (Klagstorpsvdgen mm).

PLANDATA

Ligesbestimmning Planomridet &r beldget s&der om Sjdtorpssjdén och
norr om Klagstorpsvdgen och omfattar till
stdrsta delen fastigheten som idag inrymmer
restaurang Svansjon.




Areal

Markégofér.
hallanden

Oversiktsplan 90

Detal-iplaner

Kommunala
beslut i &vrigt

Planomradet omfattar en total areal pa 1,9 ha

Fastigheterna Skultorp 50:4 och 50:5 dr privat-
&gda. Ovrig mark inom planomradet &gs av Skdvde

kommun.

Planomradet ingdr i rekommendationsomrade R103.
Av rekommendationerna till omradet framgar att
ny bebyggelse skall prdvas lamplig genom detalj-
planeldggning.

F6r planomradet gédller detaljplanerna nr 900
faststdlld 1941-11~11 och nr 915 faststdlld
1964~-08-05.

For angrdnsande omraden gdller fOrutom ovan
angivna planer, detaljplan nr 927 faststdlld
1980-09-05,

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
1989-12-12, §678 att utse en arbetsgrupp fér att
gbra en &versyn av Sjdtorpsbadet med omgivande
mark. Arbetsgruppen har haft ett mSte ddr man
foreslog olika atgérder for att forbdttra
férhallandena vid Sjdtorpsbadet. En del har ge-
nomfdrts men vissa &terstar att genomflra bl a
att bedtma parkeringsplatsbehovet och foresla

en parkeringsldsning och att redovisa hur ovriga
ytor vid parkeringsplatsen skall disponeras.
Stadsbyggnadskontoret och gatukontoret har upp-
réttat ett principférsiag (bil 1) som kan anvan-
das som underlag fér fortsatt projektering.
Principskissen Overldmnas till ovanndmnda
arbetsgrupp fdr vidare handldggning.

Planberedningen och byggnadsnimnden har infor-
merats kontinuerligt.



FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Geotekniska
f&rh&llanden

Fornlamningar

Fastigheterna Skultorp 50:4 och 50:5 ligger pa
en utdragen markant och relativt platt kulle med
omgivande slénter med varierande lutning och
hdjd. I den syddstra delen av kullen, ddr upp-
farten till fastigheten &r beldgen, dr terringen
mer sluttande (lutning 1:20). Slédnterna utmed
den norra och sddra delen av omrddet dr ldmpliga
att till viss del utnyttia f0r sluttningshus.

Marken inom de véstra och 8stra delarna av plan-
omradet bestdr till stOrsta delen av asfal-
terade parkeringsytor.

Vegetationen pd kullen bestar av hégvéxta trad
(ek, lénn, bijdrk m fl), buskar och anlagda gréds-
yvtor. Trddbestandet har inventerats och ett
flertal vArdefulla trdd har mdtts in for att
utgdra ett viktigt underlag vid projekteringen
av omradet. Stdrre delen av tréddbestandet kommer
att kunna bevaras till f6ljd av husens placering
och pd grund av att stdrre delen av garage- och
parkeringsplatserna placeras utanfdr och strax
Oster om kullen

Omradet frén fastigheterna Skultorp 50:7 och
Hene 11:2 fram till féreslaget garageomrdde i
planomradets Ostra del kommer att planteras med
buskar i ldmplig omfattning.

Nagon geoteknisk undersdkning fér planomradet
har &nnu inte gjorts.

Mark- och grundldggningsférhallandena samt £Or-
utsdttningarna till lokalt omhéndertagande av
dagvattnet (LOD) kommer att redovisas senast i
samband med bygglovprovningen.

Inom planomradet finns inga kdnda fasta forn-
ldmnngar.



BERYGGELSE-
OMRADEN

Befintlig
bebyggelse

Planerade
bostéder

Offentli
service

Kommersiell
service

P4 fastigheterna Skultorp 50:4 och 50:5 finns en
restaurang (Svansjon) och ett bostadshus.
Interitren i restaurangen innehéller byggnads-
delar och fast inredning som har kulturhisto-
riskt vdrde. Dessa delar kommer att fotodokumen-
teras av kommunens museiintendent. I oOvrigt
saknar restaurangbyggnaden kulturhistoriskt
virde.Byggnaderna #r i relativt daligt skick och
kommer att rivas till f&81jd av planldggningen.

I gidllande detaljplan &r den mellersta delen av
planomradet (kullen) avsedd f&r hotell~ och
restaurangdndamal. I planfdrslaget &dndras mark-
anviandningen till bostadsédndamdl. Forslaget
innebdr att omradet bebyggs med sex terrasshus i
tvd vaningar med souterrdngvaning (36 lgh).
Husen &r placerade i kullens norra och stdra
slinter. Mellan husen bildas en gard med gemen-
sam grdnyta f6r lek och samvaro. Entreérna

till husen nas fran garden via en interngata.
Husen d3r placerade sa att utsikten tillvaratas
pd bidsta sdtt. Ldgenheterna nas via trapphus och
varje ldgenhet &r forsedd med en terrass. Liagen-
hetsfdrrad placeras 1 suterrdngplan.

Ligenhetsfdrdelning:

12 st 2 r o k pa ca 65 m2 lagenhetsyta
12 st 3 r o k pa ca 80 m2 ldgenhetsyta
i2 st 4 r o k pad ca 90 m2 lagenhetsyta

Inom en radie av ca 1000 m finns lagstadieskocla
(Svdrtagardsskolan), lag- och mellanstadieskola
{Billingsdalsskolan), daghem (Gullvivan), fri-
tidshem (Bussatorpskolan). Vidare finns en
vardcentral med distriktsskdterske- och tand-
ldkarmottagning vid Kommunalhusplatsen i cen-
trala Skultorp.

Centralt i Skultorp finns ett varierat kommersi-
ellt utbud - livsmedelsbutiker, kiosk, servering
cykel- och sportaffir, blomsterhandel, bilverk-
stad, bensinstation m m. Vidare finns post och
bankfilial. Avsténdet frén samhdllets centrala
delar till planomréddet &r ungefdr 1000 m.



Tillgdnaglighet

SKYDDSRUM

FRIYTOR

Lek och

Naturmiljd

GATOR OCH TRAFIK

Gatundt

Den féreslagna uppfarten fran Klagstorpsvidgen
till bostdderna kommer att fa en lutning pad max
7%. En gangvdg med ca 5% lutning foreslds fran
bostdderna &ster ut till befintlig gd&ngbana ut-
med Klagstorpsvidgen. Entreérna kan nds med per-
sonbilar och utryckningsfordon.

Trapporna till &vervaningen och sluttnings-
vaningen dr sd& utformade att man kan installera
trapphiss. I ovrigt kommer frégor betrdffande
handikappanpassning att beaktas i samband med

bygglovprdvningen.

Planomrddet ligger inom prioriterat omréde for
skyddsrumsbyggande (sdrskilt riskomrade). Beho-
vet av skyddsrumsplatser fOresléds bli tillgodo-
gett genom att ett skyddsrum med 60 platser
anordnas inom bostadsomradet.

P& garden kommer en vdl sollyst smabarnslekplats
att anordnas. Vid badplatsen strax norr om
bostadsomradet finns en allmdn lekplats med
lekredskap f0r lite stdrre barn.

Ndarheten till Sjdtorpsomradet med badplats,
strovstigar, elljusspar m m ger goda mdjlighe-
ter till friluftsliv och rekreation.

soder om planomrddet ligger Svdrtagardens
idrottsomrdde med bollplaner, tennishall,
tennisbanor m mnm.

Planomradet berdrs inte av nagot strandskydds-
forbud.

Klagstorpsvdgen ingar i det allmédnna vagndtet
(vag 889), med kommunen som vdghallare.

Klagstorpsvédgen har idag en fordonsmingd pa ca
1000 fordon/dygn vid de foreslagna bostdderna.



Gang- och
cykelndt

Kollektivtrafik

Parkering,

Klagstorpsvdgen kan komma att f& fordubblad
trafikmdngd om vdgen ansluts till en ny strdck-
ning av riksvdg 46/48 &ster om Skultorp.

I detaljplanen redovisas en gc-bana utmed
Klagstorpsvdgens sddra sida. GC-banan kommer att
byggas om trafikmédngden p& Klagstorpsvdgen okar
avsevart.

Den asfalterade vdgen strax norr och &ster om
det féreslagna omradet for bostdder kommer att
bevaras och vara tillgingligt for gang- och
cykeltrafik (2,5 m bred).

Vid korsningen Klagstorpsvidgen - Skolvédgen

ca 400m vister om planomradet finns ndrmaste
busshallplats till t&tortslinje nr 61. Busslinje
61 trafikerar strdckan Skultorp-Skdvde med

40 dubbelturer dagligen.

I planomrddets Ostra del finns en stor asfalte
rad parkeringsyta som i f6rsta hand har anvénts
av besBkare till restaurang Svansjon. BesOkare
till Sjdtorpsbadet anvénder parkeringsplatsen i
den véstra delen av planomradet. I planfbrsla-
get féreslds att den Ostra parkeringsytan an-
vénds for garage till de fdreslagna bostéderna
(28 garageplatser och 6 parkeringsplatser).
Avstdndet mellan bostadshusen pd fastigheterna
strax Oster om planomradet och de fdreslagna
garagen blir ca 25 m.

I anslutning till uppfarten till bostdderna
féreslas ytterligare 18 parkeringsplatser.

Uppfarten till de féreslagna bostdderna avslutas
med en vdndplan med angbringsmojlighet. Av-
stédndet mellan angdringsplats och bostadsen-
treérna blir max 70 m.

Parkeringsplatsen i den véstra delen av planom-
réddet dr avsedd for bestkare till Sjdtorpsbadet.
Den nuvarande parkeringsplatsen dr Sverdimensio-
nerad. Behovet beddmg vara ca 25 platser en-
ligt gatukontoret och kultur- och fritidskon-
toret. I en principskiss till planfdrslaget

(bil 1) redovisas en parkeringsplats med 26
platser,.



STORNINGAR

vagtrafikbuller

Radon

Miljo- och hdlsoskyddskontoret har utfért vag-
trafikbullerberdkningar for de terrasshus som
ligger ndrmast Klagstorpsvdgen. Berdkningarna
visar att vissa Atgdrder (t ex en lag glasskérm)
behdver gbdras f&r att minska utomhusvdrdet pé
terrasserna. Uteplatserna pa garden kommer att
vara vdl skyddade mot vidgtrafikbuller.For att
klara grénsvdrdet inomhus krdvs en fasadiso-
lering mot Klagstorpsvidgen pa 35 dB(A). (Vid
2000 fordon/dygn).

Nodvdndiga atgdrder kommer i samrad med miljo-
och hilsoskyddskontoret att kontrolleras vid
bygglovprdvningen.

Enligt SGU:s geostradlningskarta ligger planom-
raddet inom en zon ddr lossbruten alunskiffer kan
finnas i jordlagren. Byggnadsnémnden kommer dar-
f6r i samband med ansdkan om bygglov fir bo-
stadshus att krdva redovisning av tekniska 18s-
ningar som innebdr att hogsta arsmedelvdrde av
radonhalten i inomhusluften inte Overskrider

70 bg/m3.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och
aviopp

Vadrme

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas
till kommunens VA-nat.

Dagvattnet inom omrddet for bostdder skall tagas
omhand lokalt (LOD) genom infiltration i marken.
Det infiltrerade dagvattnet kommer inte att in-
verka negativt pa vattenkvalitén i Sjotorpssjon.
Dagvattenhanteringen skall redovisas senast i

samband med mark- och bygglovprdvningen. Gransk-
ningen kommer att ske i samréd med gatukontoret.

Tillgdngligt vattentryck i fdrbindelsepunkten
férutsitter att dimensionen pad serviseledning
och internt ledningssystem blir v&l tilltaget sa
att tryckférlusterna minimeras.

Uppvdrmningen av bostdderna kommer att ske med
vattenburen elvdrme.



El och tele

Avfall

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN
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Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas
till Skultorps elndt som handhas av Sjogerstads
Elektriska Distributionsfdrening u p a.

De el- och telekablar som finns inom planomradet
kommer inte att behdva flyttas.

Sophanteringen for den foreslagna bebyggelsen
kommer att l8sas i samrad mellan projektdren och
gatukontoret senast i samband med bygglovprdv-
ningen.

Genomfdrandetiden for denna plan dr 5 ar efter
det att planen vunnit laga kraft.

Betrdffande fastighetsbildning, exploaterings-
avtal m m hdnvisas till genomfdrandebeskriv-

ningen.

Skanska Vdst AB kommer att vara byggherre och
Arkitektgruppen Heineman AB kommer att vara
projektdr fér de foreslagna bostdderna inom
planomradet.

I arbetet med denna detaljplan har bl a med-
verkat: Kent Claesson, planeringskontoret,
Birgitta Jansson, stadsingenjorskontoret,
Klaudia Jonermark, miljo- och h&dlsoskydds-
kontoret samt Tore Karlsson och Lars Svensson,
gatukontoret.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planprocessen Planprocessen indelas i tre skeden
o - samradsskede

- utstdllningsskede
- antagandeskede
Byggnadsndmnden berdknas antaga detaljplan i
januari 1993.
Under utstdllningstiden kommer berdrda kommunala
nidmnder och styrelser att behandia detaljplanen.
Planutstdllningen berdknas bli under tre veckor
i december 19%2.

Markforvarv Fastigheterna Skultorp 50:4 och 50:5 &r privat-
4dgda. Ovrig mark inom planomradet &gs av Skovde
kommun. Exploatdren till det foéreslagna bostads-
omraddet kommer att behdva forvdrva mark fran
Skovde kommun.

VA-ledningar Bebyggelsen inom plancmradet kommer att anslutas

till befintligt VA-ndt., Gatukontoret kommer att
anvisa en forbindelsepunkt i Klagstorpsvdgen.
Servisledningarna kommer att byggas under
férsta kvartalet 1993 och ledningarnas l&ge i
plan och héjd kommer att framgd av nybyggnads-
kartan.



Elférssrining

Gator

Gang- och
cykelbana

Parkering m m
till SjStorps-

Genomforandetid

Tillgdngligt vattentryck i fOrbindelsepunkten
férutsdtter att dimensionen pd servisledning
och internt ledningssystem blir vdl tilltaget
sd att tryckférlusterna minimeras.

Dagvattnet inom omridet for bostdder skall tagas
omhand lokalt (LOD) genom infiltration i marken.
Vid briaddning kan dagvattnet avledas till be-
fintligt dike utmed Klagstorpsvdgen.

Uppviarmningen av de fdreslagna bostdderna sker
med vattenburen elvarme.

Bebyggelsen ansluts till t&tortens elndt for
vilket Sjogerstads Elektriska Distributionsfére-
ning ansvarar.

Klagstorpsvigens strdckning och héjdlége inom
planomrédet kommer inte att forédndras.

Den fdreslagna gc-banan utmed Klagstorpsvagens
gbdra sida kommer att anldggas om trafikméngden
p& Klagstorpsvidgen Ckar avsevart.

Parkeringen till Sjdtorpsbadet dr Overdimensio-
nerad. P-platsbehovet bedtms vara ca 25 platser.
Stadsbyggnadskontoret och gatukontoret har upp-
rédttat ett principfdrslag som redovisar en par-
kering med 26 platser. Ovriga ytor i forslaget
ingadr i friluftsomradet. Hur omradet skall dis-
poneras i detalj bdr den arbetsgrupp avgdra som
Ks/au har tillsatt f8r att iordningstdlla Sjo-
torpsbadet med omgivande mark.

Byggstart for den foreslagna bebyggelsen be-
rdknas ske under varen 1993. Marklov fOr schakt-
ningsarbete kan eventuellt komma att beviljas
tidigare.

Bostadshusen planeras bli férdigstdllda under
sista kvartalet 1993.

Detaljplanens genomfdrandetid upphlr 5 ar efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft.



ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskap

AVTAL

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

skanska vdst AB kommer att vara byggherre for
omradet med bostdder.

Sktvde kommun svarar for att servisledningar
fér VA blir anlagda och att erforderliga ar-
beten inom friluftsomrddet blir utfdrda.

Sjogerstads Elektriska Distributionsfdrening
ansvarar for elfdrsdriningen.

Skévde kommun dr vdghdllare for Klagstorps-
vagen.

Skanska Vdst AB svarar fdr att omradet mellan
fastigheterna Skultorp 50:7 och Hene 11:2 och
féreslaget garageomrade i planomradets Ostra
del kommer att planteras med buskar i lamplig
omfattning.

skdvde kommun #r huvudman f£6r allmén platsmark.

En privat bostadsrittsflrening kommer att bildas
for omradet med bostédder.

Exploateringsavtal kommer att upprédttas mellan
Skévde kommun och Skanska Vdst AB.

Fastigheterna Skultorp 50:4 och 50:5 ombildas
till en enda flerbostadsfastighet som motsvarar
omradet for bostdder enligt detaljplanen.

Berbrda kommundgda fastigheter anpassas 1 aktu-
ell fastighetsbildning till planens anvandnings-
gréanser.

Servitut avseende gc-vdg inom omrddet fOr bo-
stidder till f6rman for kommundgd fastighet
sdkerstdlls vidare i fdrrattningen.
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EKONOMISKA Kommunens kostnader till f&ljd av exploateringen
FRAGOR kommer att regleras genom exploateringsavtal
med Skanska Vdst AB.

MEDVERKANDE I arbetet med denna genomfdrandebeskrivning

TJANSTEMAN har bl a foljande deltagit: Kent Claesson,
planeringskontoret, Peter Nystrom, stadsingen-
jorskontoret och Tore Karlsson, gatukontoret.
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