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Plap- och bygglovenheten
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av fdljariéﬂe handlingar:

Detaljplanekarta med bestammelser
Denna beskrivning

lllustrationsplan
Genomférandebeskrivning
Grundkarta

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet 4r att ge mojlighet att uppféra en villabebyggelse pé ett markomrade som
tidigare varit handelstradgard med odlingar pa friland och i vaxthus. Planen innebar
att befintligt bostadshus bevaras och att ytterligare 19 villatomter kan bildas.
Huvuddelen av bebyggelsen (13 hus) far sin trafikférsorjning fran Bjérkvéagen via en
ny lokalgata pa kvartersmark. Ovriga ansluts till Skécklinge gards vag.

PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet ligger sydvast om Skacklinge gards vag.

Planomradet omfattar den tidigare handelstradgarden inklusive bostadshus med
fastighetsbeteckning kvarteret Bavern 108.

Markidgoférhallanden

Myresjo Mark AB &ger marken inom omrédet med undantag av ett omrade i
anslutning till befintligt bostadshus, som tidigare &gare av handelstradgarden
kommer att behalla for eget boende.



Géllande planer
Detaljplanen som galler fér omradet &r faststélld av Lansstyrelsen 1981-07-15

Areal
Planomradets areal &r ca 1,7 ha, varav kvartersmarken utgér 1,6 ha och
gemensamhetsanlaggningar fér gata samt gang- och cykelvag drygt 0,1 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen har vid sammantrade 2001-03-05, § 38, godként det program for
planeringen som ligger till grund for detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markomradets karaktar

Planomradet utgérs av den f.d. handelstradgarden Hasseltorp. Omradet har haft en
fér denna verksamhet typisk karaktar med odlingar pa friland och i vaxthus. For att
skapa laverkan och skydd omges omradet av kraftiga granhickar.

Omradet har inte tidigare varit tiligangligt fér allméanheten.

Ur radonsynpunkt &r mark- och berggrundsforhallandena av s.k. lagrisktyp.

Grundlaggningsforhallandena ar enligt kommunens karteringar goda och bestar av
fasta till halvfasta jordar, som inte kréver nagra extraordinéra atgérder vid
grundlaggning.

For bedémning av om véxtgifter eller andra fororeningar belastar omradet, har J&W
anlitats for att utreda fragan. Utredningen finns som sérskild handling.
Sammanfattningsvis utmynnar undersékningen i att det finns nagot férhojda varden
pa nagra enskilda stallen, men att vardena inte éverskrider vad som kan
accepteras for den planerade markanvandningen.

Fornldmningar

Utgravningar har genomférts for att ge en bild av om fornldmningar férekommer.
Fér den sydéstra delen av omradet har en markering inférts, som innebér att
ytterligare utgravningar skall ske innan tomterna far bebyggas. Kulturminneslagens
regler skall tillampas, vilket bl.a. innebar anmalningsplikt och att tillstand fér
atgarder meddelas av lénsstyrelsen (KML 2 kap 6,8, och 10 §§).

KOMMUNAL INFRASTRUKTUR

Allmant
Omrédet ar mycket valbelaget i forhallande till befintlig infrastruktur och alla typer
av samhallsservice och kraver darfér sma kommunala investeringar.
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Vagar och tekniska foérsorjningssystem finns utbyggda i direkt anslutning till
omradet. | naromradet finns ocksa daghem, férskola, skolor, busshallplatser och
narbutik. P& ett avstand av ca 2 km ligger Tumba centrum, med ett brett utbud av
kommersiell service, pendeltagstation, gymnasium och idrottsanléaggningar.

TRAFIK

Pendeltag

Pendeltagstationen &r integrerad i Tumba centrum. Pendeltagen pa linjen
Stockholm-Sddertilje har en turtathet pa 15 minuter i vardera riktningen storre
delen av dygnet. Restidsavstandet ar 23 minuter till Stockholm och 18 minuter till
Sddertalje.

Bussar.

Flera busslinjer passerar pa Dalvagen och ger mycket god kontakt med Tumba
centrum aoch pendeltagstationen under hdgtrafiktid morgon och kvall. Bussarna har
tidspassning med pendeltagen. Busshallplats finns i anslutning till narbutikerna pa
Bjérkvagen pa ett medelgéngavstand pa ca 350 meter fran Hasseltorp. Pa
Skackhngevagen och Storvretsvagen finns busslinjer med hallplatser inom ett
gangavstand pa ca 250 respektive 350 meter.

Biltrafik .

Omradet ansluts till Skacklinge gards vag och Bjérkvégen.

For att sakerstalla god trafiksakerhet pa Bjérkvagen kommer ett avtal att traffas
med exploatéren om trafiksékerhetsframjande atgarder. Utformning av dessa i
detalj skall ske i samrad med tekniska forvaltningens gata/parkenhet, som ska
godkanna atgéarderna.

Vagar inom planomradet kommer att anldggas av exploatéren. Gemensamhets-
anlaggning bildas fér dessa. Drift och underhéll av denna kommer att skotas av
fastighetsagarna i omradet.

Parkering
Parkeringsplatser fér boende och bestkande skall anlaggas pa tomtmark.

Gang- och cykelvdgar

Omradet har korta och trafikskyddade forbindelser med skolor och annan
samhallsservice. Gemensamhetsanlaggningen inom kvarteret skall vara tillgénglig
fr allman gang- och cykeltrafik och ansiluta till parkvégen séder om planomradet.

SKOLOR OCH BARNTILLSYN

Barntillsyn

| naromradet, inom ett avstand av 300 meter, finns Bjérkstugan som hgger vid
Ekvagen i anslutning till narbutiken vid Bjérkvagen och inte langt fran buss-
hallplatsen pa Dalvagen. Vid busshéliplatsen pa Storvretsvégen ligger barnstugan
Skacklinge gard och Lévholmen.




Forskola och grundskola

Kassmyraskolan med lag- och mellanstadium ligger i ndromradet. Skolan nas via
trafikskyddade gang- och cykelvégar. Avstandet ar ca 200 meter. Hégstadium
(aven lag- och mellanstadium) finns pa Storvretsskolan. Aven hit &r det férhallande-
vis trygga skolvégar. Avstandet &r ca 700 meter. Angivna avstand avser narmaste
parkvégsforbindelse/lokalgata.

Gymnasium
Tumba Gymnasium ligger i anslutning till Tumba centrum, ca 2 km fran omradet.

TEKNISK FORSORJNING

) Vatten och avlopp
' Ledningsnaten for vatten och avlopp samt dagvatten finns utbyggt i Skécklinge
gards vag och Bjorkvagen. Terrangférhallandena innebér att huvuddelen kommer

att anslutas till ledningarna i Bjérkvagen. -

)

o Dagvatten
Miljférvaltningen har i samrad med Tekniska férvaltningens VA-enhet kommit fram
till att det vore olampligt att leda dagvatten orenat till kommunens dagvattennat d&
detta kan innebéra en risk for spridning av markféroreningarna till dagvatten-
recipienterna (se nedan under MILJO). Istéllet ska dagvattnet tas om hand i
perkolationsmagasin inom planomradet. Utformning och dimensionering skall ske i
samrad med Tekniska forvaltningens VA-enhet.
El, tele och bredband
Dessa férsérjningssystem byggs ut i samband med utbyggnad av lokalgatan i
omradet.

8 KOMM'ERSIELL SERVICE

| narheten av Bjorkvagens anslutning till Dalvégen finns nérservice i form av en

livsmedelsbutik. Avstandet fran omradet &r ca 300 meter. Service finns dven i

Storvreten, dar det férutom livsmedelsbutik och restaurang éven finns vardcentral,
() servicehus, simhall och kyrka. Avstandet dit &r ca 700 meter. Tumba Centrum, som
o ligger ca 2 km norr om omradet, har ett fullvardigt utbud av kommersiell service.

MILJO

Miljokonsekvensbeddémning

Kommunen har bedémt att féreslagen exploatering inte &r att betrakta som en
exploatering med sa betydande miljdpaverkan, att det kréver att man uppréttar en
fullstandig miljekonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen (PBL).

Bedomningen &r att den planerade bebyggelsen inte innebér sddan belastning pa
miljén, att en exploatering av omradet kan anses olédmplig. D&rfér beskrivs nedan
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endast viktigare férandringar, som utbyggnadsforslaget kan innebara ur ett
miljéperspektiv:

En kompletterande markundersékning har utforts for att sakerstalla att inga
vaxtgifter eller andra féroreningar belastar omradet. J&W har anlitats for att utreda
fragan. Sammanfattningsvis utmynnar undersékningen i att det finns nagot forhéjda
vérden pa nagra enskilda stallen, men att vardena inte 6verskrider vad som kan
accepteras for den planerade markanvandningen. Miljsférvaltningen har godkant
att féroreningarna kan lamnas utan atgard. Utredningen finns som sarskild
handling.

Handelstradgardens omrade har inte tidigare varit dppet for allmant tilltrade.
Genom exploateringen 6ppnas majligheter att réra sig genom kvarteret. Den
forandring till villaomréde som nu féreslas innebdr inte nagon forlust av friomraden
eller naturvérden.

Den nya villabebyggelsen avses f& samma karaktar som omgivande bebyggelse.
For att begransa stérningar under byggnadstiden och fér att halla samman
bebyggelsegruppen som en helhet, férordas att granhécken runt omradet bevaras.

Nar omradet ar fullt utbyggt okar trafiken pa Skacklinge gérds vag och Bjorkvagen.
Trafikékningen bedéms som mattlig och ligger pa en niva som lokalgator av denna
typ kan ta hand om utan mera betydande oldgenheter. Fér att sakerstélla god
trafiksékerhet pa Bjérkvagen kommer ett avtal att traffas med exploatéren om
trafiksakerhetsframjande atgéarder. Utformning av dessa i detalj skall ske i samrad
med tekniska forvaltningen, dar gatu- och parkenheten skall godkénna atgarderna.

BEBYGGELSEFORSLAG

Hustyper

Pa omradet skall uppforas villor ur Myresjéhus sortiment. Viss styrning av hustyper
kommer att ske for att fa s& god anpassning till terréngens férutsattningar som
mdjligt. lllustrationsplanen redovisar 20 villor i kvarteret. Av dessa &r tre belagna pa
mark som inte ingar i Myresjos projekt.

Upplatelseformer : ~
Objekten (tomter och hus) kommer att férséljas pa den 6ppna marknaden.

GENOMFORANDE
Genomférandefragor redovisas i sarskild handling, genomférandebeskrivning.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Sten Karlsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
DPK Detaljplanekonsult

Kristina Adolfsson

kommun beslut den
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ILLUSTRATIONSPLAN

tillhérande detaljplan for
villabebyggelse inom
HASSELTORP

vid Skacklinge gards vag i
BOTKYRKA KOMMUN
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Stadsarkitekt Planarkitekt
DPK Detaljplanekonsult
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TEKNISKA FORVALTNINGEN 2002-03-06

LAGAKRAFTBEVIS

Detta beslut har vunnit laga kraft

wen 2 oktober 2007

Botkyrka kommun
Plan- och bygglovenheten

rev. 2002-12-10

Detaljplan for villabebyggelse inom Hasseltorp (12-23) vid
Skacklinge gards vag i Botkyrka

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR
Planférfarande
Deta!jp!arieﬁ hanteras med normalt planférfarande.

Tidplan for planprocessen

Remiss och samrad sept-okt 2001

Byggnadsnamnden for utstallningsbeslut mars 2002
Utstélining april —maj 2002
Byggnadsn&amnden godkanner planen maj 2002
Kommunfullmaktige antar planen juni 2002

Planen vinner laga kraft ca 4 veckor senare

Genomférandetid

Genomfdrandetiden slutar 2016-12-31.

2. MARKFRAGOR

Marken inom planomradet ar privatdgd genom Myresjd Mark AB
samt Hans och Ronny Osterberg.

3. HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman fér nagra anlaggningar inom planom-
radet. Gemensamhetsanldggning skall bildas fér gator, gang- och
cykelvag samt for vatten- och avloppsanlaggningar inom omradet.

Kommunen utfér och Myresjo Mark AB bekostar trafiksékerhets-
framjande atgarder vid korsningen Bjérkvagen-Hasselvagen-gang-
och cykelvagen.
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TEKNISKA FORVALTNINGEN 2002-03-06
rey. 2002-12-10

Utformningen av planomradets anslutning till Bjdrkvagen regleras |
bygglov. Atgarderna utférs och bekostas av Myresjé Mark AB.

4. TEKNISKA FRAGOR

Parkering

Inom kvartersmark skall utrymme finnas for att tacka bostéddernas
parkeringsbehov, motsvarande 1,5 bilplats per lagenhet.

)

Vatten och spillvatten

- Allm&nna vatten- och spillvattenledningar finns i Bjérkvagen.
Avsattningar for upprattande av anslutningspunkter for VA skeri
) samrad mellan byggherren och Botkyrka kommun/Tekniska fér-
valtningen.

Dagvatteh

Dagvattnet skall tas omhand i perkolationsmagasin inom planomra-
det.

El, tele, bredband

Fdrsériningssystemen kan byggas ut i samband med utbyggnaden
av vatten- och spillvattenledningar.

Varme

Individuella val av uppvarmning sker for varje fastighet. Normalt
rekommenderas vattenburet system med radiatorer.

5. EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren erlagger kostnaden for de trafiksakerhetsbeframjande
atgarderna till kommunen sasom gatukostnader. Atagandet regle-
ras i ett exploateringsavtal.

6. GENOMFORANDEORGANISATION

For planprocessen och plangenomforandet svarar Myresjé Mark
AB.
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TEKNISKA FORVALTNINGEN 2002-03-06
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Fér utbyggnad av de trafiksékerhetsfraimjande atgéarderna i anslut-
ning till planomradet svarar Botkyrka kommun.

TEKNISKA F ALTNINGEN
Clon St v ,2
Kristina Adolfsson > _
Stadsarkitekt ) W &Z (@3 J{éé&ﬂw '
Camilla Bjtirkman
Mark- och exploateringsingenjor

()

Tilthér kommunfullmaktiges i Botkyrka
kommun beslut den




