SMEDJEBACKEN PLANBESKRIVNING

Detaljplan for vard- och omsorgsboende i Moga, Elektrikern 4 m fl.

Handlingar

- Plankarta med planbestammelser och illustrationskarta

- Planbeskrivning (inkl. genomforandebeskrivning), denna handling
- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med planen ar att mojliggora ett vard- och omsorgshboende (fér dementa).
| ett forsta skede planeras 32 stycken vardplatser. Det ska dven finnas plats for
ytterligare 16 platser. Ytterligare syften ar att mojliggora for évrig vard, bostader och
skola for att 6ka byggnadens framtida flexibilitet. Syftet med planen &r &ven att
sakerstélla att Jobsbovagen och dess slanter samt busshallplats ligger inom allméan
plats, att befintliga storre ekar bevaras och att rekreationsstraket Gréna milen far en ny
strackning som sékerstélls.

Plandata

Omradets lage

Planomradet &r beléaget i 6stra delen av Smedjebackens tatort, ca 800 m nordost om
centrum. Planomradet avgransas av Jobsbovagen och villabebyggelse i vaster, villa-
fastighet och naturomrade i norr, naturomrade i Gster samt bostadshebyggelse i soder.

4 3L

Planomrade
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Detaljplan for vard- och omsorgsboende i Moga, Elektrikern 4 m.fl.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 5,4 hektar (53970 m?).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Elektrikern 4, delar av fastigheterna Smedjebacken
3:1 och Smedjebacken 3:2, vilka &gs av Smedjebackens kommun, och fastigheten
Elektrikern 3 som dgs av Béarkehus AB.

Planprocessen

Detaljplanen for fastigheten Elektrikern 4 m.fl. handlaggs med standardforfarande
enligt PBL (2010:900) 5 kap. Forfarandet sker enligt féljande steg:

Samrad. Dialog med Lénsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner,
kanda sakagare och boende, féreningar, allmanhet med flera. Syftet med
samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.
Efter samradet tar kommunen stéllning till de inkomna synpunkterna och
reviderar planhandlingarna om det bedoéms vara relevant.

Granskning. | granskningsskedet visar kommunen vilka andringar som gjorts
efter samradsskedet. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta
skriftligen.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstélls de synpunkter som
har inkommit under samradet och granskningen i ett granskningsutlatande. Plan-
handlingarna revideras om det bedoms vara relevant. | detta skede ar endast
andringar av mindre omfattning mojliga att genomfora.

Antagande. Detaljplanen antas (normalt) av Kommunfullméktige.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Plankartan &r juridiskt bindande medan planbeskrivningen (denna handling) ska 6ka
forstaelsen av plankartan. Planbestammelserna pa plankartan beskrivs och motiveras i
planbeskrivningen och anges inom [] t.ex. [ai].

| planbeskrivningen kommer begreppen géllande plan och aktuell plan att anvéndas.
Med gallande plan avses den nu juridiskt bindande detaljplanen och med aktuell plan
avses den nya detaljplanen som dessa handlingar beskriver.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

| géllande férdjupning av Oversiktsplanen foér Smedjebackens tétort, aktualiserad 2010,
ar planomradet utpekat som ett planerat framtida omrade for bebyggelse, framforallt
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Detaljplan for vard- och omsorgsboende i Moga, Elektrikern 4 m.fl.

bostader. Aktuell detaljplan mojliggor bebyggelse i form av bostader, vard och skola,
detaljplanen bedéms darmed inte strida mot intentionerna i den fordjupade 6versikts-
planen.

Detaljplan

Gallande detaljplan for majoriteten av planomradets yta ar Forslag till andring och
utvidgning av stadsplan for norra delen av Byomradet i Smedjebackens kommun,
Kopparbergs lan faststalld 13 juni 1973. For aktuellt planomrade anger gallande
detaljplan ett flerbostadsomrade i upp till tre vaningar. Byggratten styrs genom prick-
mark (mark som inte far bebyggas). | dstra och syddstra delen av planomradet samt
gang- och cykelvagen i sédra delen ar marken planlagd som parkmark. Jobshovagen
och Gérdesvagen ar planlagda som gatumark.

Aktuell detaljplans syddstra och norddstra horn ar i dag inte planlagda.

Miljdbedémning

Kommunen ska enligt miljobalkens (MB) 6 kap 11 § och enligt plan- och bygglagen
(PBL) 2010:900 4 kap 34 § i ett tidigt skede ta stéllning till om genomftrandet av en
detaljplan kan komma att innebara en betydande miljopaverkan. Detta sker genom en
behovsbeddmning. Kriterierna for bedémningen finns i férordningen om miljo-
konsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen) och dess bilagor. Syftet ar att integrera
miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas. Om ett genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan ska en miljobedomning genomfdras och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt MB 6 kap 12-13 § upprattas.

Parallellt med upprattandet av samradsforslaget for aktuell detaljplan har en behovs-
bedémning betraffande betydande miljopaverkan gjorts. Enligt denna bedéms inte
detaljplanens genomférande innebara en betydande miljopaverkan. Miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) enligt 6 kap 12 § miljobalken behdver darfor inte uppréttas.

Behovsbeddmningen, som redovisas under rubriken Konsekvenser av planens
genomfdrande (s. 16) har samratts med lansstyrelsen som delar kommunens
beddémning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullmaktige beslutade 2015-09-21 att uppdra at Barkehus AB att uppfora en
byggnad foér demensboende i kvarteret Elektrikern 4 m.fl. Atgarden forutsitter att
gallande detaljplan for bostader fran 1973 andras for att mojliggéra en annan
anvandning av omradet.

Miljo- och byggnadsnamnden gav miljo- och byggkontoret den 2015-11-17 i uppdrag

att ta fram ett forslag till detaljplan for demensboende vid kvarteret Elektrikern 3 och
4 samt del av Smedjebacken 3:1.
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Detaljplan for vard- och omsorgsboende i Moga, Elektrikern 4 m.fl.

Forenligt med 3, 4, 5 och 7 kap. miljobalken

3 kap. MB, riksintressen

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljobalkens (MB)
3 kap. 18. Planomradet berors inte av 3 kap. 28-108. Tredje kapitlet miljobalken fore-
skriver bland annat att omraden som &r av riksintresse for bl.a. kulturmiljovarden,
naturvarden och friluftslivet sa langt som mojligt ska skyddas fran ingrepp som patag-
ligt kan skada riksintressena.

Inom planomradet finns inget riksintresse enligt 3 kap MB.

4 kap. MB, riksintressen

Fjarde kapitlet i miljobalken Sérskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omréden i landet” listar en rad omraden som, med hansyn till sina
natur- och kulturvarden i sin helhet ar av riksintresse. Ingrepp i dessa miljoer far
endast goras om det inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvérden.

Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berors inte.

5 kap. MB, miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, luft och
vattenkvalitet. Malet ar att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk. Pa sikt & malet att komma ner pa en niva
som manniskan och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada.

| de storsta kommunerna (mer an 100 000 invanare) omfattar omgivningsbuller det
buller som alstras fran alla vagar, jarnvagar, flygplatser, tillstandspliktiga hamnar samt
vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta kommunerna. De medelstora och
mindre kommunerna (under 100 000 invanare) omfattas av bullernormen i de omraden
som stors av buller fran storre vagar (6ver 3 miljoner fordon/ar), stérre jarnvagar

(30 000 tag/ar) och storre civila flygplatser. Smedjebacken och darmed planomradet
ligger inte inom ett av dessa influensomraden. Vagbuller fran Jobsbovégen hanteras
under rubriken Buller (s.8).

Nér det géller luftkvaliteten finns det normvérden for kvavedioxid, kvéveoxider,
svaveldioxid, bly och partiklar. Dalarnas Luftvardsforbund har under 2005-2006
genomfort en heltdckande analys av luftkvalitén i l&nets storre tatorter. De varden som
uppmatts i Smedjebackens tatort ligger klart under miljokvalitetsnormerna. Detalj-
planens genomférande kommer att innebéra dkad trafik i omradet. Okningen bedéms
dock inte vara av den omfattningen att det finns nagon risk att éverskrida
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB.
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Detaljplan for vard- och omsorgsboende i Moga, Elektrikern 4 m fl.

7 kap. MB, strandskydd
Omradet berors inte av strandskydd.

Ovriga skyddade omraden enligt 7 kap. MB

Ovriga skyddsformer enligt miljobalkens sjunde kapitel, sésom nationalpark, natur-
reservat, biotopskyddsomrade, kulturreservat etc., forekommer inte inom eller i
angransning till planomradet.

Platsens forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar at 6ster och har som mest en hojdskillnad pa ca nio
meter.

I norra delen av planomradet finns det en kulle med ett skogsparti med tall, en, bjork
och rénn. Vissa delar av kullen och marken strax soder om kullen bestar av hallmark.
Hallmarken bér i den man det ga lamnas orérd vid en framtida exploatering av
omradet.
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| syddstra delen av planomradet och langs dess Gstra gréans finns skog i form av tall,
bjork, ronn, asp, 16nn, sdlg och ek. Skogen langs den 6stra gransen sakerstalls genom
detaljplanebestimmelsen natur [NATURY]. Detta innebér ett sédkerstallande av att
omradet inte exploateras och att marken ska vara allmant tillganglig. Omradet far
skotas som natur, vilket kan innebdra réjning och avverkning.

| 6stra delen av planomradet finns det en dunge med aspar. Asparna bor sparas och ses
som en resurs nar utemiljon till bebyggelsen ska planeras.

Inom planomradet finns fem ekar. Da eken anses vara den organism som utgor
livsrum for flest andra arter i vart land (ca 1 500 arter ar mer eller mindre beroende av
eken) innebér planforslaget att det krdvs marklov for fallning av dessa trad [a].
Detaljplanen anger att fyra stycken av ekarna ska bevaras [ek, n]. Med detta menas att
lov till fallning inte far ges forran traden utgor fara for manniskor. En av ekarna ligger
emellertid sa till att det finns en risk att tradet forsvarar en exploatering av tomten.
Stravan dr att eken bor bevaras, har maste dock andra intressen dven tas i beaktande
vid ett beslut. Samtliga ekar som bevaras ska skyddas under byggskedet sa att de inte
tar skada, vilket regleras i exploateringsavtalet.

Ostra delen av Gardesvigen som ligger inom planomradet klassas som &lgskotsel-
omrade. Planforslaget innebar att vastra delen av Gardesvéagen aven i fortsattningen
planldggs som allmén plats, gata, medan den Ostra delen planldggs som allmén plats,
natur. Paverkan pa algskotselomradet anses vara i paritet med dagsléget.

Skyddad natur, fornlamning och kulturmiljo

Utanfor sydvastra delen av planomradet vid Jobsbovagen finns en ek som &r utpekad i
L ansstyrelsens naturvardsarter. Ett genomforande av planforslaget anses inte paverka
eken negativt.

Riksantikvarieambetets fornlamningsregister visar att det finns en fornldmning precis i
angransning till planomradets sydvastra grans vid korsningen Vintergatan/ Jobsho-
vagen. Fornlamningen ar ett vagmarke i egenskap av en milstolpe i granit fran ca ar
1790. Planforslaget paverkar inte fornlamningen negativt. Under byggskedet ska dock
hansyn tas till fornlamningen sa att den inte tar skada.

| 6vrigt finns det ingen skyddsvérd kulturmiljo.

Friytor, rekreation

Planomradet anvands idag i viss utstrackning som rekreationsomrade. Idag korsar
rekreationsstraket Grona milen fastigheten Elektrikern 4. Grona milen bestar av ett
utpekat rekreationsstrak som gar inom Smedjebackens tétort. Ett genomférande av
planforslaget innebér att strackan for Grona milen dras om och forlaggs inom
naturomradet i Ostra delen av planomradet (se karta nésta sida). Denna yta har tagits
med i detaljplanen for att sdkerstalla naturmarken och den framtida dragningen.
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Detaljplan for vard- och omsorgsboende i Moga, Elektrikern 4 m fl.

Grona milen
= == Nuvarande dragning
snsmmunan Foreslagen dragning

Grona milens nuvarande dragning samt den féreslagna.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk utredning har inte gjorts for denna detaljplan. Innan byggnation bor
markens geotekniska forhallanden utredas. Den bostadsbebyggelse i tre vaningar som
tidigare lag inom planomradet men som nu &r riven kan ha paverkat markens bérighet.

Miljoforhallanden, risk och sakerhet

Fordjupningen av 6versiktsplanen anger att delar av planomradet &r hogriskomrade
eller potentiellt hogriskomrade for radonforekomst, se karta nedan. Da karteringen ar
oversiktlig kommer kommunen att se 6ver kravet pa radonsaker byggnad i samband
med bygglovsprocessen.
':'/ ,“‘ ' M e ~ \‘i" 1 i .'
< / ~1‘,; }

/ FORORENADE ELLER POTENTIELLT

O

FORORENADE OMRADEN AV BETYDELSE

OMRADEN MED OVERSVAMNINGSRISK

HOGRISKOMRADE ELLER POTENTIELLT
POTENTIELLT HOGRISKOMRADE FOR
RADONFOREKOMST

(I

OMRADEN UTSATTA FOR MILIO-
g**e  STORNING | FORM AV BULLER,
e« UTSLAPP TILL LUFT ELLER
HANTERING AV FARLIGT GODS

- -l
: ’?— 3 ]I.
; t ' \
2 J \ = A o ¢ ®
Utdrag ur fordjupning av éversiktsplanen for Smedjebackens tatort, karta Miljo- och riskfaktorer. Planomradet &r
markerat med fet svart linje.
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Narmaste raddningsstation ligger soder om planomradet vid Kyrkogatan 21,
insatstiden berdknas till maximalt 10 minuter.

Angoring till planomradet planeras att ske fran Gardesvagen. En sekundar vag for
raddningstjansten kan anordnas fran Mogavagen.

Buller

Planomradet utsatts for vagbuller frén Jobsbovégen. Ar 1996 hade Jobsbovagen ca
2000 fordon per &rsmedeldygn (AMD) séder om Vintergatan och ca 1800 fordon
AMD norr om Vintergatan.

Den nya forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att bullernivan inte
bor dverstiga 55 dBA vid bostadsfasad och 50 dBA vid uteplats (70 dBA maxvérde).

En oversiktlig bulleranalys har genomfoérts. Uppskattningsvis har andelen biltrafik inte
okat sedan 1996 da ingen ny bebyggelse har tillkommit langs vagen. Men for att &nda
ta hojd for att 6kning har skett, for att biltrafiken generellt kan 6ka i framtiden och for
den 6kning som ett genomfdrande av detaljplanen kan innebéra (se Gatunat s.9)
baseras bulleranalysen pa 2600 fordon AMD. varav 2 % utgérs av tunga fordon som
fardas i en hogsta tillaten hastighet pa 40 km/h. Analysen visar att pa ett avstand pa 20
meter fran vagkant uppnas 54 dBA vid bostadsfasad. For att sakerstalla att bullernivan
vid bostadsfasad inte bor verstiga 55 dBA tillater inte planforslaget bebyggelse
narmare an 20 meter fran vagkant. Detta regleras genom planbestammelsen prickmark
— marken far inte forses med byggnad.

All byggratt inom planomradet klarar darmed samtliga riktvarden. Vid bygglovs-
provningen studeras bullernivaerna ytterligare.

Bebyggelseomraden
Bostéader

Planomradet &r i dagslaget obebyggt. Pa 1970-talet uppfordes flerbostadshus i tre
vaningar vilka senare revs da efterfragan pa bostader sjonk.

Vaster, norr och séder om planomradet langs Jobsbhovagen finns friliggande villa-
byggelse i varierat utférande. Séder om planomradet finns flerbostadshus i en till tva
vaningar med sadeltak och tegelfasader.

Detaljplanen mojliggor att byggnad/byggnader for bostader, vard och/eller skola kan
uppforas [BDS]. Ett demensboende gar under markanvéandningen bostad. Storsta
tillatna byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean [e120]. Om hela kvartersmarken utgor
en fastighet mojliggor det en byggnadsarea pa ca 8 000 m?2. Hogsta tillatna
byggnadshdjd ar 8.0 m, vilket mojliggor ett tvavaningshus.

Det aktuella projektet, ett demensboende med planerade vardplatser, &r pa ca
5000 m?,
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Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Smedjebackens
centrum ligger ca 700 meter sydvast om planomradet. | centrum finns blandad
kommersiell service i form av bl.a. matbutik, systembolag, pizzeria, frisor, bank,
apotek och folkbibliotek. Offentlig service finns i form av kommunhus och social-
kontor. Cirka 200 meter véster om planomradet ligger serviceboendet ”Solhdjden” och
ytterligare 400 meter vasterut ligger vardcentralen.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angransar till Jobsbovagen i vaster som i fordjupningen av éversikts-
planen klassas som en uppsamlingsgata. En trafikstudie genomférdes ar 1996 som
omfattar bl.a. Jobshovagen. Jobsbovagen hade da ca 2 000 fordon per arsmedeldygn
(AMD) séder om Vintergatan och ca 1800 fordon AMD norr om Vintergatan. Trafik-
mangden anses inte ha 6kat namnvart da ingen ny bebyggelse har tillkommit langs
vagens stracka. Det aktuella projektets verksamhet (demensboende), fullt utbyggt,
innebar en uppskattad 6kning av personbilstrafik med ca 60 fordonsrérelser/dygn samt
ca en varuleverans per dygn.

| norra delen av planomradet stracker sig Gardesvagen som byggdes som tillfartsvég
till de nu rivna flerbostadshusen. Planomradet planeras att matas fran Jobsbovagen via
Gardesvégen. Jobsbovagen planlaggs som vag [VAG] och Géardesvéagen som gata
[GATA].

Gang- och cykeltrafik

Pa vastra sidan av Jobsbovégen gar en gang- och cykelvag som utgor en del av huvud-
natet for gang- och cykel och binder samman de norra bebyggelseomradena langs
Jobshovéagen med Vasagatan. | sodra delen av planomradet gar en gang- och cykelvag
som knyter samman bostader langs Mogavagen med bland annat Bergaskolan och de
centrala delarna av Smedjebacken. Den knyter &ven an till Gréna milen 6ster om plan-
omradet. Gang- och cykelvagen planlaggs som gangvag [GANG] och cykelvig
[CYKEL].

Langs Jobsbovagen bor tre korsningspunkter for gaende och cyklister anordnas och
markeras ut for att trafiksékra passagerna (se karta s. 10). Den nordligaste korsning-
spunkten blir i anslutning till Gardesvagen dar gaende/cyklister korsar Jobsbovagen
for att ta sig langs Grona milen (se karta s.7). Den mellersta korsningspunkten bor
placeras i anslutning till korsningen Vintergatan/Jobsbovagen for att leda gaende/
cyklister som kommer fran Vintergatan till planomradet. Den sédra korsningspunkten
ar dar den befintliga gang- och cykelvéagen korsar Jobsbovéagen och som utgér en vag
till skolan. Aven kollektivtrafikanter som ska till bussen nyttjar denna passage.
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SMEDJEBHCKEN
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---------- Befintlig gang- och cykelvag

Gatu- och gc-vagsstruktur samt féreslagna korsningspunkter. Planomradet ar markerat med svart streck/prickig linje.

Kollektivtrafik

Vid Jobshovagen strax norr om Nordvallsvag finns en busshallplats som trafikeras av
norrgaende linje 531 mellan véardcentralen och Jobsbo samt linje 291 mellan Smedje-
backen och Ludvika. Turtatheten ar god dagtid.

Parkering
Verksamheternas/bostadernas behov av parkering l16ses inom kvartersmark. Storre
parkeringar bor ha oljeavskiljare. For aktuellt projekt pa ca 5 000 m? beraknas ett
behov av ca 30 parkeringsplatser for besokande och anstélld. Det finns mojlighet att
anordna ytterligare parkeringsplatser om behov uppstar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Vatten- och avloppsledningar (va-ledningar) finns utbyggda till planomradet och
ligger under gang- och cykelvégen i sodra delen av planomradet for att sedan vika av
norrut langs den ostra kvartersgransen. Befintliga serviceledningar finns dragna till
bostaderna som nu &r rivna inom kvartersmarken. Det bor utredas om dessa ar
lampliga att fortsatta att anvanda for planerad bebyggelse.
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Pa kvartersmark ar u-omraden [u], (omrade eller utrymme som ska vara tillgangliga
for allménnyttiga underjordiska ledningar), inlagda for att sakerstélla de ytor som
berérs av de befintliga va- ledningarna.

Dagvatten

Dagvattenledningsnétet ar utbyggt till planomradet och har samma strackning som va-
ledningarna. Det finns goda mojligheter att omhé&nderta dagvatten inom kvartersmark-
en da endast 20 % av ytan far bebyggas. Det kan ske genom t.ex. 6ppna eller slutna
fordréjningsmagasin. 1 bygglovsprocessen ska den planerade dagvattenhanteringen
redogoras och provas.

Varme, elnat och opto

Planomradet ligger inom det kommunala fjarrvarmeomradet och det &r énskvart att
eventuella fastigheter som inte har fjarrvarme ansluts till fjarrvarmenatet. En 6kad
fjarrvarmeanvandning ar en bra atgard for att uppna miljomalen, begransa klimat-
paverkan och uppna frisk luft. Angransande till planomradet vid Mogavagens vand-
plan finns en fjarrvarmecentral och en transformatorstation. Fjarrvarmeledningar &r
dragna fran centralen vasterut under den befintliga gang- och cykelvagen samt soderut
under Mogavéagen. Fjarrvarmeledningarna ar sékerstéllda genom ledningsrétt. Fjarr-
varmecentralen och transformatorstationen drivs av Smedjebacken Energi & Vatten
AB.

Planomradet &r forsett med elledningar dragna fran transformatorstationen. Infor
bygglovsskedet bor det utredas om de befintliga servisledningarna kan nyttjas for
planerad bebyggelse.

Optoledningar finns dragna i Jobsbovégen.

Avfall

Komposterbart och bréannbart avfall hanteras inom varje fastighet enligt kommunens
riktlinjer.

Sociala fragor

Under 2006 blev Smedjebacken certifierad som en séker och trygg kommun enligt
WHO:s kriterier. Malet ar att kommunen aven fortséttningsvis ska vara saker och
trygg att leva och verka i, samt att olycksfall i alla ldrar minimeras. Detta innebér att
aspekten “’siker och trygg” maste genomsyra all typ av planering.

Behovet av ytterligare demensboenden och vard- och omsorgsboenden i kommunen
har okat i takt med att manniskor blir aldre i kombination med att de arskullar som nu
ar i behov av vard &r stora. Detaljplanen mojliggor ett nytt demensboende och/eller ett
vard- och omsorgsboende, detta innebar forutom ytterligare boenden att de i behov av
vard och omsorg kan bo kvar i sin hemmakommun. Det relativt centrala laget med
kollektivtrafikforsorjning ar fordelaktigt sett ur besoksperspektiv.
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Tillganglighet

Tillgangligheten till planomradet bor vara god. Alla ska latt kunna fardas i tydliga och
sakra trafikmiljoer. Sarskild vikt ska laggas pa funktionshindrades behov av tillgang-
lighet.

En gangvag bor anordnas fran busshallplatsen vid Jobsbovagen till bebyggelsen inom
planomradet. For att 6ka sakerheten for gaende- och cyklister bor befintliga korsnings-
passager over Jobsbovagen tydliggoras och nya passager anléaggas.

Administrativa fragor
Detaljplanen handl&dggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap.

GenomfOrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanesamrad pagick mellan 9 december 2015 - 16 januari 2016. Granskningen
pagick mellan 1 februari — 15 februari 2016. Planen berdknas kunna antas av
kommunfullmaktige under andra kvartalet 2016.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomfdrandetiden far planen bara dndras mot berdrda fastighetsagares vilja,
om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde forut-
ses vid planlaggning eller for inférandet av fastighetsindelningsbestdmmelser.

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagaren rétt
till erséttning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomférandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla, men den kan andras eller
upphévas utan ratt till ersattning till fastighetségaren.

Ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allméan platsmark inom planomradet (VAG, GATA,
GANG, CYKEL, NATUR). Smedjebackens Energi & vatten AB &r huvudman for de
allméanna vatten- och avloppsledningarna samt fjarrvarmen inom omradet.

Kommunen ansvarar for ombyggnad, drift och underhall av allménna gator, parkmark
samt vatten- och avloppsledningar. Pa kvartersmark ansvarar respektive fastighets-
agare for uppférandet av byggnader och anlaggningar samt iordningsstallande av ute-
miljon samt kostnader i samband med genomfdérandet.

Bygglov, marklov och rivningslov stks hos milj6- och byggnadsnamnden, Smedje-
backens kommun, nér planen har vunnit laga kraft.
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Erforderliga undersokningar som kravs i bygglovsskedet t.ex. geoteknik utfors av
fastighetsagaren/exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan listas de fastigheter som planen paverkar fastighetsrattsligt.

Fastighet

Forandringar och konsekvenser

Elektrikern 3

Fastigheten utokas genom att majoriteten av Elektrikern 4 samt
delar av Smedjebacken 3:1 6vergar till Elektrikern 3. Detta
m0ojliggor en fastighet som ér tillrackligt stor ytmassigt for att
uppfylla huvudsyftet med detaljplanen.

Elektrikern 4

Fastigheten upphor i och med att den dvergar till Elektrikern 3
och Smedjebacken 3:1.

Smedjebacken 3:1

Delar av fastigheten dvergar till Elektrikern 3, se ovan. Delar av
Elektrikern 4 6vergar till Smedjebacken 3:1 for att inrymma
hela Jobsbovéagen med dess slanter, busshallplats samt gangvag
till busshallplats.

Tabellen nedan visar samtliga fastighetsregleringar som kan prdvas enligt fastighets-
bildningslagen, anlaggningslagen och ledningsréttslagen. For fastighetsreglering krévs
en skriftlig ansokan om forrattning hos Lantmateriet. Vid fastighetsbildning ska
anvandningsgranser foljas.

Fastighet

Erhaller mark Avstar mark

Elektrikern 3

4 478 m? (889 m?+ 3 589 m?)
fran Smedjebacken 3:1 och
24 584 m? fran Elektrikern 4.

Elektrikern 4

24 584 m? till Elektrikern 3
och 750 m? (386 m?+ 364 m?)
till Smedjebacken 3:1.

Smedjebacken 3:1

750 m? (386 m?+ 364 m?) fran | 4 478 m? (889 m?+ 3 589 m?)
Elektrikern 4. till Elektrikern 3.
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Overgar till Smedjebacken
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Fastighetsregleringar som i och med aktuell detaljplan kan prévas enligt fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
och ledningsréttslagen.

Ekonomiska fragor

Kommunen som ar huvudman for allman plats star for kostnaderna nar det galler
eventuella dndringar inom gatumark och parkmark.

Pa kvartersmark svarar respektive fastighetsagare/exploator for kostnader i samband
med genomforande.

Eventuella utredningar som kravs for ett genomforande av exploatering inom kvarters-
mark bekostas av fastighetsagaren/exploatoren.

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av Barkehus AB.
Fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt VA. VA-avgift erlaggs
exploator/fastighetsagare enligt géllande kommunal VVA-taxa. El-anslutningsavgifter

erlaggs exploator/fastighetségare enligt gallande taxa. Dagvattenhantering inom
kvartersmark bekostas av berdrd exploator/fastighetségare.
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Mark som kommunen erbjuder att avyttra samt 6nskas kdpa av privata fastighetségare
ska regleras i separata kopeavtal. Kopeavtalen uppréttas av kommunen.

Ett exploateringsavtal bor upprattas innan detaljplanen vinner laga kraft. Avtalet anger
i detalj vilken part som star for vilka kostnader.

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen mojliggor att byggnad/byggnader for bostader, vard och/eller skola kan
uppforas. Storsta tillatna byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean. Om kvarters-
marken utgor en fastighet mojliggor det en byggnadsarea pa ca 8 000 m?. Hogsta
tillatna byggnadshojd ar 8.0 m, vilket mojliggor ett tvavaningshus.

Detaljplanens genomférande kommer att innebara 6kad trafik i omradet. Okningen
bedéms dock inte vara av den omfattningen att det finns nagon risk att 6verskrida
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB.

Befintlig vegetation inom planomradet kommer att paverkas vid en exploatering.
Detaljplanen innebdr att marklov infors for samtliga storre ekar (5 st) inom plan-
omradet. Detaljplanen anger att fyra ekar ska bevaras tills de utgor fara for manniskor.
Den femte eken ligger emellertid sa till att det finns en risk att tradet forsvarar en
exploatering av tomten. Stravan ar att eken bor bevaras, har maste dock andra
intressen dven tas i beaktande vid ett beslut. Samtliga ekar som bevaras ska skyddas
under byggskedet sa att de inte tar skada, detta regleras i exploateringsavtalet. | dag
har ekarna inget skydd i géallande detaljplan. Vid exploatering bor hansyn tas till hall-
marken i norra delen av planomradet. Skogen i dstra delen av planomradet planlaggs
som natur, denna yta ar i dag till viss del inte detaljplanelagd.

Gallande detaljplan anger markanvandningen park for delar av skogsdungen i syddstra
delen av planomradet. Denna yta planlaggs i aktuell detaljplan med markanvand-
ningen bostader, vard och/eller skola och far till storsta del bebyggas. Andringen av
markanvandningen beror bland annat pa att bevarandet av befintliga ekar samt stravan
efter att bevara hallmarken i norr har prioriterats nér det galler placering av den
planerade bebyggelsen.

Planférslaget innebér att Ostra delen av Gérdesvagen planldaggs som allman plats,
natur, pa grund av att det i dagslaget inte anses lampligt att exploatera Gster om
planomradet.

Paverkan pa algskotselomradet anses vara i paritet med dagslaget.

Detaljplanen mojliggor fastighetsregleringar som bland annat sékerstaller att Jobsbo-
vagen i dess helhet samt angransande busshallplats planlaggs som allmén plats, gata.

Behovet av ytterligare demensboende och vard- och omsorgsboenden i kommunen har
okat i takt med att manniskor blir dldre, i kombination med att de arskullar som nu &r i
behov av vard ar stora. Detaljplanen innebar forutom ytterligare boenden att de i
behov av vard och omsorg kan bo kvar i sin hemmakommun. Det relativt centrala
laget med kollektivtrafikforsorjning ar socialt och ekologiskt hallbart.
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Det aktuella projektet som planeras &r ett demensboende. For att 6ka bebyggelsens
framtida anvandningsmajligheter ifall det en dag inte langre finns ett behov av ett
demenshoende mojliggor planen aven for vard, bostader och skola. Konsekvenserna
for ett vard- och omsorgsboende blir ungefar detsamma som for ett demensboende
géllande trafikbelastning m.m. Om bebyggelsen omdanas till bostader 6kar behovet av
parkeringsyta. Da endast 20 % av fastighetsytan far bebyggas med en hogsta
byggnadshojd pa 8 m anses den icke byggbara ytan vara tillracklig for att tacka
behovet av parkering samt friyta. Detsamma galler om bebyggelsen omdanas till en
skola. Bostader och skolverksamhet kommer dock att leda till en stérre trafikokning an
ett demensboende. Trafikokningen anses dock inte 6verstiga 2600 fordon AMD pa
Jobsbovagen som den byggbara ytan inom kvartersmarken &r anpassad till sett ur
bulleravseende.

Samtliga markanvandningar som planen mojliggor anses vara lampliga pa platsen sett
ur det geografiska laget, omkringliggande bebyggelsestruktur och markanvéandning
samt vilka behov av ny bebyggelse som finns idag och i framtiden.

En exploatering inom planomradet innebar att det hal i bebyggelsestrukturen som
skapades nar flerfamiljshusen revs fylls igen, vilket &ar positivt for stadsbilden.

Ett genomfdrande av detaljplanen anses inte innebéra en betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap 12 § miljobalken behdver darfor inte
upprattas.
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Medverkande

Smedjebackens kommun:

Bo Jernberg Miljo- och byggkontoret, Forvaltningschef
Sanna Broman Miljo- och byggkontoret, Stadsarkitekt
Sofi Lott Miljo- och byggkontoret, Stadsarkitekt
Asa Lundin Milj6- och byggkontoret, GIS-ingenjor
Barbro Halvarsson Miljo- och byggkontoret, GIS-tekniker
Clas Westlund Miljo- och byggkontoret, M&tningsingenjor

Sweco Architects AB:
Marie Arkebéack Planeringsarkitekt

Smedjebackens kommun, februari 2016
Miljo- och byggkontoret

Bo Jernberg Marie Arkebéck
Forvaltningschef Planeringsarkitekt
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