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Planforsiaget bestdr av stadsplanekarta i skala 1:1000, stadspianebeskriv-
Til1 planforslaget _hifr: foljande bilagor:

Stadsbyggnadskontoret 1983-02-C1.
B. Illustrationsplan ska}a 1:1000.

C. DUversiktlig geoteknisk understkning samt radonundersgkning
VIAK 1983-12-22.

D. Grundkarta.

E. HAgokarta.
F. Fastighetsagarforteckning. ' -
G. "VA-plan,

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomrédet &r be]EQet vaster om stambanan i Skultorp och omfattar omridet
mellan Mandelblomsvigen, HdsthovsVdgen, Linvdgen och den gamla landsvagen
(“Oxadrevet"). I stder strdcker sig planomrddet t o m befintlig bebyggelse
vid Gullvivevdgen. '
Area

Planomrédets totala area &r 5.2 ha.

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR
Befintliga pilaner

§ 184. For delar av omrddet gdller byggnadsplan for del av

Planomrddet ingdr i omrddesplanen for Bissgdrden- Sverkilsgdrden
upprdttad 1983-02-01 som antogs av kommunfullmaktige 1983-10-31 -




Skultorps stat10nssamha11e faststalld 1961-12-27 och byggnadsp]an for del
av anuutOi"'pS stationssamhalle faststd11d 1962-06-29. Dessa byggnadsplaner
galler dven Gster och norr om planomrddet. Vdster och stder om planomridet

gailler utomplansbestdmmelser.

Gallande byggnadsforbud

De byggnadsplaner som gdller inom planomrddet utgjorde ursprungligen delar
av ett storre planforslag som omfattade all mark som berdrs av féreligg-
ande stadsplan. For det omrdde dar byggnadsplanen inte faststdlldes med-
delade lansstyrelsen i skrivelse daterad 1965-02-12 att man i avvaktan pd
att tillfarten till byggnadsplanomridet vister om Jarnvagen Skovde-
Falkop1ng 1oses pd ett tillfredsstdllande satt - icke &r beredd att med-
giva ytterl1gare bebyggelse.

Kommunaia stél]ningstaganden

Bebyggelsen inom p]anomradet ingdr i bostadsforsor3n1ngsprogrammet 1983-
1987 och beraknas pdbtorjas 1984.

Kommunstyre1sen behandlade den s k konsekvensutredningens forslag den

10 maj 1982 § 172 varvid alternativ tre antogs. Alternativ tre innebir
utbyggnad i Hene-Klasborg och Bissgdrden-Sverkilsgdrden med byggstart
under 1980-talet medan Horsds och Norra Ryd skjuts p& framtiden. Kommun-
fullméktige godkdnde kommunstyrelsens beslut i samband med antagandet av
omrddesplanen for Bissgdrden-Sverkilsgdrden.

Utbyggnad av bostadsomrddena pd vistra sidan av vdstra stambanan i Skultorp
har tidigare inte kunnat ske pd& grund av trafikproblemen vid plankors-
ningen med jarnvagen. En forutsdttning for detta planférslag dr darfdr att.
bron dver jdrnvdgen kommer til11. Kommunfullmdktige behandlade brofrigan
vid sammantrdde 1982-01-25 §‘8 och beslutade att uppdraga 't kommun-
styrelsen att trdffa dverenskommelse med Statens Vagverk om projektering.
av bro over riksvdg 46/48 och stambanan i Skultorp. Stadsplan for bron

har upprattats och har varit-utstalld 1984-01-09 till1 1984-01-30.

De befintliga villafastigheterna inom planomrddet dr privatdgqda. Kommunen
dger all mark som berdrs av tillkommande' bostadsbebyggelse utom-en tio
meter bred remsa i sdder som dr privatdgd. Forhandlingar pdgdr om forvarv
av denna mark.




Befintliga forhdllanden, markens anvandbarhet

Planomrddet ar till ungefdr tvd tredjedelar bebyggt med villafastigheter
som har uppvuxna trddgdrdar. Den mark som bertrs av kompletterande bostads-
bebyggelse anviands idag som gronomrdde. I vdster begrdnsas planomridet av
den gamla landsvagen ("Oxadrevet"}. I anslutning till denna finns gamla
stenmurar med artrik vegetation och en del anmdrkningsviart fina trdd bl a
en stor kastanj som har betydelse for omrddets karaktdr. P& .en privat
fastighet som gransar till "Oxadrevet" finns bevarade allétrdd lings en
numera igenlagd vdg i 6stvastlig riktning genom omréddet.

Geotekniska forhi1landen

K-konsult har utfort en Oversiktlig geoteknisk undersokning for omridet
soder om planomrddet. Eftersom fGrhd1landena -ir likartade inom planomrédet
kan man dra vissa slutsadtser av det dversiktliga materialet. Berget ligger
normalt ndra markytan. For ledningar kommer bergschaktning att bli erfor-
" derlig i huvuddelen av omrddet. Vattentillrinningen ti11 omrddet btr av-
skdras i de vdstra delarna. Planerad bebyggelse kan grundliggas p& konven-
tionellt satt med grundsulor eller grundplattor under myllan eller - dir
berget ligger-ndra - med plintar pd berg. :

Den komp1ettérande geotekniska undersokning som utforts av VIAK daterad
1983-12-22 har visat att dessa slutsatser &r riktiga. Se bilaga C. Del-
undersgkningen om geohydrologi kommer att redovisas separat i slutet av
1984,

En stor del av planomrddet dr bebyggd med villor som uppférdes i borjan av
1960-talet. Ett dldre hus finns p& fastigheten Sverkilsgdrden 4:104.
Mandelblomsvdgen, Hdsthovsvdgen, Gullvivevdgen och ungefdr hdlften av
Rosenstigen dr redan utbyggda och fungerar som lokalgator

Ledningssysten

Kommunala ledningar dr framdragna i de anlagda gatorna. Alla befintliga
fastigheter ar anslutna.

© Kommuhen dger al1 mark som behovs for de tillkommande villorna. Endast en
tio meter bred remsa i soder &r privatdgd. Forhandlingar pdgdr om forvdrv
av denna mark. : - -




PLANFURSLAG i
Planfdrslaget utgdr forsta etappen i utbyggnaden av Sverkilsgdrden enligt '

- omrddesplanen for Bissgdrden-Sverkilsgdrden. Utbyggnad i Skultorp har

varit ett starkt onskemd1 i mdnga dr. Samhdllet har den storsta folkmang-
den i kommunen ndst efter Skdvde titort. Skultorp har ddarigenom en fullt
utbyggd service med butiker, skolor, barnomsorg, bibliotek, samlingssalar
m m och for att dessa ska kunna utnyttjas miste titorten f3 ett tillskott
av bostdder. Det som har hindrat utbyggnad p& vistra sidan av Jjarnvagen
ddr kommunen dger mark har varit den otillfredsstillande utformningen av
korsningen med jarnvagen. Detta har gjort att man inte kunnat oka trafik-
belastningen. I och med att beslut’ tagits om utbyggnad av bron Gver jarn-
vagen och riksvdg 46/48 och stadsplanen &r under arbete har detta hinder
undanrgjts. Foreliggande planfdrslag foljer i stort de intentioner som
SkuTtorps kommun hade om omrddets utbyggnad varav endast delar blivit
genomfdrda. Den storsta avvikelsen utgors av att den gamla Tandsvdgen
"OXadrevet" tidigare var tdnkt att bli.bostadsgata frin vilken man skulle,
nd de vdstligaste tomterna. Omr&desplanen for Bissgdrden-Sverkilsgdrden
foresldr i stdllet att "Oxadrevet" bevaras och att en huvudférbindelse for
GCM-trafik forldggs till detta Tige.

I och med detta planfdrslag dndras de gallande byggnadsplanerna till stads-
plan. I foreliggande planférslag har redovisats en sammanhdngande omrddes-
grans - gdllande eller foreslagen - kring hela planbilden. Gransen kommer
att utgora en fysisk dtskillnad mellan omrdden med olika planinstitut
{byggnadsplan och stadsplan). och kommer succesivt att revideras i till-
lampliga stridckningar i samband med stadsplanens framtida utvidgning.

Bebyggelseomrdden

Bostdder ' ;
Inom planomrddet finhs 24 befintliga villor varav 7 som ligger utanfor
gdllande byggnadsplan inordnas i stadsplanen. Dessutom foreslis 14 nya
tomter for bostadsbebyggelse i friliggande villor.

Mark har reserverats i Bissgirden stder om planomrddet for en 1dg- och
mellanstadieskola med sex klassrum. Skoltomten har forlagts i anslutning
till “Oxadrevet" som blir g&ng- och cykelvdg och skolan kan dirigenom nds
trafiksdkert frdn bostadsbebyggelsen i bide Bissgdrdsdelen och Sverkils-
gdrdsdelen. For de boende i omrddet vore det en stor fordel om en skola
byggs enligt omrddesplanen. Den skulle dven kunna anvindas p3 kvillstid
for fritidsverksamhet o dyl. AV ekonomiska skdl kan det“dock vara fordel-
aktigt och nddvindigt att utnyttja lediga kapaciteter. i de tre befintliga
skolenheterna av vilka &tminstone en ligger inom bekvamt avstind frin .
planomrddet. Det &r darfdr-sannolikt att nigon skola inte kommer att byg-
gas 1 Bissgdrden/Sverkilsgérden under de forsta utbyggnadsperioderna.




Fritidshem och deltidsgrupper kan lokaliseras i anslutring till skolan.

Tomt for barnstuga har reserverats i Bissgdrdsdeien av omrddesplanen. Som |
ett alternativ eller komplement till att bygga fristiende speciallokaler
kan dessa integreras i bostadsbebyggelsen.(flerbostadshus eller radhus).

I Bissgdrdsdelen soder om det aktuella p]anomf&det har avsatts yta for en
servicebutik. I Ovrigt kommer det befintliga utbudet i Skultorps centrum
att kunna fungera for planomrddet., :

P]anomrédets-invénare kommer att kunna utnyttja den befintliga sjukvérds-
centralen vid kommunalhuspliatsen.

Skyddsrum

Forslag till skyddsrumsplan for Skultorps tdtort har antagits.av kommun-
fullmaktige 1982-11-29 § 216 och enligt denna skall planomrddet vara
- sjdlvforsorjande med skyddsrum. En kompletterande utredning har visat att
ett skyddsrum pd 120 platser som byggs centralt i omridet kan klara
behovet for planomrddet, en del av befintliga villor Gster om planomridet
samt de tio villor som planeras vaster om "Oxadrevet". P& grund av att
berggrunden Tigger ytligt i omr&det &@r det inte 1dmpligt att bygga killare.
Det ldmpligaste dr darfor att ett souterringhus utfdrs med bottenvdningen
i skyddsumsstandard. Alternativt kan ett garage utféras i skyddsrumsstan-
dard. Lampligt ldge har markerats p& illustrationsplanen. Skyddsrumsbesked
kommer att ldmnas i samband med byggnadslovsansokan.

Friytor
Lek och fritidsverksamheter - L

Den befintliga bollplan som iordningsstda11ts genom de boendes egna initia-
tiv foreslds tas-i ansprdk- for villatomter. Likasd foreslds att parkmarken
sdder om Sverkilsgdrden 4:71 i gdllande byggnadsplan #ndras till bostads-
andamd1. Det nuvarande friomrddet vister om fastigheterna Sverkilsgirden
4:84, 4:68 och 4:69 foresl&s b1i parkmark. Den kommer enligt omrides-
planens intentioner att hanga samman med ett omrdde for lekpark med boll-
plan o dyl vilket gor att man fir ett sammanhingande friomrdde frin be-
byggelsen upp mot backsippsreservatet. I omr&desplanen har den foresiagna
bebydgelsen hd11its pd avstdnd frén de kidnsligaste naturpartierna och
darigenom kommer strovomrddena aven i fortsdttningen att kunna anvindas
for alla &ldrar. '

Natur
Den foreslagna bebyggelsen ar Tokaliserad till de friomrdden som finns i
det befintliga villaomrddet och berdr befintlig.vegetation mycket litet.

Den artrika vegetation och storre trad som finns i anslutning till sten-
murarna i de gamla ddlingsgrdnserna vid "Oxadrevet"'kommer att




. Det overgripande trafiksystemet framgdr av omrddesplanen. Se bilaga A.

sparas (parkmark).

Vdgar och trafik

Gatunit

Den enda foridndring som gors pd det lokala gatusystemet dr att Rosenstigen
byggs ut och sammanbinds med Gullvivevdgen. Den framtida forlangningen av
Gullvivevigen som behovs for anslutning av den framtida husgruppen med

tio hus vaster om “"Oxadrevet" forbereds i planen. '

GCM-trafik

I omradesplanen foreslds "Oxadrevet" utnyttjas for GCM-trafik. I dvrigt
hanvisas GCM-trafiken till lokalgatorna. Det Gvergripande systemet fram-
gdr av omrddesplanen, bilaga A.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken beskrivs i omrédespianen.‘Se“leaga A.

Parkering

Parkering vid villorna sker pd respektive fastighet. |

K1imat och radioaktivitet

Solbelysning

Solforhallandena och forutsittningarna att utnyttja passiv energiteknik
behandlas i omrddesplanen. Se bilaga A.

Radon -

Vid mitningar som utforts i befintliga hus i Skdvde har konstaterats att
til1skott av markradon forekommer inom vissa omrdden, vilket kan ge upphov’
till nhoga radondotterhalter inomhus. Trots att Sverkilsgdrden ligger inom
en zon dir alunskiffern overlagras av.minst 40 m kalksten har hoga vdrden
uppmatts i en del hus.

VIAK har utfért mitningar av radonhalten i jordluften inom omradet. Se
bilaga C.

|
I Statens Planverks rapport 59 1982 anges att halter Gver 50 kBg rdknas
som hog radonhalt. I det omrdde som berdrs av omrddesplanen for Bissgérden
-Sverkilsgarden ligger ca 60% av de erhdllna mitvardena p& radonhalter
over 50 kBq. D& dessutom berggrunden innehdller alunskiffer fioreslds att '
planomridet klassas som hogriskomrade betriffande radon. Byggnadsnamnden
kommer dirfor i samband med ansdkan om byggnadslov fér nya bostadshus att




krdva redovisning av tekniska lgsningar som innebdr att hogsta drsmedel-
varde av radénhalten i inomhusluften inte overskrider 70 bq/m3.

Teknisk fdarsdrjning

———————— |
Anslutning till kommunens ndt sker i enlighet med separata handlingar upp-'

rattade av gatukontoret. Se bilaga G. De befintliga fastigheterna ar re-
dan-anslutna. I samband med utbyggnaden av Rosenstigen 1dggs ledningar i

nnnnnn

\

" K-konsults oversiktliga geotekniska understkning och samrdd med de ndr-

boende visar att grundvattenfdrhdllandena inom omrddet dr varierande.
Dessutom kan utstrommande vatten forekomma i vissa delar. Ddrfor kommer
kommunen vid byggnadslovsansokningar att beakta att erforderliga dtgadrder
vidtas for att forhindra vattenintrangning i souterrdngvdningar.

Vdrme, avfall

Fastigheterna uppvarms individuellt. Avfallet hamtas vid de enskilda fas-
tigheterna pd sedvanligt sdtt. Ldngsta tilldtna dragavstdnd Overskrids
inte. ‘

PLANGENOMFURANDE ' : ?
Huvudmannaskap ' | |

Kommunen &dger den mark som erfordras for utbyggnad av villaomrddet. Tomter-
na berdknas kunna erbjudas till kommunens tomtkd hosten 1984. P& ett par
av tomterna gor markens lutning att speciell omsorg bor dgnas husens an-
passning. For att minska risken for alltfor stora utfyllnader har inférts
en tvingande bestdmmelse att souterrdngvdning skall utforas ddar markens

~Tutning medger det. Information kommer att lamnas i samband med tomtut-

lamningen.
SAMRAD :

; i
Planforslaget har upprdttats i samrdd med berorda forvaltningar, framst

“fastighetskontoret, gatukontoret och stadsingenjdrskontoret.

Informé11t samrdd har skett med lansstyrelsens planenhet.

De fastighetsdgare som dr bertrda av planforslaget kallades till samrdd
i Skultorps kommunalhus 1983-12-07. Ddr lamnades information om de Gver=
siktliga utbyggnadsplanerna for Bissgdrden-Sverkilsgdrden och for etapp I
i Sverkilsgdrden. De fastighetsdgare som inte kunde ndrvara och som be-
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domts ha intresse av forandringar har informerats enskilt. De synpunkte?n

som framforts har huvudsakligen varit av Oversiktlig karaktdr. Synpunkter
som framforts pd detaljutformningen har arbetats in i planfdrslaget.
Kgarna till fastigheterna Sverkilsgirden 4:84 och 4:72 har framhdllit de
problem som uppkommit genom att rdkgaser frdn eldning med fastbranslen
dras in av den mekaniska ventilation som de installerat for att sdnka de
férhojda radondotterhalter som uppmatts i fastigheterna. Byggnadsnamnden
och mi1jo- och hdlsoskyddsnamnden har i samarbete tagit fram riktlinjer
for tillstdndsgivning till installation av rdkkanaler. Dessa riktlinjer

kommer att foljas i fortsdttningen och det har inte beddmts vara aktuellt -

att infora ytteriigare restriktioner.

I 6vrigt finns inga synpunkter fran samrdden.

Skdvde 1984-02-01 Reviderat 1984-03-22

Skdvde kommun
Stadsbyggnadskontoret

Rikard Ha
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Forslag till stadsplan

BESTAMMELSER

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING -

Med B betecknat omrdde far anviandas endast for bostadsandamdl.

2 § MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark fér bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

3§ SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR VISSA'GEMENSAMMA
ANORDNINGAR
P4 med gf betecknad mark fdr icke vidtas anordningar som
hindrar markens anvandning for gemensam forbindelseled.

4§ BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrdde fdr bebyggas endast med hus som uppfors
fristdende.

5§ BYGGNADS LAGE
Inom med F betecknat omrdde dger byggnadsnamnden utan horande
av granne medgiva att mindre garage/forrddsbyggnad placeras
ndrmare grdns mot granntomt &n 4.5 m;.dock endast intill 3 m
avstdnd. Detta gdller antingen garaget/forridet utfores fri-
stdende eller som tillbyggnad ti11 huvudbyggnad.

6§ EXPLOATERING AV TOMT

1 mom Bebyggelse pd tomt som omfattar med F Eetecknat omrade far
icke uppta stdrre byggnadsyta &n 200 m™.

2 mom P& med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke Tnrymma flera
in en bostadsldgenhet. I garage/forrddsbyggnad fdr bostad icke
inredas.




7-§ BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk 'siffra betecknat omrdde fdr byggnad uppforas
med hogst det antal vdningar som siffran anger. Hdrutover
skall, ddr terrdngens lutning sd medger, sluttningsvdning
anordnas.

2 mom P3 med n betecknat omrdde fir vind icke inredas utdver
angivet vdningstal.

3 mom Inom med o betecknat omrdde far kdllare icke anordnas.

4 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde f&r byggnad uppfdras
ti11 hogst den hojd i ‘meter som siffran anger,

5 mom P& med siffra i triangel betecknat omrdde fir tak ges en
lutning mot horisontalplanet av htogst det gradtal som .
siffran anger.

6 mom Uthus eller annan gdrdsbyggnad far icke uppforas till storre
hojd an 3.0 m.

Skovde 1984-02-01

Skdvde kommun
Stadsbyggnadskontret

Reviderat 1984-03=22
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