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Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestdimmelser. Till planen hor dessutom
denna planbeskrivning, genomfSrandebeskrivning, fastighetsforteckning, illustration och sektioner,
samt grundkarta.

Ovrigt planeringsunderlag

o Dagvattenutredning, WSP 2007

» Bergbesiktning, atgéarder, Geoveta 2010

* Bergtekniskt utldtande, WSP 2012

o Riskbedémning, WSP 2010

o Spridningsberiikningar (PM10), SLB Analys 2008

o Bullerutredning, WSP 2010-2011

e Forprojektering vigar, WSP 2010

s “Glasbergabiicken-Glasberga vatmark Dagvattenhantering™ 2007.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen #r att skapa nya tomter for verksamheter i anslutning till det befintliga ar-
betsplatsomridet Moraberg. Marken ir idag obebyggd, men bergtikt pagar som forberedelse for att
skapa tomtmark for verksamheter i den kuperade terringen. Omradet ligger centralt, néra stdrre
trafikerade viigar. Efterfrigan pd mark for verksamheter i Sodertélje dr stor och framtagandet av
sddan mark har prioriterats i kommunen.

Miljopaverkan

Allmidnt

Den norddstra delen av planomradet grinsar mot Bornsjons vattenskyddsomride. Bornsjon &r en
ytterst viktig reservvattentiikt for Stockholm och utgér tillsammans med omgivande omraden ett
stort vattenskyddsomride. Planomradet ska utformas s att ingen avvattning eller annan paverkan
sker mot vattenskyddsomradet.

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB
Omradet har inga sirskilda natur- eller kulturviirden. Inom omrédet finns inga riksintressen och

férslaget bedoms ¢j strida mot nagra grundldggande bestimmelser om hushallning med mark och
vatten i enlighet med 3, 4 och 5 kap Miljébalken (MB).

Behovsbedémning

1 samband med programarbetet har en behovsbeddmning gjorts och samrad har skett med lanssty-
relsen. Den foreslagna markanvindningen beddms inte medfra betydande paverkan p4 ménniskors
hilsa eller pi miljon. Didrmed finns inget behov av att upprétta en sérskild miljokonsekvensbeskriv-
ning till detaljplanen. Miljopaverkan av bergtikten dr tidigare beddmd i samband med tillstandsgiv-
ningen for bergtikten. Planens konsekvenser beskrivs i planforslaget.

Plandata
Planomradet motsvarar den del av fastigheten Glasberga 1:4 som i dagsldget &r iansprdktagen for
bergtikt. Omridet grinsar mot arbetsplatsomradet Moraberg Norra som fér ndrvarande ar under
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utbyggnad. 1 sdder bildar motorviigen E4/E20 griins och i norr och dster foljer planen tiktens av-
griansning. Griinsen mot norr dr samtidigt fastighetsgrins och kommungrins mot Salems kommun.
Planomradet omfattar cirka 14 hekuar.

Marken #gs av Sodertélje kommun.

L

N :

Planomradets lige

Tidigare stdllningstaganden

Program, samréd och utstdllning

Sadertiilje kommun utlyste 2003 en tédvling om att iordningstilla den aktuella delen av fastigheten
Glasberga 1:4 for industri- och handelsfastigheter. Skanska AB vann tévlingen och har skrivit ett
avtal med kommunen giillande bergtiikt. Man avser att bedriva tikten i etapper for att sedan suc-

cessivt dverlimna marken till kommunen sa att fretagsetablering kan ske.

Stadsbyggnadsnimnden gav 2006 samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att pibdrja planarbetet med
att ta fram ett detaljplaneprogram och sénda ut det for samréd. Programsamrad skedde under 2008.
Ett detaljplaneforslag upprittades, i enlighet med intentionerna i programmet, och séindes pd samrid
under varen 201 1. Under tiden 16 juli till 5 september 2012 var detaljplanen utstéilld. Under
utstillningen inkom 14 yttranden. Inkomna synpunkter med kommentarer har sammanstllts i en
samridsredogirelse.
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Hlustration éver hur man tinkte sig omradet ndr programmet togs fram.

Oversiktsplan

PlanfSrslaget ligger vil i linje med intentionerna i Oversiktsplanen frén 2004. Oversiktsplanen an-
ger en Svergripande inriktning att erbjuda planlagd mark for foretagsetableringar i attraktiva ligen.
Oversiktsplanen anger fiven att en estetiskt tilltalande utformning sirskilt ska beaktas vid etable-
ringar som ligger utmed de stora infarterna. Planomrédet berdrs inte av ndgra allméinna intressen
men grénsar till vattenskyddsomradet for Bornsjén inom Salems kommun.

Gallande och angransande detaljplaner

Omridet ir inte planlagt. Fér omradet i viister giller detaljplan for arbetsomrédet Moraberg Norra
(Detaljplan fér Moraberg Norra Arbetsomrdde, del av fastigheten Glasberga 1:4 m.m. inom Mora-
berg i Stdertilje, laga kraft 2004-07-14)

Forutsittningar och forandringar

Naturmark och friytor

Inom omradet pagir bergtikt enligt gillande tillstind och tiktplan med tillhdrande miljkonse-
kvensbeskrivning. I norr och 8ster utgdrs terréingen av skogsomraden.
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Markbeskaffenhet

Geotekniska férhallanden och jordarter

Omradet ingr i en storre region vilken karaktiriseras av uppstickande bergsomriden omgivna av
morin och lerfyllda dalgdngar. | bergsomridena har triid och buskar etablerat sig pd de tunna jord-
lagren. Direkt viister om planomrédet inom omridet Moraberg Norra med géllande detaljplan, finns
ett ldgomride med postglacial lera.

Férorenad mark
Det finns ingen anledning att befara att marken skulle vara fororenad dé den utgdrs av skogsmark.
Eventuella fororeningar orsakade av bergtiktsverksamheten ska kontrolleras under arbetets gang.

Radon
Oversiktliga markradonmétningar (SGAB 1990) redovisar omradet som normalriskomrade. Un-
derstkning kan komma att kridvas i samband med bygglov.

Risk for skred/rasrisk
Omradet anses inte vara i riskzonen for hoga vattenstind. Skredrisk vid byggnation i den Gstra och
sédra delen av planomradet nirmast bergskirmingar och slinter bor beaktas. For att undvika skador
till f51jd av ras eller nedfallande berg har utredningar gjorts betriffande bergets kvalitet och forslag
till tgiirder har tagits fram.

Berggrunden genomkorsas av lokalt mycket frekventa och vertikala sprickor. Dirfor rekommen-
deras att vid springning néra planerat kvarvarande berg, ska denna ske med skonsamma metoder
for att minimera springskadezonen och déirmed undvika ytterligare sprickning och vidgning av
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befintliga sprickor. Vidare bor planering av vigar och byggnader i ndrhet av lodréta bergslinter,
som mot norr, ske med en sikerhetszon och sléntfoten beklidas med stotupptagande material.

Bebyggelseomriden
Planomradet utgdr en naturlig utvidgning av det befintliga arbetsplatsomradet Moraberg. Inom Mo-

raberg finns forutom ett flertal storre och mindre foretag, ett véixande utbud av externhandel.

Kvartersmarken inom planomrédet ir tidnkt att kunna uppldtas for olika verksamheter, kontor och
icke storande industrier samt viss handel med skrymmande varor. Med icke stérande industri avses
verksamheter som inte alstrar patagliga stérningar eller kan innebira risker for omgivande verk-
samheter. Detaljhandel med konsumtionsvaror eller livsmedelshandel bedéms mindre lamplig i
detta omrade. Inom 75 meters avstdnd frin E4/E20 bor inte personintensiva verksamheter etableras
utan kompletterande skyddsatgirder.

Majlighet finns att bygga ut omradet i etapper beroende pa efterfrigan. Genomftrandetiden som &r
15 &r bérjar f5r den norra delen av omradet (etapp 1) 2017-01-01 och for den sédra delen som fér-
digstiills sist (etapp 2) 2020-01-01

Mojlig etappindelning

Tomtstorlekarna ska vara méjliga att variera efter behov, men 4r i forsta hand ténkta bli i storleken
ca 3000 - 7000 m2. Avsikten ir att skapa stor flexibilitet och samtidigt mdjliggora ett effektivt
markutnyttjande. Centralt i omridet kan antingen en stérre tomt skapas eller flera mindre med
gemensam angdring. Utnyttjandegraden fOreslas till 40 % av fastighetsarealen. Marknivderna trap-
pas ned fran dster till viister, med lagpunkten mot Jakobsdalsvigen i véster.
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Detaljplanens grinser for springning mot norr och dster dverensstimmer med gillande tékttillstind.
Mot séder medger detaljplaneftrslaget att kvartersmark far iordningstéllas niirmare viigomradet dn
giillande tillstdnd. Detta fSrutsétter avtal mellan kommunen och Trafikverket avseende skyddszo-

nens utformning,.

/' Phala 1.TROD
! g Lr ot

Hiustration som visar hur det framtida arbetsomrddet skulle kunna se ut. Sektioner genom omrddef

kan ses pa ndsta sida.
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Kvartersmarken delas in i delomriden med ca sex meters hojdskillnad, frén +45 ldngst i oster till
+33 i vister mot Jakobsdalsviigen. Nivéaskillnaden mellan delomradena tas upp av slinter i tomt-
grins mellan de tomter som ska bildas. Generellt bor utformningen och placeringen av bebyggelsen
ske med utgdngspunkt frin att framsida och entréer viinds mot de gemensamma gaturummen.
Upplag och fordonsuppstéllning placeras mot bebyggelsens baksidor.

Totalhdjden for byggnader begriinsas till 12 meter dock med en mgjlighet att for 15% av fastig-
hetsarean g upp till 21 meter &ver marknivan. Avsikten ir att f en viss variation med hdgre kon-

torshus och ldgre byggnadsvolymer for verksamheter.

som bebyggelse, planteringar och markens anordnande. Ambitionen &r att skapa ett attraktivt om-
ride som tillvaratar skyltliget och bidrar till ett positivt intryck av Sédertilje.

Natur
Marken i anslutning till dagvattendammarna liksom skyddszonen mot E4/E20 redovisas som na-

turmark och ska rymma plantering. Skyddszonen mot motorviigen ska ha en s&dan hojd att den
samtidigt kan fungera som bade bullerskydd och skydd mot eventuella trafikolyckor med farligt
gods. Om tikttillstdndets griins bibehalles bildas en naturlig skyddszon mellan kvartersmarken och
vigomréadet. Om man viljer att bryta berg nirmare E4/E20 ska en skyddsvall uppforas. Den
befintliga marknivin, alternativt skyddsvallen mot E4/20 ska ligga p& minst +2 meter 6ver befintlig
viighanehdjd for E4/E20.

Lokalgatan ska kunna forses med tridplantering lings en sida. Naturmarken mellan lokalgatan och
den norra bergskirningen ska fungera som en skyddszon for eventuella ras och nedfallande stenar.
Slinten beklids med stotupptagande material och ska kunna planteras med buskar. Slkintkronet ska
avgriansas med stingsel.

+62

+42 | 1

snitt a:a

Sdkerhetszonen mellan lokalgatan och bergskdrningen i norr

Av respektive fastighets areal ska 15 % vara planteringsbar ej hirdgjord yta, alternativt kan denna
yta kompenseras av grona tak som kan ha motsvarande effekt pd fordréjning av dagvattenfloden.

Tillgdnglighet
Gatorna i omridet far lutningsforhallanden som uppgdr till som mest 5 procent pa kortare striickor.
Tillginglighetskraven for byggnader och mark inom kvarteren provas i samband med bygglov.

10
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Byggnadskultur och gestaitning
Inom planomridet finns inga befintliga byggnader, kdnda fornlimningar eller annat av bevarande-

virde. Den nya bebyggelsen far utformas efter verksamheternas behov men de tak och fasader som
blir synliga mot E4/E20 stiiller siirskilda krav pé arkitektonisk omsorg. For samtliga nya byggnader
giller att plit ej ska vara dominerande fasadmaterial. Likasd ska skyltning utformas pa ett estetiskt

tilltalande sitt och far inte vara stérande for trafiken pd motorvégen.

| kvarteren niarmast E4/E20 ska byggnaderna placeras och utformas s att de sa 1dngt majligt skir-
mar av trafikbuller och luftféroreningar fran motorvigen. Oppningsbara fonster eller luftintag ska ej
anordnas i fasad mot viigen. En zon pd ca 50 meter frAn motorvigen limnas bebyggelsefritt. Inom
75 meters avstand frin E4/E20 bor inte personintensiva verksamheter etableras utan kompletterande
skyddsatgirder.

Vattenomraden

Dagvattendammar med omgivande grénytor, for uppsamling och fordrojning av dagvatten, féreslas
pa tv stillen inom planomradet. | fSrsta hand foreslds infiltration av dagvatten inom den egna
tomten. Detta innebir att minst 15 % av fastighetens areal ska utformas som gréna ytor antingen pd
tomtmark eller pd tak. Avledning av dagvatten kan ske bade med Gppna diken och med dagvatten-
ledningar.

Inom den detaljplanen for Moraberg Norra finns utrymme for att anordna dagvattendammar inom
naturmarken i omradets sédra del. Dagvatten frdn det nu aktuella planomradet kommer att ledas via
dessa och vidare siderut mot Glasbergabiicken och slutligen till Glasbergasjon. Dagvatten-
hanteringen med dammar, f6rdr§jning och vatmarker ingar i ett stdrre system som utretts for
omradena kring Glasbergabécken.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

E4/E20 &r ett mycket viktigt riksintresse for kommunikation. Motorvégen E4/E20 mellan Stock-
holm och Sadertilje har idag mycket hog trafikbelastning och har nyligen byggts ut till sex korfilt.
Kvartersgrinsen foreslis minst 30 meter fran nuvarande korbanekant med ytterligare begrénsning
av byggritten inom kvartersmarken. Naturmarken nidrmast vigen ska kunna iordningstillas som en
vall med plantering.

Omradet blir Litt att nd for anstiillda och besdkande genom att man kommer in direkt fran de stora
viigarna via Morabergsviigen, och likasé kan varutransporter ledas in fran E4/E20 och vig 225 utan
att passera ndgra bostider. For hela Morabergsomradet pigér en trafikutredning som ska ligga till
grund for fortsatt utbyggnad i omradet.

Gatan inom planomridet utformas som lokalgata med 8 meters kdrbanebredd och med kurvradier
och lutningar (max 5 %) som ger en god framkomlighet for tung trafik. Lokalgatan bildar en sam-
manhéngande slinga, som gér det mgjligt att kora runt i omradet. Gatan forses med gidngbanor som
kopplar samman planomridet med angrinsande arbetsplatsomraden och befintliga gdng- och cykel-
strék.

11
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Vid indelning i flera mindre tomter kan gemensamma angoéringsgator anldggas som gemensam-

hetsanlidggning pd kvartersmark och anpassas till tomtindelningen.

Kollektivtrafik
Niarmaste busslinje trafikerar Morabergsvigen och Klastorpsvigen ca 300 - 400 meter fran plan-

omradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering ska ske pA tomtmark, tomternas in- och utfarter far anpassas till héjdlidget pd angriin-
sande gator och eventuella lutningar i tomtgrans. P vissa strickor géller utfartsforbud for att be-
grinsa antalet utfarter och utfarter i trafikfarliga ldgen.

—____Stérnmingar
Luft
For omradet kring E4/E20 finns en luftfororeningsberdkning utford av SLB-analys 2008. Géllande
miljskvalitetsnorm for PM 10 kommer att Sverskridas nirmast E4/E20 och planen innehdller be-
stimmelser for att uppnd bzsta méjliga inomhusmiljs. Med hinsyn till kommande breddning av
E4/E20 avgrinsas kvartersmarken mot sdder och byggriitten inskriinks sa att minniskor inte lockas
uppehélla sig inom det omride dir halterna av inandningsbara partiklar (PM10) 4r héga i motor-
vigens nirhet.

Berikningsresultatet visar att miljokvalitetsnormen for PM10 Sverskrids &r 2015 i en zon som
stricker sig ca 50 — 60 meter nordvist om E4/E20. Fér att uppna god luftmiljé i omradet bor bygg-
nader mot motorviigen utformas pé ett sidant sitt att de avskirmar omrédet. T.ex. bor Sppningsbara
fonster och tilluftsintag viindas bort frdn E4/E20 och omradet mellan byggnaderna och kvarters-

grinsen mot sdder ska inte nyttjas for stadigvarande vistelse,

| JEERTITY 3950pg/m’ (] >50pgm’  Normgriins 50 pg/m®
Berdiknade halter av PM 10 ar 2013
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Buller

Byggnader ska utformas pa ett siitt s& att Naturvardsverkets riktvdrden avseende vagtrafikbuller inte
tverskrids inomhus. Uteplatser far inte anordnas pa den sidan av byggnaden som vetter mot E4/E20
med hiinsyn vare sig till bullernivaerna eller till luftkvaliteten.

Om kvartersmarken begriinsas till det omréade for vilket tékttillstandet géller bildas en naturlig av-
skdrmning av den naturmark som sparas mellan tomtmarken och viigomradet. Detta bergsparti med
befintlig vegetation dr hdgre &n viigbanan och kan fungera som bullerskdrm, Om detaljplanens
byggritt utnyttjas fullt ut blir skyddszonen mellan tomtmark och viigomrade smalare och vissa at-
girder kriivs. Under planarbetet har bullerberiikningar gjorts som-visar att en vall eller bullerskdrm
inom naturmarken mot E4/E20 ricker for att klara Naturvardverkets riktviirde 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva utomhus for arbetslokaler

Teckantirkiaring

Vaghnp
—— Rabwrirr

Cypraaivivalent Luaniva
dBA ref, 20 pPa

<a 50
<= 55
<=60
<= 65
85« <= 710
«a 75
< 80
<= 85
<n g0

Skala 1:2000

01020 40 &0 80
T

Gitsborp 2011401-27

Morsbarg Ostra
Sodertale kommun
Trmfikbullerbersining

Vigiratik, 2 m dver mark, mod Alghnds-
stternativ 1: 3 m hogt plank

Bullerkarta

Risker

Planomrédet griansar mot E4/E20 som ir transportled for farligt gods. Enligt linsstyrelsen i Stock-
holms lin ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter fran
farligt godsleder. Generellt giller att nyetablering kréver riskreducerande &tgérder om byggnader
placeras nirmare riskkillan i#n de rekommenderade skyddsavstdnden. | den riskbeddmning som
togs fram av WSP 2010 konstateras att omrédet klarar de rekommenderade riskavstinden for de
verksamheter som normalt etablerar sig i den hir typen av omrdden. For denna typ av verksamheter
ar det rekommenderade skyddsavstandet 40 meter. | detaljplanen ldmnas en zon pa 50 meter fran
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0-bebyzge .
etableras utan kompletterande skyddsatgirder.

Risken for at1 skador ska kunna uppst pd grund av avkdringsolyckor eller andra olyckor med
transporter av farligt gods beddms som méjliga att hantera med en naturlig skyddszon (om takt-
tillstandets grins behalls) eller en anlagd sadan i form av en vall mellan motorvégen och planomra-
det (om brytningen utékas mot E4/E20). Denna vall fungerar di som ett fysiskt hinder. Den
befintliga marknivan, alternativt skyddsvallen mot E4/20 ska ligga pd minst +2 meter &ver befintlig
viigbanehojd for E4/E20.
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Riskkaria med olika skyddsavstind fran vigomradet

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Planomridet kommer att forses med allméinna ledningar f6r vatten och avlopp. Ledningarna liggs i
lokalgatorna och ansluts till befintliga vatten- och avloppsledningar. Tomt for pumpstation finns
inom den gillande detaljplanen for Moraberg Norra, i anslutning till den véstra delen av det nya
planomradet.

Planomrédet ligger inom Glasbergasjons avrinningsomréide. Vid en exploatering kommer stora de-
lar av tomtmarken att hardgdras, liksom att stora takytor ska avvattnas. Dagvatten maste tas om
hand lokalt enligt “Séderidlje kommuns dagvattenpolicy”, sa langt det dr majligt. Detta leder till att
stora mingder dagvatten maste avledas och infiltreras och f6rdrdjningsmagasin i form av dagvat-
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tendammar ska anldggas inom planomradet. Inom kvarteren ska lokalt omhdndertagande av dag-
vatien ske med grona ytor pa tomtmark eller pa takytor.

| detaljplancn fSreslas tva dagvattendammar med mdjlighet till fordrdjning och sedimentering inom
den vistra ligre delen av omradet. Dammarna forses med regleranordningar for styrning av storsta
tillatet utflode.

Dagvattendammar kan utformas sa att de blir ett positivt tillskott till den yttre miljon. Om dam-
marna kan omges med grénytor och vixtlighet for omhiindertagande av kvéve dr detta ett positivi
tillskott till kvivereningsformagan. Aven grisbevuxna diken {Gre och efter dammarna fGrhojer
denna effekt. For lokal hantering av dagvatten fGreslis att diken byggs mellan alla tomter, dér vat-
ten kan uppsamlas, fordrijas och genomga en dversilning for reduktion av froreningar typ kvive,
fosfor och suspenderat material.

For omhiindertagande av fororenat material i det dagvatten som avleds frin lokalgatan foreslas ett
intitliggande flackt viigdike med en utformning som méjliggor flera reningsegenskaper. Vattnet fran
dikena leds sedan in i dagvattendammarna. Diken ska dven kunna anordnas pa kvartersmark for att
kunna avleda vatten fran slinter i tomtgréns.

Hantering av dagvatten ska direfter ske enligt de rekommendationer som redovisas i utredningen
“Glasbergabdcken-Glasberga vétmark Dagvattenhantering” framtagen 2007. | denna redovisas hur
dammar och diken ska utformas i sivél norra som sédra Moraberg for naturlig rening och fordrdj-
ning av dagvatten fran tillkommande verksamhetsomraden. Till planprogrammet har dven en dver-
siktlig beddmning av vattenmangder och ledningsdimensioner gjorts. Dagvattnet far inte piverka
recipienten Glasbergasjdn negativt.

Varme
Detaljplanens utformning mdjliggdr uppvérmning med fjérrvéirme.

El
Den kraftledning som tillhér Telge Nit AB, och som tidigare 16pte genom omrédet, har flyttats
utanfor planomradet. Tomter {6r transformatorstationer planeras in i anslutning till lokalgatan.

Avfall/Atervinning
Hamtning av avfall sker pa traditionellt siitt genom kommunens forsorg, soprum bér planeras for
sortering av avfallet. Nirmaste dtervinningscentral finns vid Bovallsvigen i Moraberg,

Administrativa fragor
Planens genomftrandetid dr 15 ar och borjar gilla fran 2017-01-01 for den forsta etappen och 2020-
01-01 f6r den senare etappen.

Konsekvenser

Den pagaende bergtikten bedrivs med tillstand enligt en tdktplan med tillhgrande miljokonsekvens-
beskrivning upprittad 2004.
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Den foreslagna markanvindningen i detaljplanen beddms inte medfra ndgon betydande paverkan
p4 mianniskors hilsa eller pd miljon. Planen kommer att tillgodose efierfrigan pd nya verksamhets-

omraden.

Planomridet ér delvis utsatt for buller frin E4/E20 och planen ska klara bestimmelser avseende
riktviirden for trafikbuller. Enligt den bullerutredning som framtagits under planarbetet klaras gél-
lande riktvirden.

En lufifdroreningsberikning omfattande beriknade halter av PM 10 i omridet har ut{trts av SLB-
Analys under programarbetet. Beriikningsresultatet visar att miljokvalitetsnormen for PM10
dverskrids &r 2015 i en zon som striicker sig ca 50 - 60 meter nordvist om E4/E20. For att uppna
god lufimiljé i omradet bor byggnader mot motorvigen utformas pa ett sddant sitt att de avskarmar

omridet, t.ex. bor dppningsbara fonster och tilluftsintag véindas bort frn E4/E20.

Miljopaverkan lokalt beddms vara begrénsad till en liten trafikékning i omridet.

Sikerhet och trygghet

Planen méste utformas och genomftras pa ett sidant sétt sa att risken for fall- och rasolyckor vid
bergviiggarna minimeras. Utredning betriffande fSrslag till atgérder vid bergstinterna har framta-
gits av WSP under planarbetet. .

Risken for att skador ska kunna uppstd pa grund av avksrningselyckor eller andra olyckor med
transporter av farligt gods beddms som mdjliga att hantera med en naturlig skyddszon eller en an-
lagd s&dan i form av en vall mellan motorviigen och planomrédet som fungerar som ett fysiskt hin-
der. Den befintliga marknivén, alternativt skyddsvallen mot E4/20 ska ligga pA minst +2 meter dver
befintlig viigbanehsjd for E4/E20. | detaljplanen 4r de rekommenderade skyddsavstdnden, for de
verksamheter som normalt forekommer i ett verksamhetsomride, markerade som bebyggelsefria.
Inom 75 meters avstind frin E4/E20 bér inte personintensiva verksamheter etableras utan
kompletterande skyddsatgirder.

Vattenskydd
Da tiktverksamheten pagar i den 6stra delen av omradet pumpas dagvatten ut i vitmarken Oster om

planomridet. Aven eventuellt inlickande vatten kommer att pumpas it detta hall. Vatinet kommer
d4 att rinna soderut, i riktning bort fran Bornsjons vattenskyddsomréde. Da vattnet ldmnar vat-
marken rinner det i ett dike i sydvistlig riktning, langs med E4/E20. I diket liksom i dagvatten-
dammarna kan provtagning ske innan det leds vidare ut i Glasbergabécken.

Naturmiljo och friluftsliv

Dagvattnet, fran framforallt hirdgjorda trafikytor, innehéller fororeningar vilket kréver oljeav-
skiljare. Dagvattenflédet ska begrinsas med fordrsjningsmagasin, dagvattendammar eller liknande
[6sningar som ingdr i naturmarken inom planomradet, innan det nér recipienten. De stora skogs-
omridena norr och 6ster om planomridet som forblir ordrda kan nds av allménheten fran befintliga
viigar. Motorcrossverksamheten som tidigare bedrivits vid Tuvéingen véster om planomrédet har

avvecklats.
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Stads-/landskapsbild

Landskapsbilden har kraftigt pdverkats av tiktverksamheten. Ett plangenomf{trande bidrar till att ge

omridet en utformning som bide paminner om tikien och kompletterar utvecklingen i omgiv-

ningen. Utformningen av den nya bebyggelsen fir betydelse for en battre sammanhallen stadsbild, i

ett centralt lage dir stora foridndringar av bebyggelsestrukturen har skett och fortfarande pagar.

Planomradet har delvis ett attraktivt skyltlige mot E4/E20 och mot vig 225 mot Nyniishamn, vitket

gor att fordndringarna har en paverkan pé stadsstrukturen, men forandringarna kan ocksa vara ett

positivt tillskott. Sirskilda krav pa fasadutformning och skyltning mot omgivande vigar finns med i

planforsiaget.

Medverkande tjansteman

Kommunen

Bengt Larsson Etableringsingenjor
Petra Hellsing Projektledare
Konsulter

Ingemar Eriksson WSP Stadsutveckling
Mats Lundgren WSP Stadsutveckling

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

M QU/\/L W'

Urban Dahlberg Maria Persson
Planchef Planarkitekt
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Del av Glasberga 1:4, i Sodertadlje

Dnr. 2009-00062-214 (P07021)
Arkivhummer: 0181K-P 1641C

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 12 juni 2013
Laga Kraft 9 juli 2013

LAGA KRAFTHANDLING

Allmant
GenomfGrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och

ekonomiska atgirder som behdvs for ett indamdlsenligt och i Svrigt vl samordnat
plangenomférande. Genomftrandebeskrivningen har inte ndgon sjilvstindig réttsverkan utan ska
fungera som viigledning till de olika genomfdrandedtgérderna. Avgorande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anliggningar, viigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.
Detaljplanen

Detaljplanens syfte ir att skapa nya tomter for verksamheter i anslutning till det befintliga
arbetsplatsomréidet Moraberg. Det nu aktuella omradet planliggs for att ge féretag mojlighet att
etablera sig i omradet nir padgdende bergtikt avslutas.

Organisatoriska fragor
Planerad tidplan for planprocessen

2008 okt Beslut i Stadsbyggnadsnimnden att pab&rja planarbetet

2008 april Programsamrad

2011 feb Beslut i Stadsbyggnadsnidmnden om plansamrad

2011 mars-maj Samrad

2012 juni Godkannande av samradsredogorelsen. Beslut om utstéllning
2012 juli-sept Utstillning

2012 dec Antagande

2012 dec Linsstyrelsens delbeslut om att upphéva planen
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2013 mars Lénsstyrelsens beslut om att upphéva planen
2013 juni Nytt antagande
2013 juli Detaljplanen vinner laga kraft

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning och anldggningsforrittning
genomftras och bygglov sokas och beviljas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ir femton r frin det datum genomfSrandetiden bérjar gélla. Omréidet delas in

i tva etapper dir genomfrandetiden birjar gilla 2017-01-01 for den norra delen av omradet och
2020-01-0! for den stdra delen av omréadet.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Inom omréadet pdgar bergtikt. Skanska Sverige AB har erhdllit tikttillstdnd for

bergtikt pa fastigheten Glasberga 1:4 och tecknat avtal med Sédertilje kommun géllande
overlamnande av marken. Utseendet pd marken vid dverlimnandet till kommunen regleras i
genomforandeavtal mellan parterna. Tiktverksamheten paborjades ar 2005-2006 och kommer att
bedrivas under hgst 15 4r med ett ungefirligt arligt uttag om cirka 300 000 ton berg.

Planomridet omfattar enbart mark som dgs av Sodertilje kommun. Kommunen ansvarar for
utformning av allman plats och gatumark och kommer att bygga ut gator och ledningar i omradet.
Beroende pé tomtindelningen kan vissa angdringsgator komma att utftras som
gemensamhetsanliggningar pa kvartersmark. Utbyggnad av gator och vigar i anslutning till
planomridet pagér. Planomridet kommer att trafikfSrsorjas via Jakobsdalsvigen som projekteras
och kommer att byggas i direkt anslutning till planomridets viéstra griins.

Trafikverket 4r viighallare for motorviigen E4/E20 och fr ldnsvigen vig 225. Kommunen blir
huvudman for nya gator inom planomrédet.

Telge Nit d&r AB huvudman f5r allmdnna vatten- och avioppsledningar fram till tomtgrins, samt
for dagvattenhantering inom allmén plats.

De foretag som ir blivande exploatdrer koper kvartersmarken av kommunen och ansvarar direfter
for genomfbrandet inom respektive fastighet.

Fastighetsrittsliga frigor

Kvartersmarken kommer att avstyckas till tomter och siljas till blivande exploatérer. Skanska
sverlimnar omradet efter avslutad bergtikt med grovplanerad mark ner tili $verenskomna nivéer.
Kopeavtal/exploateringsavtal ska triffas mellan kemmunen och respektive exploator dar bland
annat kostnaden for framtagande av detaljplan for omradet regleras.

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanliggning och eventuella ledningsritter kan bildas
genom lantméteriforrittning nir detaljplanen vunnit laga kraft. Utbyggnaden av vatten- och
spillvattenledningar tilt tomtgrins ska samordnas mellan Telge Nat AB och kommunen/blivande

exploatdrer.
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Om kvarter indelas i flera mindre tomter kan angdringsgator och servisledningar {6r vatten och
avlopp komma att anordnas som gemensamhetsanldggning for flera fastigheter.

Ekonomiska fragor

Ansvars- och kostnadsfordeIningen meltan kommunen och blivande exploatérer regleras i
képeavtal/exploateringsavtal. For anslutning till kommunens allménna vatten- och avloppsnit
erliggs avgift enligt giillande VA-taxa. Exploatéren ansvarar for omhiindertagande och
rening/fordréjning av dagvatten frén fastigheten och direfter avledning till av kommunen anvisad
forbindelsepunkt.

For bygglov erldggs bygglovavgift enligt kommunens giltande 1axa. Kostnader for ansiutning tiil
el. tele och stadsniit samt framtida fjdrrvirme erliggs till respektive huvudman.

Tekniska frigor
Arbetet med bergtikten bedrivs enligt en tiktplan upprittad av WSP 2004 i samband med

tillstdndsansdékan.

Till tiktplanen hér en miljdkonsekvensbeskrivning, ocksé den upprittad 2004. Sodertilje kommun
och Skanska har gemensamt tagit fram en dterstillningsplan som redovisar hur Skanska ska
dverlimna omréadet efter avslutad tiktverksamhet.

Erforderliga geotekniska eller stabilitetsunderskningar i samband med bygglov avilar
exploatdren. Detsamma giller radonundersdkningar efler andra undersckningar/utredningar som
kan bli aktuella. Hojdsittningen ska anpassas till angivna markhgjder pd detaljplanekartan.
Nivaskillnader mellan olika delomraden tas upp i sldnter med spriingsten och lutning 1:1 som
avses ligga i tomtgriins. Tomtgréinser bor i forsta hand ldggas vid sliintkron och dagvatten kan tas
om hand i diken vid slidntfot pa tomtmark.

Under planarbetet har en utredning gjorts om lampliga atgérder for att sikra bergslinterna mot ras
och fallande block. En striicka utmed den norra fastighetsgriansen r redan till stora delar
firdigspriangd. Vertikala bergviggar som blir efter produktionsspringning beddms dock ej vara en
acceptabel [5sning vare sig bergtekniskt eller ekonomiskt, med avseende pa stabilitet eller
underhdliskostnader. Efter avslutad tiktverksamhet foreslas motfyllnad i lutning 1:2 med
fyllnadsmassor till minst halva bergviggens hdjd. (snitt a:a)

+42
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Med ett relativt stort avstdnd mellan bergskédrningen och lokalgatan och med slénten som en
skyddszon (se bild ovan) beddms risken for nedfatlande block och stenar pé lokalgatan som liten.
Ovan denna sldnt kan krivas bultning och niitning av den aterstdende vertikala bergviggen.

Resterande striickor av permanenta bergviggar mot oster och soder bor utformas med en lutning
av minst 3:1 eller flackare. Med lutande viggar kan man eliminera risken for tippning av block
-eller stérre stenar och dven avsevirt reducera forstiarknings- och underhdlisbehovet. (snitt b:b)

X0 +58

W [ +455]

Snitt b:b

Minst 15% av tomtmarken ska vara planterbara ej hirdgjorda ytor, alternativt kan motsvarande
ytor utgdras av s.k. grona tak.

Dagvatten ska s3 lingt méjligt infiltreras och fSrdrdjas lokalt inom omréidet. Aviedning av
dagvatten ska direfter ske med diken och dammar enligt de rekommendationer som redovisas for
hela norra och sddra Moraberg i en dagvattenutredning fran 2007. Inom planomradet skapas tvd
dagvattendammar.

Lokalgatan genom omridet forses med géngbana pé ena sidan och Sppet dike pa andra sidan.
Dagvatten ska kunna avledas till dammarna dels via ledningar i gatan men &ven via viigdike och
mindre diken pa tomtmark.

Detaljplanens utformning ska mdjliggtra uppvirmning med fjdrrvirme.

Bullerutredning har utforts av WSP under 2010 som visar att gillande riktvérden for lokaler klaras
med en skyddszon bestiende av bevarad naturmark, eller om kvartersmarken som planforslaget
medger flyttas nirmare motorviigen, med en bullervall eller skirm mot E4/E20. Om grénsen for
bergtikten flyttas nirmare motorvigen #n vad som medges i gillande tdkttillstand krévs att
genomforandeavtal triffas mellan kommunen och Trafikverket, for att reglera kommunens ansvar
vid genomférandet av detaljplanen.

SLB-Analys har 2008 gjort en spridningsberiikning av halter inandningsbara partiklar (PM10).
Utifran berdkningsresultatet foreslds atgdrder for att ménniskor som vistas i omradet inte ska
utsittas for hdga PM10-halter.
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WSP har 2010 tagit fram en riskbedémning med hidnsyn till transporter av farligt gods.
Detaljplanen medger inte bebyggelse ndrmare E4/E20 dn 50 meter. Lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand, vid den typen av bebyggelse som dr normalt forekommande i ett
verksamhetsomrade, dr 40 meter. Fér personintensiva verksamheter kriivs ett skyddsavstand pa 75

meter.

Mellan E4/E20 och planomrédet fores!as att en skyddszon bevaras eller en vall uppfors. Denna
bildar dirmed en fysisk barridr mellan risk- och skyddsobjekt. Atgirden bedéms vara positiv ur
bade risk- och bullersynpunkt. Den befintliga marknivan, alternativt skyddsvallen mot E4/20 ska
ligga pa minst +2 meter over befintlig vigbanehdjd for E4/E20.

Exploatéren ansvarar {or att byggnader diar manniskor stadigvarande ska vistas uppfyller gillande
riktlinjer for vigtrafikbuller inomhus. Fasader, fonster och ventiler ska dimensioneras efter
beridknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer. Luftintag eller Sppningsbara fonster fér ¢j
anordnas mot E4/E20 med hiinsyn till hdga partikelhalter i utomhusluften.

Erforderlig parkering ska 16sas inom den egna fastigheten, eller som gemensamhetsanliggning
inom kvartersmarken om flera fastigheter bildas.

Medverkande tjdnsteman

Konsulter
Ingemar Eriksson WSP Stadsutveckling
Mats Lundgren WSP Stadsutveckling

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

n
Urban Dahlberg Maria Persson
Planchef Planarkitekt EtableriHgsingenjor




