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Om detaljplaneprocessen

Initiativet till att starta en detaljplan kan

komma fran exempelvis en exploator, mark-

och fastighetsagare eller kommunen sjalv.
Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten
att ta fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planférslag arbetas fram och

ett samrad halls med olika intressenter

for att garantera insyn och méjlighet att

paverka. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap
och synpunkter kopplat till aktuellt planférslag.
Under samradet kan samradsmoten férekomma.
Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i
en samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella
andringar i planforslaget och skickas darefter

ut for granskning. Granskningen innebar

att kommunen ger berérda sakagare och
myndigheter mojlighet att ladmna synpunkter

pa planforslaget en sista gang. Inkomna
synpunkter blir en del av den fortsatta processen
da dessa sammanstalls och beméts i ett
granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlaggs med ett
standardforfarande, se illustration nedan.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och
vatten far anvandas inom ett visst omrade. Med
detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska
miljon ska forandras eller bevaras. Exempelvis sa
gar det att bestdmma vad marken ska anvandas
till, bebyggelsens utformning och anvandning
eller ett visst bevarandevarde. Kommunen

vager olika intressen mot varandra under
planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget
ska bli sa bra som méjligt. Hansyn ska tas bade
till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning

som inte har ndgon egen rattsverkan. Det

ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen
ska underlatta forstdelsen for dess innebdrd och
konsekvenser.

Ansokan inkom: 2018-09-03

Start av plan: 2018-11-28
Samrdadsbeslut: 2019-06-25
Granskningsbeslut: 2019-11-28
Godkannande planutskott: 2020-03-03
Antagande KS: 20Xx-XX-XX

Lagakraft: 20xx-xX-xx
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Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet
préva lampligheten for ett nytt badhus

med tillhérande parkering som en del av
Stationsstadens utveckling.

Kvarteret ar tankt att disponeras med ett
badhus narmast jarnvagen i kvarterets norra
del. | den 6stra delen foreslas en parkeringsplats
for badhuset och ny angéringsplats for buss
med langs Framtidsgatan. Omradet foreslas
aven koppla samman befintliga cykelvagar fran
vast (via befintlig gang- och cykeltunnel) med
Stationsstaden i 6st genom ett nytt lokalt strak.

Detaljplanen ersatter del av gallande plan
frdn 2015 (1261-P291) som pa Rangeringen 1
medger handel med byggvaror. Detaljplanen
ersatter ocksa plan fran 1973 (12-KAK-526)
som pa Rangeringen 5 medger omrade for
industriandamal.

Genomférandetiden for gallande detaljplan
(1261-P291) I6per till och med 2030-06-11.
Forslaget ar i linje med kommunens
dversiktsplan.

Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

¢ Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
(A1)

e Planbeskrivning (denna handling) med
illustrationer

o Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Ovriga handlingar/utredningar:

o Oversiktlig miljoteknisk markundersékning
rev 2019-10-30, Sweco

o Oversiktlig markteknisk
undersodkningsrapport (MUR/GEO) 2019-04-
01, Sweco

o Oversiktlig projekterings-PM, Geoteknik,
2019-04-01, Sweco

o PM Buller och Vibrationer 2019-04-02, Sweco

e Riskutredning Farligt gods Kavlinge 2019-04-
02, Sweco

o Trafikutredning rev 2019-11-21, Sweco

Planférfarande

Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med standardforfarande.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allmanna rad om planbestammelser for
detaljplan (2014:5).

Standardférfarande har tillampats i detta
forslag till detaljplan da det ar férenligt

med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande. Forslaget antas inte
heller pdverka allmanintresset negativt da
platsen for narvarande anvands fér en mindre
byggvaruhandel med fa narboende.

Forslaget beddms vara ett positivt tillskott
som inte antas medféra ndgon betydande
miljopaverkan.

Plandata

Avgransning och storlek

Planomradet ligger i centrum och ar en del av
Stationsstaden. Planomradet ligger direkt oster
om jarnvagen och gransar i norr mot planerat
bostadsomrade samt medborgarhus, i 6ster mot
Framtidsgatan och i séder mot resterande delar
av fastigheterna Rangeringen 1 och 5.

Planomradet omfattar cirka 8 102 mz2.

Pagaende markanvandning
Rangeringen 1 utgors idag av en hardgjord
yta med bebyggelse i form av handels- och
lagerbyggnader; Hejdes Woody Bygghandel.
Rangeringen 5 saknar bebyggelse.

Markagoforhdllanden

Planomradet ar belaget inom del av fastigheterna
Rangeringen 1 och 5. Rangeringen 1 ar privat
agd. Rangeringen 5 ags av Kavlinge kommun.

Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Planforslaget beddms vara forenligt med
kommunens 6versiktsplan fran 2010 dar
Stationsstaden pekas ut som kommunens storsta
utbyggnadsomrade for bostader och blandad
stadsbebyggelse. Rangeringen 1 och 5 beskrivs
som utbyggnadsomrade for ovanstaende.
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Hllustrationsplan 6ver Stationsstaden. Aktuell

detaljplan for del av Rangeringen 1 och 5 ér
markerad med rdd, streckad linje.

Géllande detaljplan

Det vastra planomradet (Rangeringen 1)
omfattas idag av detaljplan for Exporten 15
m.fl. (1261-P291) som vann laga kraft 2015-
06-11 och medger handel med byggvaror,
byggnadshojd upp till 7 meter och en storsta
tilldtna byggnadsarea pa 4100 kvm. Den
gallande detaljplanen som helhet omfattar
resterande delar av Stationsstaden (fore detta
Scanomradet) och mojliggér huvudsakligen
blandad stadsbebyggelse och handel.
Genomférandetiden for detaljplanen |6per ut
2030-06-11.

Ostra delen av planomradet (Rangeringen 5)
omfattas av detaljplan fér Kv. Exporten, Nils
m.fl. (12-KAK-526) som antogs 1976-03-18.
Den medger industridndamal och en hogsta
byggnadshojd pa 10 m for den norra delen
respektive 32 meter for den sddra delen.

Gallande detaljplaner upphdr att galla inom
planomradets granser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft. Detaljplanen maste
andras for att mojliggdra planens syfte.
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Aktuellt planforslag innebar inte nagra
begransningar for de fastighetsagare som
bor i omkringliggande omraden idag jamfort
med gallande detaljplan. Inom planomradet
berdrs endast exploatéren av de nya
planbestammelserna.

Riksintressen

Beskrivning av riksintressen som ligger inom
aktuellt planomrade samt vilken paverkan
planforslaget har pa dem:

Planomradet berors av riksintresse for
kommunikation genom jarnvagsomradet for
Vastkustbanan och Godsstraket genom Skane.
Aktuellt planforslag innebar att omradet ska
kunna inrymma badhus och parkering med
angoringsmojligheter istallet for gallande
bestammelser om handel och industri.

Sammantaget beddms inte planforslagets
genomforande medfora nagon betydande
paverkan pa riksintresset, da den nya
anvandningen inte férsvarar nyttjandet av
riksintresset for kommunikation.

Kommunala planer och program
Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades
av Kommunfullmaktige 2016-09-12. Policyn
syftar till att utgora ett konkret underlag for hur
dagvattenfragorna ska hanteras i kommunen och
ansvarsférdelning mellan olika aktorer.

For detaljplaneprocessen beskrivs det som viktigt
att ta hansyn till:

e Hur omradet grovt ska hojdsattas.

e Hur avrinningen ska anordnas.

o Vilka krav ska stallas pa fordrojning.

e Var fordrdjning ska lokaliseras.

o Vilka ytor kravs for fordrojning.

e Vem som ansvarar for fordrojningen.

e Hur recipienten kommer att paverkas.

o Vilka krav ska stallas pa rening av dagvatten.

For mer information angaende dagvatten i
aktuellt planforslag, Ias mer under kapitlet
"Teknisk forsorjning - vatten, avlopp och
dagvatten”.

Parkeringstal

Utifran riktlinjerna P-tal for bil och cykel i Kévlinge
kommun fran 2014 har en vidare utredning
gjorts av parkeringsbehovet for verksamheter
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och bostader (Trafikutredning, Detaljplan
Rangeringen 1 och 5, Sweco rev 2019-10-18).
Riktlinjerna anger en indelning av kommunen

i fyra zoner med varierande behov. Aktuellt
planomrade ar belaget i Zon A. Utredningen
redovisas i senare kapitel under "Trafik” pa sida
14.

Trafikstrategi

Trafikstrategin beskriver Kavlinge kommuns
inriktning i arbetet med trafikfragor. Den
innehaller en langsiktig malsattning for 2035 och
konkreta malomraden for att uppna densamma.
Trafikstrategin faster darmed viktiga strategier
och inriktningar som ska galla i den framtida
planeringen av transportsystemet.

Malsattningen som trafikstrategin for Kavlinge

kommun adresserar for ar 2035 ar:

o Kavlinge ger goda forutsattningar for ett
hallbart resande, med effektiva, bekvama
och varierade transporter i och mellan
kommunens orter, inland och kust.

o Kavlingeborna har nara till allt de behover
och attraktiva transportalternativ till
bade lokala och regionala malpunkter.
Barn och ungas behov prioriteras, liksom
transportmojligheter fér pendling.

o Sakra, trygga, vackra och valkomnande
miljéer skapar tillsammans med
fossilbranslefria fordon morgondagens
hallbara transportsystem.

o Kavlinge valkomnar till 100 % framtidens nya
och innovativa transportlésningar.

Denna malsattning ska uppfyllas genom arbete
med féljande sju malomraden (utan inbordes
rangordning):

¢ Dialog och beteendeforandring med mobility
management.

o Battre cykelmojligheter.

o Effektiva och hallbara regionala férbindelser.

e Vackra, sakra, trygga och valkomnande
miljder.

e Fossilbranslefria transportsystem och
motorfordon i Kavlinge kommuns
verksamheter.

o Hallbara transportlésningar i
stadsbyggnadsprojekt.

o Utveckla stationsnara lagen.

Aktuellt planforslag innebar en utveckling av ett
stationsnara lage. Planforslaget ger aven goda
mojligheter att skapa vackra, sékra, trygga och

valkomnande miljoer. Planomradet ligger centralt
i Kavlinge vilket kan bidra till hallbara transporter.

Strategisk miljobedémning

Betydande miljopaverkan

Graden av miljopaverkan som genomforandet av
en detaljplan kan komma att medfoéra ska alltid
beddmas. Vid behov ska nddvandiga utredningar
samt konsekvens- och dtgardsanalyser goras.

Kommunen bedémer med vagledning av
miljdbeddmningsférordningen att planforslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
i den mening som avses i miljobalken samt

plan- och bygglagen. Behovet av miljdhansyn vid
genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en strategisk miljdbeddmning enligt 6 kap.
miljébalken.

Planen bedéms dock medféra viss miljopaverkan
varfor féljande utredningar har gjorts och utgjort
beslutsunderlag till olika stallningstaganden:

o  Oversiktlig miljsteknisk markundersékning
rev 2019-10-30, Sweco.

o Oversiktlig markteknisk
undersdkningsrapport (MUR/GEO) 2019-04-
01, Sweco.

o Oversiktlig projekterings-PM, Geoteknik,
2019-04-01, Sweco.

e PM Buller och Vibrationer 2019-04-02, Sweco.

o Riskutredning Farligt gods Kavlinge rev 2019-
10-18, Sweco.

Fore samradet ingick ett kvarter med
flerbostadshus i de sddra delarna av Rangeringen
1 och 5, utredningarna har darfér anpassats till
dessa tidigare forutsattningar. Kvartersmarken
for badhuset ar fortsatt oférandrad.

Undersdkning

Undersodkningen ar den process som kommer
fram till om ett forslag till en detaljplans
genomforande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte. De miljdaspekter

med férvantad och mojlig miljopaverkan
beskrivs sammanfattningsvis enligt foljande i
undersékningen:

Risker for mdnniskors hdlsa eller fér miljon
Planomradet och byggnaden kommer ligga
cirka 40 meter till ndrmsta rals vid jarnvagen.
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Detta medfor risker sdsom tagolycka, buller Natur och mark
och vibration. Dessa aspekter har utretts och Mark och vegetation
bedémts kunna hanteras inom ramen for Det saknas forekomst av tydliga naturvarden
detaljplanen med stdd av utférda utredningar. i och omkring planomradet. Det finns nagra

enstaka trad i planomrdadets vastra delar vars
Planen antas inte paverka miljokvalitetsnormer- bevarandevarde inte beddms vara stort. Det
na. Ett nytt badhus kommer att generera mer saknas aven forekomst av skyddade eller
trafik men med tanke pa de goda kollektivtrafik- utpekade naturvardesobjekt eller omraden
mojligheterna sa antas detta sammantaget inte inom och omkring planomrédet.

forsamra exempelvis luftkvaliteten.

Topografin inom planomradet ar relativt plan
med en svag lutning at sdderut. Markytan
inom fastigheterna ligger pa en niva mellan

Férutsattningar, férandringar

och konsekvenser +13,8 i vast och +12,7 i 6st. Information om
geologi har inhdmtats fran SGU:s jordartskarta
Omradets historia (SGU, 2019) och visar att de ytliga jordlagren
Omradet har sedan jarnvagens tillkomst i huvudsak bestar av postglacial sand med
under slutet av 1800-talet utgjort en del hog genomslapplighet. Resultaten fran
av sparomradets Ostra sida. Marken inom markundersokningen fran 2010 (WSP) visar att
fastigheterna brukades som dkermark fram till de ytliga jordlagren, ned till som djupast 1,1 m
1947. Bygghandeln och snickeriverkstaden inom under markytan, utgors av fyllnadsmaterial.
fastigheten Rangeringen 1 anlades pa akermark Fyllnadsmaterialet utgérs av barlager, sand och
1947. sten.

Planomradet har legat utanfor Scanomradet
(slakthusomradet) och har bland annat utgjorts
av bebyggelse (silo) tillhérande Lantmannen.
Silobyggnaden inom fastigheten Rangeringen

5 uppférdes under slutet av 1960-talet. Baserat
pa information fran en ekonomisk karta fran
1970 framgar att det fanns kolonitradgardar
norr om fastigheterna. Oster och vaster om
fastigheterna aterfanns stickspar for leverans
av gods till bygghandeln och spannmal till
silobygganden. Sticksparen till bygghandeln ser
ut att har rivits upp under bérjan av 1980-talet da
det byggdes en viadukt for gang- och cykelvagen
under jarnvagen. Forvaringen av spannmal i

silobygganden upphdrde runt 2004. Darefter £
stod byggnaderna kvar till 2017 da byggnaden Foto visande avsaknad av naturvirden kopplat till
revs. aktuellt planomrdde.

Inom fastigheten Rangeringen 1 har det

tillkommit ett flertal byggnader sedan Forslag

verksamhetens start 1947 vartefter Planforslaget mojliggdr for exempelvis grona
verksamheten har utékats. Inom fastigheten platsbildningar och tradallér, sarskilt i koppling
Rangeringen 1 har det byggts karosser till till badhusets entré. Marken vantas behalla
ambulanser. Inom fastigheten har det dven sin relativt plana lutning. Trots att tradens
bedrivits forsaljning av vitvaror (Electrolux) under bevarandevarde i planomradets vastra del

en period pa 1980-talet. inte beddms vara stort sa kan de ha en viktig

visuell betydelse i forhallande till det foreslagna
badhusets volym.

/8



KS 2018/354

1261-P2020/2

2020-02-24

Planférslagets konsekvens
Forslaget kommer inte att ha betydande
paverkan pa markens hojder. Naturvardena i
omradet kan 6ka i och med anlaggande av ny
vegetation.

Vattenomraden

Narmsta vattendrag ar Kavlingean/Lodde 3,

som ligger 600 meter soder om planomradet. |
ovrigt har omradet ingen direkt narhet till 5ppna
vattenytor, sjdar, kuststrackor eller vattendrag.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom
planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljdlagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan
synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar av
verksamhets- och industriomradeskaraktar.
Rangeringen 1 utgors idag av hardgjord

yta med bebyggelse i form av handels- och
lagerbyggnader; Hejdes Woody Bygghandel.
Rangeringen 5 saknar bebyggelse.

Bebyggelseférslag

Forslaget innehaller:

o Nytt badhus med cirka 7000 m? BTA och
tillhérande parkering.

o Ny bussangoéringsplats langs Framtidsgatan.

e Utrymme for nytt lokalt strak genom
omradet, mellan Mejerigrand (via befintlig
gangtunnel) i vast, till Framtidsgatan i st.

Forslaget innebar en utbyggnad av kvarterets
centrala del med nytt badhus. Byggnaden ar
tankt att disponeras med entréhall, kontor, gym
och friskvardslokaler i bottenplan. Darutover
foreslas personalrum, foreningslokaler,

teknikrum samt forradsfunktioner pa bottenplan.

Vaning tva foreslas disponeras med offentliga
ytor som entréhall med foajé/reception, och
café/badshop, badanlaggning med barnlandskap
och omkladningsrum samt dven personal- och
forradsrum. Vaning tre foreslas disponeras

med laktare, relaxavdelning, omkladningsrum,
teknikrum samt café och personalrum.

Byggnadens huvudentré ar placerad i norddstra
delen mot foreslagen platsbildning, i anslutning
till avlamningszon for buss samt cykelparkering.
Personalingdng samt inlastning ar tankt att ske
fran badhusets Ostra sida.

Utformning och gestaltning

Planforslaget innebar att badhusets utformning
inte ar detaljstyrd i syfte att bidra till en flexibilitet
i planen.

| bygglovsskedet slas det slutgiltiga utseendet

av byggnaden och omkringliggande miljoer fast,
utifran planbestammelserna pa plankartan.

Det kan innebara att vissa saker forandras i
jamforelse med vad som beskrivs ovan.

Byggrdittens storlek
Byggrattens storlek ar inte begransad for
badhuset i syfte att bidra till en flexiblitet i

planen.

Vaningsantal och héjder
Det nya badhuset féreslas i tre vaningar med
maximalt 18 meter i byggnadshojd.

Foto visande befintlig bebyggelse i planomrddet.

Stads- och landskapsbild

| centrum ar den befintliga bebyggelsen relativt
lag och smaskalig. Dominerande material i

de centrala delarna ar rott tegel men aven
putsfasader i varmare kulorer ar aterkommande.
Omradet som aktuellt planforslag ar en del utav
Stationsstaden. Det ar ett omrade som idag

star tomt, men kommer under de kommande
aren exploateras med en varierad bebyggelse.
Stationsstaden ligger centralt, dster om centrum
och Kavlinge station/jarnvagsparen, som utgor
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bade malpunkt och viss barriar i omradet.
Omkring omradet finns blandad, huvudsakligen
lag, bebyggelse med inslag av gronska.

Forslag
Planforslaget innebar att stadsbilden kommer
att upplevas mer varierad da ett badhus tillfor en
annan funktion i omradet jamfort med tidigare.
| enlighet med planlaggningen for Stationsstaden
innebar planforslaget med ett nytt badhus aven
att landskapsbilden blir mer stadsmassig.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att landskapsbilden
forandras vid Rangeringen 1 och 5. Omradet
bedéms bli bade mer varierat och en integrerad
del av Stationsstaden.
Planen beddms bidra till en mer levande
stadsbild och en ny malpunkt i Stationsstaden.

Offentlig och kommersiell service

Da planomradet ar beldget centralt finns

en etablerad néarhet till bade offentlig och
kommersiell service.

Exempel pa funktioner som finns inom 200 meter
fran planomradet &r buss- och jarnvagsstation,
vardcentral, restauranger, butiker, kulturhus,
kommunhus och kommande medborgarhus.

De narmsta tre storre livsmedelsbutikerna ligger
inom 300-500 meter fran planomradet. | nara
anslutning till planomradet ligger dldreboende,
skolor och forskolor men da planen inte medger
exempelvis bostader medfor detta inget 6kat
behov av denna service.

Tillganglighet och trygghet

| Kavlinge kommun ska alla kunna kanna sig
valkomna. Planomradet ska darfor utformas pa
ett sadant satt att det blir tillgangligt och tryggt
for alla.

Malsattningen for badhusbyggnaden ar att entré
och vindfang utformas med 6ppna glaspartier for
att skapa trygghet for besokare till badhuset. Av
samma skal ar malsattningen att ha glaspartier
mellan friskvardslokal och trapphus, och att
kunna kamerabevaka badhusentrén.

Lek och rekreation

Planomradet ligger i de centrala delarna av
Kavlinge och har darmed nara anslutningar
till parker och andra rekreationsomraden.
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Anvandningen for badhus genererar i sig inte ett
behov av narhet till lek och rekreation.

Forslag
Planforslaget medger ett badhus vilket med sina
manga funktioner kan skapa mojlighet for bade
lek, rekreation, motion och méten. | dvrigt finns
forutsattningar for att, utifran ett barnperspektiv,
skapa exempelvis lek- eller aktivitetsytor pa
platsbildningar utanfoér badhuset.
Planforslaget skapar mojlighet till ett lokalt strak
genom omradet, mellan Mejerigrand (via befintlig
gangtunnel) i vast, till Framtidsgatan i ost.
Detta har potential att kunna 6ka rérelsen och
exempelvis cyklandet i, till och fran omradet.

Konsekvenser
Lek- och rekreationsvardet pa platsen kan hojas i
och med planférslaget.

Kulturmiljé

Planomradet ingar i lansstyrelsens
kulturmiljéprogram, omrade for sarskilt
vardefulla kulturmiljoer i Skane (Kavlinge-
Furulund - Kullen).

Det sarskilda kulturmiljdintresset utgors

av kyrkoplatsen i Kavlinge, omraden

som visar vasentliga delar i stations- och
industrisamhallenas framvaxt som exempelvis
nya staden samt bebyggelsemdnster och
fasadmaterial som ar av speciell betydelse for
kulturmiljon.

Utvecklingen av aktuellt omrade bedéms inte
paverka kulturmiljoprogrammets intressen

da omradet ursprungligen utgjorts av
bangardsomrade och under senare ar som
parkering. Ytan anvands idag for handel- samt
industriandamal.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

For att uppmuntra resor till och fran badhuset
med cykel och till fots kravs attraktiva I6sningar

i form av gang- och cykelbanor och parkeringar.
De besokare som tar sig till och fran badhuset
med cykel forvantas komma lokalt fran Kavlinge
och Furulund men aven fran andra mindre orter
inom ett par kilometers avstand. Utifran detta ar
det rimligt att anta att spridningen, det vill saga
vilken riktning badhusets bestkare kommer ifran,
sker relativt jdmnt dver hela det angransande
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cykelvagsnatet. Det ar darfor viktigt att badhusets
cykelparkering kan nas fran olika hall.

Forslag
Foreslaget nytt badhus ar i planforslaget val
anslutet till det omkringliggande allmanna
gang- och cykelnatet. Gang- och cykeltrafikanter
nar enklast badhuset via Drémgatan och
Framtidsgatan dar Framtidsgatan kopplas
samman med badhuset nara korsningen
med Dromgatan. Har placeras de flesta av
cykelparkeringarna.
For att binda samman den befintliga gang- och
cykeltunneln under jarnvagen i vast med Lyckliga
gatan i Oster foreslas att ett lokalt strak anlaggs.
Strakets bredd foreslas vara minst 2 meter
och ansluta till Framtidsgatan med en upphojd
korsning.
For cykel har badhuset ett behov av cirka
90 parkeringsplatser. Men med hansyn
till badhusets centrala lokalisering samt
forberedelser infor ett framtida behov, foreslas
parkeringsplatserna utdékas med ytterligare
10 platser. De tio platserna rekommenderas
utformas for specialcyklar (exempel ladcykel och
cykel med karra).

Planférslagets konsekvens
Nytt badhus kommer ha mycket god
tillganglighet for gdende och cyklister.

Kollektivtrafik
Omradet ligger i ndra anslutning till Kavlinge
station med goda tag- och bussférbindelser.

Forslag
Badhuset kommer att angéras av bussar som
transporterar skolungdomar fran exempelvis
Loéddekdpinge och Furulund. Skolbussar
foreslas parkera och angéra i en ficka
langs Framtidsgatans vastra sida och avses
genomforas inne pa kvartersmark.

Planférslagets konsekvens
Det nya kvarterets centrala lage ger mycket goda
forutsattningar att gynna kollektivt resande for
bestkare och anstallda i badhuset.

Biltrafik och gatunat

Omradet ar i princip helt nytt. De flesta gator i
omradet ar darmed helt nya. Biltrafiken kommer
framst att ha sin tillfart via Framtidsgatan ner

till Kvarngatan som fungerar som huvudgata
och forbinder stra och vastra Kavlinge. Via
Drémgatan och Bygdegatan/Foreningsgatan

nas Vastra Langgatan som ar en huvudgata i
nordsydligriktning mellan Kvarngatan och vag
104/108.

Planférslagets konsekvens

Planforslaget beddms generera totalt cirka 280
f/d vardag och 445 f/d helg pa framtidsgatan.
Maxtimme ar detta 40 f/t vardag och 90 f/t helg.
Planforslaget beddms for hela Stationsstaden
generera totalt cirka 1 200 fordon per dygn (f/d)
pa Framtidsgatan under vardagar och cirka 950
f/d pa helger. Sett 6ver maxtimma bedéms flodet
vara cirka 195 f/t.

Badhus Medborgarhus
Personal BesOkare Kommunhus Bibliotek

Cykelparkering 3 84 80 30
Bilparkering 6 91 80 20
Parkeringsbehov (bil och cykel) badhus och medborgarhus.

Bilplatshehov Kontor Bibliotek Badhus Summa
Vardag 10-16 64 18 29 111
Fredag 16-19 16 10 58 84
Loérdag 10-13 8 18 97 123

Natt 8 0 0 8

Bilparkeringsbehov vid samnyttjiande mellan badhus och medborgarhus.
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Det stationsnara laget gor att det finns goda
forutsattningar for att aka kollektivt eller med
gang- och cykel vilket ges goda forutsattningar i
den foreslagna planen.

Parkering och utfarter

In- och utfart till badhuset sker lampligast i
oster fran Framtidsgatan. Inom planomradet for
Rangeringen 1 och 5 foreslas en parkeringsplats
for besokande till badhuset.

Antalet besdkare beraknas vara 170 000 per

ar och parkeringsbehovet beraknas utifran
fardmedelsfordelning: 30 % cykel och 65 % bil.
Resterande andel antas komma till badhuset
med andra fardmedel. Detta innebar att
parkeringsbehovet for bil kopplat till badhuset ar
97 parkeringsplatser.

Parkeringen vid badhuset foreslas utformas som
fyra parkeringsdar dar de fyra platserna narmast
entrén utgors av parkering for rorelsehindrade.
Beraknat antal parkeringsplatser vid badhuset ar
45 stycken plus fyra for rérelsehindrade utifran
illustrerat material.

Avstandet mellan parkeringarna for
rorelsehindrade och huvudentrén far maximalt
vara 25 meter. Dessa parkeringar ska ha en
bredd om 5 meter.

Planférslagets konsekvens
Parkeringsplatserna inom planomradet kommer
att samnyttjas med besdkare till Kavlinges nya
medborgarhus.
Da badhuset och medborgarhuset tillsammans
har ett parkeringsbehov pa 123 platser, samtidigt
som parkeringen vid badhuset endast rymmer
49 parkeringsplatser finns ett underskott pa 74
platser. Det totala parkeringsbehovet for bade
badhus och medborgarhus kommer darmed inte
att uppfyllas inom planomradet.

For att undvika att parkering pa allman
platsmark nyttjas kravs att parkeringen
tillgodoses pa annat satt. For att skapa en mer
flexibel parkeringslésning och samtidigt 6ka
samnyttjandet av parkering ar parkeringskdp
ett alternativ. Parkeringskép innebar att en
exploatér som inte kan tillhandahalla det antal
parkeringsplatser denna enligt normen ar skyldig
till, istallet kan képa dessa.

Genom parkeringskdp kan besékarna till
badhuset och medborgarhuset nyttja dessa
parkeringar samtidigt som parkeringarna

samnyttjas mellan verksamheterna.

Det mest lampliga sattet att |6sa
parkeringsfragan i aktuell detaljplan ar att
teckna avtal med aktdr som planerar att uppféra
ett parkeringshus pa fastigheten norr om

planomradet.

Varumottagning och teknikinlast

Forslag
Varu- och teknikinlast nar lampligast badhuset
via infarten fran Framtidsgatan. For att ta sig
ut fran fastigheten svanger fordonen runt de
tre parkeringsdarna i séder och ut igen pa
Framtidsgatan.

Planférslagets konsekvens
Med detaljplanens forslag ar bedomningen att
varu- och teknikinlast kan hanteras pa ett bra
satt. Fordonen kan komma in och ut utan att
backa och man far korta dragvagar.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

For byggnadstypen badhus finns det inte nagot
riktvarde for ljudniva utomhus. For ljudniva
inomhus géller att det yttre skalet konstrueras sa
att riktvarde for ljudniva inomhus fran yttre kallor
innehdlls enligt Svensk Standard $525268:2007.
Enligt Trafikverkets prognos skall det ar 2040
passera ett tag cirka var tionde minut forbi
planomradet per arsmedeldygn. | dagslaget finns
det en cirka 3 meter hog vall mellan jarnvagen
och planomradet. Vallen bryts mot jarnvagen av
en gang- och cykeltunnel.

Flaktar och annan teknik som kan bidra till
forandrad ljudmiljo, kommer sa langt det ar
mojligt att placeras pa andra hall &n badhusets
sodra fasad da den angransar till befintlig
bebyggelse.

Byggnadsfritt avstand

Generellt bér ny bebyggelse inte tillatas inom

ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen, (raknat
fran sparmitt vid narmaste spar). Ett sddant
avstand ger utrymme for raddningsinsatser om
det skulle ske en olycka, och det majliggdr en viss
utveckling av jarnvagsanlaggningen. Verksamhet
som inte ar stérningskanslig och dar manniskor
endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering,
garage och foérrad, kan dock finnas inom 30
meter fran sparmitt.

Da bebyggelsen i planforslaget foreslas ligga
mellan 40-50 meter fran jarnvagen bedéms
placeringen vara i linje med de generella raden.
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Vibrationer, markradon och
elektromagnetisk stralning

Atgarder for att klara tillaten radonhalt

inne i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dar manniskor
stadigvarande vistas ska med hansyn till radon
utféras med grundlaggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Ansvaret for att beddma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som
ska bygga.

Vid framtagandet av detaljplanen fér hela
Stationsstaden har vibrationer, markradon

och elektromagnetisk stralning studerats.
Resultaten har visat pa laga vibrationsnivaer och
att omradet ar belaget inom normalriskomrade
for markradon. En riskbedémning gallande
vibrationer har utforts och redovisas i PM Buller
och Vibrationer (2019-04-02). Beddmningen
baserats pa genomgang av geotekniskt underlag
samt utférda vibrationsmatningar i naromradet.
Markens egenskaper gallande
vibrationsspridning ger bra forutsattning for

att bygga bostader 50 meter fran sparet, dock
har omraknade komfortnivaer till detta avstand
fran olika matningar pavisat stor spridning som
tyder pa att 6verskridandet av riktvardet kan
forekomma. Kvartersmark for bostader ar dock
inge langre en del av planférslaget och behover
darfor inte nagon vidare utredning.

Geoteknik

Projekterings PM Geoteknik (2019-03-08,

rev. 2019-04-01) och 6MUR/Geo, oversiktlig
Markteknisk Undersdkningsrapport

Geoteknik (2019-03-08, rev. 2019-04-01)

har tagits fram fér omradet och behandlar
projekteringsforutsattningar avseende geoteknik.

Jordlagren inom omradet utgérs i huvudsak av
postglacial sand. Berget bedéms ligga pa 10-30
meters djup inom omradet. Den naturligt lagrade
silthaltiga sandmoranen i omradet bedéms ha
en relativ fasthet som varierar mellan medelhog
till mycket hég. Byggnader om 2-5 plan bedéms
kunna grundlaggas ytligt med platta pa mark
eller med kallare. De geotekniska forhallandena
varit avgérande da badhuset hojts fran kallarniva
till markniva, vilket tyder pa vissa geotekniska
utmaningar.

Grundvattenytan uppmattes till 2,04 till 1,44
meters djup under markytan. Marken inom
omradet klassas som normalradonmark.
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Markférorening

Naturvardsverket har tagit fram generella
riktvarden for férorenade omraden.
Riktvardena ar framtagna for tva olika typer av
markanvandning, kanslig markanvandning (KM)
och mindre kanslig markanvandning (MKM).
KM motsvarar exempelvis bostader, forskolor
och skolor, det vill saga platser dar manniskor
ska kunna vistas permanent. MKM motsvarar
markanvandning som kontor och industrier
dar ingen heltidsvistelse ar trolig. Da marken ar
planlagd for badhus, som inte innebar nagon
permanent vistelse, sa jamfors analysresultaten
med rikvarden for MKM.

Markundersékning

WSP utforde en markundersdkning inom
fastigheten Rangeringen 5 ar 2010. Tre
jordprover, uttagna i det dvre fyllnadsmaterialet
och ett jordprov uttaget i naturlig jord,
analyserades med avseende pa metaller,

PAH, alifater, aromater och BTEX (WSP, 2010).
Resultaten visade halter som underskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden vid
kanslig markanvandning (Naturvardsverket,
2016).

Under varen 2019 utférde Sweco en oversiktlig
miljéteknisk markundersokning inom delar

av fastigheterna Rangeringen 1 och 5.
Undersokningen omfattade skruvprovtagning av
jord i 3 provtagningspunkter och installation av
grundvattenror i en provtagningspunkt (Sweco,
2019).

SALTMAST,

Forklaring
Skruvprovtagning SWECO 2019 |
>0  Jordprovtagning E
»& Jordprovtagning och inst. gv-rér
Provgropar WSP 2010 &

»d  Provgropar ca 0-1,5 m
DP-omrade
|:I Fastighetsgrans B
? e

T I

Provtagningskarta visande provtagningspunkter
studerade av WSP och Sweco.

Tre jordprover analyserades med avseende
pa metaller, PAH, alifater, aromater och BTEX.
Resultaten visade att samtliga analyserade
parametrar underskrider Naturvardsverkets
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generella riktvarden vid mindre kanslig
markanvandning (Naturvardsverket, 2016).
Utférda miljotekniska markundersokningar
inom delar av fastigheterna Rangeringen 1 och
5 indikerar att det inte foreligger nagra risker
med avseende pa féroreningar i marken da
resultaten fran de utforda laboratorieanalyserna
visar att halterna av fororeningar underskrider
riktvardena for MKM. Resultaten fran den
utférda och tidigare markundersdkningar inom
planomradet bedéms ej foranleda nagot behov
for ytterligare undersdékningar.

Forslag
Innan schaktarbetena inledes i omradet
rekommenderas att tillsynsmyndigheten
kontaktas for att kommunicera hur massorna
kommer att hanteras efter urgravning och om
det finns behov for ytterligare undersdkningar
for att karaktarisera massorna. Om massorna
ska ateranvandas i anlaggningsarbeten sa ska
detta anmalas till tillsynsmyndigheten eftersom
halterna av fororeningar overskrider MRR.

Planférslagets konsekvens

| samband med byggnationen av badhuset
kommer med storsta sannolikhet massorna
innehallande féroreningar att gravas ur for att

ge plats for grundlaggningen av badhuset. Detta
medfor att de Gvre jordlagren kommer att gravas
ur, inklusive jorden dar féroreningar har pavisats,
trots att de underskrider riktvardena och inte
beddms utgodra nagon risk.

Farligt gods

Med anledning av omradets narhet till jarnvagen
i Kavlinge dar farligt gods transporteras

har detaljplanearbetet foregatts av en
riskbedémning. Sammantaget bedéms en
acceptabel riskniva for aktuell detaljplan kunna
uppnas om planforslaget foljs. Erosion, skred och
dversvamningsrisk beddms inte vara aktuellt i
planomradet.

Forslag
Forslaget innebar att omradet mellan byggnader
och jarnvagen utformas pa ett satt som inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Planen reglerar att friskluftsintag och huvud-
utrymningsvagar ska forlaggas bort fran jarn-
vagen. All ventilation i byggnaderna maste i och
med planforslaget kunna stoppas, exempelvis
genom att de forses med miljobrytare (b1).

Da badhuset ar en bestksanlaggning inom 50
meter fran jarnvagen, reglerar plankartan att
fasader, glaspartier och fonster ska utforas i
obrannbart material (motsvarande A2-s 1, d0)
alternativt lagst brandteknisk klass EI30
respektive EW30 inom detta avstand (b4).

| enlighet med riskbedémningen som gjorts
innebar det att material pa fasader inom detta
avstand som kan exponeras for varmestralning
fran jarnvagen maste vara i lagst brandteknisk
klass EI30, med eventuella glaspartier och fonster
i lagst brandteknisk klass EW30 - eller annat
framtida funktionskrav som motsvarar detta.

Planforslaget medfér aven att ovan namnda
eventuella fonster inte ska kunna ga att 6ppna
(b3). Balkonger och andra uteplatser méjliggors i
planen under forutsattningen att de placeras pa
vagg som inte ar orienterad mot jarnvagen (b2).

Om badhuset placeras mer an 50 meter fran
jarnvagen, ar mojliggérande av utrymning fran
jarnvagen pa ett sakert satt en rimlig atgard.

Planférslagets konsekvens
Det ar mojligt att uppna acceptabel riskniva
i planomradet. P& grund av narheten till
Vastkustbanan rekommenderas ovan néamnda
atgarder som minskar konsekvenserna av en
eventuell olycka for de som vistas i omradet.

Utryckningsfordon

Gator och kérbara ytor dimensioneras

sa att utryckningsfordon kan komma in.
Utryckningsfordon kan anvanda alla tillgangliga
ytor, men forvantas i forsta hand komma in fran
Framtidsgatan och Bygdegatan.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar
anslutet till kommunens VA-nat for vatten, avlopp
och dagvatten. VA-utredning for Stationsstaden
ar framtagen sedan tidigare planarbete for
Stationsstaden (Ramboll. 2008-05-19).

Forslag
Kvarteret kommer att kunna anslutas till planerat
vatten- och spillvattennat i omkringliggande
gator. VA-huvudman ar skyldig att ta emot
spillvatten av hushallskaraktar och for andra

/17



1261-P2020/2

KS 2018/354

2020-02-24

typer av vatten ska separat avtal tecknas.
Respektive fastighet inom aktuellt planomrade
ska ha tillgang till varsin separat servis.

Planférslagets konsekvens
Kvarteret ansluts till planerat vatten- och
spillvattennat i omkringliggande gator.

Dagvatten

Dagvatten ar tillfalligt forekommande avrinnande
vatten pa markytan eller pa en konstruktion.
Fastigheterna Rangeringen 1 och 5 utgérs idag
huvudsakligen av hardgjorda ytor.

En dagvattenutredning for Stationsstaden har
tagits fram ar 2010 (Dagvattenutredning vid
forprojektering Kavlinge Ostra Centrum, Tyréns
AB, 2010-04-27).

Forslag

| forslaget ges aven mojlighet for gronytor
inom planomradet, vilket kan skapa battre
dagvattenldsningar.

Planférslagets konsekvens
Genom att anlagga gronytor inom planomradet
sa kommer dagvattenhanteringen att kunna
forbattras i jamforelse med dagens situation.

Varme
| Kavlinge finns ett utbyggt gasnat. Daremot
saknas fjarrvarme.

Forslag

Uppvarmning kan lampligtvis ske med gas eller
bergvarme. En bergvarmepump kopplas till

en eller flera djupborrade brunnar inom egen
fastighet. En energibrunn kan aven anvandas for
att producera komfortkyla och processkyla.

Den senaste tidens snabba utveckling av
solpaneler har medfort att det vid nybyggnation
blivit allt vanligare att en byggnad forses med en
solcellsanlaggning pa taket (eller fasaden) for att
delvis tacka varmepumpsanlaggningens elbehov
med egenproducerad el. Detta galler i stor
utstrackning da en byggnad ska miljocertifieras.

Planférslagets konsekvens
Uppvarmning kan tillgodoses inom planomradet.

/18

Energi

Da badhuset kommer att bli en stor kund
kommer en natstation placeras i direkt
anslutning till badhuset. Natstationen behdver en
yta om 6x6m som ar placerad minst 5 meter fran
byggnad och brannbart upplag. Denna féreslas
placeras i planoradets sydvastra del, pa en 6ppen
yta i anslutning till den befintliga cykelvagen.
Inom elrum i kallare anordnas nytt stallverk for
mojlighet till 1000A. Nytt abonnemang ingar for
ny servis. Plats forbereds for Skanska Energis
energimatning.

De hégspannings- och lagspanningsledningar
forlagda i mark diagonalt genom omradet (langs
nuvarande Bangatan) kommer att flyttas till
omkringliggande gator.

Planen ger god mojlighet for en badhusbyggnad
dar energiatgangen kan minskas.
Energieffektiviserande atgarder kommer ocksa
att kunna vidtas, genom exempelvis solceller,
geoenergilésningar och atervinning av gravatten.
| byggandet av badhuset ar stravan att uppfylla
mal inom miljocertifieringen Miljobyggnad
"Silver”.

Tele och internet

Omradet kommer att kunna anslutas till planerat
omkringliggande fibernat.

En befintlig fiberbrunn finns i anslutning till
planomradets vastra sida. Nya brunnar kommer

att anlaggas langs Bangatan.

Renhallning och avfall

Lokalisering av badhusets miljérum

kommer att vara langs badhusets s6dra

fasad. Dragvagen bor vara hogst 10 meter.
Renhallningsfordonen féreslas kora samma vag
som varutransportfordonen. Miljohuset placeras
darfor max 10 meter fran denna korvag.

Sysav skoter sophanteringen och atervinningen i
Kavlinge kommun.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

ldag finns fyra férordningar om
miljokvalitetsnormer, en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenforekomst, en for olika
parametrar i fisk- och musselvatten och en fér
omgivningsbuller.

Luftkvalitet

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for
svaveldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Enligt strategiska enhetens



KS 2018/354

1261-P2020/2

2020-02-24

uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Kavlinge kommun. Trafiktillskottet fran den
forandring som planforslaget innebar, bedéms
inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

MKN for vatten utgor en del av den 6-arscykel
som ar svensk vattenforvaltning och ar ett
verktyg for att uppna god vattenkvalitet. | slutet
av varje cykel faststaller vattendelegationen

i respektive vattendistrikts (Sédra Ostersjon
nar det galler Kavlinge) atgardsprogram,
forvaltningsplan och miljokvalitetsnormer. En
miljokvalitetsnorm ar ett kvalitetskrav som
ska uppnas. Utgangspunkten for normen ar
tillstandet i miljon, dvs vattnets klassificerade
status, och vad manniskan bedéms kunna
utsattas for utan att ta alltfor stor skada.

En vattenforekomsts statusklass ar en
nulagesbeskrivning av vattenkvaliteten.

Det finns for ytvatten fem statusklasser
avseende ekologisk status; Hog, God, Mattlig,
Otillfredsstéllande och Dalig. Nar det galler
kemisk status finns tva nivaer; god kemisk
ytvattenstatus och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Cirka 700 m s6der om undersékningsomradet
aterfinns ett vattenskyddsomrade, Kavlinge
vattenskyddsomrade. Det aktuella omradet
aterfinns inom vattenférekomsten Kageréd som
anvands for uttag av dricksvatten. Kavlingean,
vilket ar den narmsta ytvattenrecipienten,

ar lokaliserad cirka 500 meter syddst om
undersokningsomradet.

Undersoékningsomradet ingar i Kavlingeans
delavrinningsomrade. Naturskyddsomradet for
Stora Harrie mosse aterfinns ca 1,2 km nordost
om undersoékningsomradet (VISS, 2019).
Planomradet har vattenférekomst i form av
grundvatten. Grundvattenstatus bedéms som
kvantitativt och kemiskt god enligt (http://
www.viss.Ist.se/MapPage.aspx). Analyserna av
grundvatten visar pa foérhojda halter av metaller i
en av de tva provtagningspunkterna.

| punkt 1904 6verskrider grundvattenhalterna
for arsenik, kobolt koppar, krom och nickel
Naturvardverkets kriterier for skydd av
grundvatten och hudupptag. Planforslagets
genomfoérande beddms inte medfora

sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Miljomal

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett
generationsmal, sexton miljokvalitetsmal och
tjugofyra etappmal. Det miljokvalitetsmal som
framst berdérs av planférslaget ar det om god
bebyggd miljo. Var bebyggda miljo ska fylla
manniskors och samhallets behov, erbjuda bra
livsmiljoer och bidra till en hadllbar utveckling. Hur
vi bor och lever pdverkar miljon pa manga satt,
exempelvis nar vi varmer vara bostader, reser
till arbete och fritidsaktiviteter eller sorterar vart
avfall.

Planforslaget uppfyller malet genom att i ett
kollektivtrafiknara lage mojliggdra for god
bebyggd milj6 dar stora mdjligheter finns

for skapande av sociala, miljdmassiga och
ekonomiskt hallbara I6sningar.

| byggandet av badhuset ar stravan att uppfylla
mal inom miljécertifieringen Miljobyggnad
"Silver”.

Ekologiska konsekvenser

Mojligheten att skapa grona strak och biotoper
som i férlangningen bidrar till 6kad biologisk
mangfald ar relativt begransad. Planen mojliggor
emellertid vissa grona platser och takterass.

Sociala konsekvenser

Planen medger ett badhus som med sin storlek
och lage kan fungera som platsférstarkande
landmarke, aven fér de som passerar Kavlinge
med tag. Badhusets lage vid jarnvagen kan ocksa
bidra till att mentalt och fysiskt binda samman
omraden, som annars delas av utav jarnvagen.
Badhuset kan tillsammans med 6vriga
Stationsstaden skapa ett variationsrikt
vardagslandskap dar utrymme ges for flera
samhallsgrupper att métas. Funktionerna som
planen medger innebar dven att omradet kan
befolkas flera delar av dygnet, vilket kan 6ka den
upplevda tryggheten i omradet.

Planen mojliggdr aven nya mindre informella
motesplatser och gréna miljder som med sina
rekreativa kvaliteter kan utgdra ett varde for
besdkande.
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Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget innebar att goda mojligheter
finns till utnyttjande av befintlig infrastruktur,
sasom den befintliga jarnvagsstationen och
kringliggande befintligt gatunat. Planomradets
centrala och stationsnara lage i Kavlinge gor att
manga kan na det pa andra satt an med bil.

Planens genomférande

Genomforandefragorna redovisar de
administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga
och ekonomiska atgarder som kravs for ett
samordnat genomférande av detaljplanen

Administrativa fragor

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pad 5 ar
fran det datum den vinner laga kraft. Denna
tidsperiod bedéms vara en skalig tid for
utbyggnad av planomradet.

Fastighetsagaren har inom genomférandetiden
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen
andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 §
PBL).

Verkan pa befintliga detaljplaner
Rangeringen 1 omfattas av befintlig detaljplan
1261-P291 som upphor helt att galla inom
det aktuella planomradet. Planen vann laga
kraft 2015 och har en genomférandetid om
15 ar, galler till 2030. Den nya planen kommer
inte att innebara ndgon andring som bedéms
paverka narliggande fastigheter mer an den
tidigare planen och innebadr inga ytterligare
begransningar utan avser framst andrat
andamal.

Rangeringen 5 omfattas av detaljplan 12-KAK-
526 som upphdr helt att galla inom det aktuella
planomradet. Genomforandetiden for den
befintliga planen har |6pt ut.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av
Kommunstyrelsen under det forsta kvartalet
2020. Tidplanen ar preliminadr och kan férandras
under arbetets gang.
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Avtal

Ett planavtal har upprattats mellan bestallaren
och kommunen. Féreliggande plan anses vara i
enlighet med denna.

Markoverlatelseavtal kommer att upprattas
mellan fastighetsagaren och exploatoéren.
Avtalet reglerar kostnader, ansvar, tidplan,
markdverlatelse, fastighetsbildningsatgarder
m.m.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildningsatgarder
Fastighetsbildning skall ske i enlighet

med detaljplanens intentioner. Angivna

ytor ar prelimindra och faststalls forst vid
lagakraftvunnen lantmateriforrattning. Nedan
redovisas vilka konsekvenser detaljplanen far for
enskilda fastighetsagare.

Fastighetskonsekvenser

Berdrda fastigheter inom nuvarande planomrade
ar Rangeringen 1 och 5. Dessa fastigheter
kommer att behdéva ombildas genom avstyckning
och fastighetsreglering med nya granser och
ytor. De konsekvenser som detaljplanen har for
respektive fastighet inom planomradet framgar
av tabell och karta nedan.

Fastighetsbildningen initieras av Kavlinge
kommun och bekostas av exploatéren.
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Fastighet

Konsekvenser

Fastighetsbildning

Berérd yta i m2
(ca)

Rangeringen 1 Del av nuvarande fastig- | Den del av Rangeringen | 5644 m2.
(inom planomradet) het som ligger inom plan- | 1 som planlaggs for bad-

omradet ar idag planlagd | hus fastighetsregleras till

som kvartersmark for ny fastighet (atgard 3).

handel med byggvaror.

Omradet foreslas planlag-

gas som kvartersmark for

badhus.
Rangeringen 5 Del av nuvarande fastig- | Den del av Rangering- 2447 m2.
(inom planomradet) het som ligger inom plan- | en 5 som planlaggs for

omradet ar idag planlagd [ badhus avstyckas till ny

som kvartersmark for fastighet (dtgard 2). Den-

industridandamal. Berort | na utdkas sedan genom

omrade foreslas planlag- | fastighetsreglering med

gas som kvartersmark for | del av Rangeringen 1

badhus. (atgard 3).
Rangeringen 1 Del av nuvarande fast- Till foljd av ovanstadende | 2793 m2.
(utanfér planomradet) |ighet som ligger utanfér | fastighetsreglering (at-

planomradet ar idag gard 3) kommer fastig-

planlagd som kvarter- heten att minskas men

smark for handel med behalla samma fastig-

byggvaror. Berort omrade | hetsbeteckning.

kommer fortsattningsvis

ha samma reglering.
Rangeringen 5 Del av nuvarande fast- Till foljd av ovanstaende | 1347 m2.

(utanfér planomradet)

ighet som ligger utanfor
planomradet ar idag plan-
lagd som kvartersmark
for industriandamal.
Berort omrade kommer
fortsattningsvis ha sam-
ma reglering.

avstyckning (atgard 2)
kommer fastigheten att
minskas men behalla
samma fastighetsbeteck-
ning.
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Atgdrd 3 - Rangeringen 1 fastighetsregleras till
den nya fastigheten.
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Réttigheter
Inga nya rattigheter kommer att behéva
upprattas till foljs av planens innehall.

Ledningsrattigheter och servitut

Exploatdr bekostar flyttning och andring av
ledningar som orsakas av exploateringen.

| fastighetsregistret har det under processens
gang funnits ett avtalsservitut som belastat
fastigheten Rangeringen 5 till férman for
Lantmannen med andamal starkstrém. Enligt
ansodkan har denna inskrivning dédats och ar inte
langre gallande.

Markarbeten
Vid gravarbeten (exv. fér ledning schakt,
infor byggnation etc) inom omradet ska
tillsynsmyndigheten kontaktas i god tid
fore schaktning paborjas. Fore eventuella
efterbehandlingsatgarder inleds ska en anmalan
om avhjalpandeatgarder enligt 28 § forordning
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
inlamnas till tillsynsmyndigheten i god tid (minst
6 veckor).

Anslutningskostnad VA
Anslutningsavgifter ska erlaggas vid varje
tidpunkt gallande VA-taxa.

Ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna fér genomfdrande av
detta planforslag fordelas enligt féljande:

Kavlinge kommun

- Framtagandet av detaljplan med tillhérande
planhandlingar och utredningar.

- Anstker om fastighetsbildning hos
Lantmateriet.

Exploator / fastighetsagare

- Alla dtgarder och genomférandet inom aktuellt
planomrade.

- Ordna parkeringsplatser genom parkeringskop
enligt PBL:s krav.

- Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestallaren, KKL Fastigheter AB, vilket regleras i
ett planavtal. Planavgift kommer darfor inte att
tas ut i bygglovsskedet.

Inlésen, erséttning

Andras eller upphévs detaljplanen under
genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som
inte utnyttjas.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt
Emelie Romé, Sweco Architects i samarbete med
planarkitekt Joacim Dahlberg, Kavlinge kommun.

Ovriga medverkande:

Strategisk planeringschef: Fredric Palm (fram till
samrad)

Therese Andersson (efter samrad)
Bygglovsarkitekt: Lena Ahlfors (fram till samrad)
Mirjam Dowler (efter samrad)

Trafikingenjor: Anette Bengtsson (fram till
samrad)

Planarkitekt: Emelie Alsén

VA-ingenjor: Alexandra Malm

Miljo- och halsoskyddsinspektor: Elisabeth Kron
Teknisk chef: Thomas Landén

Trafikplanerare: Alf Lundberg
Exploateringsingenjor: Erika Persson

Schematiska illustrationer fér badhuset ar
framtagna av Norconsult. Plankarta och
planbeskrivning och helhet inom planomradet, ar
framtagna av Sweco Architects.
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