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PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med utdkat planforfarande. Det innebér att forslaget
kommer att sindas bade for samrdd och granskning innan antagande kan ske 1
kommunfullmaktige.

. v >

PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE

Denna handling har status laga kraft.

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser,
uppréttad 2018-05-02

e [llustrationsplan, uppréttad 2018-05-02

e Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling),
upprittad 2018-05-02
e Samradsredogorelse, upprittad 2017-11-10

¢ Granskningsutlatande, uppréttat 2018-05-02
e Fastighetsforteckning, uppréttad 2018-04-24

Foljande utredningar har varit underlag till detaljplanen:

e Riskutredning for Weibullsholm”, 2016-01-25, (AF-
infrastructure AB, Brand & Risk).

e “Utlatande avseende olycksrisk for Dp Orja 34:7 m fl,
Landskrona™, 2014-01-29, (Tyréns).

e Dagvattenutredning- Orja 34:7, Weibullsholm, Landskrona,
2018-02-16 (Structor).

e Trafikstruktur och funktion — Vastra Weibullsholm, 2017-02-28
(Ramboll)

e Fordjupningar kring trafikfloden och trafikbuller, 2017-10-20
(Rambdll)

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, 2017-11-17
(Sweco)

e Markteknisk undersokningsrapport, 2017-12-12 (Sigma Civil)

e PM Miljoteknisk markundersokning, 2017-12-11 (Sigma Civil)

e Yttrande med anledning av fraga om féroreningar inom
Garvamnet 2, 2018-04-23, (Miljo6forvaltningen Landskrona)
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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten for séllankopshandel och kontor i det
sedan tidigare etablerade handelsomradet Weibullsholm samt att méjliggéra trafik
mellan Osterleden, Stationsomradet och Ringvigen.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet ar beldget i Ostra delen av Landskrona titort mellan infartsvigen
Osterleden och Landskrona station. Planférslaget omfattar frimst del av
fastigheten Orja 34:7, men dven del av Orja 36:3, del av Orja 34:34, del av Orja
34:31, del av Hermelinen 1, 2 och 3 (se figur 3). Huvuddelen av planomradet
begrinsas av befintliga handelsetableringar (Orja 36:3 & Orja 34:31) i sdder,
Vistkustbanan i dster och fastigheten Orja 34:34 (Frofabriken) i vister. Utdver
detta omrade ingar ytor for gator mot Osterleden, Ringvigen och Landskrona
station. Planomréadet r totalt cirka 4,5 ha stort med svag nivaskillnad.

Figur 1. ”Vastra Weibullsholm™. Ortofoto 2016. Streckad linje visar planomradet och heldragen
linje visar omrade som ingar i Utvecklingsprogram for Vastra Weibullsholm.
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Markagoforhallanden

- Fastigheten Orja 34:7 igs av Coop Fastigheter AB genom Frofabrikens
fastighetsforadling AB.

- Fastigheten Orja 34:31 #gs av Biltema genom BUFFIN REAL ESTATE
SWEDEN AB.

- Fastigheten Orja 34:34 #igs av Serneke genom Landskrona
Frofabriksutvecklings AB.

- Fastigheten Orja 36:3 4gs av Trophi Centrumfastigheter 2 AB genom Trophi
Weibullsholm AB.

- Fastigheten Hermelinen 1 4gs av Landskrona kommun.

- Fastigheten Hermelinen 2 4gs av Anders Ekbladh Holding AB genom
FARGKUBEN I LANDSKRONA AB.

- Fastigheten Hermelinen 3 4gs av Landskrona kommun.

Figur 2. Fastigheter med beteckningar samt planomradet markerat med streckad linje.
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Pagaende markanvandning

Planomrédet utgors till storsta del av gris-, asfalt- och avrivna grusytor. Ytan
mellan det huvudsakliga planomradet och Landskrona station utgdrs av dkermark.

Den vig pa Orja 34:34 som kopplar mot Ringviigen #r idag en grusvig i mycket
déligt skick.

Hela planomradet har ingétt i den froforadlingsverksamhet som W. Weibull AB
bedrev i Landskrona mellan 1870 och 2008.

Figur 3. Panoramabild éver planomradet fran soder. Befintliga handelsbyggnaden till vanster och
Vastkustbanan till hoger. Bild maj 2016.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kustzon

Planomradet, liksom for hela Landskrona stad, berdrs av riksintresse for kustzon
enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Detta innefattar ett mellan 3-5 km brett omrade ldngs
Skanes kust, inom vilket provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske.
Riksintresset &r bl.a. till for att sédkra allmédnhetens tillgdng och tillgdnglighet till
strandomradena. [ samband med utveckling av bebyggelse inom en etablerad titort
sasom Landskrona finns det mojlighet att anpassa en bebyggelsefortitning utan att
urholka de villkor riksintresset stéller.

Riksintresse for kommunikationer

Enligt Trafikverket beslut 2011-11-23 utgér Vastkustbanan riksintresse for
kommunikationer. Banan ir av internationell betydelse, TEN — T. Banan stricker
sig frin Goteborg till Lund och dr en mycket viktig bana for person- och
godstagstrafiken. Banan ingér dven i det utpekade strategiska godsnétet. Alla
stationer utmed banor av riksintresse ingar ocksa 1 riksintresset.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande Sversiktsplan, Oversiktsplan Landskrona stad 2013-2030 (laga kraft
2016-04-04) gransar planomradet till utpekat befintlig handel och ingér 1 ett storre
utredningsomrade for handel. Vidare berdrs omradet i stillningstagande for handel
(se nedan).
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Handelsindex

Index ger en bild 6ver hur omséttningen i forhallande till forsdljningsunderlaget ser
ut 1 kommunen och hur det férdelar sig mellan kommuner och ger en bild 6ver hur
konkurrensen ser ut. Index 100 kan tolkas som att kdpkraften stannar i kommunen
(dven om det alltid sker ett visst in- och utflode). 2011 var forsdljningsindex for
sédllankopsvaror i kommunen blygsamma 47.

Stallningstagande handel

Bakgrunden till stillningstagande om handel &r att framgent kunna gora vl
avvigda stdllningstaganden nér det giller 6nskemal och forfragningar rérande
nyetablering av handel i Landskrona stad. Landskrona stads generella
handelsforutsittningar bestar av centrumhandel i de centrala delarna av tétorten
dar ett flertal storre och mindre butiker dr lokaliserade. Den bestar ocksa av nagra
halvexterna “internhandelsomrdden” inom centralortens grénser, varav
Weibullsholm &r ett. Genom en satsning pa séllankopshandel pd Weibullsholm
forvantas farre kommuninvénare gora sina inkop 1 andra kommuner, vilket tros
gynna centrumhandeln i Landskrona och minska den totala trafikbelastningen.

Mal och strategier
Foljande mal och strategier ska vara vagledande for bedomningar i handelsfragan.

Utveckla och varna en livskraftig stadskarna

+ Stirk Landskrona centrums méngfald i utbud av handel, kultur och ndjen.
Omradet bor sta for det emotionella dvs trevliga motesplatser, caféer,
pittoresk miljo, kvalitetsutbud, mode etc.

» Stotta utvecklingsprojekt i samarbete mellan kommun, centrumledning,
handelsndring och fastighetségare.

* Verka for forbattrad service och 6ppettider generellt.

» Fortsitt utveckla en funktionell och vacker stadsmiljo samt bevara
kulturhistoriskt vardefulla miljoer.

+ Forbittra mojligheterna till kollektivtrafik.

» Pa befintliga handelsplatser sdsom Stationsomradet och Weibullsholm ska
endast kompletterande verksamheter till stadskdrnans utbud etableras.
Handelsutbudet i dessa omréden bor sta for det rationella dvs det
storskaliga, volymhandel — savél inom dagligvaror och sillankdpsvaror.

* Inga gallerialosningar tillats i ldgen utanfor stadskérnan.

Verka for att sametablera handel och bostader
* Handelsetableringar kan fungera som en katalysator for en generell
stadsutveckling.

Oka séllankdpshandeln i kommunen
* En varierad och lattillgdnglig séllankopsvaruhandel dr bra for
besoksnéring, sysselséttning och stadens attraktivitet. Viktigt att ha
kdnda varumirken representerade.

Ge forutsattningar for konkurrens
* Hall en god beredskap for ny handel. Konkurrensen gynnas av att det
finns ett bra utbud av etableringsligen som foljer handelspolicyn.
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» Uppmuntra och stotta nya aktorer och etablering av kedjeforetag, 1 bade
dagligvaruhandeln och séillankdpshandeln.

Livsmedel dar folk bor
» Stotta stadsdelscentra, stationsorter och storre titorter sa att servicen dér
kan bevaras och utvecklas.
* Placera nya livsmedelsbutiker i ldgen med nérhet till bostdder och
kollektivtrafik. I forsta hand bor de lokaliseras till stadsdelar med svag

service.

God tillganglighet och lag miljébelastning
» Handel ska vara tillgéinglig och kunna nas enkelt och sdkert. Det ska
vara mojligt att 1 framtiden né handelsetableringar inte bara med bil utan
ockséd med kollektivtrafik.
» Nya etableringar ska lokaliseras sa att effekterna pa miljon minskas.

Inga nya externa kdpcentra
» Handel ska inte etableras utanfor stadsranden, vilket i dagslaget

uppfattas vara Vistkustbanan, och/eller dér det saknas naturlig koppling
till stadsbebyggelse och kollektivtrafik.

Figur 5. Befintliga handelsomraden (inringat) samt utredningsomrade (skrafferat).
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Europasparet
Europasparet dr en utredning genomford av Landskrona stad om en fast

jarnvagsforbindelse mellan Landskrona och K&penhamn.
I géllande 6versiktsplan finns utpekat ett utredningsomrade for ny stambana samt

Europaspéret som paverkar planomréadet.
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Figur 6. Strackning av Europasparet i versiktsplanen 2016.

Enligt utredning som skett efter antagandeforslaget for 6versiktplanen foreslas
strickningen mot Oster passera norr om logistikanldggningen DSV med ett
stationsldge 1 anslutning till den befintliga jarnvégsstationen. (se figur 7)
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Figur 7. Aktuellt forslag for Europasparet

Fordjupad oversiktsplan

I Fordjupad oversiktsplan for Landskrona tatort antagen 2014-06-18 &r hela
omradet (#19 pa plankartan, figur 8) mellan Osterleden, Ringviigen, Stationen och
Vistkustbanan utpekat som utredningsomrade med hinsyn till dess strategiska lige
vid stadens sodra infart och nérhet till stationen: ”Befintligt verksamhetsomrade
och handelsomride. Framtida markanvéndning med hénsyn till omradets
strategiska ldge och samtidig hénsyn till pagdende verksamhet behover utredas.”

”Befintligt handelsomrade skulle kunna utvecklas med séllankdpshandel och
knytas ihop med den handel som finns vid Stationen”.

Utpekat som prioriterat delomréde. ”Omradet dr stort och har ett strategiskt ldage
vid stadens entré fran oster. Befintligt handelsomrade skulle kunna utvecklas med
storskalig sdllankopshandel och knytas ithop med den handel som idag finns vid
Stationen”. ”En ny eller kompletterande dragning av Ringvédgen kan 6vervégas”.
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P& markanviandningskartan finns ett gront strak som stricker sig runt staden fran
Borstahusen till Lunddkrabukten. Stréket passerar genom Weibullsholmsomradet.
Osterleden #r utpekat som fortitningsstrak. En tidigare dragning av Europasparet
16per genom omradet.

Figur 8. Markanvandningskarta FOP Landskrona tatort (antagen 2014-06-18). Planomradet
ligger inom omrade 19.
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Utvecklingsprogram

Under 2016 har Stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med Tengbom arkitekter
och markigarna i omradet (se figur 1 & 3) tagit fram ett utvecklingsprogram for en
ny stadsdel i Landskrona: Véstra Weibullsholm. Arbetet har bedrivits for att skapa
en gemensam bild av omridets framtid, 16sa overgripande fragestillningar och att
skapa ett dokument som kan ligga till grund for vidare detaljplaneldggning.

Utvecklingsprogrammet ger en overgripande bild av en potentiell utveckling av
omradet och lagger grunden for utvecklingen av infrastrukturen. Inom ramen for
detta arbete har overgripande trafik- och dagvattenutredningar gjorts.

| 5 \ ' SITUATIONSPLAN

B\
Figur
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Huvudstrukturen i utvecklingsprogrammet ar en central gata samt en torgyta”
som inramas av byggnader vilket skapar ett tydligt och sammanhallet
handelsomrade. Infrastrukturen mojliggor en vidare utveckling i omradet samt att
handelsomradet kopplas till stationsomrddet samt Ringvégen.

Detaljplaner

Planomradet ar till storsta delen ej tidigare planlagt, men beror (se figur 10):

- Gatan som ansluter mot Osterleden #r angiven som kvartersmark som skall
vara tillgénglig for gemensamhetsanldggning — infart, i detaljplan P15/3,
Orja 34:7 m.fl, Biltema (laga kraft 2014-11-07). Se figur 11.

- Gatustrackningen mot stationsomrddet och mot Ringvigen berdr
markomrade som dr reglerat till Froodlingsdndamal i stadsplan 208 fran
1956. Se figur 13.

- I stationsomrédet berors mark for centruméndaméal samt prickmark i
detaljplan 460, Ostervang (Nya jarnvégsstationen) (laga kraft 1998-06-02).
Detaljplanen reglerar markanvéndningen for stationsomradet. Se figur 12.

Séder om planomradet och Osterleden finns detaljplan P13/1, Bromsregulatorn 4
(laga kraft 130102) vars syfte var att prova ldmpligheten av bebyggelse for
sdllankopshandel. Byggnation pagar.

Figur 10. Oversikt. Gallande detaljplaner samt féreliggande planomréade.
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Figur 12. 260. Utdrag ur plankartan omrade vid Ostervang (Nya jarnvagsstationen)
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Figur 13. 208. Utdrag ur plankartan Stadsplan for kvarteret Minerva m.m.(laga kraft 1956-09-28)

Befintlig bebyggelse

Bortsett en mindre ekonomibyggnad fran 1900-talets andra hélft finns endast en
liten transformatorstation (ej 1 bruk) inom planomradet.

Omgivningar

Planomradet angrinsar i soder till ett etablerat handelsomrade, Weibullsholm, med
COOP Forum, Jysk, O&B m.fl. samt Biltema som 6ppnade sommaren 2017.
Landskrona station, en betydelsefull transportnod for staden, ligger cirka 300
meter norrut fran det huvudsakliga planomradet. Stationsomradet domineras av
handelsetableringar och infrastruktur.

Planomradet ingdr i ett storre sammanhang bendmnt Véstra Weibullsholm, som
avgransas av stationen i norr, Osterleden 1 sdder, Véstkustbanan 1 dster och
Ringvigen i véster.

Omradet kan karaktériseras som ett tidigare fabriksomrade som 4r under
omvandling. Flera av byggnaderna inom Vistra Weibullsholm hirrér fran W.
Weibull ABs verksamhet, men manga ér rivna bl.a. viixthusen. Inom Orja 36:3
fanns Weibulls trddgardshandel. Byggnaden moderniserades 2010 och dr idag en
handelsfastighet med stor parkeringsplats i norra delen. S6der om byggnaden finns
en obemannad bensinstation.

13
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I ett storre perspektiv dr omradet en del av ett mycket storskaligt landskap med
jordbruksmark i norr och dster som tidigare var en del av Weibulls extensiva
odlingar. Oster om Vistkustbanan och jordbruksmarken den ligger den mycket
stora logistikanldggningen DSV. Infrastrukturen i ndromrédet ar ocksé storskalig
med Osterleden, Vistkustbanan, Ringvigen och vig E6.

Flera av byggnadsvolymerna i omradet &r stora och synliga pé langre hall. Den
storsta byggnaden, sydvist om planomradet, dr den vita s.k. Frofabriken vars dldsta
delar ar fran 1941. Den bestér av flera olika volymer varav de dominerande
delarna dr 5-6 vaningar hoga. Byggnaden, pa totalt 30 000 kvm, anvéndes i
frotillverkningsprocessen, for forskning och som lager. Den stir mestadels tom
men huserar nagra mindre verksamheter och dversta vaningen byggdes 2015 om
till Frofabriken creative space och huserar konstnérsateljéer. Andra karaktaristiska
byggnader 4r Dow chemicals som bl.a. bestar av ett par olika volymer i rott tegel.
Aven Biltemabyggnaden ir storskalig.

Weibullsholms bebyggelse ligger indragen fran omgivande gator och végar. Det
skapar en 16st gaturum utan distinkta grianser. Riktningarna i omrédet hérror fran
den tidigare strickningen for Malmovigen (f.d. riksvig 2). Osterleden invigdes i
samband med att vig E6 byggdes 1967 och skapade en ny entré till Landskrona
och en ny riktning runt Weibulls. Tradplanteringar har gjorts som pa sikt kan bidra
till en tydligare struktur.

Kopplingen mellan odlingsmarken och fabriksomridet &ndrades drastiskt da
Vistkustbanan anlades sent 1990-tal. Under jarnvégen finns en tunnel s& Weibulls
skulle kunna kdora jordbruksmaskiner mellan odlingsmarken och fabriksomradet.

Figur 14. Ortofoto fran 2016 med planomradet markerat.
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Figur 15. Perspektiv langs Osterleden. Foto Bertil Hagberg

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Weibullsholm 14g i utkanten av Landskrona vid grinsen mot det som kallats Orja
socken. Har etablerades W. Weibull AB 1870, som var en utsddesaffar och
vaxtforadlingsanstalt. Garden utvecklades till en monstergard och hér tog man
fram de rotfruktsfron som kom att ldgga grunden for foretaget. Med tiden
utvecklades verksamheten till att omfatta vaxtforadling och framstéllning av
utsdde. Aktuellt planomride anvindes under denna tid framst som ett forsoksfalt
for olika typer av odling, men rymde dven byggnader och véxthus.

Ursprungligen drevs utsddeshanteringen i delar av det tegelbruk som utgjorde en
del av rorelsen. En utbyggnad for frohantering gjordes ocksé 1 anslutning till
tegelbruket. Weibullsholms gérds ekonomibyggnader, som l1dg pé det nuvarande
lagerhusets plats, byggdes 1934 om till utsddesrenseri.

Genom ingifte med garvarefamiljen Frost startade man 1915 ocksa en
garvamnesfabrik pa den s.k. Tobakslyckan som l&g i anslutning till det nedlagda
tegelbruket. Ar 1979 lades verksamheten ned och kemiforetaget Rohm and Haas
(idag DOW), som flyttat in 1971, utokade sin verksamhet.

1929 ombildades foretaget till aktiebolag- W. Weibull AB. Foretaget drabbades av
tva briander 1939 d4 magasin och renseribyggnader brann ner. Den nuvarande vita,
vildiga fabriks-, forsknings- och magasinsbyggnaden var pa plats redan 1941.
1993 édndrades verksamhetens namn till Svalof Weibull AB. Foretaget hade
verksamhet pa omradet fram till 2009.

15
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Byggnader inom omradet har genom aren byggts om, rivits och/ eller fatt nya
funktioner. Hir finns idag storskaliga byggnaderna som visar pé foretagets
volymer. Har har ocksa funnits véxthus och cytologlab. Fragment av tidigare
infrastruktur syns i det stickspér fran jirnvdgen som gar in pa omradet och dessa
anvéndes fram till 1970. Utbildning var en viktig del av verksamheten, det som
idag dr restaurang Axet fungerade tidigare som elevhem. Norr om denna byggnad
finns idag ett ndgot odefinierat gronomrade som tidigare utgjorts av planteringar
och en vilanlagd park med damm.

Kulturmiljo

W. Weibull AB var i mer dn hundra ar ett betydelsefullt froforadlingsforetag;
lokalt, nationellt och internationellt. Verksamheten lag synlig vid infarten till
Landskrona med karaktiristiska byggnader, forsoksodlingar och visnings-
tradgardar som ménga minns. Det var ett levande industrilandskap och ett
fabriksomrade under stindig fordndring. Omradet har varit visuellt intressant och
innehallit ménga karaktiristiska byggnader, men ménga av dessa revs redan av
Weibulls for att ge plats at mer rationella byggnader. Ingen av byggnaderna i
omradet har ndgot bevarandeskydd.

Figur 16. Flygbild, troligen i mitten av 1990-talet, innan Véastkustbanan anlades och Weibulls
tydligt ligger utanfor staden. Ett randigt och rutigt landskap. Okand fotograf.

Arkeologi

Sannolikheten for att det skall finnas under mark dolda, ej kdnda l&dmningar inom
omradet bedoms inte vara sé stor att Lansstyrelsen finner det rimligt att stédlla krav
pa en arkeologisk utredning i enlighet med bestimmelserna i 2 kap 11§
kulturmiljélagen.
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Markforhallanden

Topografi
Marken sluttar svagt at sydsydvist.

Jordbruksmark

Norr om det huvudsakliga planomradet finns en yta om cirka 300x150 meter med
jordbruksmark. Enligt rapporten Skénes vérdefulla jordbruksmark (Lénsstyrelsen i
Skane, 2001:45) héller den klass 10, den hogsta klassen.

Geoteknik

Berggrunden utgors av kalksten och jordlagren visar forekomst av mordnlera och
sand.

Radon

Sodra halvan av Landskrona, inom vilket planomradet ligger, klassas som
normalriskomrade for radon enligt 6versiktsplanen. Ingen specifik utredning har
gjorts i samband med planprocessen.

Vid byggande i normalriskomrade rekommenderas att byggnader utfors
radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssétt som inte har
uppenbara otdtheter mot mark, tdtning vid rorgenomforingar i husets bottenplatta,
samt atgarder som forhindrar att sprickor uppstar i golv pga. sittningar eller andra
rorelser.

Markfororeningar

I samband med markdverlételse &r 2009 mellan Svalof Weibull AB och KF
fastigheter AB gjordes en miljoteknisk undersdkning. Nya undersékningar har
utforts under hosten 2017 (Sweco 2017-11-17 (inom kvartersmark) samt Sigma
Civil 2017-12-12 (blivande allmin platsmark)). Inga halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden har pavisats inom planomradet. Omradet uppfyller kriterierna
for MKM (mindre kénslig markanvindning) och identifierade fororeningar
bedoms inte utgora risk for ménniskors hélsa eller miljon.

Undersokningen inom kvartersmark visar punktvis pa halter dver riktvirdena for
KM (kénslig markanvdndning) avseende bly, DDT, PAH-H samt Pentakloranilin.
Halterna dr med god marginal under riktviarden for MKM. I grundvattnet har inga
halter 6ver aktuella jimforelseviarden pavisats, majoriteten av &mnena ar under
laboratoriets rapporteringsgréns.

I undersdkningen inom blivande allméin platsmark upptiacktes metallféroreningar
som dverskrider KM men som uppfyller kriterierna for MKM.

Service och handel

I det befintliga handelsomradet Weibullsholm finns Jysk, O&B, COOP Forum
m.fl. samt Preems bensinstation. Omradet &r ett sdllankdpshandelsomrade som
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anses ha bidragit positivt till Landskronas forséljningsindex. Ett Biltema-varuhus
oppnade sommaren 2017. Stationsomradet rymmer handel med livsmedel m.m.

Tillganglighet

Tillgdngligheten dr god med anslutande géng- och cykelvédgar samt etablerad
kollektiv- och biltrafik. Avsténdet till Landskrona station 4r cirka 300 meter.
Avsténden till nirmaste bostadsomradena #r cirka 600 meter till Orja Villastad och
cirka 300 meter till Hyllingelyckan. En gang- och cykelvig lings Viastkustbanan
forbinder omradet med stationen samt vidare in mot staden.

Gator och Trafik

Osterleden/ Vig 17 knyter samman Landskrona centrum med E6:an samt vidare
mot Eslov. Gatan dr hastighetsbegriansad till 50 km/h fran cirkulationsplatser soder
om planomradet. Inom omradet organiseras trafiken genom en intern tillfartsgata
som forsorjer de olika verksamheterna. Gatan dr for narvarande inte en
genomfartsgata.

Under Vistkustbanan finns en hég och smal transportvig (ursprungligen {for
jordbruksmaskiner) som kallas for Kungsporten. En grusvég 1 daligt skick leder ut
till Ringvégen.

Stationsomrédet dr en kollektivtrafiknod med blandtrafik och stora parkeringsytor.

Kollektivtrafik

Stadsbuss 5 trafikerar strickan Borstahusen-Landskrona centrum-
Handelsomradet-Stationen med héllplatslige lings Osterleden séder om
planomradet. Bussen avgér i halvtimmesintervaller. Forslag finns pé ny
linjedragning dér bussen istdllet kommer att trafikera den nya vigen genom
planomradet med hallplats centralt i omrédet.

Vid Osterleden finns 4dven hallplats for regionbuss 240 mellan Svaldv och
Landskrona centrum (Skeppsbron). Bussen avgar var tjugonde minut i
rusningstrafik. Stationen dr knutpunkt for tdg samt region- och stadsbuss.
Skénetrafiken har en 6nskan om att stirka stationen som kollektivtrafiknod med
bland annat fler regionbusslinjer.

Gang- och cykel

Inom handelsomrddet cyklar man i blandtrafik. Fotgdngare ror sig till storsta del
intill byggnaderna, inga trottoarer finns. Separerad gang- och cykelbana finns
direkt utanfor planomradet lings Viastkustbanan. Denna leder till stationen och mot
exempelvis Héljarp. Fran stationen finns gédng- och cykelbana in mot centrum.
Lings med Osterleden finns ging- och cykelbana in mot centrum. Dessa knyter an
omradet till stadens 6vriga gang- och cykelnit.
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Risker och sakerhet/ storningar

Planomrédet ar utsatt for buller fran Vastkustbanan samt utsatt for riskstérning fran
omkringliggande verksamheter.

Som en del i det Oversiktliga planarbetet for Weibullsholm har en riskutredning
gjorts for att bedoma risknivan i omradet, Riskutredning for Weibullsholm, 2016-
01-25, (AF-infrastructure AB, Brand & Risk). Riskkillor som har studerats ir
industriverksamheterna Rohm and Haas (numera DOW) och Haldex samt farligt
godstrafiken pa Osterleden och Ringvigen.

Den dominerande riskkéllan &r Rohm and Haas, som ér ett heldgt dotterbolag till
det amerikanska bolaget Dow Chemical. Riskpaverkan i omradet fran farligt gods
och Haldex &r 1 princip forsumbar.

Med utgéngspunkt frdn Rohm and Haas milj6tillstdnd har bolagets riskpaverkan
studerats 1 tre olika utbyggnadsscenarier for Véstra Weibullsholm (se figur 17).

Slutsatsen fran utredningen &r att de tre utbyggnadsscenarier som studerats &r
mojliga att genomfora ur risksynpunkt, under forutséttning att hansyn tas till
foreslagna riskreducerande dtgérder. Generellt géller att risknivderna blir ndgot
lagre om verksamheter som har 1ag nirvaro nattetid (handel, arbetsplatser etc.)
etableras pa omrédet i jimforelse med om verksamheter som har hdg nirvaro
nattetid (bostéder) etableras. Verksamheter med lag nattlig nérvaro dr dock ingen
absolut forutséttning for att genomfora utbyggnad ur risksynpunkt.

Samhéllsrisknivan, 1 motsats till individrisknivan, beror pd hur manga individer
som utsétts for risken. Samhéllsrisken &r berdknad med hdnsyn tagen till
personbelastningen i ett omrdde med ungeférlig radie 600 m kring Dow, inklusive
planomradet. Eftersom persontdtheten varierar i de tre olika scenarierna och
samhéllsrisknivin beror pa persontitheten, presenteras tre olika samhéllsrisknivaer
for planomradet (se figur 18).
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Figur 17. Utbyggnadsscenarier for Vastra Weibullsholm.
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Figur 18. Samhallsrisk utifran de tre olika scenarierna. Alla tre scenarier hamnar inom det s.k.
ALARP-omradet (mellan den gula och gréna linjen) dar riskreducerande atgarder kravs. Bild DNV
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Figur 19. Individriskkonturer frdn Rohm and Haas. Pa gron linje ar individrisken 1x107 vilket
betyder att risken att avlida p.g.a. en olycka ar ungefar samma som att avlida av ett blixtnedslag pa
samma plats, vilket ar en generellt accepterad riskniva. Bild DNV

Till detaljplanen for Orja 34:7 m.fl (Biltema) utfordes en riskanalys, Riskanalys
avseende olycksrisk for Dp Orja 34:7 m fl, Landskrona (Tyréns 2014-01-29). Den
behandlar bl.a. trafiken pa Véstkustbanan. I utredningen slas det fast att banan
endast trafikeras av persontrafik. Riskanalysen rekommenderar ett minsta avstand
om 20 meter mellan bebyggelse och nirmaste spar for att byggnaden inte ska
skadas vid en eventuell ursparning av tdg samt eventuella konsekvenser av
ursparning exempelvis stralning fran brand.

Utredningen visar att riskbilden &r acceptabel om foljande ska-krav uppritthélls:

Avstandet mellan jarnvag och fasad skall vara minst 20 meter.

e Om den publika utrymningsvagen ligger inom 30 meter fran jairnvigen
(ndrmaste rél) skall ytterligare publik utrymningsvég finnas.

e Fasad inom 30 meter fran jirnvéigen (nirmaste rél) skall uppforas i
obridnnbart material.

I utredningen f6rslds dven att foljande atgiarder bér genomforas:

e En kant eller ett dike bor finnas skapas mellan jarnvédg och fasader i syfte
att minimera risken for brand

e Trid, vixtlighet, dike samt genomslédpplig mark &r 1amplig mellan jarnvég
och bebyggelse
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Teknisk Forsorjning

VA

Mgjlighet finns att ansluta ny bebyggelse till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Omradet ingar 1 verksamhetsomrade for VA.

Dagvattenhantering
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvattenledningsnétet frdn Weibullsholm har sitt utlopp i Lundakrahamnen och
Lundakrabukten som &r recipient. Lundakrabukten &r NATURA 2000-omrade
samt skyddat av Ramsarkonventionen da det anses vara ett internationellt
betydelsefullt omrade. For att minska belastningen pa recipienten bor vatten
fordréjas innan det sldpps ut.

Linsstyrelsen har beslutat, med stdd av 7 kap 4 § miljobalken, att forklara del av
Lundakrabukten som naturreservat. Avgransningen sammanfaller med Natura
2000-omradena Saxins mynning-Jéravallen och Lundakrabukten. Syftet med
naturreservatet dr att bevara biologisk mangfald, varda och bevara vérdefulla
naturmiljoer samt att skydda, aterstélla eller nyskapa vérdefulla naturmiljoer eller
livsmiljoer for skyddsviarda arter. Status 1 drendet ér att det dr 6verklagat.

En dagvattenutredning har tagits fram och visar hur dagvattenhanteringen inom
planomrédet kan 16sas. Se vidare under Planforslag — teknisk forsorjning.

Varme
Ledningsnit for fjarrvdarme ar utbyggt i omradet. Anslutningsmojligheter finns.

Gas
I nérheten av planomradet finns distributionsledningar for natur- och biogas.
Anslutningsmdjligheter finns.

El/Tele
Elnit finns framdraget 1 omradet. Telekabel finns inom omradet.

Stadsnat

Fibernét som ger anslutningsmojlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnét finns i
anslutning till omréadet.

Avfall

Avfallshanteringen i Landskrona skots av LSR (Landskrona Svalov Renhéllnings
AB). Avtal med dem sluts via den enskilda fastighetsédgaren.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget innebér framst att gator samt bebyggelse for sdllankopshandel och
kontor med tillhdrande ytor for dagvattenhantering, parkering samt
lastning/lossning kan uppforas pa platsen.

Gator genom omradet ger en tydlig struktur och kopplar thop Weibullsholms
handelsomrade med Osterleden, Ringviigen och Stationsomradet.
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Bebyggelse

Kvartersmarken planldggs for séllankophandel och kontor (H;{K).
Planbestdmmelsen for handel har getts ett index som begransar till just
sdllankopshandel, vilket dr i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen for
Landskrona tétort (antagen 2014-06-18).

Byggritten begréinsas, av prickmark (marken fér inte forses med byggnad), till tva
omraden vilket medger byggnadskroppar som tillsammans med befintlig
bebyggelse skapar ett sammanhallet och avgriansat handelsomrdde med ett sa kallat
handelstorg med parkering 1 mitten. Inom prickmarken tillits byggnation av
mindre komplementbyggnader s& som skirmtak for kundvagnar etc. Aven
placering av en mindre dtervinningsstation for sorterat avfall tilldts inom
prickmark. Genom att skalan pa denna yta hélls nere samt genom att anlidgga
tydliga gngstrak kan biltransporter mellan etableringarna i omradet undvikas.

Mellan de tvé byggritterna skapas en siktlinje och koppling norrut mot stationen.
For att undvika en gallerialosning regleras med planbestimmelse (b2) att varje
butikslokal ska ha en egen entré i ytterfasad. Byggnadsarean, som begrinsas av
prickmarken, blir maximalt ca 10 000 kvm. Hogsta totalh6jd begrinsas 1 vistra
delen till 16 meter och i Gstra delen, mot jarnvigen, till 12 meter. Krav stélls pa att
Landskrona stads parkeringsnorm ska f6ljas, vilket troligen kommer att vara
normerande for graden av exploatering.

Bebyggelsen kommer att vara exponerad mot resterande handelsomréde,
Vistkustbanan at dster samt norrut mot stationen. Bebyggelsen bor uppforas 1
behagliga, hillbara och miljdmedvetna fasadmaterial som harmoniserar med sin
omgivning. Det forvintas dven att fasader utformas sa att ett bearbetat och
inbjudande intryck ges.

Med hénsyn till risk for olyckor pé Vistkustbanan ska fasader inom 30 meter fran
narmaste jarnvagsspar uppforas i obrannbart material och publika lokaler ha
tillgang till entré eller utrymningsvég i fasad som dr vind frin jdrnvdgen. Detta
regleras som planbestimmelse bi. Med hénsyn till risk for olyckor med utslépp av
giftiga dmnen fran nérliggande verksamheter skall byggnader forses med centralt
avstangningsbar ventilation och luftintag 1 byggnader ska placeras sa hogt upp och
langt bort fran riskkéllan (Rohm & Haas) som mgjligt. Detta regleras som
planbestdmmelse bs.

For att mojliggora en transformatorstation finns ett omrade for tekniska
anldggningar (E1) i den nordvéstra delen av kvartersmarken.

Utemiljons gestaltning och disposition

Genom omrédet gir en central GATA som ska fungera som en ryggrad for
infrastrukturen 1 omradet. For att understryka dess betydelse och for att avgransa
den 6ppna ytan mellan byggnaderna i Weibullsholms handelsomrade ska gatan
vara tradplanterad, vilket regleras med planbestimmelse (triad). Mitt i omradet ar
det lampligt att placera en busshallplats. Fran hallplatsen leds gangstrak mot
byggnaderna.
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I norr avsitts yta for PARK som dels ska fungera som fordrojningsmagasin for
dagvatten och dels bidrar till det grona strdk genom omradet som finns presenterat
i Fordjupad oversiksplan for Landskrona titort. Parkytan ska gestaltas sa att
fordrojningsytor och dammar tillfor estetiska och rekreativa vérden till platsen.

Plantering (n:) foreslds dven pa kvartersmarken norr om byggrétterna for att
avskdrma inlastningen till butikerna.

For att aterknyta till Weibulls tidigare odlingsverksamhet, som delvis var ett
visuellt intressant randigt och smarutigt odlingslandskap (se figur 16) som tidvis
var mycket farggrant genom blomsterodlingar, kan parkeringsytorna utforas i olika
farger enligt illustrationsplanen (figur 21).

skal 1:1000 jAD)

Figur 21. lllustrationsplan som visar mdjlig utbyggnad och utformning av planomradet. Streckad
linje visar planomradets avgréansning.
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Trafik

Det 4r mycket viktigt att den genomfartstrafik som idag gar pa Osterleden och
Ringvigen inte far en snabbare vdg genom planomradet. For att undvika detta &r
utformningen av gatorna inom planomradet viktig. Norrut mot Stationen ska lokala
trafikforeskrifter reglera att endast gang-, cykel- och busstrafik far ske. Det &r inte
lampligt att 1 dagsldget fora in biltrafik 1 stationsomradet fran soder.

Utformningen av den centrala gatan har priglats av trafiksédkerhet. Kérbanor och
géng- och cykelvdgar halls separerade och onddiga korsningspunkter undviks.
Antalet in- och utfarter till fastigheterna ska begrinsas och ldggas saxade.

For godstransporter dr det mojligt att kora runt byggnaderna.

For mer information om den 6vergripande planeringen av trafiken se utredningen
Trafikstruktur och funktion for Vastra Weibullsholm, 2017-02-28 (Rambdll).

Kollektivtrafik

Planforslaget ger mojlighet for mycket god kollektivtrafikforsdrjning da omradet
kopplas mot Landskrona station. I dagsliget trafikerar stadsbuss linje 5 omradet.

Vigkopplingen till stationsomradet mdjliggor nya linjedragningar for stads- och
regionbussarna och 6kar mojligheterna att stirka stationen som en stark nod for
kollektivtrafik.

Inom handelsomrédet &r en central busshallplats ténkt att fungera som ett nav for
gangtrafikanter.

Gang- och cykeltrafik

For gdende och cyklister kommer tillgdngligheten inom handelsomradet, till
Ringvigen, Osterleden och stationen vara god med separerade géng- och
cykelbanor. Tillgdngligheten till handelsomréadet &r i nuldget god med separerade
gang- och cykelbanor som knyter an till stadens dvriga nt.

Langs Vistkustbanan I6per en gdng- och cykelvdg och gatan genom planomradet
kommer att kopplas till denna. D4 den exakta lokaliseringen av passagen dr svar att
bedoma i detta skede sikras den med planbestimmelse (x). Befintlig koppling till
géng- och cykelvigen i anslutning till jarnvigstunneln far flyttas norrut och
hamnar inom parkmark med planbestimmelsen gc — gang- och cykelvig far finnas.

Mellan stationsomradet och handelsomradet kommer ny gang- och cykelvigen att
placeras pa den vistra sidan av gatan for att hilla den sa separerad som mojligt
frén trafiken inom stationsomradet. Tydliga anslutningar pa kvartersmark som
kopplar cykelvigen ldngs gatan till butikernas entréer &r viktigt for att man som
cyklist enkelt och tryggt ska kunna ta sig dnda fram till entrén.

For att cykel ska vara ett attraktivt alternativ till bil bor omradet dessutom utformas

med bra, tillgéngliga, och vaderskyddade cykelparkeringar med god belysning och
1 ndra anslutning till byggnadernas entréer.
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Figur 22. Foreslagna sektioner for gatorna inom planomradet.

Parkering — bil och cykel

Parkering anordnas inom kvartersmark. For planomradet giller Parkeringsnorm
for Landskrona stad. Att bilparkering ska anordnas i enlighet med
parkeringspolicyn anges som planbestimmelse.

Enligt normen tillh6r planomréadet zon B for bilparkering dér foljande behovstal
for handel skall tilldmpas:

Anstéllda - 7,5 ppl/1000 m2 BTA

BesOkande - 25 ppl/1000 m? BTA

Det ger en siffra pa 32,5 ppl/1000 m? BTA.

For kontor 1 zon B skall tillimpas:
Anstallda - 15 ppl/1000 m? BTA
Besokande - 2 ppl/1000 m2 BTA

Det ger en siffra pd 17 ppl/1000 m* BTA.

For cykel foreslas i1 planforslaget cirka 10 cykelplatser per 1000 m? for besdkande
och anstillda.

Befintlig parkering inom fastigheten Orja 36:3, sdder om planomradet, kommer
delvis att behdva byggas om till f6ljd av planforslaget. Nya parkeringsplatser kan
tillskapas inom den nordvistra delen av fastigheten dir det idag finns en
dagvattendamm. Dammen &r tankt att tas bort i samband med utbyggnad av nytt
dagvattensystem for hela handelsomradet och ytan, som ligger i nédra anslutning till
Coops entré kommer dé att frigoras. Fastighetsdgarens uppskattade
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parkeringsbehov kan didrmed fortsatt klaras. Langs byggnadens véstra fasad finns
ytterligare mojlighet till fler parkeringsplatser. Mgjlighet finns att i samband med
ombyggnaden ordna nya in- och utfarter till fastigheten. Kostnader etc kommer att
regleras 1 avtal.
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Figur 23. Princip for hur parkeringsytan inom Orja 36:3 kan utformas.

Teknisk Forsorjning

Dagvattenhantering

Omréadet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Malséttning frdn NSVA ar att
skapa en fordrojning av dagvatten motsvarande 600 m3/hektar (reducerad area)
och ta hand om ett 30-arsregn inom planomradet. En h6jdrygg i den foreslagna
gatan i s0dra delen av planomradet gor att vatten fran storre delen av planomradet
rinner naturligt mot norr (GC-port under jirnvigen och Ringvégen).

En dagvattenutredning (Dagvattenutredning Orja 34:7, Weibullsholm, — Structor,
2018-01-23) som visar hur dagvattenhanteringen inom planomréadet kan 16sas har
tagits fram i linje med Landskrona stads dagvattenpolicy.

Tre alternativa I6sningar presenteras 1 utredningen.
* Alternativ 1: Fordrdjning i makadamfyllning inom kvartersmark och gator
motsvarande 10-arsregn + resterande upp till 30-arsflode i Gppet
dagvattenmagasin i parkmark.
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* Alternativ 2: Fordrdjning 1 dagvattenkasetter inom kvartersmark och
makadamfyllning i gator motsvarande 10-arsregn + resterande upp till 30-
arsflode 1 Oppet dagvattenmagasin i parkmark.

* Alternativ 3: Fordrdjning av hela volymen av ett 30-arsregn i 6ppet
dagvattenmagasin i parkmark.

Planforslaget har utformats efter alternativ 3. En park med tillracklig yta for att
rymma berdknad fordrojningsvolym om ca 3500 m3 har avsatts i den norra delen
av omradet. Dagvattenhanteringen sékras genom planbestimmelsen PARK
fordrojning. Dagvatten fran kvartersmark leds till fordréjningsytan via
dagvattenledningar. Fordrdjningsytorna inom parkomradet ska utformas sa att de
ger parken estetiska och rekreativa viarden. En del av ytan avsitts lampligen som
damm medan en del akan vara grisbevuxen mark som dversvimmas enbart vid
hoga floden.

Planbestimmelsen n2 (underjordiskt dagvattenmagasin far finnas) mojliggor att
dven dagvattenkasetter och makadamfyllning kan placeras under parkeringsytan pa
kvartersmark.

Dagvatten kan med fordel dven tas om hand i 6ppna system vilket innebér rdnnor,
kanaler och diken som leder vattnet vidare till fordrjningsytan pé parkmark.
Oppna system bidrar med ett estetiskt varde 1 miljon.

Hojdséttning och véglutning ska planeras sa att inga instdngda ytor for
vattensamling bildas. Dagvatten ska kunna ta sin naturliga vig mot befintlig mark.

Skyfallshantering

Planomrédet ska planeras sa att kraftiga regn (30 — 100-arsregn) inte orsakar
skador pa byggnader. Vid skyfall har ledningsnitet inte kapacitet och mdjlighet att
ta omhand allt vatten. Ytliga sekundéra avrinningsvéigar maste darfor finnas sa att
vattnet kan ledas bort frin de omraden dér det kan orsaka skada.

Dagvattenutredningen har beréknat konsekvenser och floden vid ett 100-arsregn.
Foreslagna fordrojningsytor inom planomradet klarar att ta hand om ett 100-
arsregn upp till ca 18 timmars regnvaraktighet. Direfter kommer dagvatten
motsvarande 20 liter/sekund/ha att ta sekundéra avrinningsvégar mot GC-porten
under jarnvdgen och mot Ringvigen (ca hilften av volymen &t vardera hall). Vid
extrema regn kommer vatten tillfalligt att samlas i GC-porten.

En mindre andel, 56 ms, berdknas vid ett 100-arsregn rinna sdderut. Detta dr en sa
pass liten miingd att vattnet inte beddms orsaka skador. Det 1agt liggande Orja
villaomrade sdder om planomradet drabbas inte av vatten fran planomradet. I den
fortsatta planeringen av sydvéstra Weibullsholm avses ytterligare fordréjningsytor
sdkerstillas.
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Figur 24. Sekundéra avrinningsvagar och foreslagen fordréjningsyta for dagvatten (alt 3).

Vatten och avilopp

Omrédet ingar i verksamhetsomrade for VA och ansluts till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Anslutningspunkter finns vid Osterleden och Ringvigen.
Befintliga privata ledningar som tillhort tidigare markidgare kommer inte att tas
over av NSVA. Nya ledningar anldggs i gatumark.

Varme
Mgjlighet att ansluta till fjarrvarmenétet finns.
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Gas
I nédrheten av planomradet finns distributionsledningar for natur- och biogas.
Anslutningsmdjligheter finns.

El/Tele

Planerad bebyggelse ansluts till befintligt elnit via nitstationen i den Ostra delen av
Orja 36:3. I den nordvistra delen av kvartersmarken finns plats for nitstation
sakrad med planbestimmelse for tekniska anlédggningar (Eq). Skanova har en
befintlig telekabel som passerar den planerade gatan i norra delen av planomrédet.
I den centrala delen av omrédet finns telekablar som inte langre anvénds.

Landskrona Energi planerar en ny dragning av starkstromsledning med
kabelschakt mellan Varvsviagen och Sédbyholm. Denna foreslas dras i1 gatan i den
sOdra delen av planomradet och vidare visterut under jarnvégen. P4 plankartan
sékras ledningen med u — markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Laddinfrastruktur
Mojlighet att uppfora laddstolpar finns inom kvartersmarken.

Stadsnat
Mojlighet att ansluta till stadsnétet finns.

Renhallning

Det lokala renhallningsbolaget tar hand om avfall fran omradet. Alla rester skall
sop- och kéllsorteras. Planeringsarbete kring detta sker i samrdd med LSR
(Landskrona Svalov renhéllning AB).

Brandvattenforsorjning

Brandpostsystemet behdver byggas ut inom omradet. Brandposterna skall uppfylla
kraven 1 VAV P76 och VAV P§3.

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervdganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen. Nagon minskning av
bygglovsplikten foreslas ej.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgdr av plankartan och planbestimmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men kan
dndras eller upphévas utan att fastighetségaren har ritt till erséttning (for
exempelvis forlorad byggritt).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Landskrona stad dr huvudman for angiven allmén platsmark enligt detaljplanen.

COOP Fastigheter Exploatering AB, den framtida exploatdren och staden
samordnar genomforandefragorna angaende markkop och fastighetsbildning
tillsammans med dvriga berdrda fastighetsigare.

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad och anlédggning inom kvartersmark, sdsom
kommunikationsytor, gronytor, ledningar etc, och ska bekosta detta.

Landskrona Energi ansvarar for elforsorjning och fjérrvarmenét inom omradet
vilket byggs ut i samband med gatuutbyggnaden. Anslutningar sker i samrdd med
Landskrona Energi som ansvarar for kopplingspunkter mellan allmént nét och
kvartersmark.

Omradet ingdr 1 kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Anslutningspunkt uppréttas i respektive fastighetsgrans. Antalet
anslutningspunkter inom utbyggnadsomradet sker i samrad mellan fastighetsidgare
och NSVA.

Gatuutbyggnad Weibullsholm

Omradet inom detaljplanen och angransande omrade med handelsfastigheter
kommer att trafikforsorjas delvis pa en befintlig gata (idag gemensamhets-
anldggning) och delvis pa nyanlagd gata. For omradets attraktivitet och for att
sakerstdlla en god tillgénglighet krivs att omradet kan nas frén flera infarter enligt
gillande forslag.

Marken som dr avsedd att bli lokalgata overléts till kommunen. Del av befintlig
infartsgata dr idag en gemensamhetsanlaggning. Denna méste upphévas.
Markdoverlatelsen och upphavandet gors med fordel i samma lantmaéteriforréttning.
Villkoren ska faststillas i en 6verenskommelse mellan berérda parter.
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Om-/nybyggnad av gator utférs av kommunen. Arbetena bekostas genom
ersittning fran de berdrda fastighetsidgarna. Storleken pa respektive
fastighetségares andel bestdms 1 forsta hand genom frivilliga 6verenskommelser
och 1 andra hand genom att kommunen beslutar om gatukostnadsersittning.

Den norra delen av gatan &r tinkt att endast anvdndas som bussgata och finansieras
1 sin helhet av kommunen. Om bussgatan i framtiden dndras till lokalgata kan
kommunen komma att fatta nytt beslut om uttag av gatukostnadsersittning.

Kommunen har pabdorjat utredningsarbete kring genomférandet. Forutsattningarna
kring gata och allmin platsmark i detaljplanen kommer att vara klarlagda innan
antagandet. Samtliga berorda fastighetsdgare kommer att kontaktas i processen. Se
vidare under exploateringsavtal nedan.

Avtal och avgifter

Avtal

Avtal for planarbetet har reglerats mellan Landskrona stad och COOP Fastigheter
Exploatering AB.

Avfallshanteringen 16ses i avtal mellan fastighetsdgaren och LSR (Landskrona
Svalov Renhallnings AB).

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal tecknas med fastighetsiigaren till Orja 34:7 for att reglera
genomforandet av detaljplanen. Detta avtal skall vara undertecknat innan
antagande av detaljplanen. Avtal avseende markodverlatelse och ersittning for
iordningstdllande av allmén plats (gatukostnad) ska i forsta hand regleras i avtal
med 6vriga berdrda fastighetsdgare.

Avtalen med respektive fastighetsdgare kommer att innebéra att den mark av
fastigheten som behovs till allmén plats dverlats till staden samt att
fastighetsdgaren betalar sin andel av kostnaden for utbyggnad av gatusystemet
exklusive den del som utgdrs av bussgata. Andelarna berdknas pa berdknade
kostnader fordelade efter respektive fastighets areal.

P4 fastigheten Orja 36:3 kommer det att bli nddvindigt att bygga om delar av
parkeringen. Kostnaden for detta kommer att regleras i avtal.

For det fall avtal av ndgon anledning inte skulle komma till stind kan kommunen
komma att ta ut gatukostnader enligt 6 kap PBL.

Avgifter
VA- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor.

33



Plan- och genomférandebeskrivning Del av ORJA 34:7 m fi
2018-05-02

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser per fastighet framgér av tabell under
sammanfattningen nedan. De arealuppgifter som anges inom parantes dr enbart
grafiskt tolkade och kan senare komma att justeras.

Mark inom planomrédet ar utlagd som kvartersmark for i huvudsak
sdllankdpshandel och kontor samt allmén platsmark (gata och park).

Fastighetsreglering (markdverforing samt nybildning och dndring av servitut) ska i
forsta hand ske genom frivilliga uppgorelser mellan berorda fastighetsédgare.
Detsamma giller omprovning av befintlig gemensamhetsanldggning. I
overenskommelserna regleras dven ersdttningsfragor. Ansdékan om
lantméteriforréattning gors hos Lantméterimyndigheten i Landskrona stad.

Fastighetsbildning

All mark som utgors av allmén platsmark ska genom fastighetsreglering verforas
till angransande kommunaldgd fastighet, Citadellstaden 1:1 (figur A-C, F-I och K).
Se figur 25.

Avstyckning fran Orja 34:7 sker for att bilda en ny fastighet for handel och/eller
kontor (figur J och E). Figur E omfattas inte av detaljplanen. Omrédet &r planlagt
som sillankdpshandel. Aterstoden av Orja 34:7 saknar detaljplan.

Figur D ingér i fastigheten Orja 34:31 som i évrigt dr planlagd for handel. Ingen
markoverforing kravs for detta omréde.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanliggning, Orja ga:9 som har
dndamalet viig och parkering. Deligande fastigheter ér Orja 34:7, 34:31 och 36:3.
Detaljplanen medfor att vigen inom gemensamhetsanldaggningen blir planlagd som
allmén platsmark for gata (del av figur A och B).

Enligt anldggningslagens huvudregel krivs att en gemensamhetsanldggning ska
behovas for minst tva fastigheter, dels att andamalet ar av stadigvarande betydelse
for dessa fastigheter som sadana. Orja 34:31 har idag parkering inom den egna
fastigheten. Forutsatt att denna parkering ar tillracklig for fastigheten samt att dven
Orja 34:7 ordnar tillricklig parkering inom den egna fastigheten finns inte liingre
nagot behov av gemensamhetsanldggningen for dessa fastigheter.

Orja ga:9 ska omprovas sé att viigen utgar ur anliggningen, alternativt att hela
anldggningen upphor.
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Figur 25. Fastighetskonsekvenskarta. Figur A-C, F-1 och K dverfors till Citadellstaden 1:1. Figur J
och E avstyckas till egen fastighet.

Rattigheter och servitut
Inom omradet finns fo6ljande servitut och dvriga rittigheter upptagna i
fastighetregistret:

e Servitut for vig (1282K-15/4.1) inom Orja 34:34 till forman for Orja 34:7.
Servitutsomradet planldggs som allmén platsmark for gata och ska
upphévas.

e Servitut for vig (1282K-16/26.1) inom Orja 34:7 till forman for Orja
34:31. Servitutsomradet planldggs som kvartersmark for sdllankdpshandel
samt markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar och gang- och
cykelvég. Servitutet paverkas inte av planldggningen utan bedoms kunna
utovas parallellt med de nya d&ndamalen.
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e Avtalsservitut for omrade till tridallé (12-IM6-93/9623.1) inom Orja 34:34
till forman for Citadellstaden 1:1, som dgs av Landskrona stad.
Servitutsomradet planldggs delvis som allmén platsmark gata och upphévs
inom berdrt omrade.

e Avtalsservitut for pumphus mm (12-IM6-49/2270.1) inom Orja 34:7, 34:34
och 36:3 till forman for Garvamnet 2. Réttighetens lokalisering dr nagot
oklar, men bedéms inte paverkas av planldggningen utan kan utvas
parallellt med de nya dndamalen.

e Servitut for viag (1282K-01/14.1) inom Hermelinen 3 till formén {or
Hermelinen 1. Servitutsomridet planldggs for allmén platsmark gata och
ska upphivas.

e Servitut for viag (1282K-06/34.1) inom Hermelinen 3 till formén {or
Hermelinen 4 och 5. Servitutsomréadet planldaggs delvis som allméin
platsmark gata och ska upphévas inom detta omréde.

e Servitut for VA- ledningar (1282IM-08/1170.1) inom Hermelinen 2 till
formén for Reningsverket 6 och Utkiken 2. Servitutsomradet planldggs
devis som allmén platsmark gata och ska upphdvas inom detta omrade da
fastighetsdgare till formansfastigheterna dr Landskrona stad.

o Ledningsritt for fjarrvirmeledning (1282K-2017/17.1) inom Hermelinen 2
till ledningsrattshavaren Landskrona Energi AB. Ledningsriattsomradet
planldggs delvis som allmén platsmark gata. Ledningsrétten paverkas inte
av planldggningen utan kan utdvas parallellt med den blivande gatan.

e Ledningsritt for teleledning (1282-60.1) inom Orja 34:7 till f6rman for
Skanova (Telia enligt fastighetsregistret). Ledningsréittsomrade planlaggs
delvis som allmén platsmark park. Ledningsrétten paverkas inte av
planldggningen utan kan utdvas parallellt med den blivande parken.

e Nyttjanderitt for teleledning (47/1872) inom Orja 34:7 till férmén for
Skanova (Telegrafverket enligt nyttjanderéttsavtalet). Nyttjanderéttsavtalet
ar identiskt med ledningsrétt 1282-60.1 och beddms inte paverkas av
planldggningen.

Inom figur J planldggs ett x- och u-omrade for gdng- och cykelvig samt {or
allméannyttiga underjordiska ledningar. Inom omréde J finns dven ett omrade
reserverat for transformatorstation. Rétt till gdng- och cykelvig sikras i1 forsta hand
genom fastighetsbildningsservitut till formén for Citadellstaden 1:1. Om
fastighetsbildningsservitut inte kan bildas ska omradet istillet uppldtas med
avtalsservitut. Nytillkomna ledningar och transformatorstation tryggas i forsta
hand genom ledningsritter. Initiativ till bildande av servitut for gang- och cykelvig
ska tas av dgaren till Citadellstaden 1:1, Landskrona stad. Ansdkan om bildande av
ledningsrétt ska goras av ledningsinnehavare, Landskrona energi.
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Sammanfattning

En sammanfattning av detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser for berdrda

fastigheter redovisas nedan:

Fastighet

Konsekvenser

Orja 36:3

Fastighetsbildning

Frén Orja 36:3 ska ett markomrade (cirka 2184
kvm), figur A, for gata 6verforas till
Citadellstaden 1:1.

Anlaggningsforrattning (sasom delagande och
upplatande fastighet)

Orja ga:9 med dndamalet viig och parkering
omprovas for upphorande av infartsvig samt
eventuellt parkering.

Orja 34:7

Fastighetsbildning

Fran Orja 34:7 ska ett markomrade (cirka 6434
kvm), figur B, for gata samt ett markomrade (ca
5872 kvm), figur K, 6verforas till Citadellstaden
I:1.

Figur E och J avstyckas som en eller flera
fastigheter for handel eller kontor, ca 27720 kvm.

Anlaggningsforrattning (sasom delagande och
upplatande fastighet)

Orja ga:9 med indamalet viig och parkering
omprovas for upphorande av infartsvig samt
eventuellt dven for parkering.

Rattigheter
Servitut for gc-vig bildas inom x-omrédet enligt

detaljplanen, inom figur J, till formén for
Citadellstaden 1:1.

Servitut for viag (1282K-15/4.1) inom Orja 34:34
till forman for Orja 34:7 upphévs 1 sin helhet.

Ledningsrétt for starkstromsledning bildas inom
u-omradet enligt detaljplanen samt for
transformatorstation inom Ei-omradet enligt
detaljplanen, inom figur J, for ledningshavaren
Landskrona Energi.

Orja 34:31

Fastighetsbildning

Fran Orja 34:31 ska ett markomrade (cirka 98
kvm), figur C, for gata dverforas till
Citadellstaden 1:1.
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Anlaggningsforrattning (sasom delagande
fastighet)

Orja ga:9 med dndamalet viig och parkering
omprovas for upphorande av infartsvig samt
eventuellt parkering.

Orja 34:34

Fastighetsbildning

Frén Orja 34:34 ska ett markomrade (cirka 7137
kvm), figur F, for gata overforas till
Citadellstaden 1:1.

Rattigheter
Servitut for viag (1282K-15/4.1) inom Orja 34:34
till forman for Orja 34:7 upphévs i sin helhet.

Servitut for omrade till tradallé (12-IM6-
93/9623.1) inom Orja 34:34 till foSrmén for
Citadellstaden 1:1 upphévs inom den del som
planldggs som gata.

Hermelinen 1

Fastighetsbildning

Fran Hermelinen 1 ska ett markomrade (cirka 433
kvm), figur H, for gata dverforas till
Citadellstaden 1:1.

Rattigheter (sasom réattighetshavare)
Servitut for viag (1282K-01/14.1) inom
Hermelinen 3 till formén for Hermelinen 1
upphévs i sin helhet.

Hermelinen 2

Fastighetsbildning
Fran Hermelinen 2 ska ett markomrade (cirka 311

kvm), figur G, for gata overforas till
Citadellstaden 1:1.

Rattigheter

Servitut for VA-ledningar (1282IM-08/1170.1)
inom Hermelinen 2 till formén for Reningsverket
6 och Utkiken 2 upphévs inom omradet som
planldggs som gata.

Hermelinen 3

Fastighetsbildning

Fran Hermelinen 3 bor ett markomrade (cirka 733
kvm), figur I, for gata 6verforas till Citadellstaden
1:1. Fastighetségare till Hermelinen 3 ar dock
Landskrona stad och fastighetsbildningen &r
ddrmed inte nddvéndig for planens genomforande.

Rattigheter

Servitut for vag (1282K-01/14.1) inom
Hermelinen 3 till formén for Hermelinen 1
upphévs 1 sin helhet.

38




Plan- och genomférandebeskrivning Del av ORJA 34:7 m fi

2018-05-02

Servitut for vag (1282K-06/34.1) inom
Hermelinen 3 till formén for Hermelinen 4 och 5
upphévs inom den del som planléggs som gata.

Citadellstaden 1:1
(utanfor planomréadet)

Fastighetsbildning

Fran Orja 36:3, 34:7, 34:31, 34:34 och
Hermelinen 1-3 ska markomraden (cirka 23202
kvm), figur A-C, F-I och K, for gata och park
overforas till Citadellstaden 1:1

Rattigheter

Avtalsservitut for omrade till tradallé (12-IM6-
93/9623.1) inom Orja 34:34 till férmén for
Citadellstaden 1:1. Servitutsomradet planldggs
delvis som allmén platsmark gata och upphévs
inom berdrt omrade da servitutet &r till forman for
Landskrona stads fastighet.

Servitut for gc-vig bildas inom x-omrddet enligt
detaljplanen, inom figur J, till férmén for
Citadellstaden 1:1.

Hermelinen 4
(utanfor planomradet)

Rattigheter (sasom réattighetshavare)

Servitut for viag (1282K-06/34.1) inom
Hermelinen 3 till f6rmén for Hermelinen 4 och 5
upphédvs inom den del som planldggs som gata.

Hermelinen 5
(utanfor planomradet)

Rattigheter (sasom réattighetshavare)

Servitut for viag (1282K-06/34.1) inom
Hermelinen 3 till f6rmén for Hermelinen 4 och 5
upphédvs inom den del som planldggs som gata.

Reningsverket 6
(utanfor planomradet)

Rattigheter (sasom réattighetshavare)

Servitut for VA- och fjérrvarmeledningar
(1282IM-08/1170.1) inom Hermelinen 2 till
forman for Reningsverket 6 och Utkiken 2
upphdvs inom den del som planldggs som gata.

Utkiken 2
(utanfor planomradet)

Rattigheter (sasom réattighetshavare)

Servitut for VA-ledningar (1282IM-08/1170.1)
inom Hermelinen 2 till formén for Reningsverket
6 och Utkiken 2 upphévs inom den del den del
som planléggs som gata.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ett exploateringsavtal tecknas med fastighetsigaren till Orja 34:7 som reglerar
ansvar- och kostnadsfordelning for detaljplanens genomférande. Kostnaderna for
genomforandet av detaljplanen ska i huvudsak finansieras av dgarna till
fastigheterna inom och angrénsande till planomradet.
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Tekniska fragor

Ledningar

Vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark anldggs och dgs av respektive
markégare. Légsta hojd for 6ppna avloppsanslutningar dr +3,5 m.o.h.

Flytt/borttagande av befintliga telekablar inom Orja 34:7 bekostas av exploatdren.

P& fastigheten Hermelinen 1 finns en LTA-pumpstation inom det markomréade som
avses for bussgata. Pumpstationen ska flyttas sa att den fortsatt ligger inne pa
Hermelinen 1, detta ska beskostas av staden.

Mark

Erforderlig grundundersdkning forutsétts tas fram av byggherren i samband med
bebyggandet av omradet. Geoteknisk undersokning inklusive kontroll av
geohydrologiska forhéllanden ska goras infor byggnation.

Markfororeningar

En masshanteringsplan ska tas fram av exploatoéren och redovisa hur férorenade
massor avses tas omhand. Vid schaktning i férorenad mark ska massorna
omhédndertas och lamnas till godkdnd mottagare. Schaktarbeten inom omradet
beddms enligt genomford markmiljoundersékning (Sweco, 2017-11-17) endast
medfora ringa risk for 6kad spridning och exponering av fororening en. Om denna
bedomning dndras ska en anmélan om avhjilpandedtgirder goras enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet.

Brandvattenforsorjning
Brandpostsystemet behdver byggas ut inom planomrade. Brandposterna skall
uppfylla kraven i VAV P76 och VAV P83

Dagvatten, vatten

Den dagvattenutredning (Structor, 2018-02-16) som upprittats till detaljplanen ska
ligga till grund for projektering av omrédet. Fastighetségaren bekostar nddvindiga
atgirder enligt detaljplanen for att sdkerstélla dagvattenutflodet fran blivande
kvartersmark till godkdnd nivé omfattande hojdséttning, fordrojning etc. Val av
fordrojningsmetod och hojdsittning ska redovisas och godkénnas av NSV A innan
byggnation paborjas.

Om sprinkler installeras krévs egen vattentank.

Trafik

Kor-, cykel- och gangvégar anldggs av staden som huvudman av allmén
platsmarken. Befintlig gc-anslutning till cykelvigen langs jairnvédgen i den
nordostra delen av planomradet maste flyttas och placeras lampligen norr om
Kungsporten.
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Parkering

Nuvarande parkeringen pé ostra sidan av Hermelinen 2 maste 16sas pa annan plats,
lampligen pd Hermelinen 3. Staden har for avsikt att utoka antalet
korttidsparkeringar i anslutning till Hermelinen 2.

Befintlig parkeringsyta inom fastigheten Orja 36:3 sdder om planomridet behdver
byggas om i samband med utbyggnad av gatan genom omradet. Det totala antalet
parkeringsplatser berdknas kunna uppfylla fastighetsdgarens uppskattade behov om
ca 365 parkeringsplatser.

KONSEKVENSER

Planforslaget innebér framst att gator samt bebyggelse for sdllankopshandel och
kontor med tillhdrande parkering samt lastning/lossning kan uppforas pa platsen.

Utifrén de goda forutsittningarna med infrastruktur och kollektivtrafik, att det i
omradet redan finns etablerad handel i form av Coop, Jysk m.fl. och det
kommande Biltemavaruhuset, samt de stillningstaganden som gérs i FOP och OP
2030 om handel beddms omradet som lampligt for fortsatt handelsetablering.

Planforslaget kommer lokalt att generera mer trafik, men det totala trafikarbetet i
samhéllet bedoms minska. En koppling till stationsomradet knyter ihop handeln
vid stationen med den vid Weibullsholm och underléttar for kollektivtrafiken.
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft och vatten
negativt.

Planomrédet grinsar till Vastkustbanan och cirka 300 meter vasterut ligger
kemifabriken DOW. Med hinsyn till markanvandningen (handel och kontor) samt
de riskreducerande atgérder som &r reglerade 1 planbestimmelser bedoms
risknivderna i omradet var acceptabla.

Planforslaget bedoms inte paverka stads- och landskapsbilden negativt d&
kontexten &r storskalig och visuellt talig.

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i1 plan— och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hdllbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopéverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningen har med végledning av forordningen om

miljokonsekvensbeskrivningar bedomt att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses 1 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken
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och 14 kap 34§ plan- och bygglagen. Behovet av milj6hénsyn vid genomférande
av detaljplanen belyses dérfor inte 1 en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Stillningstagandet grundar sig pé foljande:

- Planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner.

- Omréaden av riksintresse, strandskydd, skyddad natur etc bedoms inte
paverkas.

- Natura 2000-omrédet Lundakrabukten bedoms inte paverkas. Dagvatten
fordrdjs och renas.

- Omréadet planeras sd att dagvatten tas om hand och f6rdrdjs inom
planomradet. Tillrdckliga ytor for fordrojning samt sekundéra
avrinningsvégar vid extrema regn sikras.

- Inga fororeningar har pavisats i halter som med aktuell eller planerad
markanvdndning bedoms péverka ménniskors hélsa eller miljon. Laga
halter 1 forhallande till Naturvardsverkets generella riktvérden.

- Miljokvalitetsnormer for luft och vatten beddoms inte dverskridas.

- Risker for ménniskors hélsa och sdkerhet bedoms som acceptabla i och
med att de riksreducerande dtgirder som foreslas i genomford riskutredning
sékras 1 detaljplanen.

- Okat trafikbuller vid angrinsande bostider till f6ljd av trafikdkning
berdknas bli mycket liten (ca 0,5 dB(A))

- Liénsstyrelsen har i samrddsskedet instdmt i kommunens bedoémning.

Overensstimmelse med tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och Fordjupad Oversiktsplan
Forslaget foljer avsikterna i Oversiktsplan Landskrona stad 2013-2030 samt
Fordjupad dversiktsplan for Landskrona tatort.

Betriffande handel si 4r omradet utpekat i bade OP och FOP som ldmpligt for
utveckling av handel. Det dr ocksé i linje med stéllningstagandet att kommunen
inte ska ha nagon externhandel.

Det grona strdk som finns beskrivet i Fordjupad 6versiktsplan for Landskrona
tatort mojliggors bade fran Stationen och under Vistkustbanan genom den s.k.
Kungsporten. Tradplanteringar ldngs gatorna skapar gron infrastruktur.

Europasparet

Bortsett frdn gatorna mot Stationen och mot Ringvéigen, som vid ett genomforande
av Europasparet skulle behova rivas, sd bedoms planforslaget inte paverka menligt
pa forutsittningarana for Europasparet.

Landskapsbild

Planomrédet ingar 1 ett visuellt storskaligt omrade; med byggnader, infrastruktur,
jordbrukslandskapet och logistikanldggningen DSV. Utblickar frén omradet
begrénsas i stort av omkringliggande bebyggelse, vixtlighet och infrastruktur.
Ytterligare byggnad for handel bedoms inte paverka denna bild i ett storre
sammanhang. Ny bebyggelse foljer dven intentionen att bebygga denna yttre ring
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av staden pa langre sikt och ar ett steg pa vég att skapa ett tydligare sammanhang
inom omrédet och med dess omgivningar.

Kulturmilj6

Omradet ligger inom kulturmiljostraket Skanelinjen (Per Albin linjen) som &r en
500 km 14ng befdstningslinje langs Sveriges sodra kust, frdn Béstad till Vieryd.
Linjen uppréttades i samband med andra vérldskriget i syfte att forsvara landet mot
en eventuell invasion. Planforslaget bedoms inte ge ndgon negativ paverkan pé
kulturmiljostrdket, Skanelinjen.

Arvet efter Weibulls verksamhet finns bevarad i form av byggnader utanfor
planomrédet. Det tidvis farggranna odlingslandskapet tas upp i forslag till
utformning av parkeringsytorna. Handel etablerades i omradet av Weibulls for
over trettio ar sedan.

Naturmiljo och biologisk mangfald

Inga sérskilda naturmiljovarden, sérskild biologisk mangfald eller
skyddsbestimmelser, finns som hindrar en exploatering av platsen.

Jordbruksmark

Gatan mot Landskrona station samt park for dagvattenhantering paverkar
jordbruksmark av hogsta klass. Denna yta ingar dock i ett urbant sammanhang och
ar idag avgransad av infrastruktur, stationen och det tidigare fabriksomradet.

Riksintresse for kustzon

Bebyggelsen inom planomrédet ar forenlig med riksintresse for kustzon eftersom
den inte urholkar de villkor riksintresset stéller pa allmédnhetens tillgdng och
tillgénglighet till strandomradena.

Riksintresse for kommunikationer

Bebyggelsen inom planomrédet ar forenlig med riksintresse for kommunikationer
dé bebyggelsefritt avstind till Vistkustbanan beaktas. Forslaget mojliggor en
forstarkning Landskrona station som kollektivtrafiknod.

Tillganglighet
Tillgdngligheten inom och till- och frdn planomradet forstarks kraftigt for alla
trafikslag. Inom kvartersmark anpassas omradet enligt gillande tillgédnglighetskrav.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvdvedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).
Miljokvalitetsnormerna inom Landskrona stad dverskrids inte. En
handelsetablering av typen sidllankép kommer troligtvis bidra till att
trafikméingderna okar lokalt. Detta i form av fler leveranser samt ytterligare
besokare. Trafikmingderna pa Osterleden antas inte dka i samma omfattning
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jamfort inom omradet. Av de som passerar vintas istéllet fler dn idag vilja att
besoka handeln. I ett storre perspektiv forvéantas dock biltrafiken minska da fler
manniskor bedoms gora sina inkdp inom staden istillet for att &ka till
grannkommunerna. Med ett utdkat utbud av handel inom handelsomradet skapas
dessutom ett battre underlag for en utbyggd kollektivtrafik som forenklar
mojligheten att resa utan bil. Sammantaget bedoms trafiktillskottet frdn den
forandring som planforslaget innebér inte fordndra luftféroreningsnivéerna for
befintlig bebyggelse.

Vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvattenforekomster enligt 5 kap miljobalken
giller for yt- och grundvatten. For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk
och ekologisk status, medan det for grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk och kvantitativ status. Det grundliggande miljomaélet i vattendirektivet ar
att alla vattenforekomster ska uppna god kemisk och kvantitativ status
(grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status den 22 december 2015.

Planomrédet tillhor vattenforekomsten Lundakrabukten. Enligt
dagvattenutredingen dr buktens ekologiska status klassad som mattlig och kemisk
status exklusive kvicksilver dr klassad som god. Enligt miljokvalitetsnormen skall
Lundékrabukten uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus 2021.
Dess storsta problem dr 6vergddning och syrefattiga forhéllanden.
Vattenforekomsten anses ha problem med miljogifter pa grund av halter av
kvicksilver i fisk 6ver gillande riktvérden.

Flodet av dagvatten till f6ljd av den planerade exploateringen bedéms inte bidra
med ett storre dagvattenflode fran omradet totalt sett da det kommer att utjamnas.
Foreslagen dagvattenhantering bedoms inte heller paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna god ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus 2021 1
Lundékrabukten. Anledningen till det ar att den mattliga ekologiska statusen &r
huvudsakligen 6vergddning. Den planerade exploateringen bedoms inte ge nigot
tillskott av nérsalter och bor dirmed inte paverka mojligheten till att uppna god
status. Nar det géller ytvattenstatus dr beddmningen att miljokvalitetsnormen god
ytvattenstatus 2021 (géller recipienten inte utsldppen) inte uppnas. Dagvatten kan
visserligen innehélla féroreningar fran trafiken, men med tanke p& omréadets lilla
yta i forhéllande till den totala yta som avvattnas till samma mottagare bedoms den
inte ha en avgoérande betydelse for huruvida normen uppnas.

Makadamfyllda dagvattenmagasin (som foreslas i omradet) har 4ven en
reningseffekt for dagvatten fran gator och hardgjorda ytor eftersom dagvatten
sprids 6ver makadamlagret som sedan fingas 1 dréneringsledningar pa botten.

Inom fastigheten Garvamnet 2, ster om planomradet, finns en kidnd fororening.
Miljoforvalningen i Landskrona beddmer att det dr osannolikt att byggnation och
hardgoring inom planomréadet skulle paverka grundvattenrorelser inom Garvamnet
2. Det bedoms dédrmed osannolikt att byggnation inom planomradet skulle paverka
eller orsaka spridning av fororeningen inom Garvamnet 2 (Yttrande med anledning
av fraga om fororeningar inom Garvamnet 2, Miljéforvaltningen 2018-04-23)
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Oversvamning/skyfall

Planomrédet beddms inte vara sdrskilt utsatt for risk for 6versvimning. I
Lansstyrelsens karttjanst Vatten och klimat (http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se
/Skane/Dikningsforetag/) syns lagpunkter vid passagerna under jarnvigen norr och
s0der om omrédet. Omradet bedoms inte heller paverkas av havsnivahojning.

Dagvattenhanteringen inom planomradet dimensioneras for att klara ett 30-arsregn
och tillrickliga ytor for fordrojning har avsatts inom planomridet. Aven
vattenvolymer vid extrema regn (upp till 100-arsregn) sékras genom sekundira
avrinningsvégar sa att avrinning sker till omraden dir vattnet inte orsakar skada. Se
mer om dagvattenhantering pé sidan 27.

LstM Berdknade flédeslinjer (storlek

Pl o _ o
pa avrinningsomrade)

m—5-10 ha
10-50 ha
50-100 ha
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w1000 ha
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(Grupp)
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Figur 26. Bild fran Lansstyrelsens karttjanst Vatten och Klimat som visar lagpunkter och
flodeslinjer i omradet.

Arkeologi

Indikationerna for att det ska finnas under mark dolda, ej kidnda fornldmningar
inom omrédet bedoms inte som sa stora att Lansstyrelsen finner det rimligt att i
enlighet med bestimmelserna i 2 kap 11§ kulturmiljolagen, stélla krav pa
arkeologisk utredning. Patriffas fornldimningar i samband med markarbetena skall
dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Liansstyrelsen underrittas.

Markradon

Endast en dversiktlig radonkartering har gjorts. Innan byggnation ska en
geoteknisk utredning goras som ger mer detaljerat svar for hur halterna ser ut inom
planomradet. Om omradet klassas som normalriskomréde kraver detta enklare
bestammelser kring radonskyddande atgirder vid byggnation.
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Geoteknik

Innan byggstart skall en geoteknisk utredning goras for att sékerstélla markens
beskaffenhet.

Halsa och sakerhet

Riskh&ansyn

I samband med det 6vergripande planarbetet for Vistra Weibullsholm har
utarbetats “’Riskutredning for Weibullsholm” upprittad 2016-01-25, (AF-
infrastructure AB, Brand & Risk). Riskutredningen slar fast att den dominerande
riskkéllan 1 omradet &r DOW Sverige AB (f.d. Rohm & Haas Nordiska AB).

Foreliggande detaljplan har markanvindning sdllankdpshandel och kontor.
Kvartersmarken ligger pa éver 300 meters avstand frin DOWs verksambhet. I
samrad med AF-infrastructure AB, Brand & Risk samt R&ddningstjénsten i
Landskrona har det framkommit att den riskreducerande atgiard som ar adekvat
med hénsyn till foreliggande markanvdndning pé detta avstdnd fran riskkéllan &r
avstdngningsbar ventilation, vilket regleras med planbestimmelse (b3)

Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen (Riktsam) - Lansstyrelsen i Skéne,

anger att markanvindningen kontor ej dr mer kédnslig dn sdllankdpshandel, se figur
27.

Gillande nérheten till Vastkustbanan finns atgirdsforslag 1 Riskutredningen for
Orja 34:7 m.fl (Biltema). Detaljplanen reglerar med prickmark omriden mot
vastkustbanan som inte far bebyggas. Avstandet mellan byggrétten och
jarnvagssparen satts till 25 meter. Samtidigt anger planbestimmelsen (by) att
fasader inom 30 meter fran jirnviagen ska uppforas i obrdnnbart material och att
utrymningsvégar ska finnas i fasad vénd bort fran jirnvagen.

Riskhanteringsavstind 150 m

Zon & ZonD Zor C

L—odling G-Dlserdice B - postader

P — prarkering (yiparkering) J— st C - centrum
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Figur 27. Riskhanteringsavstand fran farligt godsled, ur Riktsam.
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Markféroreningar

Markmiljoundersokningar och grundvattenprov har utforts under hosten 2017
(Sweco 2017-11-17 (inom kvartersmark) samt Sigma Civil 2017-12-12 (blivande
allmén platsmark)). Inga halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvérden har
pavisats inom planomradet. Omrédet uppfyller kriterierna for MKM (mindre
kinslig markanvandning) och identifierade féroreningar bedéms inte utgora risk
for ménniskors hélsa eller miljon.

Kénd fororening inom den nérliggande fastigheten Garvimnet 2 bedoms inte
paverkas av byggnation inom planomradet (se rubriken Vattenféroreningar pa
sidan 43).

Trafikalstring och buller

Enligt berdkningar i Fordjupningar kring trafikfloden och trafikbuller, 2017-10-20
(Rambdoll) kommer verksamheterna inom planomradet samt befintliga
handelsetableringar i Weibullsholm att alstra totalt 6800 bilresor ett genomsnittligt
vardagsdygn. Trafiken kommer att fordela sig pa tva anslutningar, mot Ringvédgen
och mot Osterleden, markerade med A och C i figur 28. 4000 fordon beriknas
passera vid Osterleden och 2800 fordon vid Ringvigen.

Ringvégen, med cirka 13 000 fordon/dygn, &r en av de mest trafikerade gatorna i
Landskrona och bostédderna vdster om végen &r utsatta for trafikbuller. Av de 2800
fordon som berdknas tillkomma fran planomradet bedoms 1200 fordon kora
soderut pa Ringvédgen och 2000 fordon kora norrut. Det motsvarar en 6kning pa
10% respektive 15% av den totala trafikméngden.

Decibel ir ett logaritmiskt métetal. Det innebér bland annat att vid addition av
buller fran tva lika starka bullerkdllor 6kar ljudnivan med 3 dB(A). Pa samma sétt
ger en fordubbling/halvering av trafikméngden 3 (dB(A) hogre/lagre ekvivalent
ljudniva. Effekterna pa ljudnivaerna vid bostédder utmed Ringvégen till foljd av
trafikokningen beréknas bli ca 0,5 dB(A) 6kning av ekvivalent ljudniva.
Utredningen slér ddrmed fast att utvecklingen av handelsomradena 1 Vistra
Weibullsholm ger en mycket liten effekt pa den befintliga bullersituationen.

Figur 28. Beréknad fordelning av framtida biltrafikfléden. (Rambdoll)

47



Plan- och genomférandebeskrivning Del av ORJA 34:7 m fi
2018-05-02

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Handel

Det finns handelsutredningar for Bromsregulatorn och den fordjupade
oversiktsplanen for Landskrona tédtort. Landskrona har idag ett mycket lagt
forsiljningsindex for sdllankdpsvaror — mindre &n hédlften av Landskronabornas
ink6p av sédllankopsvaror gors i hemkommunen. Indexet har dock dkat sedan
handeln kring Weibullsomradet etablerats. Genom att fortsétta renodla handeln
utanfor stadskérnan till enbart séllankdpshandel konkurrerar den inte med
stadskdrnans handel av tydligare shoppingkaraktir. Pa grund av det déliga utbudet
av sdllankdpsvaror 1 Landskrona dr invénarna tvungna att aka till andra
handelsdestinationer for att gora dessa inkop. P4 dessa destinationer finns dven ett
utbud av varor som konkurrerar med Landskronas stadskdrna, s4 om utbudet av
sédllankopsvaror 6kar inom kommunen sé kan dven handeln i stadskdrnan gynnas.
Galleria-l16sning undviks genom planbestdmmelse (b2) att varje butikslokal ska ha
entré 1 ytterfasad.

Befolkning och service

Planforslaget innebir ett 6kat utbud av séllankdpsvaror inom Weibullsholm.
Beddmningen dr att etableringen kan inverka positivt pd stadskdrnans handel. Det
forutsitter dock att stadskdrnans aktorer utvecklar sina egna produkter och profiler
vilket kan ske om rétt forutsdttningar skapas. Sddana ar att exempelvis att inte
tillata externa kopcentrum med detaljhandel inom Landskrona stad. En satsning pa
centrumhandeln samt centrumnéra sillankdpshandel kan till och med ha positiva
effekter for Landskrona som handelsdestination, vilket gynnar befolkningens
nédrhet och mojlighet till handel.

Hushallning med resurser

Planomrédet ar till storsta delen redan ianspraktaget och ligger inom befintlig
infrastruktur och bedoms ldmplig for fortsatt bebyggelseutveckling. En mindre del
dkermark tas i ansprak i samband med vigdragningen till Stationen. Akermarken
bedoms kunna brukas fortsédttningsvis.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédnglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) 1 detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovprovning och bygganmaélan.

Planforslaget innebar att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas. Reglerna
om tillganglighet och anvéndbarhet i basanpassningsprogrammet “Bittre for alla”
avses att tilldmpas 1 enlighet med exploateringsavtalet.

Barnperspektiv

Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Samtidigt har detta en marginell
paverkan pé planforslaget.
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Jamstalldhetsperspektiv

Ur jamstélldhetsperspektiv bor foreliggande planforslag inte medfora negativa
fordndringar. Forslaget innebér ett stdrre utbud av séllankopshandel inom
kommunen, vilket dr positivt for dess invanare. Samtidigt ar placeringen, néra
stadskdrnan, god ur den aspekten att beroendet av bil kan minska, sérskilt da det
gar stadsbuss till omradet.

Sékerhet och trygghet

Med foreliggande forslag blir en tidigare obebyggd fastighet inom handelsomradet
bebyggd. Det innebér troligtvis att fler personer ror sig i omradet dagtid som
kvillstid. Detta antas 6ka den upplevda tryggheten, bland annat for de som ror sig
till och frén busshallplatserna, da fler kan uppleva en 6kad informell social
kontroll. Kollektivtrafiken genom omradet beddms oka tryggheten.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningens handldggare
Harald Klein och Johanna Karlsson samt representanter fran dvriga forvaltningar
inom Landskrona Stad.
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