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1 Handlingar
Féljande handlingar utgér forslaget:

- Plankarta i skala 1:500 med planbestdmmelser
- Planbeskrivning (denna handling)

Foljande handlingar tillhér forslaget:

- Fastighetsforteckning
- Grundkarta i skala 1:500

Utredningar som legat till grund for forslaget:
- Resultatredovisning NJORD, markutredning WSP 2023-03-06

2 Kommunala beslut

2.1 Planuppdrag

Kommunstyrelsens ordférande har genom sin delegation 2022-03-28 gett
Samhillsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, i uppdrag att upprétta detaljplan
for aktuellt planomrade.

3 Planprocessen

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900). F orfarandet
har valts med héinsyn till att planforslaget dr forenligt med kommunens dversiktsplan
och den fordjupade 6versiktsplanen for Boden och Sivast. Planforslaget anses inte
vara av betydande intresse for allménheten eller i vrigt av stor betydelse.

Planarbetet sker i en process dir berdrda far majlighet att limna synpunkter pa
planforslaget. Figuren nedan illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet
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Till samréad visas ett preliminért planforslag, efter samrad sammanstills inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och planhandlingarna och plankartan revideras
vid behov. Till granskningen visas ett slutligt forslag och inkomna synpunkter
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sammanstills i ett granskningsutlatande. Detaljplanen blir sedan giillande tre veckor
efter att antagandet kungjorts om inte beslutet att anta detaljplanen Sverklagas.

4 Planens bakgrund

HSB, som &r fastighetsdgare, har som avsikt att bebygga delar av den hardgjorda
ytan inom fastigheterna NJORD 13 och 15 med ett flerbostadshus i fyra vaningar,
samt att anordna parkeringsplatser for det parkeringsbehov som uppkommer i
samband med ett genomforande av planforslaget. Befintlig detaljplan fran ar 1991
medger parkering pa en stor yta, samt bostadséndamal i tre vaningar varav en ny
detaljplan behdver upprittas.

En prioriterad friga i kommunens samhéllsutveckling ér att kunna erbjuda
livsmilj6er dér ménniskor har méjlighet att utvecklas utifran vilja, prioritering och
forutséttning. Bostadsbyggandet och utvecklingen av livsmiljoerna dr en central del
for att fler ska vilja att stanna i kommunen likvil som att inflyttningen till
kommunen ska ka. Att tillskapa byggritter i centrumnira ldgen #r en viktig del av
kommunens langsiktiga planering.

o Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora omvandling av del av fastigheterna NJORD
13 och 15 till i huvudsak bostider med centrumédndamal i bottenvaningen. Detta
innebdr att en ny byggritt for flerbostadshus mojliggérs vid Brinnagatan dér det i
dagsldget finns en parkeringsyta. Detaljplanen syftar fven till att siikerstilla de
parkeringsbehov som tillkommer vid en framtida exploatering.

6 Beskrivning av detaljplanen

6.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Aktuellt planomréde ligger parallellt med Brénnagatan och Kungsgatan i Bodens
nedre stadsdel. Omradet 4r cirka 4000 m* och HSB ir fastighetsiigare till bada
fastigheterna (NJORD 13 och 15). Idag bestar omradet av en byggnad med bland
annat handel och restaurang i bottenvaningen och bostdder i de tva 6vre vaningarna.
Resterande ytor bestar av hardgjord yta for parkering.

Omrédet har goda férutsittningar for en fortdtning ddr nyttjande av befinlig
infrastruktur i form av kommunalt VA, el, allmin- och kommunal service,
kollektivtrafik etc dr lattillgdngligt.
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Figur 1. Oversikiskarta med aktuellt planomrade markerat rétt.

6.2 Allman plats

Inom planomradet regleras ingen allmén platsmark.

6.3 Kvartersmark

Markanvindningen inom planomradet foreslds for bostider [B]. Dir befintlig
fastighet finns idag regleras dven att centrumindamal medges i bottenplan [Ci].

Idag bedrivs bland annat handel och restaurang i bottenvaningen och i de tvéa andra
vaningsplanen dr det hyresritter. Anvéindningen kommer dérav vara forenlig med
nuvarande markanvindning.



6.3.1 Anvandning av kvartersmark

[B] Bostdder och [C1] Centrumidndamél medges i bottenplan

Syftet med detaljplanen ér att mojliggdra omvandling av del av fastigheterna NJORD
13 och 15 till i huvudsak bostider med centruméndamal i bottenvaningen. Detta
innebdr att en ny byggritt for flerbostadshus méjliggérs vid Brinnagatan dér det i
dagslédget finns en parkeringsyta. Byggnadsarean for huvudbyggnaden uppgir till
cirka 760 m?.

Bestimmelserna avseende kvartersmark sker med stod i 2 kap. 2 § PBL,
planléggningen syftar till att markomradet anvinds for de dndamal som omradet ir
mest ldmpad f6r med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov.

7 Motiv till detaljplanens regleringar

7.1 Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje
enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan f6ljer en lista p4 bestimmelser
och deras motiv.

7.1.1 Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder att byggnad
inte far uppfras. Inom detta omrade finns dock méjlighet att anordna
parkeringsplatser. Det gemensamma motivet &r att det inte 4r lampligt att bebygga
marken, d& den beh6ver vara byggnadsfri. Detta bidrar till omradets Sppna karaktér
och sdkerstéller tillrdckliga avstand ur trafiksdkerhets- och brandskyddsperspektiv.
Regleringen sker med stod i 2 kap. 6 § PBL '

Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Motiv: Inom planomrédet regleras korsmark, vilket betyder att endast
komplementbyggnader far uppforas, det ér inte lampligt med nya huvudbyggnader.
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01 - Endast byggnadsverk under mark.

Motiv: Syftet 4r att majliggora underjordisk parkering for att mota upp behovet av
parkeringsytor inom aktuell fastighet. Regleringen sker med stod i 2 kap. 8 § PBL,
byggnadsverk som placeras under markytan i skilig omfattning utformas sa att det
inte forsvarar anvindningen av marken ovanfor.

2- Marken fér endast forses med uthus, carport, garage och underjordisk parkering.

Motiv: Mojliggdr uppférande av miljohus och varierande parkeringsutformningar.

Hojd pa byggnadsverk
hi 4,5 — Hogsta nockhdjd dr 4,5 meter.

Motiv: Tidigare regleringar av hojd i géllande detaljplan har varit véningsantal.
Regleringen syftar till att sikerstélla aktuell nockhdjd.

h2 10,0 — Hogsta nockhdjd dr 10,0 meter.

Motiv: Tidigare regleringar av hojd i gillande detaljplan har varit vaningsantal.
Regleringen syftar till att sdkerstélla aktuell nockhdjd.

h3 3,0 — Hogsta nockhdjd ar 3,0 meter.

Motiv: Bestimmelsen reglerar en ldgre nockhdjd for komplementbyggnader dn
huvudbyggnader for anviindningen B, bostéider. Detta for att sidkerstélla att
komplementbyggnaderna underordnar sig huvudbyggnaden, vilket bidrar till bittre
orienterbarhet och féljer omradets karaktir. Regleringen sker med stdd i 2 kap. 6 §
PBL.

h4 16,0 - Hogsta nockhdjd dr 16,0 meter.

Motiv: Bestimmelsen reglerar en nockhojd om 16,0 meter for att skapa
forutsittningar for ett flerbostadshus med fyra vaningar. Omkringliggande
detaljplaner medger ett vaningsantal mellan tva och fyra vaningar. Eftersom
lokaliseringen 4r inom Bodens centrala delar och omkringliggande flerbostadshus har
varierande héjd s anses en lite hogre nockhéjd inte paverka stadsbilden och en god
helhetsverkan kan uppnés. Regleringen sker med stéd i 2 kap. 6 § PBL.



Utforande
b1 — Légsta niva pd fardigt golv for bostéder i bottenvaning ska vara minst + 12,5 m
o.h.

Motiv: Sékerstéller att bostdderna i bottenvaningen inte blir paverkade av insyn.
Regleringen sker med stod i 2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska utformas med hénsyn
till stadsbilden och en god helhetsverkan.

Utformning

fi - Balkong fér kraga ut 6ver prickmark. Légsta fria hojd ovan mark maste minst
vara 3,2 meter.

Motiv: Regleringen majliggor balkonger mot innergarden med en ligsta fri hojd pa
3,2 meter som sékerstiller fungerade drift och underhall pa kvartersmarken.

f2- Byggnad ska utformas med langsidan mot gatan vid fastighetsgrins.

Motiv: Syftet med bestammelsen ér att folja omradets karaktir dir de befintliga
byggritterna ligger parallellt med Brinnagatan. Regleringen sker med stid i 2 kap. 6
§ PBL.

Markens anordnande och vegetation
Vid nytillkomna byggnader ska takvatten fordréjas pa den egna fastigheten.

Motiv: Sékerstiller att fastighetsdgaren har ansvar for omhindertagandet av
dagvatten inom sin fastighet. Detta for att forhindra risken for dversvimning vid
kraftig nederbord. Regleringen sker med stod i 2 kap. 5 § PBL.

n1 - Friyta for lek och utevistelse.

Motiv: Sikerstiller friyta for lek och utevistelse.

7.2 Allmanna och enskilda intressen

Den tillkommande bebyggelsen som tillats inom planomradet bedéms stirka den
befintliga stadsbilden. Detta eftersom tillkommande bebyggelse forstirker
kvartersstrukturen i niromradet i sin tillatna placering.

En ¢kad befolkning inom omradet stirker langsiktigt underlag for befintliga
servicefunktioner i Boden samtidigt som forutséttningarna for utveckling av den
kommersiella servicen 6kar. En fortdtning av Bodens centrala delar bidrar dven till
goda mdjligheter att skapa ndrhet och tillgéinglighet till arbetsplatser, férskola, skola,



vérd, handel och annan service. Kommunen anser att aktuellt planomrade och dess
beskaffenhet kommer ges forutsittningarna for dndamélsméssig markanvéndning
enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL.

8 Planeringsforutsattningar

8.1 Kommunala

8.1.1 Oversiktsplan och Férdjupad dversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan 2025 och den
Fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Boden
och Savast #r aktuellt planomrade utpekat
som bostider och verksamheter. Omradet
ligger #ven i utpekat fortitningszon 1 (FOP)
ddr utgéngspunkten ér att planberedskapen
inom omradet bor stirkas genom att nya
detaljplaner upprittas. En blandning av
bostadstyper och utformning efterstrivas.

Teckenforklaring

Eﬁmo'ms

|| Bostnoer
Kommunens dversiktsplan och den st cch versamcter
. . 55 . - S S — Priorfecat STk mitastrukiut
fordjupade éversiktsplanen ar ej juridiskt | o ———

bindande men dr vigledande fér hur marken :
ska fmvandas och hur den byggda miljon ska Figur 2. Utdrag fran den fordjupade
anvindas, utvecklas och bevaras. aversikisplanen Boden och Savast.

-

Kommunen anser att planforslaget #r forenligt med Oversiktsplanen 2025 och den
Férdjupade dversiktsplanen for Boden och Sivast. Inom aktuell zon och specifikt
inom planomradet &r det lampligt att bygga hogre och tétare. Nockhojden for ny
bebyggelse dr satt till 16,0 m for att anpassa byggritten till omrédet. Byggnad ska
utformas med langsidan mot gatan vid fastighetsgréns [f2] for att inte avvika frdn hur
gatubilden och kvartersstrukturen ser ut.

Hinsyn kommer tas till befintlig kvalité och god arkitektur i den skala som anses
nédvéndig. Kommunen ir av den dsikten att reglering avseende firg och
fasadmaterial inte #r nddvindig da byggnaden inom planomradet, utmed
Kungsgatan, samt befintlig kyrka dr av morkare nyans. Det vita tvavaningshuset pé
andra sidan Briinnagatan ir dven det avvikande dé det &r bebyggt med vit tripanel, €]
tegel- eller putsfasad.



8.1.2 Detaljplan

Omrédet &r idag planlagt, detaljplan 25-P1991-16, for bostider och handel i tre
vaningar samt parkering med prickmark och viss del korsmark. P4 fastigheten
NJORD 17 ar det planlagt for kyrka. Denna fastighet #r inte med i nu aktuellt
planomrade. I samband med att den nya detaljplanen vinner laga kraft upphor
berdrda delar av de detaljplanerade omradena inom fastigheterna NJORD 13 och 15
att gilla.
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8.1.3 Undersokningssamrad

[ enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och forordningen
om miljékonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljépaverkan miljobedomas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobedémning utredas i det enskilda fallet, ett s.k. undersskningssamrad.

Slutsatser och stallningstagande

Med utgéngspunkt fran miljobedsmningsforordningen (2017:966) och 6 Kap. 6 och
7 § miljobalken tar kommunen beslutet att ett genomfsrande av den foreslagna
detaljplanen inte riskerar att medfora betydande miljépaverkan. Det innebir att
fortsatt miljobeddmning inte anses nédvindig och en miljokonsekvensbeskrivning
inte behdver uppriittas.
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[ séirskilt samradsyttrande gillande undersdkningssamradet meddelande
Lénsstyrelsen 2022-04-29 att de delar kommunens bedémning om att en sérskild
miljkonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen inte behdver upprittas.

8.2 Halsa och sakerhet

8.2.1 Fororenad mark

Inom planomradet har det mellan &ren 1955 och 1974 funnits en verkstad samt en
drivmedelsstation med férsiljning av bensin och diesel. Drivmedelsstationen &r
nedlagd och idag finns inga synliga spar av den dé bland annat cisternerna grévdes
bort i samband med byggnation av de nuvarande byggnaderna. Eftersom det har
funnits en drivmedelsstation pa omradet utfordes en undersokning av SPIMFAB
(1999) dir deras resultat inte pavisade négon fororening. Bygg- och
miljéférvaltningen i Bodens kommun beslutade ar 2000 att ingen saneringsatgard
behovde utféras pa omradet.

Vid fortsatt planering av omradet ansig kommunens miljoinspektér och miljostrateg
att ytterligare miljoprovtagningar erfordras for att utesluta eventuella fororeningar.
WSP Sverige AB fick pa uppdrag av Bodens kommun utféra en dversiktlig
miljéteknisk undersokning i mark och grundvatten infor planerad byggnation av
bostider. Undersokningen omfattade fastigheterna Njord 13 och Njord 15. Syftet
med undersokningen var att infor planerad byggnation dversiktligt bedoma:

- Eventuella fororeningars koncentration och utbredning i mark och

grundvatten

- Om det finns risk for sulfidjordar i omradet

- Om eventuella fororeningar kan innebéra en oacceptabel risk

- Hur 6verskottsmassor ska hanteras

Arbetet har skett i filt under okt/dec 2022 med efterfiljande laboratorieanalyser.

Den sammanvigda fororeningssituationen och slutsatsen ur rapporten ér att samtliga
analyserade jordprover pavisade halter under kinslig markanvéndning, KM.

Spar av PAH, polycykliska aromatiska kolvéten, forekommer i jord men i sé laga
halter att inga negativa effekter for ménniskors hilsa eller miljon bedoms finnas.
Medelhalten for PAH-H #r under mindre #n ringa risk, MRR.

Rapporteringsgrinsen for analysen av kvicksilverhalt i grundvatten dr hogre dn nagra
av SGU:s lagre beddmningsgrunder. Diremot kompletterar jordproverna
bedomningen av kvicksilverhalten i omradet genom att dessa analysresultat har en



lag rapporteringsgrans och visar inga halter $ver nagot jamforvirde. Baserat pa detta
bedomer WSP att det med stor sannolikhet inte finns nagon forhajd kvicksilverhalt i
grundvattnet.

Halter av analyserade d&mnen i grundvatten ér jaimfért med SGU:s
bedémningsgrunder mycket laga till l4ga.

PEFAS har patréffats i grundvattnet i en punkt (23W03GV) i halter under preliminéra
riktvirden for PFAS. [ samma punkt har PFAS4 patriffats strax dver SGI:s forslag
till riktvéirde. Forslag pa riktvirde for PFAS4 dr 0,002 ug och i provpunkten
23WO03GV patriffades 0,0028 pg. Eftersom det ér ett forslag pa riktvirde ar det inget
lagstadgat jamforvirde. Sammantaget 4r uppmiitta halter i mark och grundvatten laga
och foranleder inga atgarder med avseende pa nuvarande eller kiind planerad
anvéndning av fastigheten. I det fall grundvatten skulle patriffas i samband med
markarbeten eller grundldggning ska skyddsatgirder vidtas for att forhindra eventuell
fororeningsspridning.

[ den mén massorna utgér ett dverskott bor behov av aterfyllnadsmassor i andra
projekt utredas sa att massorna i mdjligaste man kan ateranviindas, for att fa en
ekonomisk savil som miljoméssigt hallbar 16sning.

g - 1 1 Bodent (e
i ' ~ % L Teckenfdrklaring
» . [ wredsinpuamistn
Provpunkter
Typ

O lJod
s Jordoch gundramen

Bodens kommun
Kv. NJORD 13 och 15

Figur 4. Provpunkter inom aktuellt planomraide, WSP.
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[ provpunkterna 22W07 och 22W08 pétriffades ett misstinkt svar lager med sulfid.
Om det vid framtida detaljerad geoteknisk undersdkning pavisar sulfidjord inom
omrédet #r det upp till varje enskild fastighetséigare att sikerstilla att patréffad
sulfidjord omhindertas pa godtagbart siitt innan byggnation. Innan omhéndertagande
sker ska en anmiilan goras till Milj6- och byggndmnden senast 6 veckor innan arbetet
paborjas.

Inom NJORD 13 och NJORD 15 har det funnit byggnader som rivits. Vid
markprovtagningarna patriffades bland annat isolering. Vid framtida byggnation kan
det finnas spar av husgrunder. Detta ska fraktas till godkéind atervinningscentral for
restavfall.

Den som #ger eller brukar en fastighet ska oavsett om omradet tidigare ansetts
fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening pa
fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa
eller miljon enligt 10 kap 11 § Miljobalken. En avhjélpandeatgird i ett fororenat
omréade ska enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
hélsoskydd anmiilas till tillsynsmyndigheten om éatgérden kan medfora dkad

Figur 5. Historiskt ortofoto 19561959, Bodens kommun. Aktuellt planomrade inringat rott.

spridning eller exponering av fororeningar och nir denna risk inte bedoms som ringa.



8.2.2 Omgivningsbuller

Planen medger ingen verksamhet eller industri som fororsakar en 6kning av
omgivningsbuller. Naromradet inhyser inget omgivningsbuller som paverkar
ménniskans hélsa eller siikerhet.

8.2.3 Risk for olyckor

Planen medger ingen miljéfarlig verksamhet och kommer inte orsaka stérningar frén
den markanvéindning som foreslés eller fran dess omgivning, varpa risk for olyckor
undviks.

8.2.4 Risk for erosion, skred och ras

Planomradet 4r ej inom riskomréde for erosion, skred eller ras.

8.3 Natur

8.3.1 Mark, vegetation och topografi

Marken inom planomrédet dr plant och bestér av asfalterade ytor for parkeringar.
Norddst om planomradet finns en mindre del grén yta med nigra enstaka buskar.
Hydrologiska forhallanden

Eftersom marken inom planomrédet &r hardgjord och inga grona omraden eller ytor
finns inom omradet s kommer det behdvas atgirder avseende dagvattenférdrdjning.
8.3.2 Klimatanpassning

For att mota klimatférandringarnas nya nederbérdsmonster med stérre och mer
intensiva nederbordstillfillen krévs hallbara dagvattensystem. Det dagvatten som
uppkommer inom planomradet ska férdrojas och omhindertas s niira kéllan som
mdjligt innan det leds vidare till samlad avledning. Med dessa atgérder tillsammans
innebir att flsdestoppar inom omradet kan minskas.

Omrédet dr idag hardbelagt och dagvattnet som uppkommer leds till det kommunala
VA-systemet som dr dverbelastat. Framtida exploatdr inom planomradet ska fordroja
dagvattnet inom sin egna fastighet varav §versvimningsrisken minskar. Hur denna
dagvattenldsning kommer utformas och dimensioneras tas i framtida bygglov.

8.3.3 Radon

Ligger inom lagriskomrade for radon.
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8.4 Kulturmiljé

8.4.1 Fornlamningar, byggnadsminnen och kyrkligt kulturarv

Inga fornlimningar, byggnadsminnen eller kyrkligt kulturarv finns inom eller
omkring planomradet.

8.5 Sociala

8.5.1 Barnkonventionen

FN:s konvention om barnets rittigheter, eller barnkonventionen som den ocksa
kallas, innehaller bestimmelser om ménskliga réttigheter fr barn. Barnkonventionen
definierar en internationell minimistandard gillande barns réttigheter. Den 1 januari
2020 blev barnkonventionen lag i Sverige.

Genom att planera bostider i ett centralt lige med nérhet till skola, forskola,
rekreation, lek och évrig samhillsservice skapas positiva forutsittningar for barn.
Inom omradet finns dven ett vil utbyggt gang- och cykelnit med sikra passager till
och fran skola och férskola.

[ ndrheten av planomradet finns flertalet gronomraden for lek- och utevistelse for

bade barn och unga. Omradet vid Brénnastrand och Kvarningen &r tvd exempel dér
finns gott om stora ytor for bade barn och vuxna att vistas. Allménna lekplatser for
mindre barn finns bland annat i stadsparken, hembygdsomréadet och smorblomman.

Till antagande har plankartan kompletterats med bestammelsen ni - friyta for lek och
utevistelse. Detta skapar majlighet for fastighetsdgarna att anordna en lekyta for de
mindre barnen.

8.5.2 Jamlikhet och jamstalldhet

Detaljplanen frimjar jimlika och goda levnadsforhallanden, for alla individer.
Detaljplanen m&jliggor for bostider i form av hyresritter med olika storlekar vilket
ger ett varierande kostnadslige. Omradet ligger i nedre stadsdelen med god tillgang
och nirhet till kollektivtrafik, offentlig- och kommersiell service.



8.6 Gator och trafik

8.6.1 Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ca 250 m fran Bodens resecentrum dér det finns majlighet att aka
kollektivt med béde tag och buss.

8.6.2 Biltrafik

Planomrédet &r vil integrerat i det kommunala trafiknitet och nas fran bade
Brinnagatan, Prinsgatan och Kungsgatan. Planforslaget innebir en viss 6kning av
trafikflodet, men inte av sadan karaktér eller storlek att oldgenhet uppstar. Inom
fastigheten NJORD 13 och 15 bestér biltrafiken i form av in- och utfart f6r de som
har parkeringsplats.

Kommunen har mellan perioden 2022-09-09 och 2022-09-20 utfort trafikmétningar
for Brénnagatan, mellan Kommendorsgatan och Kungsgatan. Samt pa Kungsgatan
mellan Brinnagatan och Prinsgatan.

Brédnnagatan har en skyltad hastighet pd 50 km/h medan medelhastigheten pa gatan
lag pa 24 km/h. Vardagsdygnstrafiken uppgick till 301 fordonsrérelser/dygn. Vid
berdkning av 6kad trafik for avsedd byggritt, om ca 30 ldgenheter, blir det en dkning
av ca 138 fordonsrérelser/dygn. Sammanlagt 439 fordon/dygn.

Kungsgatan har en skyltat hastighet pd 50 km/h medan medelhastigheten pa gatan
lag pd 24 km/h. Vardagsdygnstrafiken lag pa 2650 fordonsrorelser/dygn.

Aktuell detaljplan medger endast en byggritt med cirka 30 ligenheter varay
Okningen av trafik och paverkan pa omkringliggande vignit inte paverkas namnviirt.

Kommunen har sett en generell minskning av fordonstrafik inom det centrala
végndtet under de senaste tva aren. Kommunen anser att aktuell detaljplan inte
kommer pdverka vare sig Brannagatan eller Kungsgatan avseende framkomlighet
och sikerhet. Bada gatorna har gang- och cykelvig pa vardera sida. Det finns
flertalet passager 6ver gatorna for de som promenerar, gér eller cyklar. Aktuellt
planomrade ligger cirka 250 meter fradn Resecentrum dér de mesta av
kollektivtrafiken utgdr ifran, finns dven flertalet bussplatser utmed Kungsgatan.

8.6.3 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigar ligger parallellt med gatustrukturen inom hela centrala Boden
och stréicker sig utmed planomradet vid Brdnnagatan och Kungsgatan.
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8.6.4 Parkering och utfarter

Inom planomradet kommer parkeringar att anordnas i carport/garage eller som
markparkering inom respektive fastighet. Detaljplanen mojliggdr &ven anldggandet
av ett underjordiskt garage.

De som nyttjar handeln inom omrédet kommer fortsatt att kunna parkera pa
innergarden samt utmed gatustrukturen.

Till planomradet kommer det finnas mojlighet att kéra in- och ut pd tva platser mot
Brinnagatan, norr och sdder om ny byggritt.

Bodens kommun har i dagsliget ingen antagen parkeringsnorm varav parkeringstalen
dr framtaget utifran en generell berikning. For befintliga bostdder och ny byggritt
har kommunen riiknat med 0,8 platser per ligenhet och da dr besoksplatser 0,1

inrdknat.

- Bruttoarean for ny byggritt dr cirka 2600 kvm, vilket genererar i 21
parkeringsplatser.

- Bruttoarean for befintliga ligenheter &r cirka 1800 kvm, vilket genererar i 14
parkeringsplatser.

- Sammanlagt kommer det behivas cirka 35 parkeringsplatser for ny byggratt
och befintliga ligenheter inom planomradet. Da #r ej parkeringsplatser for
anstiillda och de som handlar inrdknat.

- Pa skissen nedan illustreras 46 nya parkeringsplatser, dvs 11 platser till de
anstillda och de som handlar.

- Kommunen har didrav en bestimmelse i plankartan att det tillats underjordisk

parkering.

Figur 6. Exempel pa parkeringsldsning inom aktuellt planomrade.
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8.6.5 Varutransporter

Varutransporterna sker pa bakgérden vid befintlig byggnad, de dker in via
Bridnnagatan och ut via Prinsgatan.

8.7 Bebyggelseomraden

8.7.1 Bostader

Inom planomrédet finns idag en fastighet som inrymmer handel i bottenvéningen och
ldgenheter i dem tva dvre viningarna. Byggnaden ér uppford ar 1975. Byggnaden har
kéllarplan i den Gstra delen medan andra delen #r killarlgs. Ar 2012 fick man
bygglov for tillbyggnad av bef. garage med forrad och soprum inom fastigheten
NJORD 15.

Intill planomradet bestar kvartersstrukturen av flerbostadshus och radhus.

8.7.2 Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns det viss handel i form av pizzeria, secondhand butik, mindre
mataffir etc. Planomradet ligger dven i niirheten av forskola och skola samt annan
offentlig- och kommersiell service.

8.7.3 Tillgénglighet

Marken inom planomradet r flack, vilket ger goda forutsittningar for en
tillfredsstillande tillgédnglighet inom planomrédets offentliga delar. Vid
iordningstillande av marken vid bostadsbebyggelsen ska tillgéinglighetskraven
tillampas. Tillgéingligheten ska betraktas som en helhetslosning fér hela omréadet sa
att samtliga funktioner &r tillgéngliga dven for de med nedsatta fysiska- och/eller
psykiska funktioner.

Boverkets byggregler (BBR) giller for att sikerstéilla att en god tillginglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillgéinglighetskraven
regleras inte i detaljplanebestdmmelserna utan f6ljs upp i kommande bygglovsskede.

8.7.4 Byggnadskultur- och gestaltning

Aktuellt planomrade ligger vil integrerat i Bodens nedre stadsdel med endast nagra
kvarter till Bodens centrala delar. Omradet priglas av dldre traditionell bebyggelse
med en blandning av flerbostadshus och radhus. Da byggnaderna i ndromradet har
uppkommit under olika decennier priiglas de av en variation i byggnadsvolymer,
farger och fasadmaterial. Detaljplanerna i ndromradet medger tva till fyra véningar.
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Den tillkommande bebyggelsen som tilléts inom planomradet bedoms stéirka den
befintliga stadsbilden. Detta eftersom tillkommande bebyggelse forstarker
kvartersstrukturen i ndromradet i sin tillitna placering. Dirav dr det nskvért vid
exploatering av planomrédet att flerfamiljsbostéiderna fljer samma linje som Ovriga
byggnader.

[ aktuell detaljplan medges en nockhdjd om 16 meter, vilket motsvarar 4 véaningar.
Byggnad ska utformas med langsidan mot gatan vid fastighetsgréns [f2] for att inte
avvika fran hur gatubilden och kvartersstrukturen ser ut.

Hiinsyn kommer tas till befintlig kvalité och god arkitektur i den skala som anses
nddvindig. Kommunen ér av den asikten att reglering avseende firg och
fasadmaterial inte dr nédvindig da byggnaden inom planomradet, utmed
Kungsgatan, samt befintlig kyrka dr av morkare nyans. Det vita tvavéningshuset pé
andra sidan Brinnagatan ir ven det avvikande dd det dr bebyggt med vit tripanel, ¢j
tegel- eller puts fasad.

Kommunen kommer ej reglera utformning av eventuella balkonger dé detta far tas i
bygglovsskedet. Idag finns det tillgdnglighetskrav att forhélla sig till varav sma
balkonger i enhet med de befintliga som finns pa fastigheten intill ej lever upp till.
Balkonger ska vara tillgiingliga och anvéndbara dven for personer med nedsatt
rorelseformaga, enligt BBR 3:146. Den ska dven rymma matplats for det antal
personer som bostaden ér avsedd for, dock hogst 4 personer.

For byggnader dver tre vaningar tillkommer &ven hiss kravet, varav den ekonomiska
delen ej #r héllbar med endast tre vaningsplan pa aktuell plats.

8.8 Friytor

8.8.1 Lek, rekreation och naturmiljé

Inom planomradet finns idag inget omrade for lek, rekreation eller naturmiljo.
Omrédet ligger dock i nirheten av Bodtrisket, flertalet lekplatser samt ett utbyggt
gang- och cykelstrak som kopplar an mot centrum.

Till antagande har plankartan kompletterats med bestimmelsen ni - friyta for lek och
utevistelse. Detta skapar mojlighet for fastighetsdigarna att anordna en lekyta for de
mindre barnen.



8.9 Stérningar

8.9.1 Trafik och buller

Planomradet 4r vil integrerat i det befintliga viignitet och ansluter till det lokala
vdgnitet via Bréinnagatan. Da aktuellt planforslag medger en utokning av byggriitter
for andamadlet bostdder [B] kommer ett genomférande av detaljplanen innebéra viss
trafikdkning i omradet. Denna 6kning véntas dock inte medfora betydande
oldgenheter for omkringliggande bostéider eller verksamheter.

Kommunen har mellan perioden 2022-09-09 t.0.m. 2022-09-20 utfort
trafikmétningar for Brinnagatan, mellan Kommendérsgatan och Kungsgatan

Brinnagatan har en skyltad hastighet pa 50 km/h medan medelhastigheten pa gatan
lag pa 24 km/h. Vardagsdygnstrafiken uppgick till 301 fordonsrérelser/dygn. Vid
utrékning av péverkan avseende buller har kommunen anvint sig av ” hur mycket
bullrar végtrafiken”. Vid beridkning av 6kad trafik for avsedd byggritt, om ca 30
ldgenheter, blir det en 6kning av ca 138 fordonsrorelser/dygn. Sammanlagt 439
fordon/dygn, vilket inte kommer generera bullernivaer dver gillande riktvirden.

Villkor fér buller under byggskedet ska f6lja Naturvardsverkets allménna rad
(2004:15) om buller fran byggplatser.

8.9.2 Vibrationer

Under byggtiden kan vibrationer uppsta. Nar planomradet ar iordningstillt forviintas
inga vibrationer.

8.9.3 Skuggning

Samhillsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har tagit fram en skuggstudie med
utgdngspunkt att flerbostadshuset har en nockhdjd om 16 m vilket motsvarar fyra
vaningar.
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Figur 7. Snedbild éver aktuellt planomrade. Ny byggritt illustrerad med vitt tak.
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Hostdagjimning 23 september 2023 k1. 09:00  Héstdagjamning 23 september 2023 kl. 15:00

Figur 8. Skuggstudie, ny byggrdtt illustrerad med vitt tak.
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Skuggstudien visar att under vardagjimningen som infaller 20 mars 2023 och under
hostdagjimningen 23 september 2023 kommer ny byggritt skugga del av forsta
fastigheten pa Prinsgatan mellan k1. 13:30 — 15:00.

Under sommarhalvéret stir solen sa pass hogt att ny byggritt ej kommer skugga
befintlig bebyggelse eller utegardar.

8.9.4 Lukt (allergener mm)

Ingen kiind délig lukt finns inom planomradet och ingen verksamhet som skulle
innebéra délig lukt planeras.

8.10 Teknisk férsérjning

8.10.1 Vatten och avlopp

I omradet finns kommunala huvudledningar for vatten och avlopp for vilka Bodens
kommun dr huvudman. Avloppsledningsnitet bestar av sjdlvfallsledningar. Befintlig
byggnad inom NJORD 15 #r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Vid ett
genomforande av detaljplanen avses tillkommande byggnader inom aktuellt
planomrade anslutas till det kommunala VA-ledningsnitet. Kapaciteten pa befintliga
vatten- och spillvattenledningar beddms vara tillriicklig for exploatering i enlighet
med detaljplanen. Befintliga dagvattenledningar ér idag overbelastade vid storre regn
vilket innebir att det finns begrénsningar for det dagvattenfléde som kan avledas fran
planomradet till detta system.

Fastighetséigare/exploatdr ansvarar for hojdsittning av spill- och dagvattenledningar
inom fastigheten for att dessa ska kunna avledas med sjdlvfall till av kommunen
anvisad forbindelsepunkt. Om pumpning av spill- och/eller dagvatten krévs for
anslutning till forbindelsepunkten pé grund av tomtens disposition och hdjdséttning
sé utfors och bekostas detta av fastighetségare eller exploator.

8.10.2 Sno- och dagvattenhantering

[ kommunens dagvattenstrategi, som blev antagen 2019, dr det beslutat att
dagvattenfragor i detaljplaner framst ska handla om att skapa goda forutséttningar for
att avvattna kvartersmark, allménna platser och att reservera de markomraden som
behdvs for att avleda och ta hand om vattnet i allménna VA-anldggningar. Det dr
4ven beslutat att ansvaret for avvattning av kvartersmark och allménna platser ligger
pa de enskilda fastighetséigarna.

| 23



[ omradet finns kommunala huvudledningar for dagvatten fér vilka Bodens kommun
&r huvudman. Befintliga dagvattenledningar #r idag dverbelastade vid storre regn
vilket innebir att det finns begréinsningar for det dagvattenflsde som kan avledas fran
planomradet till detta system.

Med hénsyn till att det finns begrénsningar for det dagvattenflsde som kan avledas sa
ska dagvatten inom planomradet i forsta hand tas om hand lokalt och i andra hand
fordréjas. Goda exempel pa fordrojningsatgirder finns i kommunens
dagvattenstrategi. For detta omrade kan mdjliga 18sningar vara genomslippliga ytor,
biofilter eller underjordiska fordréjningsanlidggningar. Vid utformning av drénerings-
och dagvattenlsningar anslutna till kommunens dagvattenledningar ska hinsyn tas
till att ddimning i dagvattensystemet kan ske till markniva.

Fastighetségare/exploator ansvarar for utformning, anldggning och skétsel av
drinerings- och dagvattenanldggningar inom fastigheten. Beslutet om en
oljeavskiljare ar nodvindig tas i bygglovsskedet, &r inget kommunen reglerar i
detaljplanen. Handlingarna remitteras till bide kommunens VAA enhet och bygglov.

HSB dr fastighetséigare av NJORD 13 och 15 varav de skoter snohanteringen inom
sin egna fastighet.
8.10.3 El och varme

Bodens Energi AB har meddelat att det rader effektbrist i omradet vilket medfor att
en ny nétstation i nedre stadsdelen sannolikt kommer att behévas for att méta
behovet av alla de projekt som planeras. Enheten fysisk planering fortsitter dialogen
med BEAB angaende lokalisering av ny nitstation.

Befintligt flerfamiljshus #r anslutet till fjarrvirmenitet. Tillkommande
bostadsbyggelse kan anslutas till Boden Energi AB:s fjirrvirmenit.
8.10.4 Fiber

Méjlighet till fiber finns.

8.10.5 Avfall

Avfall ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhéllningsordning. Planen
mdjliggdr ytor for komplementbyggnader dér ett miljshus kan uppforas. Ett annat
alternativ &r att det anordnas ett limpligt miljohus i befintlig byggnad.
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9 Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljébalken

9.1 Kapitel 3, miljebalken

3 kap. miljobalken innehaller bestimmelser om hushéllning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som &r av allmént intresse.

Mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de andamal for vilka omrédena
4r mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretride ska ges sadan anviindning som medfor en fran allmén synpunkt god
hushéllning, 3 kap. 1 § miljobalken.

9.1.1 Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for Totalforsvaret avseende Omrdde med
scirskilt behov av hindersfrihet samt Stoppomrdde for hoga objekt. Foreslagen
detaljplan kommer ej paverka riksintresset da detaljplanen endast medger en
nockhojd om 16,0 m, vilket motsvarar 4 vaningar.

9.2 Kapitel 4, miljébalken

4 kap. miljobalken innehéller sérskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden. Kapitlet delas upp i omraden som i sin helhet ér av
riksintresse, omraden for geologisk lagring av koldioxid samt havsomraden. Aktuell
detaljplan omfattar inga av dessa omréaden.

9.3 Kapitel 5, miljobalken

9.3.1 Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljébalken. Regeringen far for vissa omraden
eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljén i Svrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon.
Myndigheter och kommuner ska ansvara for att miljokvalitetsnormer foljs.

En framtida exploatering kommer ej paverka nagon miljokvalitetsnorm.
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9.4 Kommunens bedémning

Kommunens bedémning &r att ett genomforande av detaljplanen #r forenligt med
miljobalkens kapitel 3, 4 och 5.

10 Planeringsunderlag

10.1 Utredningar

10.1.1 Geoteknik

Inom planomradet finns det en geoteknisk utredning utford av VIAK AB 1974. Detta
utfordes i samband med planeringen av handel- och bostadsfastigheten samt kyrkan
som &r inom fastigheten NJORD 17. Jorden inom dessa omradet utgdrs dverst av
mylla och friktionsjord med max 0,5 m tjocklek. Darunder forekommer naturligt
lagrad sand, som mot djupet 6vergér i sulfidhaltig silt, som vilar pa sulfridhaltig lera.
Dirunder forekommer sandig, siltig morén. Leran &r fast lagrad med en lagertjocklek
av 4 till 5 m. Djupet till morénen uppgér mellan 11 och 14 m. Grundvatten har
observerats pa nivan +7,6 m.6.h.

Vid vidare projektering av nya byggnader inom NJORD 13 och 15 behéver en
geoteknisk utredning utforas.

WSP Sverige AB fick pd uppdrag av Bodens kommun utféra en 6versiktlig
milj6teknisk undersokning i mark och grundvatten infor planerad byggnation av
bostdder. Lds mer under kapitel 8.2.1 Fororenad mark.

11 Detaljplanens genomférande

11.1 Markférvarv och inlésen

Inget markforvirv eller inlosen av fastighet kommer att ske.

11.2 Fastighetsrattsliga fragor

11.2.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Ingen fastighetsindelning kommer att ske.
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11.3 Tekniska fragor

11.3.1 Tekniska atgarder

For tekniska undersokningar och andra tgéirder som kan komma att erfordras vid en
eventuell exploatering ansvarar respektive fastighetsagare for.

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for dtgdrder inom kvartersmark och
genomfdrande av detaljplanen.

[ tvd av provpunkterna vid markundersokningen pétréffades ett missténkt svart lager
med sulfid. Fastighetsigarna ansvarar att undersdka och sikerstilla att patraffad
sulfidjord omhéindertas pa godtagbart sétt innan byggnation. Innan omhéndertagande
sker ska en anmilan goras till Miljo- och byggndmnden senast 6 veckor innan arbetet

paborjas.
Inom NJORD 13 och NJORD 15 har det funnits byggnader som rivits. Vid
markprovtagningarna patriffades bland annat isolering. Vid framtida byggnation kan

det finnas spér av husgrunder. Detta ska fraktas till godkénd atervinningscentral for
restavfall. Vid misstinkt férorening ska anmilan goras till Miljé- och byggnémnden.

11.3.2 Utbyggnad vatten och avlopp

Ingen utbyggnad av vatten och avlopp behovs for genomforandet av planen.

11.4 Ekonomiska fragor

Anliggnings- och brukningsavgifter bekostas av respektive fastighetsidgare enligt
gillande VA-taxa.

Avgifter for anslutning till el, tele- och fibernit bekostas av respektive
fastighetségare.

Samtliga kostnader for projektering, byggnation och anldggningsarbeten pa befintliga
fastigheter betalas av fastighetségare.

11.4.1 Drift vatten och avlopp

Fastighetsigare/exploatér ansvarar for drift av VA-anldggningar inom fastigheten,
frén forbindelsepunkt. For mer information om juridisk ansvarsfordelning och
information om Bodens kommuns allménna vatten- och avloppstjénster, sc ABVA
(Allménna bestimmelser for anviindande av Bodens kommuns allménna vatten- och

avloppsanldggning).
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11.50rganisatoriska fragor

11.5.1 Planavtal

Planavtal mellan HSB och Bodens kommun ska uppriittas.

11.5.2 Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardfgrfarande enligt Plan- och bygglagen. PBL och
planeras antas av Miljé- och byggnimnden sommaren 2023.

11.5.3 Genomférandetid

Genomforandetiden ér den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att
genomforas. En detaljplan fortsiitter att gilla, dven efter genomforandetidens slut,
fram till den dag kommunen gér en ny plan eller till dess att planen 4ndras eller
upphiévs. Andring av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Genomforandetiden dr 60 manader fran den dag planen vinner laga kraft.

11.6 Annat

Kommunen ansvarar for att upprétta detaljplanen.

Fastighetsidgaren/exploatoren ansvarar for atgirder inom kvartersmark och
genomforande av detaljplanen.

12 Konsekvenser av planens genomférande

12.1Fastigheter och rattigheter

Inga fastighetsrittsliga atgérder finns foreslagna i detaljplanen.

12.2 Riksintresse

Planomrédet ligger inom riksintresset for Totalférsvaret avseende Omréde med
sdrskilt behov av hindersfiihet samt Stoppomrade for hoga objekt. Foreslagen
detaljplan kommer ej paverka riksintresset d& detaljplanen endast medger en
nockhdjd om 16,0 m, vilket motsvarar fyra vaningar.
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12.3 Kulturmiljé och gestaltning

Aktuellt planomréade ligger vil integrerat i Bodens nedre stadsdel med endast nagra
kvarter till Bodens centrala delar. Omradet priglas av dldre traditionell bebyggelse
med en blandning av flerbostadshus och radhus. Da byggnaderna i ndromradet har
uppkommit under olika decennier priiglas de av en variation i byggnadsvolymer,
fiirger och fasadmaterial. Detaljplanerna i ndromradet medger tva till fyra vaningar.

Den tillkommande bebyggelsen som tillts inom planomradet beddms stirka den
befintliga stadsbilden. Detta eftersom tillkommande bebyggelse forstéirker
kvartersstrukturen i ndromradet i sin tillatna placering.

I aktuell detaljplan medges en nockhdjd om 16 meter, vilket motsvarar 4 vaningar.
Byggnad ska utformas med ldngsidan mot gatan vid fastighetsgréns [f2] for att inte
avvika fran hur gatubilden och kvartersstrukturen ser ut.

Hznsyn kommer tas till befintlig kvalité och god arkitektur i den skala som anses
nddvindig. Kommunen ér av den sikten att reglering avseende férg och
fasadmaterial inte dr nddvindig da byggnaden inom planomrédet, utmed
Kungsgatan, samt befintlig kyrka dr av mdrkare nyans. Det vita tvivaningshuset pa
andra sidan Brinnagatan r dven det avvikande da det dr bebyggt med vit tripanel, ¢
tegel- eller putsfasad.

Kommunen kommer ej reglera utformning av eventuella balkonger da detta fér tas i
bygglovsskedet. Idag finns det tillgdnglighetskrav att forhélla sig till varav sma
balkonger i enhet med de befintliga som finns pa fastigheten intill ¢j lever upp till.
Balkonger ska vara tillgingliga och anvéindbara dven for personer med nedsatt
rorelseformaga, enligt BBR 3:146. Den ska dven rymma matplats for det antal
personer som bostaden dr avsedd for, dock hogst 4 personer.

For byggnader dver tre vaningar tillkommer 4ven hisskravet, varav den ckonomiska
delen ej ér hallbar med endast tre vaningsplan pa aktuell plats.

12.4 Skuggning

Skuggstudien visar att under vardagjdmningen som infaller 20 mars 2023 och under
hostdagjamningen 23 september 2023 kommer ny byggritt skugga del av forsta
fastigheten pa Prinsgatan mellan k1. 13:30 —15:00.

Under sommarhalvéret star solen sa pass hogt att ny byggriitt ¢j kommer skugga
befintlig bebyggelse och utegardar.

Skuggstudien visar att planforslagets reglering med hjélp av en hogsta nockhdjd samt
placering mot gatan fortsatt ger goda ljusforhallanden i kvarteret. Den ndrmaste
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fastigheten pé Prinsgatan kommer dock berdras av viss skuggbildning, men endast i
begriéinsad omfattning och fa timmar pa dygnet.

12.5Trafik och buller

Exploateringen av omradet innebér en viss 6kning av trafikméngd inom och till/fran
aktuellt omréade. Denna 6kning vintas dock inte medfora betydande oligenheter for
omkringliggande bostider eller verksamheter.

Detaljplanen mojliggor att parkering kan ske inne pa fastigheterna for boende samt
verkstillda inom handeln. Detta méjliggor for en trafiksiker losning dér bilister kan
med god uppsikt svinga ut pa Brinnagatan.

Riktlinjerna avseende bullernivder kommer ej att éverskridas.

12.6 Parkering vs friytor

[ PBL stér det att vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pd den avsedda marken pa ett sitt som ér limplig med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa plats. Inom omradet finns idag inga
grona ytor varav befintliga kvalitéer i form av naturomréden #r svar att uppna.

Det star dven i 2 kap. 2 § PBL att vid planldggning ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som omréadena ér mest limpade for
med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Till antagande har plankartan kompletterats med bestammelsen ni - friyta for lek och
utevistelse. Detta skapar mojlighet for fastighetsigarna att anordna en lekyta for de
mindre barnen.

[ nédrheten av planomrédet finns édven flertalet grénomraden for lek- och utevistelse
for bade barn och unga. Omradet vid Bréinnastrand och Kvarningen ér tva exempel
dér det finns gott om stora ytor for barn, unga och vuxna att vistas.

12.7 Ekonomi

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra ett tillkommande atagande och
kostnad for fastighetsdgaren avseende anliggande samt drift av dagvattenfordréjande
atgérder.
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12.8 Annat

En 6kad befolkning inom omréadet stirker langsiktigt underlag for befintliga
servicefunktioner i Boden samtidigt som forutsdttningarna for utveckling av den
kommersiella servicen okar. En fortdtning i nedre stadsdelen bidrar dven till goda
méjligheter avseende nirhet och tillganglighet till arbetsplatser, forskola, skola, vard,
handel och annan service.

Antagen av Miljé- och byggndmnden 2023-06-13
Laga kraft 2023-07-12

Bestrykes pa tjanstens végnar;

onica Karlsson

Mark- och planhandlaggare

Boden 2023-07-12
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering

Lars Andersson Ida Ahlbick

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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