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Forslag till &ndring av stadsplan for kv Mimer m m
inom stadsdelen Centrum i Skelleftea kommun, Védster-
bottens lén

Upprattat i februari 1985 av stadsarkitektkontorets
detaljplaneavdelning.

Beskrivning

Plandata

Kvarteret Mimer &r bel&dget i Skellefted stadskérna.
Delar av de omgivande gatorna Skeppargatan, Nygatan,
Hornellgatan och Kanalgatan ingar i planomrédet vars
areal dr 1,4 ha.

Planeringsfﬁrutséttnihgar

Stadsplaner faststdllda av Kungl Maj:t 1920-11-05 och
1938-08-26 samt av lénsstyrelsen 1962-08-29,1963-02-07,
1963-05-31 och 1979-11-13 ingar helt eller delvis i
planomradet.

Byggnadsrdtten inom kvarteret Mimer, enligt 1920-ars
stadsplan, tilléter trevadningshus pé upp till tva
tredjedelar av tomtytan séledes ett exploateringstal

pd 2,0. Planbesté@mmelse om byggnadernas #@ndam&l saknas.

Inom centrum réader nybyggnadsférbud samt rivningsférbud
t om 1985-12-31. Arbete med en Oversiktlig centrumplan
pagar. For planeringsarbetet finns av byggnadsnémnden
godkédnda riktlinjer.

Bevarandeprogram for Skelleftea centrum antogs av kom-
munfullméktige 1982-01-27. Enligt programmet efter-
strdvas ett bevarande av hdrnhuset p& Mimer 7.

Husen i kvarteret #r av varierande &lder. Den kultur-
historiskt vardefulla byggnaden p& Mimer 7 uppférdes
ar 1929. 1 kvarterets O6stra del &r samtliga byggnader
frdn 1950- och 60-talen.

Nuvarande bebyggelse i kvarteret Mimer utgdr ca 8 800 kvm
vaningsyta. Affarslokaler utgér knappt 2 000 kvm. Kontor
och bostdder utgdér nédrmare 3 000 kvm vardera. Dartill

~kommer dvriga lokaler pa ca 1000 kvm, bl a verkstads-

byaggnader.

Planforslag

Forslaget till stadsplanedndring foranleds av flera skil.
Nybyggnad av bostdder &r aktuell i kvarterets nordvédstra
del, Mimer 8 och 9, dar befintliga hus &r saneringsmogna.

Enligt mélsdttningarna for centrumplaneringen skall Ny-
gatan som gégata fortsédtta férbi kvarteret Mimer. Om-
byggnad av Nygatan for gang- och cykeltrafik dr fére-
stéende.



Géllande stadsplan fran 1920 &r fordldrad, och saknar
precisérimg’ ev &ndamél, husplacering och byggnadssitt
m m. F&t=#tt centralt beldget kvarter som Mimer behdvs
mer preciserade planbestémmelser.

Planfﬁrslagét redovisas med tvéd illustrationer; etapp 1
péd kort sikt, samt ett fullstdndigt plangenomfdrande pa
léngre sikt. .

Bebyggelsens Enligt:-mélsdttningarna fér centrumplaneringen efter-
lendamal strédvas att bibehdlla inslaget av bostédder i centrum.

I kv Mimer finns idag ca 30 ldgenheter i de befintliga
husen. Det aktuella byggnadsprojektet ger ett tillskott
av 36 légenheter. Planfdrslaget ger utrymme for ytter-
ligare nybebyggelse p& tvéd av kvarterets tomter, Aven
ddr kan bostdder inrymmas. Flertalet av fastigheterna
inom kvarteret foreslas avsatta for bostads- och handels-
dndamél. For nybebyggelse pa fastigheterna Mimer 3, 8
och 9 redovisas méjligheten att skapa frén biltrafik av-
grdansade bostadsgardar for lek och rekreation.

Tvéd befintliga fastigheter, Mimer 5 och 6, innehdller
inga bost&éder. De fdoreslds avsatta fér enbart handels-
‘dndamdl. Det saknas forutsdttningar for att skapa en
tillfredsstéllande utemil jé for boende, varfor en sadan
anvdndning ej 8r dnskviard.

Byggnadsrédtter Enligt planfdrslaget tillétna byggnadsrétter kan berdk-
nas till 14 100 kvm véningsyta. Det ger ett exploate-
ringstal pé 1,6 for kvarteret. Tillétna hushdjder anges
som taklistho jder, s& att nya hus anpassas till befintsi.
liga.l enlighet med méls&ttningarna for centrumplanes
ringen.tdlld8te mot Kanalgatan en hdgre hushéjd, medan
bebyggelsen mot de tvriga gatorna skall ansluta till be-
fintlig trevédningsbebyggelse.

Principen f8r kvartersdispositionen &r,sdvdl avseende
befintlig som tillkommande bebyggelse,i tomtgr&ns samman-
byggda hus. I kvarterets inre tilldts endast smirre gérds-
byggnader om det prdvas vara lampligt.

Bebyggelsen p& Mimer 6, som byggts till vid blike tidi-.
punkter, avviker frén detta ménster. Trots detta har bygg-
nadsrédtten i huvudsak anpassats efter befintlig bebyggelse,
da denna &r i sé&dant skick att den bedtms bli bestdende

for atskilliga &r frambver. Angiven taklisth&éjd mot Ny-
gatan &r densamma som for grannfastigheterna, som &r tre-
vaningshus. Befintligt hus pad Mimer 6 &r l&igre med tva
vaningar och inredd vind.

Mot norra tomtgrdnsen redovisas dock ingen byggnadsrﬁft.
Det beddms inte la&mpligt att bibehé&lla dar befintlig bygg-

nad fér framtiden med hénsyn till att den har en ca nio
meter hdg mur mot grannfastigheten, vars gard av denna
orsak_ i stor utstrackning faller i skugga. Byggnadsrédtten
féor Mimer 6 blir inte l&gre @n for de i tomtstorlek och
ldge jémforbara fastigheterna Mimer 3 och Mimer 5. Fas-
tigheten Mimer 6 har inget utrymme fér parkering idag,
vilket framledes kan rymmas pé& norra delen av tomten.
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For Fastigheterha Mimer 2, 4 och 5 ansluter byggnads-
rdatterna helt till befintliga férhallanden.

Fér Mimer 7 fireslas bestdmmelse om sidrskild mil johan-
syn for det kulturhistoriskt vdrdefulla h&rnhuset.
Byganadsrédtten ger #dven mdjlighet att uppfdra en ny
byggnad norr d#rom, méet Hérnellgatan, som sammanbyggs

i tomtgrédns med Mimer 8. Tomttillfarten kan d& ordnas
med egen portik eller genom att fastigheten ingar i
gemensamhetsanféggning och nyttjar gemensam fdrbindelse-
led.

Planfdrslaget redovisar helt ny bebyggelse pa& Mimer 3,
8 och 9. Aktuellt skissférslag fér Mimer 8 Bch 9 inne-
hédller fyra bostadsvédningar mot Kanalgatan. Bostdderna
i bottenvédningen skall inte bestd pa& langre sikt. Om-
byggnad till kontor kommer att vara férberedd och kan
ske n8r storre efterfragan pa kontorslokaler uppkommer.
Mot Hornellgatan ryms kontor i bottenvanlngen samt tre
bostadsvanlngar, varav den dvre i vindsvaning.

Fastigheterna Mimer 5 och Mimer 6 klarar idag sin tra-
fikfdrsorjning fran Nygatan. Mimer 6 har tomttillfart
fran Nygatan. Mimer 5 har ingen tillfart med bil pa den
egna tomtmarken. Parkeringsytan pa gdrden nés via
Mimer 6 och variférsérjning sker dven direkt fréan Ny-
gatan For att férb8ttra dessa tomters trafikférsorj-
ning kan en gemensamhetsanléggning skapas med tillfar-
ter frén Hornellgatan och Skeppargatan, om fastighets-
dgarna enas om detta. En sddan mojlighet till gemensam
forbindelse redovisas pd illustrationsplanen pé ‘léngre:sikt.

Pa planlllustratlonen avseende en férsta etapp, innan
sanering av Mimer 3 sker, bibeh&lls nuvarande trafik-
forsdrjning.

En parkerlnqsbehovsberakn;nq bllaggeq planfirslaget.
Kvarterets befintliga och féreslagna bebyggelse ber#k-
nas alstra ett parkeringsbehov av ca 215 ‘bilplatger
vid ett fulléFandlqt plangenomforande pé lingre sikt.
Pa gédrdarna och i garage kan ca 140 bilplatser rymmas.
En stor del av parkerlnasbehovet kan séledes inte
rymmas inom kvarteret utan méste ordnas pa& annat sitt,
vilket kan klaras genom frikép av parkeringsplatser.

For det ForeQJagna nya bostadshuset mot den starkt.tra-
fikerade Kanalgatan, har bullerberaknlnq q1orts. Den
utvisar att 1nomhusbullret uppgédr till-en nivd pé 38 dBA
i fasatlivet”

Det finns-saledes ett behov av att sdrskilt beakta 1jud-
1soler1ngskraven fér att sdnka bullernivan inomhus. I
redovisade~skissférslag har byggnaden loftgéng mot
Kanalgatan. Hiarigenom kan bullernivan sinkas med 2-3 dBA
till 35-36 dBA. Fér att ytterligare s#nka bullernivan
skall~behovet &v sirskilt lJudlsolerande fénster beaktas
Bottenvaningen "ska bngas sd att den framledes kan nytt-
jas som kontor. I de Gversta vadningarna blir ljudnivan
1-2 dBA léagre.
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Nygatan ges i planfdrslaget beteckningen gédgata, med
cykelbana. P& gatans norra del illustreras plante-
ringsarrangemang, sittplatser samt ett 20-tal:cykel-
parkeringsplatser. Em lastzon illustreras fdr n8dvén-
diga varutransporter med stora fordon. Inom kvarteret
Oxen, stder om ‘Nygatan har ett par butikslokaler behov
av varuforsérjning fran Nygatan.

Nygatans korsning med H&rnellgatan redovisas med for-
hojt Bvergingsstdlle for att markera att ganatrafiken
har prioritet.

‘Inom centrum &r den tekniska forsdrjningen utbyggd.

VA-plan bildggs planfdrslaget. Omradet har fjdrrvérme-
ndt. Nya fastigheter skall anslutas till fjdrrvérmen.

Planfiérslaget uppréttas i samradd med kommunala namnder
och férvaltningar, lansstyrelsens planenhet, statens
vagverk, televerket, Skelleftead kraftverk m fl.

Samrad med fastlghetsagarna har 8gt rum och framforda
synpunkter finns redovisade i sérskilt protokoll och
skrivelse. Fastighetsdgarna &r negativa till en om-
byggnad av Nygatan till géng- och cykelstrak.

Fastighetségare samt butiks- och lokalinnehavare i
kvarteren Mimer och Oxen, fdérordar som sitt alternativ 1
att biltrafik tillAdts enkelriktad som tidigare men att
cykelparkeringen avlédgsnas. Som alternativ 2 kan ndd-
vindig trafik till fastigheterna tillatas, cykelparke-
ring avlégsnas, cykeltrafik avlyses och gatan plattbe-
ldggas. Man anser idén med "matargatan" (dvs fidreslagen
gemensam férbindelseled) onddig och helt oacceptabel da
transporter tlll fastigheterna kan och bér ske via Ny-
gatan.

Enligt malsattnlngarna for centrumplaneringepn;godkédnda
av byggnadsnamnden 1979-01-22, skall”Nygatan forlangas
som gagata forbi kvarteren Mlmer och Oxen. I cykelplan
for Skelleftedalen, godkidnd av byggnadsndmnden 1984-11-12,
ansliter cykelstrdk till Nygatan saval frén dster och
vddtér. Att avlysa cykeltrafik fran Nygatan i avsnittet
mellan Skeppargatan och Hornellgatan &r inte rimligt.
Cyklisterna behttver en trafiksédker forbindelse fram till
Torget tster ifré&n. Intilliggande gator’i dst-véstlig
riktning kan inte utgéra alternativ d& sdvdl Storgatan
som Kanalgatan &r starkt biltrafikerade och ur trafik-
sakerhetssynpunkt oldmpliga for cyklister. Under de

senagte, aren har cykelparkering i stor omfattning
funnits p& det aktuella avsnittet av Nygatan. P&

1llustrat10nerna till planférslaget redovisas endast
ett par mindre cykelst#ll med sammanlagt ca 20 platser,
for att undvika att cyklar placeras olampligt utanfor
affarsentréer.

Med tanke pa& den frekventa géngtrafiken pé& Nygatan har
en sdrskild cykelbana beddmts ldmplig fdr att fa en
klar uppdelmimg mellan gaende och cyklister.




Med Nygatan som gé&ng- och cykelstrak forbattras miljon
dd allmén biltrafik avlyses. For fastigheternas trafik-
forsdorjning finns mojligheter att med. 'dispenstrafik
nyttja Nygatan.

P& lingre sikt, i samband med ett:'saneringsprojekt i
enlighet med planférslaget p& Mimer 3, kan mdjlig-
heten tas tillvara att &stadkomma en b&ttre trafik-
forsbrjning och mojligheter till fler bilparkerings-
platser inom kvarteret. Fastigheten Mimer 3 behdver
en portik fér att nd sin egen gard. Portikenrkan-utan
storre oldgenhet nyttjas &ven for att néd fastigheterna
Mimer 5 och 6.

Miljé- och hdlsoskyddsnadmnden uttalar i sitt yttrande
att de nya bostdderna maste utféras extremt buller-
skyddade med hdnsyn till berdknat trafikbuller fran
Kanalgatan (38dBA) samt'st6rningar frén planerad restau-
rang och diskotek vid Hérnellgatan (i kv Loke 2).
Planforslaget tillstyrks under fdrutsédttning att de
anfdérda miljoproblemen beaktas vid bostddernas plan-
l6sning.

Den berdknade bullernivan i fasadliv 38 dBA kan med
foreslagen bostadslésning med loftgédngar reduceras
till 35-36 dBA. N&r det gdller ny- och ombyggnad av
bostadshus vid befintliga trafikleder bor sadana krav
pd fasadisolering kunna st#dllas att inte bullernivan
inomhus Bverskrider 30-40 dBA. (I enlighet med de
riktvarden f6r vdagtrafikbuller som finns angivna i
riksdagsbeslut 1981. I detta beslut pépekas att rikt-
vidrdena inte bor ha karaktdren av bindande normer).
Vid husprojekteringen beaktas behovet av s&érskilt 1jud-
isolerande fénster.

Vad gédller- Qéfdsmiljﬁn,som omndmns i h&dlsoskyddskon-
torets skrivelse, kan n#émnas att bilplatserna under
skdrmtak erfordrar avgrénsning mot bostadsgadrden med
hela vaggar.

Brandcheféh o¢h gatukontorets renhallningsavdelning
har patalat behovet av frihdjd i portikerna foér for-
donen pa 3,4 respektive 3,6 m:
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Forslag till &ndring av stadsplan fér kv Mimer m m inom
stadsdelen centrum i Skellefted kommun, Vdsterbottens lén

upprattat i februari 1985 av stadsarkltektkontorets detﬂljv
planeavdelning.

BESTAMMELSER
§ 1

Planomradets anvdndning

Byggnadskvarter

Med H betecknat omrade far anvgndas endast for handels: -
dndamal.

Med BH betecknat omrade Fér anvdndas endast for bostads-
och handelsandamél

Med BHq betecknatMOmrgdé'far anvidndas endast fdr bostads-
och handelsandamal. Sé&dan fordndring av befintlig byggnad
far ej vidtas, Som Forvanskar dess yttre form och allm#nna
karaktdr. Ny bebyggelse far ej uppforas. Utan hinder hérav-
kan medges viss begrénsad ny bebyggelse som med hansyn till
omradets allménna karaktdr prdvas 1dmplig.

§ 2

Mark som icke, ellér endast i1 mindre omfattning far be—
byggas SN .

Med punktpfiékaing betecknad mark far icke bebyggas.

Med punkt- och knrsprlcknlng betecknad mark far icke be-
byggas. Utan hinder hérav far uthus,.garage och dylika
mindre gardsbyggnader uppforas om detta f6r varje sarskitt
fall provas vara forenligt med ett prydllgt och d&ndaméals-
enligt bebyggande av kvarteret.

Med ringprickning betecknad mark far Bverbyggas och anvindas

endast pa sdtt som fdr varje s#drskilt fall prdvas lémpligt.

Med punkt-och rlngprlcknlng betecknad mark far underbyggas
och anvdndas endast pa satt som for varje sdrskilt fall
prdovas lampllgt

§ 3

Sdrskilda foreskrifter angédende omréden for allmédn trafik

Med x betecknad del av byggnddskvarter far icke bebyggas
pa sdtt som hindrar att omrédet i jadmnhdjd med angrédnsande
gator och till en fri hdjd av minst tre meter anvénds For
allman gangtraflk
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§ 4

Byggnadssdtt

Pa med S betecknat omréde skall byggnad uppfdras i
grédns mot granntomt dér séddan forekommer inom omra-
det.

§ 5

Byggnads utformning

P4 med romersk siffra betecknat omréde far byggnad
uppforas med hdgst det antal vadningar som siffran
anger.

Inredning av vind utdver angivet véningsahtal far
ske endast inom med v betécknat omréde.

P4 med plus jadmte siffra i romb betecknat omrade
skall byggnad uppfdras till den hdjd i meter over
grundkartans nollplan som siffran anger.

Terassplan pa& med ringprickning samt plus jidmte siffra
i romb betécknad mark far uppfdras till den h&éjd Bver
grundkartans nollplan som siffran anger.
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