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ANTAGANDEHANDLING

tillhérande detaljplan for

VRANGELSRO 5:5, industriomrade dster om motorvagen,
Halmstad

Plan E 280

Enkelt forfarande

Byggnadsndmnden 2010-10-27

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Industriomradet som &r belaget Oster om E6/20 foreslas utokat. Gallande
detaljplan jamte miljokonsekvensbeskrivning antogs av Kommunfullméktige den
24 april 2008.

Fastighetskontoret har av Retlog AB (Biltema) fatt forfragan om uppforande av ny
lagerlokal i Vrangelsro. Efter urschaktningar av sluttningen kan en storre
lagerlokal i storlek med den befintliga soderut inrymmas. Planomradet upptar en
yta om ca 16 ha. Déarav utgér industrimarken ca 13 ha vilket innebér en utékning
med 3 ha av befintlig tomt. D& det innebar en mindre justering i forhallande till
gallande plan foreslas att planen tas fram genom s.k. enkelt planforfarande.

Mojligheterna for en framtida planlaggning for en utvidgning norrut har ocksa
diskuterats.
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ANTAGANDEHANDLING

tillhérande detaljplan for

VRANGELSRO 5:5, industriomrade 6ster om motorvégen,
Halmstad

Plan E 280 K

Enkelt forfarande

Byggnadsndmnden 2010-10-27

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor féljande handlingar:

e  Denna planbeskrivning

o  Genomférandebeskrivning

e  Behovsbeddmning av miljébeddémning

e Plankarta med bestammelser och illustrationskarta i skala 1:2000

Tillgangligt pd byggnadskontoret finns ocksa:
e  Fastighetsforteckning
e  Grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Industriomradet som ar belaget Oster om E6/20 foreslas utokat. Géllande
detaljplan jamte miljokonsekvensbeskrivning antogs av Kommunfullméktige den
24 april 2008.

Fastighetskontoret har av Retlog AB (Biltema) fatt forfragan om uppférande av ny
lagerlokal i Vrangelsro. Efter urschaktningar av sluttningen kan en storre
lagerlokal i storlek med den befintliga séderut inrymmas. Planomradet upptar en
yta om ca 16 ha. Darav utgor industrimarken ca 13 ha vilket innebér en utékning
med 3 ha av befintlig tomt. D& det innebar en mindre justering i forhallande till
gallande plan foreslas att planen tas fram genom s.k. enkelt planforfarande.

Mojligheterna for en framtida planlaggning for en utvidgning norrut har ocksa
diskuterats.

Markéagoforhallanden

Inom planomradet ager kommunen marken forutom norra fliken (Fotstad 1:1 m fl)
dar markforvarv blir klart i november 2010 enligt uppgift fran fastighetskontoret.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| OVERSIKTSPLAN 2000 (Kf 2002-04-25) ar omradet redovisat som utrednings-
omrade for verksamheter med benamningen KARLSTORP och med ytan 27 ha.
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Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan antogs av Kommunfullméaktige den 24 april 2008. Omradet
utékas nagot at vaster.

Miljokonsekvensbeskrivning

I géllande plan (Antagen 2008-04-24) upprattades miljokonsekvensbeskrivning
(landskapsbild mot EB, storre industri, tillrinningsomrade for grundvattentakt).
Dérmed blir dokument: ”Behovsbedémning av miljébedémning” till stor del en
hé&nvisning till gjord MKB och bakomliggande utredningar.

Kommunala beslut i vrigt

Kommunstyrelsens beredningsutskott gav 2010-03-23, KBU 8§ 65,
byggnadsndmnden i uppdrag att upprétta detaljplan, om mojligt med enkelt
planforfarande, for fastigheten Vrangelsro 5:5 m.fl. Planen skall tillsvidare ha
prioritet 1.

Byggnadsndmnden gav 2010-04-21, BN § 143 byggnadskontoret uppdraget.

Byggnadsnamnden beslét 2010-06-23, BN § 215 att samrad skall ske.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation
Serveras omlastningsterminal har etablerat sig i sédra delen av omradet. Lokalgata
ar utbyggd liksom dagvattenmagasin (som vattenfylls vid stora nederboérds-
mangder). Det aktuella planomradet bestar fortfarande av angsmark, hygge och
skog.

Kulturmiljder och fornlamningar
Omradet var intressant ur fornminnessynpunkt och utgravningar har skett. Arbetet
ar avslutat.

Genom omradet gar en &ldre, visuellt tydlig grans mellan aker och skog, i form av
en gropavall. Den torde vara en rest av den hdgnad som omgéardat indgomarken till
garden Vrangelsro. Storsta delen av gropavallen gar ej att bevara med tanke pa de
stora massforflyttningar som krévs for storre industrietableringar. Gropavallen
utgor ett viktigt tidsskikt i godslandskapets historia enligt landsantikvarien.

Sdder om Nissastigen (Rv 26) gransar Sperlingsholms gods, som i KN 32, ar av
riksintresse ur kulturmiljévardssynpunkt, herrgardsmiljo med ett stort antal
forhistoriska lamningar. Fran planomradet ar avstandet 1,5 km till bebyggelsen vid
Sperlingsholm och beddms inte utgéra nagon visuell stérning.

For fornminnet Ivars kulle soderut (utanfor kartan) har en sarskild siktlinje fran
motorvédgen anvisat grans for bebyggelse/vegetation. Darmed kommer det gamla
landmarket att sta fritt i terrangen.

Uppgifterna harrér frin ARKEOLOGISK UTREDNING 2001, Halland, Ovraby
socken, Sperlingsholm 1:1, Fotstad 1:1, 2:3 mfl. Alvsjé 1:1, 2:1 mfl.
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Omradet ar vardefullt ur landskapsbildssynpunkt. En stor industribyggnad och
den omfattande schaktningen ger naturligtvis en stor paverkan pa landskapet.
Konsekvenserna av ingreppet mildras av att slanter blir besadda och planterade.

De stora industribyggnaderna kan vid de viktiga kommunikationsstraken bli
dominerande. For att mildra effekten foreslas i detaljplan en vegetationsskarm mot
vaster. Den skall inte vara tat utan samtidigt ge Oppningar for att annonsera
verksamheten enligt figuren nedan.

Y
s

SYNS BRA AB |

Exempel pa vy fran motorvég och jarnvag med inslag av grénrida framfor.

Friluftsliv, narrekreation och grénstruktur

Inom arbetet med Op2000 har stadens gronstruktur kartlagts och studerats vad
galler kontakten mellan de olika omradena.

Norr om planomradet kan ett storre gronomrade, Karlstorpa fure, definieras.
Kontakten séderut med Sperlingsholm/Nissan sker via vagen till Kassakallor.

Bebyggelseomraden

Befintlig industri

Ny industri

Servera dr grossist inom livsmedel och utrustning till restaurang och storkdk och
har etablerat sig i sddra delen av omradet som omfattar ca 18 ha.

Fastighetskontoret har av Retlog AB (Biltema) fatt forfragan om uppférande av ny
lagerlokal i Vrangelsro som storleksmassigt skall vara jamforbar med Retlogs
(Biltemas) lager i hamnen. Denna ryms inte inom gallande plan som darmed
foreslas utokad enligt forslaget. En industritomt om ca 13 ha blir darmed mojlig.

Framtida utvidgning

Retlog AB har ocksa hort sig for om framtida utvidgningsmajligheter mot norr.
Mojligheten har skissmassigt studerats men en realisering kraver ny detaljplan,
hanterad med normalt forfarande. Den detaljplanen maste grunda sig pa nya
geotekniska utredning och dagvattenutredning. Mdjligheten for forlangd lokalgata
vaster om omradet maste ocksd studeras. Stadskontoret efterfragar
omlastningscentral.
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Av samradsforslag till Handlingsprogram for hallbara transporter framgar att “for
rationella godstransporter pa jarnvag kan gods foras 6ver till jarnvag genom direkt
lastning fran verksamheten till stickspar eller genom omlastning fran lastbil eller
fartyg till jarnvag vid kombiterminaler” samt att “ett eventuellt stickspar pa
Vrangelsro kan ocksa betjana foretagen pa Kararp.”
Enligt stadskontoret forsvaras mojligheterna att anlidgga en framtida
kombiterminal i omradet i takt med att omradet exploateras och byggs ut utan att
mark reserveras for ett sadant andamal. kombiterminal bor utredas i ett storre
sammanhang.

Gatunat och trafiksituation

Riksintresse
Véaster om omradet gar europavag (E6/E20) ca 250 meter fran anvandningsgransen
och jarnvagen 180-200 meter fran gransen.

Under forutséttning att dagvattnet hanteras pa det satt som beskrivs i planforslaget bedomer
Trafikverket att ett genomférande av planen inte kommer leda till alltfér stora fléden i
diken och trummor under eller i narheten av Vastkustbanan. Det relativt stora avstandet fran
planomradet talar i 6vrigt for att planens genomforande inte borde paverka vare sig E6/20
eller jarnvégen.

Ovriga allménna vagar
| samband med omradets utbyggnad anslots vag 632 (mot Holm) till Nissastigen
via en ny rondell i anslutning till vagmotet. Fran 632:an gar industriomradets
lokalgata via jarnvagsbron.

Norrut, utefter planomradets Gstra grans, gar en mindre vag, enskild vag N469U,
till en mindre industri och ett antal jordbruksfastigheter, bl a Kassakéllor (3 km).

Anslutning till jarnvag

Enligt Banverket ar godstrafikanslutning via nytt stickspar méjlig. Om man i
framtiden efterfragar jarnvagsanslutning bor detta studeras separat med eventuell
planandring. Lampligen kan stickspar fran soder anslutas via véxel placerad pa
rakstrackan och korsa lokalgatan och naturomrade for dagvattendammar. Se
illustration. Illustrerat spar ar tankt att nyttjas av en eller tva fastigheter. De
tekniska/ekonomiska forutsattningarna &r inte ndrmare utredda. Stadskontoret
papekar att mojligheterna att anldgga en framtida kombiterminal i omradet
forsvaras i takt med att omradet exploateras och byggs ut utan att mark reserveras
for ett sadant andamal. Lage for kombiterminal bor utredas i ett storre
sammanhang.

Tillganglighet ....

... for gang- och cykelvag
Skall man nd omradet fran staden med cykel hanvisar cykelkartan for Halmstad
till den s& kallade ”Hylteslingan” mot Aled. Fran Slottsméllan, via
Sperlingholmsvéagen som gar under motorvagen mot Sperlingsholm, nar man
omradet fran soder. Fran norr nar man omradet lampligen via broarna som leder
over bade motorvagen och jarnvagen. De ar troligen for smala for en separerad gc-
Vvag.

Man bor undersoka forutsattningarna att anlagga en gangtunnel under Nissastigen
Oster om jarnvagen. Tunnel bér utformas med 6ppen sektion for 6kad trygghet och
trafiksakerhet.
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... for kollektivtrafik

Utefter Nissastigen passerar regionbussar med 39 turer som ang6r vid
busshéllplatsen vid utfarten fran Aled, ca 50 m norr om Karlstorpsstugan. Géng-
avstand till denna hallplats ar ca 1,2 km. Om gangférbindelse kan anlaggas mot
oster kan avstandets minskas till ca 900 m.

For att industribuss skall ges mojlighet att angdra omradet foreslas en bussvand-
plats i slutet av lokalgatan. Lokalbussens planerade framtida linjestrackning
genom Karleken kan forlangas for vissa turer sa att dessa passerar industrierna i
Kararp och Vrangelsro. Kanske finns dar underlag for tillfalliga turer i avvaktan
pa framtida utbyggnader.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

El

Spill, vatten och dagvattenservis ar utbyggd och anpassad for tidigare antagen
detaljplan. Planéndringen innebdr viss justering av ovan ndmnda serviser for
anpassning till nya plangrénser.

Tillgangligt vattentryck fran det befintliga vattenledningssystemet varierar inom
planomradet (med anledning av markytans nivaskillnad) mellan ca 1,5 bar och 3,0
bar. For att erhalla ett acceptabelt vattentryck inom planomradet, maste vatten-
trycket hojas ca 2 till 2,5 bar éver nuvarande tryck. Kréavs hogre tryck forutsatts
verksamheten anldgga egen tryckstegring.

Nar stora hardgjorda ytor byggts ut kan omradet komma att genererar stora
dagvattenméngder. For att undvika alltfor stora momentana fldden har kombinerad
vatmark och utjamningsmagasin foreslagits vilket dven har gynnsam effekt for
reducering av kvéave och slam. Allméanna diken och dammar anlaggs inom omrade
betecknat NATUR, i detaljplan. Dagvattnet skall &ven fordrdjas inom
kvartersmark och fastigheten far slappa ut hogst 10 liter per sekund och hektar. |
sammanhanget &ar det viktigt att papeka, att omradet ligger inom
tillrinningsomradet for kommunens nast storsta dricksvattentakt vid Prastjorden
och dammarna kommer darmed att ges en tat utformning. De skall kunna stdngas
av vid risk for utslapp.

Dagvattnet leds vidare séderut via kulvert under Nissastigen till befintligt dikes-
och ledningssystem.

Ny nétstation kan placeras ut inom industriomradet.

Geologi och geotekniska undersékningar samt grundvatten

Geoteknisk undersdkning infér vag och VA-projektering har utforts av Tyréns
AB, Helsingborg. En inventering av tidigare geotekniska undersékningar inom
omradet ligger till grund for valda undersokningsmetoder och har beaktats vid
punkternas placering. Tyréns AB redovisar en sammanfattning av tidigare gjorda
undersokningar:

"Utlatande Over geoteknisk undersokning for utvidgning av Oversiktsplanen
Karleken/Kararp inom ett omrade soder om Holms samhalle, Halmstad kommun”
utford av Viak AB, arbetsnummer 24301-48.6113.

Undersokningspunkter utférda av Scandiakonsult i september 1999, infor
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nybyggnad av lager mm, Fotstad, Halmstad, ligger inom eller i ndra anslutning till
den norra delen av nu aktuellt omrade, och kan utnyttjas vid tolkning.
Undersokningen visar att jorden bestar av skiktad sand-, silt- och lerjord.
Grundvattennivan uppmattes vid undersokningstillfallet till ca 4-5 meter under
davarande markyta.

Undersokningar har aven utforts infor utbyggnader av E6:an och Véstkustbanan.

Halsa och sdkerhet

Brandposter behover anordnas inne pa fastigheten och inte bara langs med
lokalgatan. R&ddningstjanstens forslag ar att det finns brandposter i hérnen till
byggnaden och langs langsidorna.

Naér stora industrifastigheter ligger omedelbart intill varandra finns det en 6kad
risk for brandspridning. Sa som planen &r utformad ges det méjlighet att lagra
lastpallar (stora mangder) intill fastighetsgransen och en brand i detta ger en
mycket stor effektutveckling som kommer att paverka verksamheten pa
grannfastigheten. Fastigheten far inte nyttjas for uppstallning av stora mangder
brannbart material inom ett skyddsavstand till grannfastighet som &r baserat pa
vedertagna stralningsberakningar, med syfte att begransa risken for
brandspridning, alternativt bor ytan narmast grannfastigheten inte fa hardgoras.

Fastigheten kan komma att paverkas av ammoniak vid en olycka pa Serveras
kylanlaggning med ett mattligt stort utslapp. Enligt risktekniskt utlatande kommer
dd ammoniaken att uppmarksammas inom 200-800 meter fran utslappspunkten.
Retlog AB bor ta detta i beaktande vid nybyggnationen for sin personals sékerhet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson fastighetskontoret

Mikael Johansson teknik- och fritidsforvaltningen
Byggnadskontoret
Benny Hunemark Finn Aurell

Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

tillhérande detaljplan for

VRANGELSRO 5:5, industriomrade 6ster om motorvégen,
Halmstad

Plan E 280 K

Enkelt forfarande

Byggnadsndmnden 2010-10-27

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Detaljplaneforslaget har upprattats i 6verensstdmmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 288, féreskriver om enkelt planforfarande. Tillfélle att ta
del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfallet. Nagot planprogram
utarbetas ej da detaljplanen endast innebér en mindre gransjustering i férhallande
till gallande plan.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Samradsbeslut i BN juni 2010
Antagande i BN oktober 2010
Laga kraft om planen ej 6verklagas november 2010

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid foreslas vara 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft av
hénsyn den narliggande industrietableringen.

Ansvarsfordelning

Inom foreslaget omrdde for industri &r fastighetsdgaren ansvarig for
genomfdrandet pa kvartersmark.

Teknik- och fritidsforvaltningen ansvarar for gata med belysning, va-ledningar
och naturmark.

Energiverken ansvarar for ev. fjarrvdrme och EON for elledningar.
Huvudmannaskap
Halmstads kommun &r huvudman fér den allménna platsmarken.

Avtal
Avtal kommer att upprattas mellan intressent och kommunen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Idag omfattas planomradet av Vrangelsro 5:5 och 5:3 samt en mindre flik av
fastigheten Fotstad 1:1, 2:3, 3:1, 4:1, Alvasjo 1:1, 2:1, 3:1, 4:1. Kommunen ager
marken forutom fliken (Fotstad 1:1 m fl) dar markforvarv blir klart i november
2010 enligt uppgift fran fastighetskontoret. Detaljplanen anvisar en utdkning av
Vrangelsro 5:5 och naturomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Nér avtal tecknats blir kommunen markagare. Exploateringskostnader (utbyggnad
av gator, gatubelysning, naturomrade, ledningar, dagvattenanlaggningar,
arkeologiska utgravningar, detaljplaneldggning etc.) tas ut i samband med
tomtforsaljning. VA-anlaggningen ar redan utbyggd.

Kostnad for detaljplaneldaggning belastar exploateringen via fastighetskontoret.

Inldsen, ersattning
Kommunen kommer att forvarva omraden ingaende i detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Prel. Dagvattenutredning for VVrangelsro har uppréttats av WSP

Halmstad 2004-11-19.

Geoteknisk undersdkning infor vag och VA-projektering har utforts av Tyréns
AB, Helsingborg. De redovisar en sammanfattning av tidigare gjorda
undersokningar.

Fortsatt utredning har gjorts av WSP.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson fastighetskontoret

Mikael Johansson teknik- och fritidsforvaltningen
Byggnadskontoret
Benny Hunemark Finn Aurell

Stadsarkitekt Planarkitekt
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SAMRADSHANDLING

tillhérande detaljplan for

VRANGELSRO 5:5, industriomrade 6ster om motorvagen,
Halmstad

Plan E 280

Enkelt forfarande

Byggnadsndmnden 2010-06-23

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §8) skall kommunen genomfdra en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

Vid enkelt forfarande: En forutsattning for att en detaljplan skall kunna handlaggas med enkelt
forfarande &r att behovsbedomningen leder fram till att det inte krdvs en miljobedomning.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Industriomradet som &r belaget dster om E6/20 foreslas utokat. Gallande detaljplan jamte miljokonsekvens-
beskrivning antogs av Kommunfullméktige den 24 april 2008. Fastighetskontoret har av Retlog AB
(Biltema) fatt forfragan om uppférande av ny lagerlokal i Vrangelsro. Efter urschaktningar av sluttningen
kan en storre lagerlokal i storlek med den befintliga soderut inrymmas. Planomradet upptar en yta om ca 16
ha. Darav utgor industrimarken ca 13 ha vilket innebér en utokning med 3 ha av befintlig tomt. Da det
innebér en mindre justering i forhallande till gallande plan foreslas att planen tas fram genom s.k. enkelt
planférfarande.

Moajligheterna for en framtida planlaggning for en utvidgning norrut har ocksa diskuterats.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen beddmer att ett genomforande av planen inte kan antas innebara betydande paverkan
pa miljon, manniskors halsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Skal till bedomningen

Till grund for stallningstagande ligger en bedémning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.



2(4)

NUVARANDE MARKANVANDNING

Serveras omlastningsterminal har etablerat sig i sodra delen av omradet. Lokalgata ar utbyggd
liksom dagvattenmagasin (som vattenfylls vid stora nederbérdsmangder). Det aktuella planomradet
bestar fortfarande av d&ngsmark, hygge och skog.

I OVERSIKTSPLAN 2000 (Kf 2002-04-25) ar omradet redovisat som utrednings-omrade for
verksamheter med bend&mningen KARLSTORP och med ytan 27 ha.

PLATSENS BETYDELSE

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomfarande av
detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebér att miljopaverkan ar liten (omradet &r inte kansligt och paverkan ar
liten).

FAKTOR KANS- PAVERKAN KOMMENTAR
LIGHET

Omradets | Paverkan pa plan-
kanslighet | omradet vid ett
genomfdrande av
denna detaljplan

stor |liten |stor |medel | liten

PLATSENS BETYDELSE

Miljobalken 3 kap: X X | Omradets utvidgning kommer inte att
Grundlaggande bestammelser medfdra nagon pataglig skada pa

for hushallning med mark och riksintressen enligt 3 och 4 kap.

vatten. Miljobalken.

Miljobalken 3 kap 68 och X X | Natur- och kulturvérden samt friluftsliv
4 kap 8 1 och 2: Natur-, och narrekreation paverkas ej av
kulturvarden och friluftsliv utdkningen.

Miljobalken 7 kap: X X | Skyddade omraden paverkas ej av
Naturreservat, biotopskydd, utékningen.

strandskydd etc.

Tillrinningsomrade for X X | Hela omradet ligger inom tillrinnings-
grundvattentakt omrade for vattentakt och dagvatten-
systemet med fordrojningsdammar skall
enligt detaljplan utformas som ett tatt
isolerat system sa att dagvatten fran
industriytor inte skall férorena
grundvattnet.

Byggnads- och fornminnen X X | Eftersom omradet ur fornminnes-
synpunkt inte ar fardigutrett kvarstar
detaljplanens krav om arkeologisk
utredning. Utvidgningen forandrar ej
detta.




3(4)

Byggnads- och fornminnen

Det gamla landmarket “lvars kulle”
kommer fortsattningsvis att sta fritt i
terrangen synligt fran E6:an.

Vid utokningen kommer mer av
gropavallen att forstéras och endast norra
delen gar att bevaras. Inga skyddskrav.

Kulturhistorisk miljo

Kulturhistorisk miljo paverkas ej av
utdkningen.

Naturomrade i OP 2000,
naturvarden, rédlistade arter

Paverkas ej av utékningen.

Paverkan pd manniskors hélsa
och sakerhet.

Risk for buller, luftféroreningar
mm.

Nara motorvagen och jarnvdgen &r
omradet utsatt for buller.

Risk for olyckor

Bebyggelsen far anpassas efter krav pa
"tillrinningsomrade for vattentat”

Skred, ras, 6versvammning

Trots en viss utvidgning ligger omradet
fortfarande relativt langt (100-140 meter)
fran jarnvagen som dar skar relativt grunt
i terrdngen.

Fororenad mark

Tidigare markanvéandning

Landskapsbild

For att delvis bevara landskapsrummet
har inriktningen varit att inte bebygga
anda fram till jarnvagen. Istallet halles
bebyggelsen tillbaka och tar stdd i den
sluttande terrdngen och skogen i bak-
grunden. Framfor bebyggelsen fore-
skriver detaljplanen en vegetationsskarm
som binder ihop skogskanten i norr med
skogsdungen séder om Nissastigen. Vid
utvidgningen flyttas skogsskarmen ut
som mest 65 meter och bibehaller sin
mjuka avgransning i norra delen.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL

Miljokvalitetsnormer Med foreslagen utvidgning av omradet bedéms ej miljokvalitetsnormerna
Overskridas

Nationella miljomal Foreslagen utvidgning av omradet paverkar uppfyllandet av foljande
miljomal:

- Begréansad Klimatpaverkan - Den nya bebyggelsen samt trafikens paverkan pa miljon

- God bebyggd miljoé - God hushallning av mark i anslutning till befintligt verksamhetsomrade

med utbyggd infrastruktur.

- Grundvatten av god kvalitet - Dagvattensystemet av tata dammar skall sékerstélla en fortsatt god
kvalitet.

Effekter av tilltinkt markanvandning

Nedan féljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och effekter med
oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet
beskrivs ocksa har.

EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING

Effekternas omfattning, Ett genomfdrande av planen &r av begransad omfattning. Hog sannolikhet
sannolikhet, betydelse och foreligger att marken tas i ansprak for verksamheter och da det gors &r det
komplexitet. Effekternas med en langsiktig varaktighet. Tillrinningsomradet Prastjordens vattentakt
varaktighet, vanlighet och paverkar utformningen av markanvandningen samt tillhérande
reversibilitet. fordréjningsdammar och dagvattensystem.

Sammanfattningsvis beddms ett genomfdrande av foreslagen utvidgning
inte innebara betydande miljopaverkan.

Benny Hunemark Finn Aurell
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

tillhdrande detaljplan for

VRANGELSRO 5:5, industriomrade 6ster om motorvégen,

Halmstad
Plan E 280 K
Enkelt forfarande

Byggnadsndmnden 2010-10-27

SARSKILT UTLATANDE

Hur samradet bedrivits

Planforfarande

Arendet handlaggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 288. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger endast i samradsskedet.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2010-06-23 BN § 215 genomforts
under tiden 1 juli — 23 augusti 2010. Myndigheter och férvaltningar har beretts
tillfalle att yttra sig genom att fullstandiga handlingar har 6versants till dem. Da
vissa fastighetsgranser och jarnvéagsspar ej framgick pa kartorna dversandes en ny
omgang 13 juli.

Samtliga yttranden har inkommit fran ber6rda remissinstanser.

Informationsbrev dverséndes till berdrda sakdgare. Planforslaget har varit tillgang-
ligt pa Radhuset och kommunens hemsida under samradstiden.
Fran berorda sakagare har inga skrivelser inkommit.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDEN
Nedan ges en sammanfattning av de viktigaste synpunkterna och stallningstagan-

dena:

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens genomférande inte
bedoms medféra nagon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens genomforan-
de inte bedoms medféra nagon betydande miljopaverkan

Enligt Lansantikvarien kan alla planrestriktioner rérande fornlamningar
utga ur planforslaget.

Inom planomradet 4ger kommunen marken férutom norra fliken (Fotstad
1:1 m fl) dar markforvarv blir klart i november 2010 enligt uppgift fran
fastighetskontoret.

For att industribuss skall ges mojlighet att angora omradet utokas ytan for
vandplats i forslaget enligt synpunkter fran stadskontoret. Vid fortsatt
planering bor yta for framtida kombiterminal reserveras pa lamplig plats.
Raddningstjansten hade flera synpunkter som antecknas i beskrivningen.
Maximal exploateringsgrad okas till 50 %

Hogsta sockelhojden hojs nagot till +40,0

Bestdmmelser om fasadutformning ges generellare lydelse
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I 6vrigt &ndras detaljplanen enligt gjorda kommentarer nedan. Text skriven med
kursiv stil &r ordagranna citat fran yttranden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Léansstyrelsens
radgivande syn-
punkter

kommentar:

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens genomférande inte
bedoms medféra nagon betydande miljopaverkan.

Bestammelserna om markens anordnande for omhéndertagande av dagvatten bor
kompletteras sa att aven atgarder for omhandertagande av s.k. slackvatten vid
eventuell brand tacks in.

Planbestdammelserna fortydligas.

Enligt muntligt besked fran Lansantikvarien haller fornminnesunder-
sokningarna inom omradet just pa att avslutas och alla planrestriktio-
ner rérande fornlamningar kan utga ur planforslaget.

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun

kommentar:

Trafikverket

kommentar:

......... Det bor framga av genomforandebeskrivningen vilka fastigheter som be-
rors. 1 den man mark berdrs som har annan agare an Halmstads kommun, bor
undertecknat avtal foreligga innan planen antas.

Genomforandebeskrivningen kompletteras. Inom planomradet ager
kommunen marken férutom norra fliken (Fotstad 1:1 m fl) dar mark-
forvarv blir klart i november 2010 enligt uppgift fran fastighetskonto-
ret.

Under forutsattning att dagvattnet hanteras pa det sétt som beskrivs i planforslaget bedo-
mer Trafikverket att ett genomférande av planen inte kommer leda till alltfér stora floden i
diken och trummor under eller i narheten av Véastkustbanan. Det relativt stora avstandet
fran planomrédet talar i Gvrigt for att planens genomforande inte borde paverka vare sig
E6/20 eller jarnvagen. ........

Antecknas

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Kommunstyrelsen

...Det bor framga av forslaget till detaljplan hur langt det ar till hallplatsen i
dagslaget (mindre an 1 km om skogsvégen i Oster kan nyttjas?) samt att néar bo-
stadsomradena pa Karleken/Sofieberg byggs ut planeras for stadstrafik aven till
industriomradena pa 6mse sidor om motorvagen.

Av samradsforslag till Handlingsprogram for hallbara transporter framgar att
“for rationella godstransporter pa jarnvag kan gods foras over till jarnvag genom
direkt lastning fran verksamheten till stickspar eller genom omlastning fran lastbil
eller fartyg till jarnvag vid kombiterminaler” samt att ““ett eventuellt stickspar pa
Vrangelsro kan ocksa betjana foretagen pa Kararp.”

Det bor framga av forslaget till detaljplan att mojligheterna att anlagga en fram-
tida kombiterminal i omradet forsvaras i takt med att omradet exploateras och
byggs ut utan att mark reserveras for ett sddant andamal.
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Gangavstand till hallplats for regionbuss ar ca 1,2 km. Om gangfor-
bindelse kan anlédggas mot dster kan avstandets minskas till ca 900 m.

For att industribuss skall ges mojlighet att angéra omradet utokas ytan
for vandplats i forslaget. Lokalbussens planerade framtida linjestrack-
ning genom Karleken kan forlangas for vissa turer sa att dessa passe-
rar industrierna i Kararp och Vrangelsro. Kanske finns dar underlag
for tillfalliga turer i avvaktan pa framtida utbyggnader.

Illustrationen visar pa majligheten for stickspar till Vrangelsro. De
teknik/ekonomiska forutsattningarna &r inte ndrmare utredda. lllustre-
rat spar ar tankt att nyttjas av en eller tva fastigheter. Beskrivningen
kompletteras med stadskontorets synpunkter om reservation for kom-
biterminal. Kombiterminal bor utredas i ett storre sammanhang.

Raddningsnamnden

kommentar:

Brandposter behover anordnas inne pa fastigheten och inte bara langs med lokal-
gatan. Det bor skrivas in i planbestammelserna att brandposter ska finnas inom
fastigheten. Raddningstjanstens forslag ar att det finns brandposter i hornen till
byggnaden och langs langsidorna.

N&r stora industrifastigheter ligger omedelbart intill varandra finns det en 6kad
risk for brandspridning jamfort med om det funnits en yta mellan fastigheterna
som ingen av industrierna far nyttja. Sa som planen ar utformad ges det mojlighet
att lagra lastpallar (stora mangder) intill fastighetsgransen och en brand i detta
ger en mycket stor effektutveckling som kommer att paverka verksamheten pa
grannfastigheten. Om méjligt bor det forklaras i planbestdmmelsema att fastighe-
ten inte far nyttjas for uppstallning av stora mangder brannbart material inom ett
skyddsavstand till grannfastighet som ar baserat pa vedertagna stralningsberak-
ningar, med syfte att begransa risken for brandspridning, alternativt bor ytan
narmast grannfastigheten inte fa hardgoras.

Fastigheten kan komma att paverkas av ammoniak vid en olycka pa Serveras kyl-
anlaggning med ett mattligt stort utslapp. Enligt risktekniskt utlatande kommer da
ammoniaken att uppmarksammas inom 200-800 meter fran utslappspunkten. Ret-
log AB bor ta detta i beaktande vid nybyggnationen for sin personals sékerhet.

Raddningstjanstens papekanden antecknas i planbeskrivningen med
en hanvisning i planbestammelserna sa att synpunkterna beaktas i ett
tidigt skede i bygglovprocessen.

Fastighetsndmnden

kommentar:

Andringen av detaljplan &r anpassad efter 6nskemal fran Retlog AB, ett foretag
inom koncernen Biltema.
Foretaget 6nskar uppfora ett lager om ca 45 000 kvm inom fastigheten som ar pa
ca 120 000 kvm. Aven om exploateringsgraden racker for den avsedda byggna-
tionen bor den 6kas till 50 %. Behov kan finnas till att uppféra andra mindre
byggnader inom fastigheten.
Detaljplanen foreskriver en hogsta sockelhdjd éver nollplanet. Detta bor ersattas
med rekommenderad hojdsattning. Vidare finns flera bestémmelser om gestalt-
ning som kan ge upphov till fragestallningar vid bygglovgivning mellan foretaget
och kommunen.
Fastighetskontoret har samratt med tankt kopare av fastigheten.
Maximal exploateringsgrad ¢kas till 50 % vilket har accepterats av
raddningstjansten.



Sid 4 (4)

Haogsta sockelhdjden hojs fran + 39,5 till + 40,0.
Bestammelser om fasadutformning ges en nagot generellare lydelse.

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Eftersom omradet ligger inom tillrinningsomrade for en vattentakt maste hanter-
ingen av dag- och spillvatten ske s& nagon paverkan pa grundvattnet inte sker.

kommentar: Detta papekas i planbestammelserna.

Teknik- och fritidsndmnden
Gata/trafik/belysning
Gatan skall forses med vandplats enligt illustrationskartan.

kommentar Gatan forses med vandplats for buss. Se vidare kommentar till ytt-
rande fran stadskontoret.

Park/friytor
Gestaltnings- och planteringskoncept forslas vara detsamma inom Vrangelsro 5:5
som for redan anlagda naturytor langs industrigata inom Vrangelsro 5:3.

kommentar Det &r lampligt.

VA-fOrsOrjning

Spill, vatten och dagvattenservis &ar utbyggd och anpassad for tidigare antagen
detaljplan.

Planéndringen innebdr viss justering av ovan ndmnda serviser for anpassning till
nya plangrénser.

kommentar Beskrivningen kompletteras.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Polismyndigheten Telia Sonera AB
Halmstads Energi och Miljé AB Swedegas AB
Hallandstrafiken AB E ON Gas SverigeAB
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Finn Aurell

Stadsarkitekt Planarkitekt, handlaggare
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UPPLYSNING OM Halr:;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 27 oktober 2010 § 331 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for VRANGELSRO 5:5 m.fl. Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
E 280 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 4 november 2010.

Lansstyrelsen har den 10 november 2010 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 88 samma kapitel vunnit laga kraft 26 november 2010.

Byggnadskontoret 1 december 2010.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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