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Jakobsbergs aldre simhall, dnr Kst 2017/448
LAGA KRAFT
2019-11-01

1. INLEDNING

Planforfarande

Planen har handlagts med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 i dess
lydelse efter 1 juli 2017.

Planforslaget har varit utstillt pa samrad under tiden 13 september till 19 oktober 2018, samt
granskning under tiden 27 mars till 10 april 2019. Planen antogs av kommunstyrelsen den 7
oktober 2019 och vann laga kraft den 1 november 2019.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

(o S Y e,

Processpil standardférfarande. Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor:

* Denna planbeskrivning
 Plankarta

Ovriga handlingar
* Grundkarta
* Fastighetsforteckning

* Handlingsplan for efterbehandling av markfororeningar pa fastigheterna Jakobsberg 2:926,
2:2087 samt 11:2, Jarfalla kommun, 2017-12-13 (Dnr Kst 2018/23-2)

* Kommunstyrelsens beslut 2018-01-29, § 4 - Handlingsplan f6r efterbehandling av
markfororeningar pa fastigheterna Jakobsberg 2:926, 2:2087 samt 11:2 (Dnr Kst 2018/23-3)

« Riittsutredning for markavvattningsforetag, Advokatfirman Aberg & Co, 2017-05-11

* PM Sammanstillning av utférda undersdkningar och étgérder av askfororeningar, Bjerking,
2016-05-26

» Fordjupad riskbedomning Jakobsberg 2:926 m.fl Jarfalla kommun, Bjerking 2013-10-31,
rev 2014-06-03

* PM Miljéteknisk undersokning Jakobsberg 2:926, 2:2087, 11:2 m.fl. Jarfdalla kommun,
Bjerking 2019-05-14

 Slutrapport. Sanering och provtagning, Fastighet 2:2087, Jarfalla kommun, COWI 2016-01-
21

+ Oversvimningsutredning, DHI 2018-12-05
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Planomradets ldge samt nérliggande malpunkter i omradet.

Planens syfte och huvuddrag

Under varen 2018 invigdes en ny simhall i Jakobsberg beldgen bredvid Jakobsbergs befintliga
simhall. Detaljplanens syfte dr huvudsakligen att mdjliggora att den dldre simhallen kan
bevaras och anvéndas for andra &ndamal @n bad samt att infora en varsamhetsbestimmelse
for byggnaden. Darutover ska planen utformas sa att den nya simhallen gors planenlig

samt mdjliggora en sammankoppling mellan den nya simhallen, sporthallen och den dldre
simhallen. Med planen mgjliggors en ny entrébyggnad som moter en torgbildning sdderut.
Planen ska dven ge utrymme for dagvattenhantering och dversvimningsyta.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget i Jakobsbergs idrottsomrdde som har ett centralt 1dge sydvast om
Jakobsbergs pendeltagsstation och bussterminal. I véster avgriansas omradet av idrottsomradet,
1 s0der av en stor parkering, 1 dster av Mjolnarviagen och i norr av Kvarnskolan. I ndromradet
finns dven ishall, tennishall, rackethall samt flera skolor. Planomradet uppgér till ca 2,2 hektar.
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Fastigheter som berérs av planférslaget dr Jakobsberg 2:2841 samt delar av Jakobsberg 2:2087
och 11:2. Rédstreckad linje visar planomradets gréns.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheten Jakobsberg 2:2087 och 11:2 som dgs av kommunen
och fastigheten Jakobsberg 2:2841 som &4gs av Jirfilla nya badanldggning AB (Tagehus).

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Omrédet beror inte nagra riksintressen.

Regional utvecklingsplan RUFS

I den Regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2050) pekas étta regionala
stadskdrnor ut med potential att bli regionala knutpunkter dér en intensiv exploatering kan
och bor ske. Planomridet ligger inom den regionala stadskidrnan Barkarby-Jakobsberg.
Inriktningen for de regionala stadskérnorna &r att de bor utvecklas till att bli téta,
funktionsblandade miljoer med fler motesplatser pa gator och torg. De behover fa ett okat
utbud av ndje och kultur, samhillsservice respektive smaskalig och specialiserad detaljhandel.
Planforslaget bedoms bidra till ovanstdende utveckling.

JARFALLA KOMMUN | 2019 5 (39)
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Oversiktsplan

I gillande oversiktsplan Jdrfdlla - nu till
2030, vilken antogs av kommunfullméktige
den 2014-06-02, ar planomradet utpekat
som en del av ett omrade dér karaktiren

av idrottsplats ska behallas och utvecklas.
Planomradet ar beldget inom ett omrade
som pa sikt ska utvecklas mot en tydlig
stadsstruktur med urbana kvaliteter och ska
bidra till att Jakobsberg blir en sammanhéllen
stadsdel. Det innebér att en genomsnittligt
hog tithet samt en blandning av funktioner
och ett integrerat gatunit ska efterstrivas.
Genom att efterstréva aktiva bottenvéningar
med verksamheter och service kan viktiga
strak stirkas med liv och rorelse som ger en
trygg och gangvénlig stadsmiljo. Forslaget
till detaljplan bedéms vara forenligt med
Oversiktsplanens intentioner.

Bild 6éver de regionala stadskérnorna enligt : T _
RUFS 2050. Den svartstreckade linjen visar den UtveCklmgsprogram for Jakobs
regionala stadskérnan Jakobsberg-Barkarby. bergs centrala delar

I Utvecklingsprogrammet for Jakobsbergs
centrala delar, antaget 2016-03-09, redovisas
omridet som ett mdjligt ldge att utveckla

for att binda samman idrottsomradet

med den sddra stationsuppgéngen,
Kvarnbacken samt Soderdalen. Inriktningen
1 utvecklingsprogrammet ar att Jakobsberg
ska bli en sammanhéllen, promenadvianlig
och upplevelserik stadsdel. Med detta menas
att bebyggelsen ska ge en rumslig kontinuitet
och vara sammanhingande. Gatunatet

ska vara orienterbart, sammankopplat

och inriktat mot gédng- och cykeltrafik.
Genom att komplettera Jakobsberg med

nya bostidder och funktioner som pa

ett tydligare sitt kopplas samman med
stadskdrnan kan Jérféllas attraktionskraft

iy 3 1]
" il

Utdrag av framtidsbild 2030 fran éversiktspla- stirkas. Den foreslagna utvecklingen enlist
nen. Planomrédet ryms i huvudsak inom skiktet ) g g g

urban struktur (cerise férg). Omradet anges detaljpl.anen ligger i linje med Jakobsbergs
som idrottsplats (rosa cirkel med ett versalt I). utvecklingsprogram.

Den svartstreckade linjen visar planomradets

ungefarliga lage (Jarféllas 6versiktsplan, 2014, Strandskydd

s. 23).

Omrédet omfattas inte av nagot strandskydd.
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Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade enligt Kommunstyrelseforvaltningens forslag (Dnr Kst
2017/448) 2017-11-06 §186 att;

1. Planutskottet ges 1 uppdrag att uppritta forslag till detaljplan s& den gamla simhallen
mojliggors for andra framtida anvandningsomraden.

2. Forslag till detaljplan sénds till samrad.

Gallande detaljplaner
Planen beror eller tangerar omraden med géllande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft

D 2014-12-15 B | Simhallen 2015-01-13

S 1968-01-31 A | Sydvistra delen av Jakobsberg (skolomrade och 1968-01-31
idrottsplats)

I den nu géllande detaljplanen var tanken att den dldre simhallen skulle rivas och ge plats
for parkering, se bild nedan. Ett av syftena med den nya detaljplanen &r att den dldre
simhallen ska bevaras eftersom den har ett kulturhistoriskt och ekonomisk virde. Den nya
plangrinsen har utdkats och justerats fran den nu géllande detaljplanen. Planen inkluderar
dven sporthallen. Gillande genomf6randetid for den nu géllande detaljplanen &r sju ér,
vilket innebar att de delar av den plan som ligger utanfor den nya plangrénsen har en
genomforandetid till januari 2022. Resterande del inom plangrdnsen ersitts av den nya
detaljplanen.

| JAKOBSBERG

148

2:2087

T /I 2 —:}“~~ ~1z.{ — N K
Den nu géllande detaljplanen som vann laga kraft 2015-01-13. Grén férg visar parkmark (park), réd-
férg visar kvartersmark med anvédndning idrott, simhall (R) och vit férg visar allmén plats fér anvéand-
ning torg, parkering (P) och gata.
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Den nu géllande detaljplanen som vann laga kraft 2015 tillsammans med stadsplanen fran 1968
samt ny plangréns. Bla férg visar anvédndning foér allmént &ndamal (A), grén férg visar anvédndning-
en idrottsdndamal (Ri) och ljusgrén férg visar anvéndningen parkmark (omradet till hbger om &ldre
simhallen). Plangrénsen &r markerad i rétt.

Angransande planuppdrag

Ett strategiskt utvecklingsprogram for Jakobsbergs skol- och idrottsomrade ar under
framtagande - Visionsprogrammet for Vibblaby. Programmet visar hur omradet pa sikt
kan utvecklas till en stadsméssig och urban struktur, vilket mgjliggér en funktionsblandad

stadsdel med bostéder, verksamheter och mélpunkter i enlighet med dversiktsplanen (Dnr Kst
2017/90).

Oster om planomréadet pagar ett planarbete for detaljplanen for Jarfillavigen-
Kvarnvingevégen (Dnr Kst 2018/593). Planens syfte ar att utveckla Jarféllaviagen till
en stadsgata. En utveckling av Jarfillavigen gor att idrottsomradet och skolomradet
binds samman med den sddra stationsuppgangen och Jakobsbergs centrum. Miljon blir
lattorienterad och géngvinlig.

8(39) JARFALLA KOMMUN | 2019
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Sociala forutsattningar

Planomradet ar en del av ett storre skol- och idrottsomrade, vilket gor att det i stor
utstrackning dr manga barn och ungdomar som ror sig i omradet pa vardagar som pa
helger. Aven vuxna och ildre anviinder och besdker idrottsanliggningarna. Det finns en del
yrkesverksamma i omradet dér skolorna har den storsta andelen av arbetsplatser.

Skol- och idrottsomradet kopplar an till det narliggande gronomradet Kvarnbacken samt
bostadsomraden norr respektive véster ut. Gangstrak och stigar binder samman skol- och
idrottsomradet med omkringliggande omraden. Under dagtid 4r det bland annat ménga éldre
som &r ute och promenerar genom omradet.

Natur och rekreation

Mark, vegetation och naturvarden

Marken é&r relativt plan och ér delvis redan hardgjord med tre befintliga byggnader och en
asfalterad parkeringsyta samt ett torg. I véstra delen finns en storre gronyta med mindre
dungar. Inom planomradet finns inte nigra intressen registrerade avseende flora, fauna eller
rodlistade arter samt inga hoga naturvérden.

Rekreation och friluftsliv

I ndromrédet finns Jarfallavallen med tva 11-mannaplaner i konstgrés, ishall, tennis- och
racketbanor samt storre gronytor och promenadstrik. En sé kallad "hélsans stig” 16per utmed
planomradets véstra gréins.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken i omradet bestér av postglacial lera, enligt SGU:s jodartskarta, vilket innebéar att
marken har svart att infiltrera vatten.

Markytans nivaer varierar mellan ca +12 till + 15 inom planomradet. Omradet &r belédget i en
flack dalsénka i nordvist-sydostlig riktning.

Forutsattningar for ras och skred
Omradet ligger inte inom omrade med naturliga forutsattningar for ras och skred.

Radon

En oversiktlig undersdkning av radonriskbeddmning gjordes for hela kommunen 1997.
Omradet bedoms ha lag/normal risk for radon. Férhdllandena bor undersokas och redovisas
mer i detalj i samband med bygglov.

JARFALLA KOMMUN | 2019 9 (39)
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Hydrologiska forhallanden

Vattendrag

Nérmaste vattendrag dr Béllstadn som ligger ca 300 meter séder om planomradet.
Planomradet ingar i Béllstadns avrinningsomrade.

I planomradet fanns tidigare tva dldre markavvattningsforetag som kommunen numera
betraktar som dvergivna (Advokatfirman Aberg & Co, 2017).

* Viksjo-Jakobsberg-Kalfhilla m.fl. dikningsforetag av ar 1885
* Jakobsberg-Viksjo-Veddesta m.fl. torrldggningsforetag av r 1920

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

I linje med EU:s ramdirektiv for vatten faststillde Vattenmyndigheten 1 december 2009
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten, skyddade omraden och i vissa angivna
vattenforekomster. Malet &r att uppna bade god ekologisk status och god kemisk status i alla
vattenforekomster. Redan géllande status far heller inte forsdmras.

Billstadn rinner genom de centrala delarna av kommunen och vidare genom Stockholm

och Sundbyberg innan den nér Béllstaviken 1 Mélaren. Béllstadn dr kraftigt fororenad med
avseende pa ndringsdmnen, tungmetaller och organiska fororeningar. Béllstadn pekas ut som
vattenforekomst diar god kemisk status ska uppnaés till 2021 och god ekologisk status ska

uppnas till ar 2027.
Kemisk status Ekologisk status
Statusklassning (ar) Ej god kemisk status* (2015) Otillfredsstallande ekologisk status (2013)
Bl.a. évergadning, flodesforandringar,
Anledning Bensof)fousee, morfologiska férandnngar, hoga halter av zink

benzo(gh,fjperylen och ammoniak.

Miljokvalitetsnorm _ God ekologisk status 2027

* Ej medraknat overallt overskridande amnen: kvicksilver, kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Oversvamning

En lagpunktskartering 6ver omradet visar platser dér risk for 6versvimningar kan férekomma.
Inom planomrédet finns tva stycken lagre markpunkter dér det finns en risk att vatten kan
ansamlas vid kraftig nederbord, se bild pd nésta sida.

Bilder fran en dversvamningsutredning av ett 100-arsregn med klimatfaktor samt berdknat
hogsta flode fran Ballstadn visar att en risk for dversvamning finns, se bilder pa nista sida.
Bilderna fran 6versvdmningskarteringen dr dock ndgot missvisande eftersom platsen dir den
nya simhallen star idag vid tillféllet for karteringen bestod av en schaktningsgrop. Sdsom
lagpunkt berdknades gropen bli vattenfylld. Det ser ut som att de markférhallanden som
radde da inte ldngre géller. Se vidare om Oversvamningsfragor och risker under rubrikerna 3.
Planforslag; Teknisk forsorjning och 4. Konsekvenser.

10 (39) JARFALLA KOMMUN | 2019
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Lénstyrelsens lagpunktskartering 6ver omraden dér risk
fér versvdmningar fran skyfall kan finnas. Plangrénsen &r
markerad i rott.

Maximalt ytvattendjup (m)

[ o1-02 [ o5-05 I
[ oz-oa [ o5+

Oversvémningsutredning och vattendjup vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 (DHI, 2018). Plang-
rénsen &r markerad i rott.
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Maximalt ytvattendjup (m)

[ or-oo [ o3-05 I -
[ oz-oz [ os-1

Oversvdmningsutredning och vattendjup vid beréknat hégsta fléde fran vattendraget Béllstaén i
férhallande till planomradet (DHI, 2018). Plangrdnsen &r markerad i rétt.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrédet bestar av
den befintliga simhallen, den nya simhallen
samt en sporthall. Sporthallen uppfordes
1967 och har byggts om samt utokats tva
génger; aren 1995 respektive 2005. Dess
laktare rymmer upp till 1100 besokare. Den
befintliga simhallen uppférdes 1971. Den
nya simhallen invigdes i april 2018 och
rymmer badanlédggning med bland annat
flera bassénger, vattenrutschkana och gym.
I samband med att den nya simhallen har
byggts har dven ett torg iordningstillts, vilken

angréansar till de tre byggnaderna i sder. Den é&ldre simhallen och dess befintliga entre
som vetter mot parkeringen i norr.

12 (39) JARFALLA KOMMUN | 2019
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Den nya simhallen och dess entréparti. Sporthallens entréparti som vetter mot parke-
ringen i norr.

Sporthallen och den dldre simhallen har ett tidsenligt uttryck enligt sin tids byggnadsprinciper.
De ér uppforda i tegel med bruna och vita element. Formen utgors av kubiska volymer

som bryts av med horisontella fonsterband, ett kinnetecken av modernismens stil och
formuttryck. Sporthallens entré har ett i0gonfallande entréparti som moter parkeringen mot
norddst. Simhallen och sporthallen dr ritade av Jorg Eggimann som var anstilld av Froléns
Arkitektkontor.

Den éldre simhallen &r en vilbevarad byggnad och ér ett fint exempel pé arkitektur fran
1970-talet. Inga édndringar har gjorts utvandigt sedan byggnationen. Den utgor ett gott
exempel pa sin tids arkitektur och dr som Jarfilla kommuns fOrsta simhall vird att bevara i sin
befintliga utformning.

Bilder av den &ldre simhallen sett frén syd respektive vast. Byggnaden é&r ett fint exempel pa arkitek-
tur frén 1970-talet.

JARFALLA KOMMUN | 2019 13 (39)



Jakobsbergs aldre simhall, dnr Kst 2017/448
LAGA KRAFT
2019-11-01

Sporthallen har en hogsta hojd om +28,65 meter (drygt 14 meter 6ver markniva) och den
gamla simhallen har en hogsta hojd om +25 meter (drygt 11 meter 6ver marknivd). Den nya
simhallen har ett samtida uttryck och har en hogsta hojd om +29,5 meter (drygt 16,5 meter
over marknivd). Hojderna motsvarar ungefir ett fyra- eller femvéningshus.

z S

by
»
4
|

Bilder av torget som ramas in av sporthallens respektive den &ldre simhallens fasader. En utrym-
ningsvéag och plats for leveranser finns pa platsen idag.

Med sin lokalisering, sitt innehall och
forhéllande till varandra bildar de tre
byggnaderna en samhdorighet. Torgbildningen
soderut kopplar samman de tre byggnaderna.
Idag har endast den nya simhallen en entré
vid torget. Sporthallens och den &ldre
simhallens huvudentréer &r vinda mot
planomradets nordostra del dér en parkering
finns. Torget flankeras pa sa sitt av tva
baksidor och saknar malpunkter som moéter
torget pa ett naturligt sétt.

Med bakgrund i dversiktsplanens végledning
for utformning av offentliga platser inom

| vast ramas torget in av den nya simhallens fa-
sad samt en grén slént. Ett trédéack med sittplat-
ser finns i anslutning till slénten.

14 (39) JARFALLA KOMMUN | 2019

den regionala stadskdrnan ska offentliga
platser bland annat utformas sa att platsen

ar integrerad och har ett tydligt och
stadsmaéssigt forhallande till omkringliggande
byggnader. Darutover ska det framgé

tydligt hur platsen anvinds. I dagslaget
uppfyller platsen inte dessa kriterier. I kap

3, Planforslag redovisas hur torgbildningens
vistelsevdrden kan stérkas.
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Planomradet angrénsar till en hogstadieskola. I ndromradet finns en gymnasieskola, en
grundskola och en kulturskola. Inom ett gdng- och cykelavstand om drygt 900 meter finns
Jakobsbergs centrum som erbjuder ett stort utbud av offentlig och kommersiell service.

Stads- och landskapsbild

Dagens stadsbild, som planomradet ar

en del av, utgors av ett relativt plant
markomrade med bebyggelse for skol- och
idrottsverksamhet fran 1960- och 70-talen.
Bebyggelsen for omradet har tydliga
signalement enligt ddvarande planeringsideal
med ianspraktagande av extensiva markytor,
trafikseparering och framkomlighet med bil
med tillhorande ytkravande markparkeringar.

Oster om planomradet ligger Kvarnbacken
som dr ett kuperat gronomrade. Med

sin hogre hojd dr Kvarnbacken visuellt
dominerande i landskapet som en gron,
tridbevuxen kulle.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kdnda
fornldmningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patriffar fornldmning foreligger
anmailningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Kulturlandskap och historia

Planomradet ingick i den kulturhistoriska miljo
som tillhort Jakobsbergs gards dgor och som
dominerat det historiska landskapet fran mitten
av 1600-talet. Det ursprungliga namnet pa
Jakobsberg var Vibble. Det omndmns for forsta
géngen 1347 och skrivs dé vibelde”. Gardens
anor har dven tidigare rotter i forhistorien.

Ett gravfilt vid det angrdnsande gronomradet
Kvarnbacken dr frdn den yngre jdrndldern och ar
det storsta av sitt slag i kommunen.

Planomradet &r en del av det skol- och idrotts-

omrade som byggdes pa 1960- och 70-talen.

Skulpturen "Spelarna”
Hellgren 1970.
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Garden Vibble lag frén borjan soderut ungefar diar Kvarngymnasiet ligger idag. Sa smaningom
blev Vibble en by. Marken dér planomradet ligger anviandes troligen, pa grund av sin bordiga
karaktér, for jordbruk och det kuperade omrddet Kvarnbacken anvidndes som betesmarker.

Under 1900-talets forsta hélft har tradgardsmaésteri bedrivits 1 omradet och under 1900-talets
andra hilft bebyggdes omradet med skol- och idrottsverksamheter.

Pa parkeringsplatsen norr om den &ldre simhallen finns skulpturen ”Spelarna” utford av
Ingmar Hellgren 1970.

Gator och trafik

Gang och cykel

Planomradet ar tillgéngligt till fots och med cykel genom ett flertal gdng- och cykelbanor. Ett
gangstrak passerar genom planomradet i nordsydlig riktning. Strax soder om planomréadet

1 Ostvistlig riktning stracker sig ett viktigt gang- och cykelstrak som ar utpekat som en
huvudcykelled i kommunen.

= = Gang- och cykelvag
B B Huvudcykelstrak

planomradet.

Kollektivtrafik

Jakobsbergs pendeltagsstation och bussterminal finns inom ca 700 meter. I anslutning till
skol- och idrottsomradet finns tva busshallplatser. Soderut vid Milarvédgen finns busshallplats
Skordevigen med busslinjer som forsérjer Jarfilla. Osterut vid Jarfallaviigen finns
busshéllplats Frihetsvdgen med busslinjer som forsorjer Jarfalla samt linjer till angrénsande
kommuner.

Parkering

Inom planomrédet, norr om den dldre simhallen, finns en parkering som rymmer 26
parkeringsplatser varav 8 platser r tillginglighetsparkering. Oster om éldre simhallen finns
det 12 parkeringsplatser. Soder om planomrédet finns en befintlig storre allmén parkering med
ca 260 platser som forsorjer hela idrottsomradet och till viss del skolorna.
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Enligt den nu géllande, nyligen framtagna detaljplanen for den nya simhallen var syftet att
den dldre simhallen skulle rivas och bli en parkeringsyta. Eftersom den &dldre simhallen har
beddmts vara i gott skick och ska behallas kommer denna mark inte att kunna tas i ansprak for
parkering, se nu géllande detaljplan pa sida 7.

Transporter

Transporter sker idag till den dldre simhallens nordvéstra del och sporthallens sddra del.
Eftersom géende passerar over torget innebér det att leveranser med lastbil behdver korsa en

plats ddr minga gaende vistas. Varuleveranser till nya simhallen sker frén byggnadens sddra
del.

Teknisk forsorjning

Soprum, el och bredband
Den nya simhallens soprum &r i byggnadens sodra del.

E.ON éger fjarrvarmenitet och det fasta elnitet i kommunen.

Bebyggelsen ér ansluten till befintligt tele- och fibernit. Teliasonera SkanovaAccess AB
(Skanova) har markforlagda ledningar inom planomrédet.

En elnétsstation som bland annat forsorjer den nya simhallen har uppforts sydvast om
planomradet.

Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp och genom omradet gar ett
huvudledningsstrak for spillvatten, dagvatten och vatten. Brandvattenforsdrjning med
brandposter finns i ndra anslutning till planomradet.

Storningar och risker

Farligt gods

Leverans av klor sker till den nya simhallen ca en gang per vecka och inlastning sker i sddra
delen av byggnaden.

Natriumhypoklorit 10-15 % och Saltsyra 9 % forvaras 1 invallade tankar 1 skilda utrymmen.
Att @mnena blandas 1 drift bedoms vara mycket liten eftersom hanteringen av kemikalier inte
sker manuellt samt att det ar utbildad personal som hanterar kemikalierna (Cemi).

Transport av kemikalier sker via lastbil (Brenntag). Lastbilen har s kallade IBC-tankar om ca
850 kg. Fran IBC- tank sker pafyllning genom sjdlvfall ner till respektive tank. Fran tankarna
doseras sedan kemikalier till de olika reningssystemen via doserpumpar.

Fororenad mark

Det finns kdnda markfororeningar i skol- och idrottsomradet. Aska koptes fran Lovsta
avfallsanldggning och transporterades till omrddet i slutet av 1960-talet for att forbattra
grundldggningsforhallandena vid nybyggnation. Delar av omradet har sanerats genom aren.
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Ett antal jordprover har tagits i omradet under 2000-talet for att fa en béttre och tydligare
uppfattning om var fororeningarna finns.

Jarfalla kommun har befunnits vara ansvarig for att atgirda de uppkomna foéroreningarna av
tillsynsmyndigheten milj6- och bygglovsndmnden i kommunen. Namnden beslutade under
2016 att ta fram en handlingsplan: Handlingsplan for efterbehandling av markfororeningar
pa fastigheterna Jakobsberg 2:926, 2:2087 samt 11:2, som beskriver hur kommunen ska
arbeta for att behandla markf6roreningarna. Darutover ska ett kontrollprogram tas fram
som undersdker om fororeningarna riskerar att spridas. Handlingsplanen godkéndes 1
Kommunstyrelsen den 29 januari 2018 (Kst 2018/23-3).

Storre delen av planomradet omfattas inte av handlingsplanen. Det ar fraimst gronytan norr
om den nya simhallen samt parkeringsplatsen i planomradets norddstra del som berors.

Den befintliga situationen inom planomradet vad giller markfororeningar och aska, enligt
Jarfillas kartdatabas, dr att stora delar av omradet dr sanerat och urschaktat, se bild nedan.
Omraden som ska saneras dr markerat med ljusbla farg. Se vidare om fororeningssituationen
under rubrik 3. Planforslag; Storningar och risker samt under rubrik 4. Konsekvenser;
Markfororeningar.

De miljotekniska undersokningar samt riskbedmning som tagits fram som underlag till
handlingsplanen samt infor byggnation av nya simhallen har anvénts som underlag i
planprocessen. Se vidare under rubrik 4. Konsekvenser; Markfororeningar.
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Befintlig situation inom planomréadet vad géller markféroreningar och aska, enligt Jarféllas kartdata-
bas. Rddstreckad linje visar plangrdnsens ungeférliga lage.
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Omradesindelning fir saneting av aska
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Ovanstéaende bild visar en tidsatt planering av sanering och provtagning inom omradet. De olika
utpekade omradena A-K ska saneras med en frekvens om ett omrade per ar med start i omrade A
och sedan successivt i angiven ordning. Omradena G och | berdr aktuellt planomrade. Stérre delen
av planomradet omfattas inte av handlingsplanen. Det &r frdmst grénytan norr om den nya simhallen
samt parkeringsplatsen i planomradets norddstra del som berérs. Den rédstreckade linjen visar plan-
omradets ungeférliga gréns.
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3. PLANFORSLAG
Planforslaget i korthet

Syftet med géllande planforslag ér att mojliggora att den dldre simhallen kan behallas och
anvindas for andra &ndamal 4n bad samt att infora en varsamhetsbestimmelse for byggnaden.
Darutover ar planens syfte att géra den nya simhallen planenlig och ur plansynpunkt bekréfta
den byggnad som uppforts.

Genom att mojliggdra en ny entré till sporthallen och den dldre simhallen, som méter en
torgbildning i sdder, kan de tva byggnaderna kopplas samman med en tydlig och gemensam
entré. Med planen mojliggors en sammankoppling mellan den nya simhallen och sporthallen
respektive entrén genom en ritt att bygga en forbindelsegdng ovan mark.

Planforslaget innebér dven 6kad mdjlighet for handel och service 1 omrédet.

Sporthall

Ny simhall

Aldre simhall

Schematisk illustration éver planférslagets stadsbyggnadsidé.
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smark och allmén platsmark.

Bebyggelse

Anvandning och utformning

Aldre simhallen

Byggnaden ska behdllas i nuvarande

utforande men bedéms vara mojlig for andra
anviandningsomraden. Med planforslaget
mojliggors forutom idrotts- och kulturdindamal (R)
dven anviandningarna kontor (K), gymnasieskola
och vuxenutbildning (S,) samt centrumverksamhet
(C). Anvindningsbestdmmelsen skola

ar specificerad till gymnasieskola och
vuxenutbildning eftersom planomridet inte har
mdjlighet att inrymma en skolgard. For édldre
elever stélls inte samma krav pa tillgang till friyta
utomhus.

Planforslaget innebér att byggnadens hogsta
totalhdjd hojs med drygt tva meter (+27).
Syftet ar att det ska vara mojligt att installera
teknikaggregat eller dylikt om en annan
anvindning har ett sadant behov.

Jakobsbergs aldre simhall, dnr Kst 2017/448
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lllustration av befintlig bebyggelse i férhallande till detaljplanens anvédndningsgrédnser pa kvarter-

Bild av fasaden som vetter mot s6der som
ar gestaltad med snedstéllda fasadele-
ment
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Bild av den sédra fasaden sedd inifran.
Dagsljuset silas in genom de tvérstéllda
fénsterna.

--- llIﬁIllnn i

...Illl |!l|iilul.

De stora, vertikala fénsterpartierna at
véster slépper in mycket ljus till det rymliga
basséngrummet.

Nya simhallen

Den éldre simhallen &r en vilbevarad byggnad
och dr ett fint exempel pa arkitektur fran
1970-talet. Som Jarfdlla kommuns forsta
simhall dr den vérd att bevara i sin befintliga
utformning. En specificerad k-bestimmelse (k)
ges for byggnaden for att sdkerstélla att den inte
forvanskas samt att tidstypiska och befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas vid
eventuell tillbyggnad eller andring. Vérdefulla
egenskaper och karaktéirsdrag dr generellt

det tidstypiska gestaltningsuttrycket i form

av materialval, byggnadens volym, kulor

samt fonstersittning. Kuldregenskaperna ar
huvudsakligen teglets farg (rodbrun), taksargens
ljusa fargsittning, sockeln (ljus betong) samt
fonstrens infattning (brun). Originaldetaljer vad
betriffar byggnadens interior ska 1 storsta mojliga
mén bevaras.

Olika framtida verksamheter kommer troligen
innebdra ombyggnader av olika slag. Betriffande
de interidra detaljerna ar det av storsta vikt att
forsoka halla bassidngdelen 6ppen, &ven om
utrymmet for bassdngen kan komma att byggas
over, beroende pa anvindning. Dir dr rummets
rymd, de stora fonstren och ljusinsldppet viktiga.
Andra viktiga interidra detaljer dr samspelet
mellan den rda betongen och de kontrasterande
mjukare tridetaljerna.

Marken sdder och dster om byggnaden ar
redovisad som prickmark, vilket betyder att
marken ej ska bebyggas. Det prickmarkerade
omrddet dsterut kan anvandas till
dagvattenlosningar och/eller cykelparkering.
Prickmarken sdderut angrinsar till fasaden med
syftet att bevara dess karaktdr. Omradet har dven
en u-beteckning for underjordiska ledningar.

I planforslaget bekriftas den nya byggnaden, vilket betyder att hogsta hojd redovisas

enligt byggnadens nuvarande hojd (+29,5) samt att entrépartiet ligger innanfor géllande
anviandningsgrins. Byggnadens huvudsakliga anvéndning ar som tidigare idrott och simhall
(R,). Minst 50 procent av byggnadens tak ska utforas med vaxtlighet (f,). Darutover ges
byggnaden anvindningen centrumverksamhet (C).
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I planforslaget redovisas byggnadens byggritt i
linje med den géllande fastighetsgrinsen. Soder
om fastigheten finns underjordiska ledningar som
redovisas med prickmark med u-beteckning pa
plankartan.

Sporthallen

Den befintliga byggnaden for sporthallen bekriftas
i forslaget med anvindningsbestimmelsen for
idrott- och kulturdindamal (R). Byggnadens

hogsta totalhdjd 1 meter dver nollplanet redovisas
enligt byggnadens nuvarande hojd (+28,7)
Dérutover ges byggnaden dven anvindningen
centrumverksamhet (C).

Virdefulla egenskaper och karaktirsdrag

ar 1 huvudsak entrépartiet och fasadfargen.
Sporthallens entréparti domineras av den inre
laktaren som bildar en utskjutande del som bérs
upp av pelare, vilket ger ett karaktérsgivande
intryck. Laktaren som funktion och konstruktion ar
pa sd sitt tydligt avldsbar 1 sporthallens gestaltning
och formuttryck. Férutom entréfasaden ar A

resterande fasader utforda i ljust tegel som é&r det - -'ll!IMIlﬂnll IIII
ursprungliga fasadmaterialet for byggnaden.

Sammankoppling

En 0verbyggnadsritt ges dver torgets norra
del mellan den nya simhallen, sporthallen

och entrén (TORG (RC)). Syftet med en Sporthallen sett frén éster. Fér byggna-

sammankoppling 4r att en forbindelseging dens oOvriga fasader &r fasadmaterialet
kan skapas for att underlitta tillgédngligheten utfort i fjust tegel.

mellan byggnaderna, samt mojliggdr for en

samordnad verksamhet. Byggrittens placering

ar anpassad till partiet mellan nya simhallens

trapphus och entrébyggnaden. Dirutover regleras

forbindelsegéngens bredd, hdjd samt minsta

frihdjd mellan marknivan och férbindelsegdngens

undersida. Den fria hdjden regleras till minst 4,5

meter, vilket ar ett funktionsmatt VA behover ha

for att ha god atkomst till ledningarna i marken. Syftet med utformningsbestimmelserna ér
dven att forbindelsegangen i sin volym ska upplevas som underordnad huvudbyggnaderna
samt att den allménna géngvégen under far goda ljusférhdllanden och en luftig karaktar.

Entrébyggnad

Mellan sporthallen och édldre simhallen ges mdjlighet till en entré som véander sig mot torget.
Syftet &r att entrén kan bli ett funktionellt och arkitektoniskt tillskott som varsamt integreras
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Schematislk illustration éver mdjlig utformning fér entrébyggnad och férbindelsegang. Minsta fria
héjd mellan mark och férbindelsegangens undersida ar 4,5 meter. Pa bilden &r frihdjden ca 6 meter.
Med en byggrétt framfér utrymningstrappan kan denna byggas in vilket ger torget en ny fasadfront
och annonsering. Observera att illustrationen inte ar skalenlig.

med de angrdansande byggnadernas karaktérer. Byggnaderna kan pa sé sétt f4 en framsida
mot det gemensamma torget. Vid utformning ska entrén vara underordnad de angrinsade
byggnaderna i volym och skala samt skilja sig i karaktér frén dessa (f,). Det kan exempelvis
goras med ett modernt uttryck.

Byggritten har anpassats till befintliga sidoentréer och utrymningsvigar vilka kan integreras 1
ett nytt entréparti.

Entréns syfte dr inte att ersitta de befintliga entréerna, utan att forbattra byggnadernas
tillgénglighet och stirka platsens vistelsevérden i sin helhet.

Park, vattenomraden och torg

Park och vattenomraden

Anvéandningen PARK f0reslas 1 planomradets véstra och norra del. Den underliggande, nu
géllande detaljplanen redovisar att en 6ppen dagvattenlosning planeras att anldggas som
fungerar som en oversvidmningsyta vid stor nederbord. Ytan blir 4&ven uppsamlingsyta med
reningsfunktion eftersom vatten som kommer uppstroms rinner hit. De stillningstaganden
som gjorts om dagvattenlosningen for den nu géllande detaljplanen kvarstér i denna plan (D
2014-12-15 B).

Syftet med parkmarken norr om den nya simhallen &r att sikerstilla att omradet
fortséttningsvis anvdnds som parkmark och allmén plats. Det som i1 den nu géllande
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detaljplanen dr angivet som prickmark med u-beteckning vister om den nya simhallen,
redovisas 1 planforslaget som parkmark (D 2014-12-15 B). Sammantaget innebér
planforslaget att parkmarken inom och utom planomradet 6kar eftersom den i géllande
detaljplan (S 1968-01-31 A) ar redovisad som idrottsindamal, se bild pé sida 8.

Torg, motesplatser och rekreation

Mellan den nya simhallen, den dldre simhallen och sporthallen finns en torgbildning som
bekriftas 1 planforslaget (TORG). Genom att ge mojlighet till en ny entré mot torget kan
platsen stirkas som ett entrétorg. Pa torget mojliggors det dven for cykelparkering.

Med ett mer inbjudande torg som angrénsar till intilliggande malpunkter diar manniskor ror
sig tydliggors torget som motesplats. Torgets orientering mot sdder ger goda forutséttningar
att utveckla platsens vistelsevdrden. Det dr lampligt att transporter till dldre simhallen och
sporthallen omlokaliseras, se vidare under rubriken Transporter.

Planforslaget innebar att skol- och idrottsomradets rekreativa virden med idrottsmélpunkter
utvecklas och sdkerstills.

Offentlig och kommersiell service

Med planforslaget mojliggors att handel- och serviceutbudet kan 6ka i omradet. Alla tre
byggnaderna ges anvandningsbestimmelsen C for centrumverksamhet. C-bestimmelsen
inkluderar butiker, service, bank, bio, bibliotek, teater, kyrkor och andra typer av religiosa
byggnader, samlingslokaler, gym eller restauranger. I planforslaget sékerstélls att omridet
fortsdttningsvis har idrottsverksamheter for lek, rekreation och ldrande for barn och ungdomar.
Dérutover mojliggors anvandningen kulturandamaél och skolverksamhet for dldre elever i den
dldre simhallen som kan bli ett tillskott till omradets kultur- och utbildningsverksamhet.

Barnperspektiv

I planforslaget sdkerstills att omradet fortsittningsvis har idrottsverksamheter for lek,
rekreation och ldrande for barn och ungdomar. Dérutdver mojliggdrs anvdandningen
kulturdndamal och skolverksamhet for dldre elever 1 den dldre simhallen som kan bli ett
tillskott till omradets kultur- och utbildningsverksamhet.

Gator och trafik

Gangvagar och gator

I omrédet ska det vara latt att ta sig fram till fots. Gangvigen och den allminna platsen under
Ooverbyggnadsritten mellan nya simhallen och sporthallen ska upplevas ljus, inbjudande och
trygg samt sékerstéllas som en allmént strdk mellan skol- och idrottsomrddets s6dra och norra
delar.

Gatan i planomradets s6dra del benimns GATA pa plankartan. Gatans huvudsakliga syfte ar
att sikerstélla angoring. Gatan kopplar till Mjélnarvégen.

Parkeringar

I gillande parkeringsnorm (fran 2017) finns ingen faststilld cykelparkeringsnorm for
idrottsanldggningar. Enligt den nu géllande detaljplanen for nya simhallen (D 2014-12-15
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B) dr cykelparkeringsnorm for idrottsanldggning 0,3 platser per besdkare. Omradet bredvid
entrén till den nya simhallen mdjliggors for cykelparkering, d&ven under tak. Norr och Oster
om &ldre simhallen finns mdjlighet att anordna cykelparkering.

Den befintliga parkeringsyta som finns norr om den dldre simhallen bekréftas i planforslaget
som kvartersmark och &r bendmnt P pa plankartan. Pa sa sétt kan en viss markparkering
sdkras inom planomradet. Parkeringen rymmer idag 26 parkeringsplatser varav 8 platser ar
tillgénglighetsparkering. Parkeringen for omrédet 1 stort sker utanfér planomridet genom en
gemensam parkeringslosning sékerstélld i detaljplanen fran 1968 (S 1968-01-31 A). P4 torget
far parkering for rorelsehindrade ske vid behov.

En parkeringslosning som foreslas inom skol- och idrottsomradet som helhet ar att reglera
den tilldtna tiden man kan parkera under dagtid fram till k1. 22.00. En reglerad parkeringstid
skapar en storre omséttning och okad effektivitet.

Ett ytterligare alternativ dr en effektivisering av den storre parkeringen sdder om planomrédet.
Genom att utga fran den géllande detaljplanen (S 1968-01-31 A) som medger en storre
parkeringsyta dn vad som byggts kan fler parkeringsplatser skapas. Totalt kan ca 400
parkeringsplatser skapas jamfort med dagens ca 260 platser.

Transporter

Eftersom planforslaget ger flexibilitet vad géller anvindningen av den éldre simhallen ar det
svart att bedoma behovet av transporter och varuleveranser. Det dr lampligt att varuleveranser
omlokaliseras till parkeringsplatsen norr om den dldre simhallen, exempelvis till nuvarande
entré for simhallen och/eller sporthallen. Platsen anvinds som parkering och &r mer lamplig
for hantering av varuleveranser. Att leveranser kan forekomma gor inte forslaget olampligt.

Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) efterstrdvas. Vid anldggning for hantering av
dagvatten i parkomradet ska kommunens dagvattenriktlinjer foljas. Fororeningar i dagvattnet
ska om mojligt tas omhand vid kéllan. Dagvatten fran storre parkeringsytor ska forses med
anordning for oljeavskiljning.

Idag gar en dagvattenledning som avvattnar centrala delar av Jakobsberg C genom
planomradet. Denna ledning har tidigare, inom ramen for planarbetet med nu géllande
detaljplan, foreslagits att ersittas med en Oppen dagvattenlosning som exempelvis en damm,
ett stdllningstagande som kvarstér i denna plan. Vid regnvider kommer avvattningsstriket
fyllas med vatten som sakta rinner mot Billstadn. Ddrmed kommer anlédggningen att ha en
renande och utjamnade effekt for dagvatten fran de uppstroms liggande omradena, men dven
fran delar av planomradet. Dagvatten frin kvartersmark kan anslutas till dammen.

Den nya simhallen har utformats med ett gront tak som tar hand om dagvattnet s att vattnet
fordrojs och inte overbelastar avloppssystemet. Grona tak forbéttrar badde mikro- och
makroklimatet bland annat genom att vixterna renar luften fran damm och andra skadliga
partiklar.
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I anvidndningsbestimmelsen PARK ingér anlagd park med plats for dagvattenhantering och
oversvamningsyta. Genom en flexibel reglering halls andra mojliga 16sningar 6ppna for
dagvattenhantering i framtiden samt att ytan vid behov kan hantera vattenansamlingar fran
kraftig nederbord.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med kommunens renhéllningsordning, vilket

ar Jarfalla kommuns avfallsplan samt Jarfalla kommuns avfallsforeskrifter. Utover
renhallningsordningen har Jérfdlla kommun dven tagit fram riktlinjer for avfallshantering,
vilket dr Tekniska ndamndens kompletterande rad och anvisningar till Jarfdlla kommuns
renhdllningsordning. Information om fettavskiljare 1 livsmedelsverksamheter finns 1
kommunens lokala riktlinjer for fettavskiljare. Avfall som uppkommer inom fastigheterna ska
hanteras inom respektive fastighet.

For mer detaljerad information hdnvisar vi till renhallningsordningen: Jérfalla kommuns
avfallsplan, Jarfalla kommuns avfallsforeskrifter samt Riktlinjer for avfallshantering for
Jarféalla kommun.

Energiforsorjning och telekommunikation

Befintliga allminna elledningar finns inom planomradet. E.ON dger fjarrvirmenitet och
elnétet i Jarfdlla. Teliasonera SkanovaAccess AB (Skanova) har markforlagda ledningar inom
planomradet.

Storningar och risker

Oversviamningsrisk

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn visar 6versvimningsutredningen att en vattenvolym, som
uppgar till ungefdr 2500 m?, har ansamlats i den davarande schaktningsgropen déar den nya
simhallen star idag. Motsvarande vattenvolym far plats pa parkmarken inom planomradet

om det iordningstélls som en kombination av 0ppen dversvimningslosning och magasin eller
enbart som magasin. Som skyddsétgird planldggs parkytan som park med dagvattenhantering
och dversvimningshantering. For att sdkerstélla att vatten frin dversvdmning och/eller skyfall
kan tas om hand inom planomradet regleras att en yta som motsvarar 2500 m? vatten ska
iordningstdllas inom parkmarken (n).

Fororenad mark

For planens influensomrade finns inom skol- och idrottsomridet risk for forekomst av
forbranningsaska. Kommunen har tagit fram en handlingsplan for efterbehandling, se under
rubrik 2. Befintliga forhdllanden; Stérningar och risker; Férorenad mark samt under rubrik 4.
Konsekvenser.

En sammanstéllning har gjorts dver de utredningar och efterbehandlingar som gjorts i omradet
mellan 2001 till april 2016. Stora delar av planomradet dr urschaktat och sanerat. I bilaga 1 till
den rapporten kan man se ledningsschakten genom parkomradet norr om nya simhallen, och
sedan ett antal provtagningspunkter som visar att en stor del av omradet 4r urschaktat och att
ingen aska forekom (Bjerking, 2016).
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Provtagningen som utforts tidigare visar att aska har patriffats inom planomradet i de
provpunkter som ér beldgna direkt soder om dldre simhallen (Bjerking, 2016).

Andra provtagningar som utforts 2016 visar en mindre del inom planomradet, vid torgets
sydostra del dér fororeningar kan finnas kvar. Féroreningar kan éven finnas kvar under den
dldre simhallen och sporthallen (COWI, 2016). De dnnu ej sanerade punkterna foranleder inte
att foreslagen markanviandning eller planldggning med prickad mark &r olamplig, se vidare
under rubrik 4. Konsekvenser; Markfororeningar.

Under véren 2019 har fler provtagningar utforts i omradet som en del av en miljoteknisk
undersokning. Ingen aska har patréffats norr om planomradet. Daremot har aska patréffats
sydvést och sydost utanfor planomradet. For parkomréadet direkt norr om nya simhallen visar
provtagningsbilden att de nérliggande provtagningspunkterna (19BM12, 19BM10, 19BM14)
inte innehaller askfororeningar, se bild pa sida 30. (Bjerking; 2019)
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Urklipp frén sammanstéliningen av provtagningar mellan 2001 till 2016. Orange ring visar var aska
har pétréffats inom planomradet (Bjerking, 2016). Rédstreckad linje visar plangrédnsens ungeféarliga

l&ge.
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Oversiktskarta utfért av COWI under 2016. De rédmarkerade delarna redovisar var aska kan finnas
kvar.
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Provtagning 2019
* Aska
© Ejaska
@ Punkt utgar
Schaktade/sanerade omr
[] Urschaktat omrade ej aska
] Sanerade ytor
[ Viss risk fér askférorening (2017)
[] Beddmd utbredning av askférorening| 150 i . TR i

Urklipp frén provtagningsplanen som utférts varen 2019. Provtagningen visar att ingen aska har
hittats inom eller i anslutning till planomradet (Bjerking,2019). R6dstreckad linje visar plangrénsens
ungeférliga lage.

FET g
o
‘w

Modellerad askutbredning inom grénytor som inte sanerats som féroreningssituationen sag ut 2014.
Réd férg avser 0-0,5 m djup, orange 0,5-1 m djup, gul 1-2 m djup och grén 2-4 m djup (Bjerking
2014). Stora delar av askan har senare sanerats. Bilden illustrerar féroreningssituationen utanfér
planomradet.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

For en detaljplan ska kommunen alltid gora en behovsbeddmning for att avgora om en
miljokonsekvensbeddomning ska tas fram. Resultatet av behovsbeddomningen blir ett
stdllningstagande till om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan eller
inte.

Kommunen bedomer att planens genomforande inte kommer att ha en betydande
miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4 kapitel 34§ och miljobalken 6 kapitel 11§. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte upprittas.

Till grund for stdllningstagandet ligger en behovsbedomning som dr gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). De stillningstaganden som gjorts
1 behovsbeddmningen for den nu géllande detaljplanen kvarstar och en ny behovsbedomning
har darfor inte tagits fram (D 2014-12-15 B).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér lagsta godtagbara miljokvalitet och finns bland annat for
vattenforekomster och utomhusluft. Detaljplanens genomforande bedoms inte orsaka att
ndgon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken dverskrids.

Planforslaget 6verensstimmer vél med 3:e kapitlet i miljobalken som behandlar hushallning
med naturresurser, mark- och vattenomraden.

Miljokvalitetsnormerna for vatten och kommunens dagvattenriktlinjer ska ligga till grund for
dagvattenhanteringen inom planomradet.

Ett arbete pagar med att ta fram en vattenplan for kommunen i stort. Den beskriver
overgripande vattenfragorna och hur miljokvalitetsnormer paverkas och hanteras.
Planforslaget innebér ingen storre forandring vad géller markanvéndningen eftersom ingen
ny bebyggelse foreslas gentemot den bebyggelse som finns pé platsen idag, féorutom att en ny
entrébyggnad mot torget i soder mojliggors. De atgdrder som gors inom detaljplanen dndrar
och dventyrar inte mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Billstadn.

Barn- och sociala konsekvenser

Planforslaget innebér att omrddet fortsattningsvis har idrottsverksamheter for lek, rekreation
och ldrande for barn och ungdomar. Darutdver mojliggors att torget kan fa ett tillskott av en
ett nytt entréparti, vilket bedoms hoja platsens vistelsevirde och torgets funktion. De atgérder
som planforslaget foreslar bedoms utveckla och stérka platsens befintliga kvaliteter f6r barn
och besokare som vistas i omradet.

Oversvamningsrisker

Oversvimningsutredningen, pa sidan 11, visar att risk for dversviimning finns vid 100-arsregn.
Omradet dr beldget 1 en flack dalséinka som sluttar svagt soderut mot Béllstadn.
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Scenariot fran ett beréknat hogsta flode bedoms inte paverka planomradet pa det sitt att
sarskilda krav ska stéllas pa bebyggelsen. Planen foreslar ingen ny bebyggelse och byggnaden
for den nya simhallen star dér idag. Forslaget dndrar inte markforhéllandena och dirav inte
heller 6versvimningsrisken gentemot hur det ser ut pa platsen idag. Det finns inga byggnader
av betydande samhillsviktig funktion och verksamhet inom planomradet.

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn visar 6versvimningsutredningen att en vattenvolym, som
uppgar till ungefdr 2500 m?, har ansamlats i den davarande schaktningsgropen dér den nya
simhallen star idag. Motsvarande vattenvolym far plats pa parkmarken inom planomradet
om det iordningstélls som en kombination av 6ppen dversvimningslosning och magasin eller
enbart som magasin. Planen har anpassats med skyddsétgirder dér parkytan planlidggs som
park med dagvattenhantering och Gversvamningshantering samt att en yta ska iordningstéllas
som kan hantera och fordr6ja motsvarande 2500 m?® vatten, vilket innebér att ett framtida
klimatanpassat 100-arsregn kan hanteras pa ett sikert sdtt. Med denna dversvimningsétgard
beddms planforslaget inte paverka dversvidmningssituationen negativt utanfor planomradet
vid ett klimatanpassat 100-arsregn.

Markfororeningar

Fororeningssituationen for planomrédet samt de risker och dtgidrdsbehov som ligger till grund
for detaljplanen redovisas 1 foljande handlingar:

 Bjerking. (2014). Fordjupad riskbedomning, Jakobsberg 2:926, Jarfdlla kommun.

* Bjerking. (2016). PM Sammanstillning av utférda undersdkningar och dtgirder av
askfOrorening.

 Bjerking. (2019). PM Milj6teknisk undersdkning. Jakobsberg 2:926, 2:2087 m.fl. Jarfilla
kommun.

* COWL. (2016). Slutrapport. Sanering och provtagning. Fastighet 2:2087. Jarfalla kommun.

* Jarfilla kommun. (2017). Handlingsplan for efterbehandling av markfororeningar pa
fastigheterna Jakobsberg 2:926, 2:2087 samt 11:2.

Planomradet och dess influensomrade visar en varierande féroreningssituation som
hirstammar fran anvindning av aska som grundforstarkning under 1960- och 1970-talen.
Askan var en restprodukt frdn forbranning av hushalls- och latrinavfall vid Lovsta
forbranningsanldggning i Hésselby (Bjerking, 2014).

Billstadn ligger drygt 300 meter i sdder och #r nirmaste ytvattenforekomst. An ir kraftigt
fororenad med avseende pa naringsdmnen, tungmetaller och organiska foreningar. Béllstaan
pekas ut som vattenforekomst dér god ekologisk och kemisk status ska uppnas till ar 2027.
(Jarfilla kommun, 2017)

Miljotekniska undersdkningar genomforda mellan 2014 och 2019 visar att askan innehaller
halter av arsenik, barium, bly, kadmium, koppar, kvicksilver, nickel, zink. Dioxin och

PCB 6ver KM. Halter av barium, bly, koppar, zink och dioxin dverstiger 4ven de generella
riktvirdena for MKM.

Utifrén fororeningsbilden inom utredningsomradet, som redovisas i den fordjupade
riskbedomningen (Bjerking, 2014), stills fyra atgérdsmal:
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Platsspecifikt riktvarde - hidlsa Generellt
Klass 1 Klass 2 Klass 3 riktvirde
Grénytor ytlig jord Grfjn'_:ftor qup jord Mark under KM MKM
(0-1 m) och hardgjorda ytor byggnad
Arsenik 10 100 100 10 25
Barium 600 40 000 400 000 200 300
Bly 95 2500 29 000 50 400
Kadmium 0.7 160 1600 0,5 15
Koppar 2400 430 000 - 80 200
Kvicksilver 1,0 160 7.4 0,25 25
Mickel 230 11 000 110 000 40 120
Zink 3100 630 000 - 250 500
PCB 0,001 0,8 29 0,008 0,2
Dioxin ng/mg TS 27 730 7100 20 200

Platsspecifika riktvarden for hélsa fér markklass 1-3. Generella riktvédrden for KM och MKM redovi-
sas som jamférelse. Enhet dér ej annat anges dr mg/kg TS.-ej begrdnsade (Bjerking, 2014).

* Omradet ska kunna anvéndas som arbetsplats, skol- och sportverksamhet for alla ldrar
utan att de fororeningar som finns 1 omradet medfor en risk for padverkan pa méanniskors

hilsa.

+ Fororeningsnivan i omradet ska inte ge upphov till pavisbara negativa konsekvenser i den

nérbelégna Ballstaan.
* Markmilj6 och markens funktion 1 omradet ska vara tillfredsstillande.
» Faglar och diaggdjur som édter vixter 1 omradet ska vara skyddade for akuttoxiska effekter.

For den planerade markanvéndningen, vilket innefattar samlingslokal med tillhérande
parkering och parkmark, bedoms 1 forsta hand riktviardena for mindre kénslig markanvéndning
(MKM) vara tillampliga. For att ytterligare sékerstilla att platsen inte kommer innebira skada
pa manniskors hilsa eller naturmiljon har tre olika platsspecifika virden for omridet tagits
fram. Dessa tilldmpas i syftet att avgrinsa behovet av saneringsatgirder. Riktvarden delas upp
1 3 markklasser som &r representativa for bdde den markanviandning och fororeningssituation
som anges 1 planen (Bjerking, 2014).

Inom planomrédet har askan patriffats bade i anslutning till dldre simhallen och under den
(Bjerking, 2016). Storre delen av planomradet har sanerats och kontrollerats. Rester av aska
har ldmnats kvar av tekniska skél centralt mot planomradets s6dra gréns, se bild pa nésta sida.
Fororeningar kan finnas kvar vid det syddstra hornet av torget, under en betongplatta och vid
den befintliga fjarrvarmeledningen sydvist om planomradet (COWI, 2016). Fororeningar kan
aven finnas kvar under den éldre simhallen och sporthallen.

Enligt analysen tagen vid dldre simhallen infor saneringen kan det finnas halter som
overstiger riktvardet for KM for framforallt barium, bly, kadmium, koppar, kvicksilver, och
zink. Dioxinprover som togs inom omréadet i samband med saneringen visade halter som
underskred riktvarden for MKN (COWI, 2016).
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Oversiktsbild och kartldggning éver féroreningssituationen fér planomrédet. De réda partierna visar
var aska finns kvar.

For mark under den dldre simhallen, sporthallen och torget foreligger inget atgédrdsbehov med
avseende pa hélsoaspekter eftersom marken inte ar atkomlig (Bjerking, 2014).

Risken for spridning av fororeningar till Billstaan fran eventuell aska under befintliga
byggnader bedoms vara ovésentlig. Marken under den éldre simhallen dr hardgjord och
underlagras samtidigt av ett méktigt lerlager. Féroreningarnas spridningsférmaga under den
givna markmiljon dr darfor mycket begriansad. Spridning till grundvattnet beaktas dirmed inte
som en riskfaktor. Att Béllstadn ligger 300 meter frén planomradet, tillsammans med radande
markforhallanden, minimerar risken for att ingen spridning av markfororeningar forekommer.

Risk for spridning av eventuella fororeningar uppstar enbart vid rivning, markarbeten och
schaktning vid eller under den gamla simhallen och sporthallen. Forsiktighet ska darfor vidtas
infor markarbete och rivning.

Flygbilder frdn och med 1958 visar att parkmarken i detaljplanen varken har bebyggts eller
fyllts med massor. Ytan har anvints som parkmark fram tills idag. Vidare visar analyser pa
narliggande provtagningar norr om planomradet pa laga halter av tungmetaller under KM och
inga mitbara halter av vare sig PCB eller dioxin (Bjerking, 2019). Darmed beddms risken for
forekoms av fororeningar i parkmarken som liten, se bild ovan.
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Bjerkings provtagning fran 2019 (Bjerking, 2019) visar laga fororeningshalter under KM
inom ytan som avses for parkering i detaljplanen, se bild pa foregaende sida. Har bedoms
dven risken for att fororeningar med halter 6ver KM patréffas som liten.

Utifrén hela utredningsomradets fororeningssituation ska dock provtagning och analyser goras
pa massor i samband med rivning eller schaktning pa parkmarken eller parkeringen.

Eventuella fororeningar som inte har sanerats inom och utanfoér planomradet kommer
att hanteras inom ramen for Handlingsplan for efterbehandling av markfororeningar pad
fastigheterna Jakobsberg 2:926, 2:2087 samt 11:2 (Kst 2018/23) (Jarfdlla kommun, 2017).

Mot bakgrund av analyserna pé de utforda provtagningar samt den fordjupade
riskbeddmningen och handlingsplanen bedéms planomréadet ldmpligt for foreslagen
markanviandning forutsatt att det sdkerstills att marken uppfyller de platsspecifika riktvardena.

Farligt gods

Kemikalieverksamheten (klor; natriumhypoklorit och saltsyra) for den nya simhallen &r
befintlig och pagar idag. Planforslaget innebér inga nya risker eller att forutsittningarna for
befintlig verksamhet och hantering av farliga &mnen och farligt gods dndras eller dventyras.

De storsta riskerna som ar forknippade med transport och hantering av natriumhypoklorit
och saltsyra dr om en transport med saltsyra vilter eller om det blir en felblandning av
natriumhypokloriten och saltsyran, da klorgas kan bildas. Hansyn till riskerna vad géller
forvaringen hanteras med olika kemikalierum samt att arbetet sker mekaniskt. Detta minskar
riskerna for olyckor.

De flesta olyckor som har skett generellt for den hér typen av verksamhet har berott pa den
ménskliga faktorn dé t.ex. pafyllning har skett i fel tank, vilket har lett till att klorgas har
bildats.

Transporten av farligt gods skots av foretaget Brenntag som &r en etablerad distributor av
kemikalier.

Med beaktande av att verksamheten dr befintlig och att egenkontrollprogram finns uppréttade
samt att tillsynsverksamhet har genomforts, bedoms hantering av kemikalier samt de risker
som &r forknippade med transport och forvaring vara omhéindertagna och dirmed acceptabla.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen genom samhillsbyggnadsavdelningen ansvarar for uppréttande av detaljplan med
tillhérande handlingar. Bygg- och milj6forvaltningen ansvarar for myndighetsutévning vid
granskning av lov och anmélan. Avtal och dverenskommelser upprittas mellan kommunen,
byggaktorer, markdgare och ledningsdgare m.fl. Lantméterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgirder pé fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Kommunen ansvarar for anldggande, drift, och skotsel av allmén platsmark. Ledningsidgarna
ansvarar for utbyggnad av respektive nit for fjarrvarme, el, tele etc. samt de omlaggningar
som krdvs for planens genomforande. Nedldggning av nya ledningar i allmidnna gator ska
samordnas med kommunens utbyggnad av dessa. Byggaktoren ansvarar for bebyggelse och
anldggningar, drift och skdtsel av dessa pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allméin plats vilken inom planomradet utgdrs av gator, parker
och torg.

Avtal

Mellan Jarfalla kommun och Jérfallas Nya Badanldggning AB har ett koncessionsavtal om
projektering, byggnation, finansiering och drift av den nya badanldggningen triffats ar 2016,
Kst 2016/297-4. 1 avtalet har Jarfdllas Nya Badanlédggning AB skapat bindande avtal med
NCC Construction Sverige AB avseende totalentreprenad for byggnation av badanldggningen,
Medley AB avseende driften av badanldggningen samt Swedbank AB avseende finansering
av badanldggningen. I samband med kommande markforsiljning av den éldre simhallen ska
ett officialservitut for tillfart till baksidan av Kvarnskolan bildas genom fastighetsbildning,

se vidare under rubriken Fastighetsrittsliga fragor. Avsikten med avtalet dr att sdkerstélla att
infart till skolgarden kan fortsétta att ske via ytan som bendmns P (parkering) pa plankartan.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen &dger Jakobsberg 2:2087 och Jakobsberg 11:2. Jakobsberg 2:2841 édgs av Jarfillas
Nya Badanldggning AB (Tagehus) och omfattar den nya badanldggningen.

En ny fastighet avses bildas genom att den del av fastighet 2:2087 som omfattas av den dldre
simhallen samt ytan som bendmns som parkering (P) styckas av.

Vid eventuell tredimensionell fastighetsbildning ska griansen f6lja undersidan av
konstruktionen for 6verbyggnadsritten (TORG (RC)).

Ekonomiska fragor

Jarfalla kommun bekostar framtagandet av detaljplanen som finansieras genom kommande
markforséljning av den dldre simhallen.
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Markfororeningar

De delar som inte har sanerats dn inom och utanfor planomradet kommer att hanteras

inom ramen for Handlingsplan for efterbehandling av markfororeningar pd fastigheterna
Jakobsberg 2:926, 2:2087 samt 11:2 (Kst 2018/23) samt enligt tillimning av miljobalken och
Jéarfallas tillsynsmyndighet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 &r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Efter att genomfGrandetiden gétt ut fortsétter planen att géilla. Kommunen har efter
genomforandetidens slut mojlighet att dndra eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade
rattigheter behover beaktas.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjanstepersoner
Louise Forsvik, planhandlaggare
Kristian Barsom, exploateringsingenjor
Patrik Galera Lindblom, miljoplanerare
Alexandra Lindén, trafikingenjor
Maria Ahsberg, bygglovshandliggare
Henrik Davidsson, fastighetsforvaltare
Anna Lindqvist, dagvatteningenjor

Malin Danielsson Louise Forsvik

Planchef Planhandliaggare
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