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Detaliplan for Bl&klinten 16 Dnr 2013-00149-214 planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:500 med planbestdmmelser. Till planen hor dessutom:
. denna planbeskrivning '
. grundkarta

Ovrigt planeringsunderlag

. bullerutredning- Akerlsf Hallin akustik
. dagvattenutredning- Bjerking arkitekter och ingenjérer
. geoteknisk utredning- Bjerking arkitekter och ingenjirer

Planens syfte och huvuddrag
yftet med detaljplanen dr att genom en indring av gillande detaljplan, méjliggora till uppforandet av
ostdder pa fastigheten Bldklinten 16 inom stadsdelen Mariekillai Sodertélje.

Miljopdverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomftrande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlef i miljébalken om grundlaggande
bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomréaden samt sérskilda bestimmelser for hushailning
med mark och vatten for vissa omraden i landet. Dir anges det att mark- och vattenomriden skall anvindas
for det eller de dndamdl for vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lage samt
" foreliggande behov. Foretriade skall ges sidan anvindning som medfér en frin allméin synpunkt god
hushallning.

I miljbalkens 5 kapitel regleras miljokvalitetsnormer, de miljokvalitetsnormer som kan tinkas paverkas av
planforslaget ar for luft och vatten.

Miljokvalitetsnormer for luft regleras enligt Luftkvalitetsforordningen (2010:477) som syftar till att skydda
manniskors hilsa och miljén samt till att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU. Miljokva-
litetsnormerna for utomhusluft reglerar kv.‘ivedibxid/kvﬁveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt gallande Gversikts-
plan for Sddertilje kommun kommer utslippen av koldioxid 1 S6dertalje kommun primért fran transporter
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_ och frin uppvarmning. I Sodertilje 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for

kvavedioxid/kvaveoxider, sot, svaveldioxid och bly. Daremot overskrids miljokvalitetsnormen for partiklar
(PM10, medelvirde per dygn) vid Turingegatan och vid Birkakorset samt den 6vre delen av Stockholms-

vigen. I forsta hand ir det trafiken som bidrar till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna i Sodertilje.
~ Forbud att uppfora ny bebyggelse har inte hittills varit aktuellt 44 kommunen har kunnat visaattdetfinns |

dtgarder att vidta, som till exempel att bygga nya genomfartsleder som Ritorpsleden och Sagoleden for att

avlasta Birkakorset. Planforslaget anses inte komma att paverka miljokvalitetsnormer for luft namnvart.

Enligt gillande miljokvalitetsnormer for vatten ska alla vattenforekomster uppna god kemisk och kvantitativ
status (grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status 2015. 1 de fall detta inte &r mdjligt av olika skil kan tiden
forskjutas till som langst 2027. Igelstaviken som ir recipient for omradet har under hésten 2013 klassificerats
till ett kraftigt modifierat vatten (KMV) med hinsyn till den paverkan som foljer av hamnverksamheten.

. En verksamhet leder till att en vattenférekomst blir kraftigt modifierat om verksamheten har stor
samhéllsekonomisk intresse. Vattenférekomsten klassificeras som kraftigt modifierat om &ndringen av dess
fysiska karaktir dr permanent och inte tillfilligt och att fordindringen medfor till att den ekologiska statusen
forsimras. For dessa vattenforekomster anges ekologisk potential istillet for ekologisk status.

Miljékvalitetsnormer for Igelstaviken enligt VISS, Vatteninformationssystem Sverige som faststilldes ar 2009

. drmartlig ekologisk potential med kvalitetskravet god ekologisk potential 2021 samt god kemisk ytvattenstatus
med kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus 2015. Igelstaviken har problem med bland annat évergddning
och kvicksilver. Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverforeningar
uppnar ej god kemisk status. Halterna av kvicksilver och kvicksilverforeningar i vattenforekomsten bér inte
oka till den 22 december 2015.

Behovsbedomning

Vid upprittandet av en ny detaljplan ska en bedémning av risken for betydande miljopéverkan utforas.
Bedoms planen medfora betydande miljépaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas och
redovisas med planforslaget. Detaljplanens genomforande beddmsinte medftra den betydande miljépéverkan
som avses i 6 kapitlet 11§ i miljobalken. En miljobedémning med miljékonsekvensbeskrivning anses inte
behova upprittas och redovisas enligt Plan- och bygglagens (PBL) 4 kapitel 34§ och bilaga 2 och 4 till MKB-

forordningen.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ligger i stadsdelen Mariekilla inom kvarteret BléKlinten, i de syd centrala delarna av Sddertilje

stad. Omradet ligger i anslutning till Mariekillgatan och ravinen Rinnillunden. Fastigheten Blaklinten 16 har
en areal pd 4449 kvadratmeter.
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Markigoforhdllanden
Fastigheten Blaklinten 16 &r i privat dgo. En del av fastigheten Mariekilla 1:1 som tillhor Sédertilje kommun

ingdr i planomradet.
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Tidigare stdllningstaganden

 Oversiktsplan

Planforslaget anses vara forenligt med oversiktsplanen for Sodertdlje kommun Framtida Sddertdlje. Dar har
man som riktlinjer att nya bostider ska tillkomma frimst genom en fortdtning av Sodertilje stad samt att
kommunen ska verka for att Sodertiljes attraktivitet pd den regionala bostadsmarknaden stérks, nagot som
planforslaget kan komma att bidra till.

Detaljplan

Gillande detaljplan (0181K- 1211A) Detaljplan for del av Bldklinten vid Mariekdlla, tillater bostider och kontor
pa tvad vaningar. En g- mérkt byggnad som har brunnit ner fanns tidigare pa fastigheten. Beteckningen innebir
att byggnaden ansdgs ha kulturhistorisk virde, man fick dirmed inte forvanska dess karaktir. Befintlig
vegetation ska enligt gillande plan sparas och vardas. S6dra delen av planomridet dr markerat som omrade
som ska vara tillgingligt fér allminna underjordiska ledningar. Ett omrade finns dven market fér parkmark
dir det idag star en blodbok.

- - & ’-—- —_——
Detaljplan fir del av kvarteret Bldklinten
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Kommunala beslut i 6vrigt

Dagvattenpolicy

For att motverka en fortsatt nedsmutsning av dagvattenpaverkade yt- och grundvattenrecipienter i Sédertélje
tog kommunens namnd for milj6fragor fram ett forslag till dagvattenpolicy, varen 2000. Dagvatten dr ytavrin-
nande regn-, spol- och smiltvatten som rinner pa hardgjorda ytor, eller pa genomslipplig mark via diken
elter ledningar till yt- och grundvattenrecipienter eller reningsverk. Kommunens dagvattenpolicy foresprakar
lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), vilket innebir att dagvatten tas om hand lokalt dédr den uppstar.

Forutsdattningar och forandringar

Naturmark & Friytor
Terrdng och vegetation

Planomridet finns centralt i Sédertilje stad i anslutning till Rannillunden. Omrédet nis med infart frin
Mariekillgatan som ansluter till Nykopingsvigen och vidare mot Europavig 20. En rad av lindar ramar in
planomradet i norr, frin vist mot Mariekillgatan och i dster mot vigsamfalligheten S1. Omrédet sluttar ner
mot ravinen Rinnillunden. En blodbok finns i sydviistra delen av fastighetsgrinsen for Blaklinten 16 med
ndra anslutning till Rinnillunden. Rannillunden anses ha ett higt naturvirde med potential att bli ett innu
mer virdefullt rekreationsomrade. En skotselplan ﬁr: framtagen for Rannillunden. Parkmarken som finns i
gillande plan ska bevaras. Krav stills pa att man vid exploatering tar hinsyn till blodboken.

Blodbok och lindallé inom planomradet
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Lek och rekreation

Byggnaden som tidigare stod p fastigheten Blaklinten 16 har sedan flera ér tillbaka brunnit ner, vilket har
limnat en gapande husgrund som gjort omradet farligt for lek och rekreation. Omradet har blivit en 6ppen
men ovardad gronyta i stadsdelen. En exploatering av omradet innebér ny bebyggelse som tar den gréna ytan

i ansprak men kan leda till att omradet upplevs som mer attraktivt. Planomradets utformning bor ske pa ett
satt som ger god tillganglighet till Rinnillundens gréna omraden. Planerad lekplats och offentliga miljoer ska
utformas enligt gillande tillginglighetskrav, vilket beaktas vid bygglov i enlighet med plan- och bygglagen.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forh&llanden och jordarter

" En geoteknisk markundersékning som utforts av Bjerking Arkitekter och ingenjorer visar att omradet
generellt utgors av sandigt siltigt material med inslag av lera. Overst utgérs jorden av fyllnadsmassor ditlagda
vid tidigare byggnation. Under fyllningen finns ner till cirka 2 meters djup lera som beddms som siltig och
av torrskorpekaraktir. Torrskorpa underlagras av fastare lager av i huvudsak sand. Under sanden ligger
losare sediment som beddms som skiktade sand, silt och lera. Lagret dr vattenmdittad vilket medfor minskad
motstand vid sondering. Bergnivan finns enligt undersékningen 6-11 meter under befintlig markyta.

Grundliggning foreslas utforas med platta pd mark efter att cirka 2 meters fyllning och lera schaktats bort
och ersatts med friktionsmaterial. Alternativt kan grundliggning utforas pa palar nedférda ner till berg.
Pallingder uppskattas till ca 6 -10 meter. Beroende pa konstruktionens utformning och laster ska beslut
om grundlidggningen fattas i samrad med konstruktoren. En fordjupad utredning ska géras nidr man vet var
foreslagna byggratter ska lokaliseras. ' '



Detaliplan for Bldklinten 16 Dnr 2013~-00149-214

planbeskrivning

2T B 4 -
Utdrag ut jordartskartan

Fororenad mark

Det finns inga kinda markfSroreningar i omradet. En miljoteknisk markunderskning anses dirmed inte

behovlig.

Radon

Planomradet beddms som normalriskomrade for markradon.

Moran

Sand
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Befintlig sldnt i sdder beddms vara stabil enligt en geoteknisk undersékning gjord av Bjerking Arkitekter och
ingenjorer. Dock konstaterades pigaende erosion i slintfoten som tillsammans med trolig materialurspolning
kommer att underminera slinten och féra den nirmare planerad bebyggelse. Slintskydd ska planeras och
utforas. '

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlimningar inom eller i anslutning till planomréadet.

Bebyggelseomrdden
Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag ingen bebyggelse forutom resterna av husgrunden for den tidigare q- mirkta
byggnaden. Husgrunden som bestdr av en suterringvaning stir idag oppen som en grop i mitten av
planomradet.
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I anslutning till planomréadet finns friliggande villor, parhus, radhus och flerbostadshus. Det intilliggande
parhusomridet har fastighetstorlekar pd drygt 300 kvadratmeter och byggritter pa drygt 65 kvadratmeter for
huvudbyggnad pa tva vaningar och maximalt 30 kvadratmeter for uthus.

Radhus inom kvarteret Blaklinten

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger beliiget i stadsdelen Mariekdlla. Namnet Mariekélla kommer enligt kommunens inven-
tering av kulturmiljder frin en killa i omradet. Killan som uppkom under 1700- talet sdgs vara uppkallad efter
Jungfru Maria. Omradet Mariekiilla striicker sig frin Mariekéllgatan till Erikshéllsgatan. Omradet planlades

10
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under 1880- talet och bestod som andra centrala delar i S6dertélje av smégardar och ligenheter. Sodertélje
var frin 1800- talet tili tidigt 1900- talet'badort, vilket innebar uppforandet av stora villor, dem sa kallade
_badortsvillorna. Villorna anvindes ibland som pensionat och uppfordes i de norra delarna av centrala Soder-
tilje. Utbyggnaden av omrédet tog fart i och med Vabis (Vagnfabriks-Aktiebolaget i Sodertilje) etableringi
staden under 1890- talet. I dem delar som inte planlades byggdes sma hus pa oregelbundna tomter. Radhus
. uppfordes vid Fribodavigen i bdrjan av 1940- talet. Efter andra varldskriget byggdes flerbostadshus i stora
delar av omrédet. '

Badortsvillorna fran sent 1800- talet har ett samhallshistoriskt virde som viktiga spér i stadens historia som
berittar om den tidiga expansionen i Mariekilla, knuten till den for staden betydelsefulla badortsepoken.
" Villornas siiregna stilar, komplementbyggnader och fastighetsstorlekar dr viktiga egenskaper i omradet.
" Blaklinten 16 med tidigare villa var en del av den stadskaraktiren som beskrivs. Kvarteret Blaklinten bestir
idag av parhus och friliggande villor. Befintlig bebyggelse dr framst utformad med trifasader i ljusa eller
falurdda kuldrer. Taken dr utformade frimst som sadeltak, med takmaterial i roda eller svarta takpannor.

Ny bebyggelse

Detaljplaneindringen innebir méjlighet till uppforandet av upp till 16 radhusi tva vaningar. Huvudbyggnader
* som ska vara sammanbyggda kommer att placeras minst 6 meter frin tomtgrins mot vig, for att ge plats
for parkering samt minst 4 meter fran fastighetsgrins. Storsta sammanlagda byggnadsarean ir 45 % av
fastighetens area. Fastigheten far endast bebyggas med 16 huvudbyggnader, tomtplatsstorlekarna ska vara
minst 170 kvadratmeter med en byggnadsarea pa hdgst 75 kvadratmeter. Huvudbyggnaderna, som ska vara
sammanbyggda planeras att uppforas till higst 60 kvadratmeter. Hogsta byggnadshéjden begrinsas till 7
- meter for huvudbyggnad och 3 meter for komplementbyggnad, med en minsta och storsta taklutning pa 5
fespektive 27 grader.

"
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Mdjlig kvarterstruktur

Planeréde radhus vintas uppforas med pulpettak for att ge 13ga lutningar som ska framhiva byggnadernas
kubistiska form och ge husen ett stilrent uttryck. Fonsteromfattningarna och andra detaljer férenklas for att
forstirka det minimalistiska utseendet. Fonster placeras pi ett sétt som skapar variation i fasaden samt ger
ljusa rum som dnda #r l4tta att méblera. Radhusen bor placeras s att tradgarden hamnar i sydvistlige.

Planerade bebyggelse antas som mest komma skugga till viist under formiddagen och till 6st under efter-
middagen. Eftersom husens byggnadshojd begransats till sju meter kommer dessa troligen mest skugga den
samfillda vigen S:1 och infartsvigen till fastigheten Blaklinten 15. Resterande delen av skuggningen antas
hamna inom fastigheten Blaklinten 16.

12



Detaljplan for Bldklinten 16 Dnr 2013-00149-214 planbeskrivning

Exempel pd fasad for ny bebyggelse ,

Service och arbetsplatser

Planomradet ligger i omradet Mariekilla, drygt 1 kilometer frin Sodertilje centrum med diverse service och
arbetsplatser. Intill planomradet finns en lokal som bland annat huserar en hemelektronikbutik. Narmaste
grundskola och gymnasieskola, Soldala skolan respektive Naturvetargymnasiet i Vistergrd ligger drygt 1
kilometer frin planomradet. Campus Telge med varierande hdgskoleutbildningar ligger drygt 500 meter fran
planomradet.

13
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Tillganglighet _
En vig planeras inom planomridet. Det kommer ocksé finnas gdngstigar som tillgdngliggér Ranniliunden

med tillhérande gronomraden. Utformningen av byggnader och offentliga miljder hanteras vid bygglov, i
enlighet med plan- och bygglagen.

Vattenomrdaden

Planomradet ligger i anslutning till vattendraget i Rdnnillunden, som rinner ut i Igelstaviken. Igelstaviken
har under hosten 2013 klassificerats till et kraftigt modifierat vatten (KMV) med hinsyn till den paverkan
som foljer av hamnverksamheten. Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstafus avseende kvicksilver och
kvicksilverforeningar uppnar ej god kemisk status. Halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar i
vattenforekomsten bor inte 6ka till den 22 december 2015. En dagvattenutredning har tagits fram for hantering
av tillkommande dagvatten.

Gator och trafik
Gatundt, gdng-, cykel- ach mopedtrafik

Planomradet nas med infart fran Mariekillgatan. Gatan trafikeras under vardagar av cirka 4100 bilar per
dygn. Gangvigar finns i anslutning till gatan. Infarten till planomradet ska placeras drygt 50 meter fran
korsningen Mariekillgatan och Liljevalchgatan. Befintlig utfart bibehalls. Véigen in till planomradet bor
planeras s att goda vindmdjligheter kan uppnas. Detta innebir en vindradie pa minst 9 meter och en gatu-
bredd pa minst 5 meter. Pa plankartan sitts en bestimmelse om gemensamhetsanldggning som ska mojlig-
gora for bildandet av gemensamhetsanldggning for bland annat gata.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i S6dertilje, drygt 1 kilometer frin Stdertilje centrum. Fran Sodertilje centrum
nér man §vriga Sédertilje kommun samt Stockholms 1in med buss och tag. Pendeltaget mot Stockholm
Central och vidare till Mérsta gir frin stationen Sodertilje centrum. Narmaste busshallplats ér Fribovigen
mindre in 20 meter fran planomréadet. Dir gar buss 751 som trafikerar mellan Hovsj6 och Ritorp med stopp
vid Sodertilje centrum.

14
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‘Bebyggelse ———————————— | Verkligt gingavstind* till -
. ' SL- Trafik(#ill hallplats}
Bostadshus :
Flerbostadshus, med fler in 3 vdningar = | 400 m
Flerbostadshus, med hgst 3 viningar 400 m
Radhus 700 m
Villor i gruppbebyggelse i titort 900 m
Enstaka villor pa landsbyggden 2000-m
' *Fagelvigen x3

Tabell for hdgsta rekommenderad gdangavstand till hdllplats

Parkering och utfarter

Boendeparkering anordnas inom fastigheten med infart frin en vig som ansluter till Mariekéllgatan. Boende-
parkeringen &r tankt att ligga framfor ingangen till bostaden. Utrymme ges for parkering inom fastigheten
' genom bestimmelsen om att huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata.
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Exempel pd tomtutformning

Inom planomradet planeras 16 boendeparkeringar pd egna tomter samt 6 besdksparkeringsplatser vilket ger

ett parkeringstal pa drygt 1,4 platser.
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Storningar och risker
Trafikbuller

I samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53, antog riksdagen ar 1997 “riktvdrden som normalt inte |
bor dverskridas vid ny bebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur”. |
Riktvirderna ar enligt foljande.

Riktvirden for buller (ur prop 1996/97:53)
Vigbunden trafik

-30 dB(A) ekvivalentnivi inomhus

-45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

-70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Planomrédet ligger i anslutning till Mariekillgatan. Végen trafikeras under en vardag av drygt 4100 bilar.
En trafikbullerutredning har dirfor tagits fram for planforslaget av Akerldéf Hallin Akustikkonsult AB.
Utredningen for planforslaget visar att den maximala ljudnivan vid fasad mot Mariekillgatan nér upp till 78
dB(A) maximalt ljudnivi. Den ekvivalenta ljudnivin pa den mest utsatta delen av byggnaderna i projektet
ir 50-60 dB(A) medan ljudnivderna pd den bullerddmpande sidan ir hogst 55 dB(A) ekvivalentnivd. Pa
uteplatser i anslutning till bostiderna ir maximalnivin hogst 70 dB(A). Byggnader ska dirmed utformas sa
att minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet fir hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

" Trafikbullernivin inomhus i boningsrummen fir inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal
ljudniva. Samtliga bostédder ska ha tillgang till uteplats med en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dB(A) och en
maximal ljudniva som inte Gverstiger 70 dB(A).

Det beddms varamycket svart att uppna ekvivalentaljudnivier 14gre 4n 45—-50dB(A) pa nagon sidaavbostéderi
titbebyggelse eller inom nagra kilometers avstind frin stérre trafikleder. Bakgrundsnivén, "bullerregnet” fran
mer avliigsna trafikleder dr ofta hogre dn 45 dB(A). Man tillimpar ddrmed avstegfall B. Som kompletterande
skydd mot buller far limplig bullerskydd uppforas for uteplatser lingsmed Mariekillgatan.
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Ekvivalent ljudnivd 2 m éver mark

=y ey =3 =3 55 dB(A)

Utdrag ur bullerutredning

Storningar under byggnation

Vid genomforandet av detaljplanen kan byggnadsarbete samt byggtrafik till och fran planomradet periodvis
komma att ge upphov till stérande buller. Byggherren ska i storsta méjliga man minska stérningar for grannar.
Naturvérdsverkets allménna rad for bulter fran byggplatser (NFS 2004:15) med mera kommer att tilldimpas for
att minska storningar under byggtiden. Sirskilt viktigt att beakta ar att information till kringboende ska alltid
ske om arbetet forvintas orsaka mycket hoga bullernivaer. Byggtrafiken och leveranser planeras att ske fran
befintlig infart till fastigheten fran Mariekillgatan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Ny bebyggelse ansluts till befintliga vatten- och avloppsledningar. En dagvattenutredning som tagits fram av
Bjerking arkitekter och ingenjérer visar att marken inom fastigheten utgors av 2-5 meter sand, som 6verlagras
. av cirka 2 meter fyllning och torrskorpelera. Grundvattnet ligger pa cirka 4,5 meter under markytan. Omrédet
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ir beliget utanfor yttre skyddszon for Malmsjodsens vattenskyddsomride. Befintlig recipient &r ett mindre
vattendrag som angrénsar till planomradet och som sa smdningom mynnar ut i Igelstaviken. Dagvattenflédet
frdn omradet fore utbyggnad beridknas vara cirka 3 I/s vid ett 2-ars regn, 5 1/s vid ett 10-4rs regn samt 11 l/s
vid ett 100-drs regn. Nir omrddet bebyggs ersitts en del av de ytor som idag ar grastéckta av hardgjorda ytor,
vilket leder till ett storre dagvattenfléde. Dagvattenflodet frin omradet efter utbyggnad berdknas vara cirka
25 /s vid ett 2-&rs regn, 42 1/s vid ett 10-ars regn och 90 1/s vid ett 100-drs regn. Det innebir en 6kning med 22
I/s vid ett 2-4rs regn, 37 I/s vid ett 10-rs regn samt en 6kning pa 79 1/s vid ett 100- drsregn.

Som I6sning pa fordrdjning och rening av dagvattnet inom planomradet foreslds perkolationsbrunnar med
kringfyllning for infiltration. Dagvatten fran infartsvigen och gastparkeringar avleds via ytavrinning till
dagvattenbrunnar vidare via ledning till perkolationsbrunnarna. Ytorna framfor radhusen avvattnas genom

sjdlvfall ut mot infartsvagen och vidare till dagvattenbrunnarna. Takvatten leds via stuprdr och stuprorsled-
ning till perkolationsbrunnarna. For att ta hand om ytvatten som vid kraftiga regn kommer fran angrans-
ande fastigheter foresls drineringsstrak lings med fastighetsgrinsen. Vid stora regnméngder och 100- drs
regn kommer foreslagen 16sning inte kunna avleda allt vatten. Darfor bor en braddledning anslutas till
perkolatidnsbrunnama. Briddledningen kan vara drinerande och ldggas enligt samma princip som drane-

- ringsstraken. Briddledningen leder vattnet vidare ut till sldnten vid an.

Beriknad magasinvolym for 10 -irs regn med ett in och ut flode pi 42 respektive 5 1/s ar 34 kubikmeter. Ett
uppskattat hlrum i makadamfyllning dr cirka 30 %. Perkulationsbrunnarnas kringfyllnad (makadam) pa
20 kubikmeter ger en magasinvolym pa cirka 6 kubikmeter. Dréineringsstrékehs kringfyllnad (makadam) pa
100 meters drineringsstrik med en tvirsnittsarea pa 1 kvadratmeter ger en motsvarande magasinvolym pa
cirka 30 kubikmeter. Om briddledningarna ocksa utférs som draneringsstraken ger de ytterligare en maga-
sinvolym pa cirka 20 kubikmeter. Det dr viktigt att man i detaljprojekteringen anpassar markens hojdsitt-
ning s att vattnet kan ytavrinna mot n och inte ansamlas i lokala lagpunkter.

Beriikningar visar att infiltration ger god rening av féroreningar och samtliga virden hamnar under géllande
riktvirden. Ytterligare rening kommer att ske nir vattnet fortsitter filtreras i det sandbeméngda jordlagret
efter att det passerat foreslagen 16sning. Lige, utformning och storlek pa foreslagna 16sningar faststalls

mer precist vid detaljprojekteringen. Hojdsittningen i detaljprojekteringen ska anpassas sa att dagvatten
med sjilvfall kan rinna bort frén husen och forhindra vattensamlingar. Materialval bor noga begrundas

for att forhindra fororeningar fran att na dagvattnet. Sarskilt bor tungmetaller sdsom bly, koppar och zink
undvikas. Exploateringen av planomradet beddms inte paverka Igelstavikens status eller Igelstavikens
mojlighet att uppfylla miljokvalitetsnormerna.
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|
El och vidrme

Méjlighet finns att ansluta till Telge Nits elledningar, som passerar planomridet. Gallande vdrme har

kommunen som riktlinje att fjirrvirme ska vara den huvudsakliga uppvirmningsmetoden om uppvérm-
ningsbehov finns for tillkommande bebyggelseomraden. Den fysiska planeringen ska dven mdjliggdra nya
16sningar for fornyelsebar energiforsérjning och alternativa energikillor samt ny teknik inom omridet
teknisk forsorjning, som bidrar till att ekologisk och ekonomisk langsiktig héllbarhet uppmuntras.

Avfaill och dtervinning
Avfallshanteringen bor helt skotas vid infarten till omrddet i gemensamt sophus och om mdjligt med
bostadsnira killsorteringssystem. Nirmaste atervinningstation finns pa Kolonigatan i Mariekilla.

Administrativa fragor

Konsekvenser

Miljé och halsa

Omradet anses i dagsliget inte komma att paverka ménniskors hilsa och miljon i nigon storre utstriickning
Exploatering kan dock komma att bidra till ett hogre utsldpp av vixthusgaser i samband med okad trafik i
omradet, samt en mer koncentrerad méngd dagvatten i samband med byggandet av hus och hérdgjorda ytor.

Sdkerhet och trygghet

Planomradet ir idag till stérsta delen ett ovardat gronomrade. Mitt i omréadet finns husgrunden frin en sedan
linge nedbrunnen villa. Villans husgrund star som en éppen och oskyddad grop. Omradet som dr obevakad
och obelyst bidrar till en miljé som inte upplevs som tryggt eller siker. En exploatering av omradet innebir en
bittre skotsel av marken. Omradet kommer att upplevas som mer tillgdngligt, sakert och tryggt med upplysta
- och bevakande platser.

Barn och ungdomar

Planomradet ligger centralt i Sodertélje stad. Mojligheter for skolgéng, fran forskola till gymnasieskola finns
inom rimlig avstind fran planomridet. Omréidet har goda kommunikationer med busshdilplats i nirheten
och vilutbyggda gang- och cykelvigar. En lekplats planeras inom omradet.

Naturmiljo och friluftsliv

Inom planomradet finns ett antal lindar som gar lings Mariekillgatan och den samfallda vagen, strax
vaster om planomraden. Lindarna anses vara bevarandevirda. En bestimmelse finns darfor pa plankartan
om att marklov krévs for schaktning, fylining samt fillning av trid. Vid en eventuell fillning av trid

ska aterplantering ske med likvirdiga trad med ett stamomfang pa minst 0,4 meter pa 1,3 meters hojd.
Den planerade infarten till omradet kan dock innebira fillning av en av lindarna. Omradet i anslutning
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till Rinnillunden som idag ar parkmark, kommer att forbli parkmark. Blodboken i omradet anses vara
bevarandevird. En bestimmelse sitts in pa plankartan om att tridet ska vardas och bevaras, samt att
varsamhet ska iakttas vid markarbeten. '

Rinnillundens ravin som ligger i anslutning till planomradet erbjuder en naturmiljo med en stor variation
av viixt- och djurarter. Omradet omfattar ungefir 7,6 hektar och avgrinsas av Nykopingsvigen i ster och
Genetaleden i stder. For att oka friluftslivet i omradet genom ett higre antal besckare krévs béttre stigar
och entréer till omrddet samt bittre stigar lings med ravinen. En entré till Rdnnillunden planeras fran det
framtida bostadsomradet.

Stadsbild

Detaljplanens genomforande anses inte paverka stadsbilden negativt. Den foreslagna exploateringen
anknyter till befintlig bebyggelse och stadslandskap. Den fyller dven ett tomrum da tomten i flera ar varit
som ett dppet ovardat omrade med en gapande husgrund.

Genomfﬁrandefrégor

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgiarder som behdovs for
att planen ska kunna genomforas pi ett samordnat och indamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna som
genomforandeatgirderna far for fastighetsdgarna och andra berdrda redovisas.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Planérendet handlaggs med normait planforfarande enligt Plan- och bygglagen(2010:900).

Samrad 4:e kvartalet 2013
Granskning 2:a kvartalet 2014

Antagande 3:e kvartalet 2014

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomfor-
andetiden har fastighetsigare inom planomrédet ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen
far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. '

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetségaren har ritt till ersittning (fér exempelvis forlorad byggratt).

Markadgoforhatlanden

Fastigheten Blaklinten 16 #r i privat dgo. En del av fastigheten Mariekalla 1:1 som tillhéor Sodertilje kommun

ingar i planomradet.

Ansvarsfordelning .

Kommunen ansvarar for myndighetsutévning vid bygglov och bygganmilan och den kommunala
lantméaterimyndigheten i Sodertilje ansvarar for fastighetsbildning efter ansokan fran fastighetsigare.

Fastighetsigaren ansvarar for atgirder for projektets genomforande pa kvartersmark samt framtida
forvaltning av anliggningarna. Sodertilje kommun ansvarar for genomforande och skotsel av parkmark
inom allmén platsmark.

Ansvar for utbyggnad och flytt av allminna VA-ledningar samt elledningar ska regleras melian Telge Niat AB
- och fastighetsagaren i separat Overenskommelse.

Huvudmannaskap

Sodertilje kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet. Telge Nt AB dr huvudman
for det allminna vatten-, spillvatten- och dagvattennitet samt fjarrvirme, fjarrkyla och stadsnat.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten ir idag planlagd (0181K- P1211A) for bostidder och kontor med sirskilda skyddsbestammelser
for den kulturhistoriska miljén. Den nya detaljplanen innebér att den mojliga exploateringsgraden okar
betydligt.

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning

Kvartersmarken inom detaljplanen ligger inom fastigheten Bldklinten 16. Planen medger mdjlighet att
bilda en eller flera fastigheter inom kvartersmarken. Fastighetsdgaren ansvarar for att bilda nodviandiga
samfilligheter och gemensamhetsanlidggningar inom kvartsmark.

Fastighetsplan

Gillande tomtindelning(0181K-90/1976) for del av kvarteret Bldklinten som fastétﬁlldes 12 augusti 1976
upphor att gilla i samband med dndring av gillande detaljplan.

Servitut och ledningsratt

Tva u- omrdden finns utsatta pa plankartan inom sodra delen av planomradet, dir marken ska vara
tillginglig for allméinna underjordiska ledningar. Omréadet far dirmed inte bebyggas. Befintliga ledningar
som gir igenom planomradet ska lokaliseras till dessa omriden.

Ritten att dra ledningar inom planomradet regleras genom ledningsritt eller servitut, vilka tecknas mellan
ledningsidgare och markégare.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Fastighetsigaren bekostar upprittandet av detaljplan i enlighet med upprittat plankostnadsavtal.

Anslutningskostnader/Avgifter och kostnader

Fastighetsigaren betalar behovliga anslutningsavgifter for fjarrvarme, fjarrkyla, vatten, spillvatten,
dagvatten, el med mera enligt gillande taxa, eller enligt sdrskild traffad 6verenskommelse med
ledningsigare. Fastighetsigaren betalar avgifter for lantmiteriforrittning, bygglov, bygganmailan samt
6vfiga tillstand nédvindiga for genomforande av exploateringen enligt gillande taxa till kommunen.

Anldaggningskostnader

Anldggande inom kvartersmark bekostas av fastighetségaren och anlidggningar inom allmin platsmark ska
bekostas av Sodertilje kommun. Fastighetsigaren ska anligga en ny infartsvig inom kvartersmark.
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Drift och skotsel

Tridallén inom omradet, betecknat med n2 pa plankartan som finns lingsmed Mariekillgatan och samfil-
ligheten s:1 ligger inom kvartersmarken och underhalls av markidgaren/markagarna. Parkmark inom all-

ménplatsmark underhalls av kommunen.

'Exploatering
Fastighetsigaren stér for samtliga kostnader i samband med exploatering av den nya bostadsfastigheten.

Tekniska fragor
Yt- och dagvatten

Yt- och dagvatten inom kvartersmarken ska i férsta hand renas och infiltreras alternativt fordréjas pa
tomtmark innan det avleds, detta enligt framtagen dagvattenutredning .

Park
Sodertilje kommun ansvarar for planering och skotsel av parkmark i detaljplanen.

Vatten- och avlopp

Fastigheten far en anslutningspunkt for vatten och spillvatten i kvartersgrins. Fastigheten kommer aven att
fa anslutningspunkt for dagvatten. Ledningar inom kvartersmarken byggs ut och forvaltas sotn samfillda.
Ansvar for utbyggnad och flytt av ledningar ska regleras mellan Telge Niit AB och fastighetsdgaren i separat

overenskommelse.

Elledningar

~ Ansvar for utbyggnad ska regleras mellan Telge Nét AB och fastighetsigaren i separat dverenskommelse.

Varme

Mijlighet finns for anslutning till befintligt fjirrvirmenit. I enlighet med kommunens energiplan bér upp-

" virmning inte ske med direktverkande el eller fossila brinslen.

Avfallshantering
Telge Atervinning ir huvudman f6r omhéndertagande av hushillsavfall inom Sodertélje kommun.

I samrad med Telge Atervinning planerar kommunen tillsammans med fastighetsigaren for en limplig av-

fallshantering for den nya bebyggelsen.
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Parkering

All parkering erforderlig for kvarteret ska 16sas inom kvartersmark. Inom planomradet planeras 16 boen-
deparkeringar pa den egna tomten samt 6 besoksparkeringsplatser vitket ger ett parkeringstal pa drygt 1,4
platser.

Radon

Fastighetsdgaren ansvarar for utférande av markradonundersokning infor inlimnade av bygglov samt de
eventuella sirskilda dtgirder som kan vara nodvindiga om markradon forekommer pa platsen.

Dokumentation och kontroll

Inga fastighetsgrinser kommer att &ndras.

Medverkande tjansteman
Kommunen

Martin Ivarsson (exploateringsingenjor), Sargon Ablahad(bygglovsarkitekt}), Annelie
Johnson(landskapsarkitekt), Eva Rydblad(milj6ingenjor), Elisabet Granbacka(lantmaétare) och Anders
Eklind{utredningsingen;jor).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
an- och bygglovsenheten

Assienah Mooki Morosini
Planarkitekt

Urban Dahlberg
- Plan- och bygglovchef
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