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PLANBESKRIVNING

Justeringar i planhandlingarna

Efter samradstidens utgang har delar av planhandlingarna justerats. I plankar-
tan har fortydliganden gjorts angaende byggnadshdjder och exploaterings-
grad. Planbestdmmelsen for storsta takvinkel har tagits bort. Planbeskriv-
ningen har kompletterats med den geotekniska utredning som har gjorts un-
der planarbetet. Utifran utredningen har tva planbestammelser géllande ut-
fyllnad av mark och grundlaggning samt vattenuttag i brunn tillkommit.

Efter granskningstiden har inga sarskilda andringar gjorts i planhandlingarna.

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att géra mojligt for en fortatning av tva bostadsbyggnader
inom de befintliga fastigheterna - Kanariefageln 3, 4, 8 och 9.

Avvagning enligt miljobalken

Vid framtagande av ny detaljplan ska hdnsyn tas till miljobalkens 3:e, 4:e
och 5:e kapitel. 3 kap. MB omfattar hushallning av mark- och vattenomra-
den, riksintressen och natur- och kulturmiljo. Att fortata i befintliga bostads-
omraden i tatorten, dar det finns utbyggd infrastruktur och tillgang till service
och kollektivtrafik anses vara god hushallning av mark. Planomradet gransar
i norr till riksintresset for kulturmiljovard. Riksintresset anses inte beréras av
planférslaget.

4 kap. MB omfattar riksintresse for turism och friluftsliv. Lidkopings stad
och kommunens kustomraden omfattas av det geografiska riksintresset for
turism och friluftsliv. Riksintresset behandlar Vanerns strander och skargard
och tillgangen till dessa. Riksintresset anses inte berdras av planforslaget.

5 kap. MB omfattar miljokvalitetsnormer som fororeningar i luften, vattenfo-
rekomster och omgivningsbuller. I Lidkoping ligger vardena for luftkvalitet
under gallande normkrav. Géllande vattenforekomster sa ska lokalt omhan-
dertagande ske av dagvatten inom fastigheten for att minska risken for
grundvattensénkning. Det finns inte heller antydan till férorenad mark vilket
minskar risken for att fororeningar ska kunna na grundvattnet. Utifran upp-
skattad trafikering (ADT) p& Rudberusgatan och Kapellgatan har en enklare
bullerberékning gjorts. Riktvardet for ekvivalent ljudniva klaras medan den
maximala ljudnivan 6verstigs med 5-6 dBA. Darmed maste det finnas minst
en uteplats som sakerstallas mot tyst sida. Eftersom det foreslas flera uteplat-
ser inom gardsytan sa kommer det finnas uteplatser dar riktvardena for buller
inte Gverstigs. Ddrav har inga planbestdammelser reglerats for trafikbuller.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget i centrala Lidkdping. Planomradet avgransas av Rud-
berusgatan i norr, Solhagsvagen i 6st, Kapellgatan i soder och Prastgardsga-
tan i vast.

Areal
Planomradet omfattar ca 0,5 ha mark.
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Markagoforhallanden

Fastigheterna ar i privat ago.

o

Orienteringskarta over Lidkopings stad, med planomradet markerat med svart.

;- Y IR <y

Orienteringskarta over planomradet, markerat med svart streckad linje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen éverensstammer med kommunens 6versiktsplan fran 2003. De-
taljplanen 6verensstammer &ven med kommande Oversiktsplans intentioner.

Fordjupad oversiktsplan
Planomradet omfattas av Lidkopings generalplan, antagen 1984. Planomra-
det ar utpekat for bostader.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av detaljplan, antagen 1933. | gdllande detaljplan till-
lats bostader, uppforda antingen som friliggande byggnader eller samman-
byggda over fastighetsgrans. Byggnaderna far uppféras med max tva va-
ningar och enbart en huvudbyggnad per fastighet. Mot allmén platsmark lig-
ger strak med prickmark, det vill sdga mark som inte far férses med byggnad.
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Kommunala beslut i 6vrigt
Samhaéllsbyggnadsndmnden gav ett positivt planbesked till Sen&te 2016-05-
10 § 77.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomfdrandet av planen beddms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan varfor nagon miljokonsekvensheskrivning enligt 4 kap. 34 § PBL inte
bedoms vara nodvandig. Lansstyrelsen har vid samrad med kommunen 2017-
06-08 meddelat att de goér samma beddémning.

Barnkonventionen

Barn och unga paverkas av planforslaget. Den stora gronyta som finns inom
planomradet och som ér tillganglig for de barn och unga som bor inom omra-
det, kommer delvis att tas i ansprak. Detta begransar ytorna att vistas pa. De
gronytor som kommer att finnas kvar &r tankta att iordningstallas av fastig-
hetsagaren. Enligt kommunens framtagna lekplatsutredning sa bor man inte
ha mer an 300 meter till narmsta narlekplats. Planomradets narmsta narlek-
plats, forutom Wennerbergskolans skolgard, ligger mer &n 300 meter ifran.
En mindre omrade for fri lek och nérlekplats med exempelvis gunga eller
sandlada ska anordnas inom planomradet.

Infor samradsskedet bjod kommunen in till en traff med barnen, i aldrarna 0-
10 ar, inom planomradet for att fa en uppfattning om hur mycket gronytan
anvands och till vad. Det blev tyvarr dalig uppslutning till traffen men kom-
munen fick anda en uppfattning om ytans anvandning. Det framkom bl.a. att
ytan anses vara en trakig miljo och att man hellre gar till andra platser for att
vara pa som exempelvis Wennerbergskolans gard. P4 sommaren &r fler barn
ute, och det &r ofta sa att ar ett barn ute sa sluter fler upp for lek.

Jamlikhet

Planomradet ligger i ett centralt lage med narhet till kollektivtrafik, service
och valutbyggd infrastruktur, vilket uppmuntrar for jamlikt levnadssatt. Att
boendeformen blir hyreslagenheter ar ocksa nagot som majliggor for olika
samhallsgrupper.

Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande
Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och hallbart byggande i Lidképing
har antagits av kommunfullméktige 2017-05-29 och géller i forsta hand for
kommunens planering och byggande men kan &ven vara vagledande for
andra fastighetsdgare och privatpersoner.

Delar i dokumentet som berér detaljplanen ar Resurshushallning och energi,
Trafik, Yttre miljo, biologisk mangfald och vatten samt Social hallbarhet.
Under rubriken Resurshushallning och energi berors planen av den riktlinje
som handlar om att skapa utrymme for en dkad kallsortering. | planomradet
finns idag tva ytor omgivna av plank dar kallsortering sker. Dessa ytor kom-
mer att bebyggas med komplementbyggnader for att hantera kéllsorteringen
samt cyklar och barnvagnar och dyl. Under stycket om Trafik trycker kom-
munen pa att det ar viktigt att beakta mojligheterna for vaderskyddade och
behovsanpassade utrymmen for cykelparkering. | dagsléget finns det cykel-
parkering inom omradet, &ven om den inte ar vaderskyddad. Planforslaget
mojliggor for fastighetséagaren att skapa sadana.
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Ekosystemtjanster behandlas under Yttre miljo, biologisk mangfald och vat-
ten och har trycker kommunen pa vikten av att analysera och vérdera eko-
systemtjanster vid fysisk planering om behov finns. Den del av planomradet
som foreslas fortatas med bostader &r for narvarande en stérre grasmatta med
viss vegetation. Eftersom planomradet ar en mindre omrade och den grényta
som finns inom det ar likartad, har ingen ekosystemanalys gjorts. Vid ett ge-
nomforande av planforslaget skulle gronytorna minska men istéllet skulle va-
riationen pa vegetationen dka med odlingsmajligheter och fler buskar/trad.
For att gynna ekosystemtjanster inom omradet kan det vara viktigt att skapa
en variation nar man planterar trad och vaxter.

Under rubriken Social hallbarhet hanteras fragan om tillkommande behov av
platser i forskolor och skolor vid fortatning och nyetablering av bostadsomra-
den. Att skapa nya bostader innebar att behovet av forskole- och skolplatser
behover hanteras. | dagslaget ar Lidkopings forskolor och skolor under hart
tryck och mojligheten till fler platser inom befintliga verksamheter ar svara
att skapa. Samhallsbyggnad och Barn & Skola ser gemensamt dver behovet
av framtida forskolor, sarskilt i omradena runt Gamla Staden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet finns en storre gronyta
som delas mellan de fyra berérda fastighet-
erna. Mindre vegetation i form av trad och
buskar finns. Ett storre trad (cembratall) star i
befintlig fastighetsgrans mellan Kanariefa-
geln 4 och 8. Hackar finns planterade i plan-
gréns mot vissa av grannfastigheterna.

Vid ett genomfdrande av planforslaget inne-
bér det att stora delar av den berdrda grésytan
tas i ansprak for byggnation av nya bostéder.
Delar av ytan kommer att kvarsta runt bebyg-
gelsen. Fastighetsagaren har for avsikt att
iordningstalla de ytor som blir kvar, for att
skapa trevliga uteplatser och vistelseytor. Cembratall

Cembratallen kommer antagligen behdva tas ner for att ge utrymme for fore-
slagna bostadsbyggnader.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning togs fram av Bohusgeo i december 2017. Se bilaga
Projekterings-PM/Geoteknik. Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca
21 och 25 meter. Jordlagren utgors i fran markytan raknat i huvudsak av fyll-
ning, fast ytlager, lera och friktionsjord vilande pa berg. Fyllningen utgors
frdmst av humushaltig silt och sand, och ar delvis uppblandat med tegel och
vaxtrester. Vattenkvoten har matts till mellan ca 5 och 20 %. Fyllningen &r
mycket tjallyftande och starkt flytbenégen. Det fasta ytlagret utgors av silt
och/eller finsand. Vattenkvoten har uppmatts till mellan ca 15 och 30 %. Sil-
ten ar mycket tjallyftande och starkt flytbenagen. Leran finns pa ett djup pa
ca 20 och 25 meter under markytan. Vattenkvoten har uppmatts till mellan ca
45 och 75 % och konflytgransen till mellan ca 35 och 45 %. Sensitiviteten
varierar i regel mellan ca 110 och 210, vilket gor att leran klassas som kvick-
lera.

Portrycksnivan i leran har uppmatts i en punkt med tva spetsar under decem-
ber och januari. Spetsarna var placerade pa ca 5 och 21 meters djup. Matperi-
oden var relativt kort och portrycken uppvisar 6verlag sma variationer. Den
ovre grundvattennivan ligger enligt matningarna pa nivan +47,1 meter
(RH2000), vilket motsvarar en fri vattenyta beléagen pa ca 1,6 meters djup
under vattenytan. Vid lerans undre del har portrycksnivan uppmatts till ca
+45,5 meter, vilket motsvarar en fri vattenyta belagen pa ca 3,3 meters djup
under markytan. | samband med langre torrperioder ska forutsattas att grund-
vattenytan kan sjunka till ca 3 till 3,5 meter under markytan i jordlagerprofi-
lens Gvre del.



Grundlaggning och schaktning

Utifran utforda borrpunkter finns det indikationer pa att ett mer sattningsbe-
naget skikt finns inom lerans 6vre del. Lerans konsolideringsforhallanden ty-
der pa att mindre krypsattningar kan paga under perioder nar det ar lagt
grundvatten. Vid projektering bor en riskanalys med en mer noggrann besikt-
ning av befintliga byggnader goras for att klarlagga byggnadernas skick och
behovet av atgarder for att minska risken for eventuella skador vid entrepre-
naden.

Generellt bor nivasattningen inom planomradet som helhet utforas sa att yt-
terligare fyllningar begrénsas kraftigt eller helt undviks, alternativt kompen-
seras med lattfyllning. Eftersom planomradet ar relativt plant, bor nivasatt-
ningen av markytorna under eller omkring byggnaderna kunna utféras sa att
uppfyllnader i stort satt kan undvikas helt. En planbestammelse (b1) i
plankartan reglerar att uppfyllnad av mark och grundlaggning av byggnader
ska utforas pa sadant satt att den totala markbelastningen inte okar.

Marklagret av fyllning bor schaktas bort och erséttas med ny fyllning av
friktionsjord som packas under sattningskansliga markytor, som exempelvis
parkeringsytor. Schaktbottenbesiktning av geotekniskt sakkunnig bor utforas
i byggskedet for vardering av erforderlig urschaktning.

Vid schaktning for grundlaggning dar schakterna star 6ppna under en langre
tid bedoéms en sléntlutning av 1:1 erfordras vid ett max schaktdjup av en me-
ter. Vid tillfallig schakt for exempelvis ledningar, bedoms en slantlutning pa
2:1 behovas vid ett maxdjup pa 1,8 meter. Schaktstabiliteten bor kontrolleras
i projekterings- och byggskedet for att sékerstélla att omkringliggande bygg-
nader, ledningar m.m. inte skadas. Vid schakt under grundvattennivan, vid
nederbord eller vid riklig vattentillrinning kan flackare slantlutning och/eller
erosionsskydd erfordras. Om schakterna utfors vid minusgrader bor schakt-
botten tjalskyddas.

Grundlaggning av byggnader bor utforas med stodpalar och grundplattan
gors fribdrande. FOr att begrdnsa massundantrangning och havning som kan
ge skador och paverkan pa omgivande byggnader, ledningar och mark re-
kommenderas att stalrorspalar bor valjas fore betongpalar. Massundantrang-
ning och havning bor utredas vid projekteringen.

Uppfylinader ska undvikas helt eller kompenseras for att dels undvika pa-
hangslaster pa palarna och dels for att undvika att marken runt omkring
byggnaderna sétter sig, vilket kan leda till att intilliggande byggnader paver-
kas. Schaktbottenbesiktning av geotekniskt sakkunnig bor utféras i byggske-
det for att sdkerstélla att ”dalig” fyllning schaktas bort under byggnaderna.

Fororenad mark

Planomradet bebyggdes med bostader efter att gallande detaljplan togs fram
under tidigt 1930-tal. Innan dess har marken inte varit bebyggd, utan har tro-
ligtvis anvands som jordbruksmark eller dylikt. Men eftersom de ytliga jord-
lagren bestar av fyllning rekommenderas det att en markmiljoteknisk utred-
ning tas fram vid projektering for att klarlagga om fyllningarna bestar av for-
orenade massor.




Om férorenad mark patraffas eller om det finns misstankar om att férorenad
mark kan finnas pa platsen ska Miljo-Hélsa, Lidkopings kommun kontaktas.
Atgarder i form av sanering av marken far inte goras innan tillsynsmyndig-
heten &r kontaktad.

Masshantering

De jordmassor som blir éver vid en byggnation ska hanteras av exploatéren.
| dagslaget finns det inget utpekat omrade i kommunen for jordmassor. Ex-
ploatdren ansvarar for att kontakta kommunen for h&nvisning av plats.

Radon

Matningar av radon har utforts i tva punkter inom planomradet. Matvardena
uppgick till mellan 1,65 och 1,87 ppm U, vilket motsvarar en ungefarlig ra-
donhalt pd mellan ca 20 och 23 kBg/kg. Marken kan darmed klassas som
lagradonhaltig. Byggnader bedoms darfor kunna uppforas utan radonskyd-
dande atgarder under forutsattning att tillforda fyllnadsmassor for dranering,
kapillarbrytande skikt m.m. utfors med massor med lag radonhalt.

Risk for skred eller héga vattenstand

Planomradet ligger ca 200 meter éster om Lidan. Det forekommer inga slan-
ter inom planomradet. En bedémning fran en geotekniskt sakkunnig &r att det
ar tillrackligt langt avstand fran Lidan for att planomradet inte skulle kunna
paverkas vid ett eventuellt bakatgripande skred.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Om fornlamning patraffas
vid markarbete ska detta anmalas till Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML
(1988:950).

Bebyggelseomraden

Allméant, dvrig bebyggelse

| dagslaget finns det inga komplementbyggnader inom planomradet. For att
hantera hushallsavfall samt forrad for barnvagnar och rullstolar foreslas fyra
komplementbyggnader pa ca 10-40 m? vardera i den norra och sidra delen av
planomradet. Ut6ver detta foreslas vaderskyddade cykelparkeringar inom
planomradet for att mojliggora for god cykelférvaring och for att uppmuntra
till ett Okat cykelanvandande.

Bostader

Det ber6rda planomradet omfattar i dagslaget fyra bostadsbyggnader med to-
talt 30 lagenheter. Byggnaderna &r placerade mot Rudberusgatan och Kapell-
gatan med ca fem meter forgardsmark. Mot grannfastigheterna ligger befint-
liga byggnader pa ca sex till nio meters avstand. I planforslaget foreslas det
att tva nya bostadsbyggnader kan fortatas inne pa den gemensamma grasytan
som de fyra fastigheterna bildar.

For att styra vart nya bostadsbyggnader hamnar i forhallande till grannfastig-
heterna foreslas ett omrade med “prickmark” ldggas utmed fastighetsgrins.
Med prickmark menas att byggnader inte far uppforas inom berort omrade.
Prickmarken ar fem meter fran fastighetsgrans mot allman platsmark - gatu-
mark, samt sex meter mot grannfastigheter inom kvarteret. Ddrmed kan inte



nya huvudbyggnader hamna nédrmre grannfastigheterna &n vad befintliga
byggnader ar placerade i dagslaget. Exploateringsgraden pa fastigheten delas
upp mellan befintliga och tillkommande bostadsbyggnader. Befintliga bygg-
nader regleras av en planbestdammelse (e1) med en storsta exploateringsgrad
p& 550 m? byggnadsarea. Tillkommande bostadsbyggnader regleras med e,
dar en storsta exploateringsgrad &r satt pa 460 m? per huvudbyggnad.

Arbetsplatser
Det finns inga arbetsplatser inom planomradet. Daremot ligger omradet

centralt i Lidk6ping, ca 600 meter fran Nya stadens torg, vilket skapar battre
mojligheter for att arbeta inom rimligt avstand fran sin bostad.

Offentlig och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet. | kvar-
teret norr om planomradet finns Wennerbergskolan, arskurs 1-6, och Wen-
nerbergs forskola. Det ar dock hog belastning pa bade skolan och férskolan i
dagslaget. Ett arbete pagar mellan Samhéllsbyggnad och Barn & Skola for att
utreda behovet av forskolor i framtiden.

Tillgdnglighet
Planomradet &r plant utan nagra storre nivaskillnader. Markytans niva ligger

pa ca +48,7 och +48,9 meter (RH2000). Parkering, cykelparkering och ytor
for hantering av hushallsavfall finns inom planomradet. Nya bostadsbyggna-
der uppfors med hiss. Pa garden foreslas det finnas miljobyggnader, vader-
skyddade cykelparkeringar och forrad for ex. barnvagnar.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna inom planomradet och kvarteret i dvrigt ar byggda under 1930
och 1940-talet och ar uppférda med tva vaningar, och i vissa fall med inredd
vind. Befintliga byggnader inom planomradet har en byggnadshéjd pa ca 7,5-
8 meter och en nockhojd pa ca 11 meter. Befintliga byggnaders byggnads-
hojd har reglerats i plankartan med en hdgsta byggnadshojd pa 8,2 meter.

Takvinkel

ploylejo

ployxo0oN

| ployspeubbAg

|
L.

Illustration 6ver olika bendmningar som berdr en byggnads hojd.
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De nya byggnaderna ar tankta att uppféras med tre vaningar och loftgang.
For att begrénsa de nya byggnadernas utformning héjdmaéssigt har tre planbe-
stammelser foreslagits i plankartan. Nya byggnader far ha en hogsta bygg-
nadshojd pa 9,3 meter och en hogsta totalhdjd pa 12 meter. Enligt det forslag
som exploatoren har tittat pa, kravs det en begransad yta hogst upp pa bygg-
naden for att kunna hantera ventilation. Den hér uppstickande delen har en
totalh6jd pa 11,75 meter.

—

PLAN & (FLAKTRUM)

9550 (NOCKHOUD)
11750 (NOCK FLAKTRUM)

9150 (BYGGNADSHID)

Sektioner 6ver foreslagna bostadsbyggnader.

Perspektiv 6ver foreslagna bostadsbyggnader. Vy fran Rudberusgatan (t.v.) och vy
fran Kapellgatan (t.h.)

Skyddsrum
Omradet utgors inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behéver inte uppfo-

ras.
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Friytor

Lek och rekreation

De fyra fastigheterna skapar en gemensam
gard med en gronyta. Ytan anvands av de bo-
ende inom planomradet for lek och utomhus-
vistelse. Vid ett genomfdrande av detaljpla-
nen kommer stora delar av gronytan att tas i
ansprak for tva nya bostadsbyggnader. Fas-
tighetségaren ska se 6ver de kvarvarande
ytorna och iordningstélla dessa till gemen-
samma uteplatser och en mindre narlekplats.
Med narlekplats menas en lekplats med
mindre lekutbud som t.ex. en gungstéllning
eller en sandlada. Sammanhéangande grény-
tor bor &ven ses Gver for att ge mojlighet till
fri lek. Vid utformning av ytorna for lek bor
hansyn tas till skugga och nédvandigheten av
det. Barn ar véldigt kansliga mot sol och dar-
med ar det viktigt att det tdnks in vid utform-
ningen av gardsytorna.

Inom ett avstand om ca 300-350 meter fran
planomradet ligger Orthagsparken, Fredriks-
dalsparken och Stadstradgarden med stérre
Oppna gronytor och/eller lekplatser. Vid
Stadstradgarden finns det sedan nagra ar till- ~
baka en storre temalekplats. Norr om plan- Ilustrationsbild 6ver hur gardsmiljén

omradet ligger Wennerbergskolan och Wen- skulle kunna utformas vid ett genomfo-
nerbergs forskola med lekytor som kan an- rande av planforslaget.

véandas nar verksamheten inte &r 6ppen.
Dessa platser kan anvandas som komplement nér den egna gardens gronytor
inte racker till.

| dagslaget verkar det inte som att gronytan anvands i hdg utstrackning ef-
tersom miljon anses vara trakig att vistas pa. | stallet verkar de barn och unga
anvanda andra ytor i narheten for lek.

Naturmiljo
Som beskrivet ovan sa delar de fyra fastigheterna pa en gemensam gard. Gar-

den bestar av en stor éppen gronyta med mindre inslag av vegetation i form
av buskar, trad och héckar.

Ett genomfdrande av planforslaget innebér att den stora gronytan delas upp i
mindre enheter mellan bostadsbyggnaderna. Enligt illustrationen ovan, fram-
tagen av Senate, foreslas mycket vegetation i form av buskar och trad. Ge-
mensamma uteplatser placeras ut i olika vaderstreck och med olika typer av
anvéndning, ex. grillplats, odling och lek.




Gator och trafik

Gatunéat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet avgransas av Rudberusgatan i norr och Kapellgatan i soder.
Strax oster om planomradet finns Solhagsvagen. Utmed gatorna finns trottoa-
rer for gangtrafikanter, dock inga cykelbanor for cyklister.

Trafikmatningar har inte varit mojliga att utfora pa gatorna intill planomradet
pa grund av att kommunen inte har kunnat placera ut sitt matinstrument pa
ett lampligt satt. Matutrustningen maste sattas upp pa en stolpe intill berord
gata, men utmed dessa gator finns bade parkerade bilar och trottoarer mellan,
vilket skulle leda till felaktiga berékningar. Varken Rudberusgatan eller Ka-
pellgatan &r genomfartsgator for att ta sig vidare till andra omraden, utan det
ar framst boende inom omradet som nyttjar dessa. Dock finns det en hamta-
lamnayta till Wennerbergs forskola utmed Rudberusgatan vilket gor att gatan
ar mer trafikerad pa morgonen och eftermiddagen nar foraldrar kommer for
att hdmta/ldmna sina barn.

Efter ett genomforande av planforslaget kan trafiken forvéntas 6ka. Men tro-
ligtvis sker ingen storre 6kning eftersom planomradet ligger centralt och alla
kommer formodligen inte anvanda bilen dagligen. En uppskattning av trafik-
méangden har gjorts. Uppskattningen har utgatt fran tva fordonsrorelse/bostad
inom kvarteret samt kv. Hamplingen och Krakan, inklusive att 2 % av for-
donsrorelserna ar tung trafik. En uppskattning av antalet fordonsrérelser som
Wennerbergs forskola kan tankas alstra har ocksa raknats in. Med hansyn till
detta alstrar berdrda kvarter ca 400 fordonsrorelser/dygn totalt, dessa fordelas
pa Rudberusgatan och Kapellgatan. De nya bostaderna star for ca 50 fordons-
rérelser/dygn. | och med att det kommer att finnas parkeringar till planomra-
det bade i den sddra, norra och 6stra delen sa forvantas de tillkommande tra-
fikrorelserna delas upp mellan de tva gatorna.

Kollektivtrafik

Fran planomradet ar det ca 800 meter till LidkOpings resecentrum. Vid rese-
centrum finns buss- och tdgkommunikationer. Bussarna trafikerar bade lokalt
och regionalt. Sedan en kort tid tillbaka finns det dven busshallplatser pa Sol-
hagsvagen. Dessa hallplatser trafikeras av busslinje 1, mellan Rada och
Lidaker.

Parkering, utfarter

Parkeringar ska l6sas inom de egna fastigheterna. Det finns i dagslaget 18
parkeringsplatser inom planomradet. Vid uppréattande av en ny detaljplan ska
antalet nya parkeringar beraknas utifran antalet tillkommande bostéader. En-
ligt kommunens parkeringsnorm for bostader utanfor stadskéarnan behdvs 11
parkeringsplatser/1000 m? bruttoarea (BTA). For att tillgodose parkeringsbe-
hovet for tillkommande bostader kravs 21 parkeringsplatser, vilket innebéar
att det blir totalt 39 parkeringsplatser inom planomradet. Dessa foreslas an-
laggas dels pa forgardsmarken utmed Kapellgatan och Rudberusgatan och
dels langs med den ostra planomradesgransen. Detta innebér att det blir en
infart fran Kapellgatan och en utfart till Rudberusgatan.
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Storningar
Buller

En enklare bullerberakning har gjorts i planarbetet for att utreda hur buller-

vardena ar inom planomradet.

Riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader (utomhus) anges i en for-

ordning (SFS 2015:216) till miljobalken. Foljande riktvarden galler sedan 1

juli 2017:

60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

50 dBA ekvivalent ljudniva vid en uteplats i anslutning till bostad
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning till bostad

Bullerberakningen baseras pa aktuell hastighetsbegransning, 30 km/h samt
pa 400 fordonsrorelser/gata, varav ca 2 % ar tung trafik. | och med att 200
fordonsrorelser (beskrivet ovan) dr en uppskattning per gata sa har antalet

fordubblats for bullerberdkningen for att ta hojd for eventuella storningar. De

riktvarden som visas nedan utgor bullervardena vid fasad ut mot gata pa de

befintliga bostadsbyggnaderna. Féreslagen bostadsbebyggelse ligger inne pa

garden och skyddas av befintliga byggnader vilket gor det troligt att buller-

vardena dar &r lagre.

Gata Ekvivalent ljudniva | Maximal ljudniva
Rudberusgatan 48 dBA 75 dBA
Kapellgatan 49 dBA 76 dBA

Bullerberakningen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna klaras medan de

maximala ljudnivaerna 6verstiger riktvardet med 5-6 dBA. Detta innebér att

det inte &r l[ampligt att ha uteplatser har om inte det finns annan uteplats att

tillga, dar ljudnivaerna ar under gallande riktvarden. Gemensamma uteplatser

foreslas pa innergarden.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram for
att utvardera hur den nya bebyg-
gelsens skuggverkan paverkar be-
fintliga byggnader och miljGer. Se
bilaga med skuggstudier. Studien
visar att de foreslagna bostads-
byggnaderna kommer att ge en
viss skuggverkan bade inom plan-
omradet men dven pa omkringlig-
gande fastigheter. Likasa kommer
foreslagna bostadsbyggnader
skuggas av befintliga byggnader,
men framst fran byggnaderna
inom planomradet. Baserat pa
skuggstudien sa sker den framsta skugg-

verkan pa var/host. Skuggorna ror sig re-

Bild fran skuggstudien — 20 mars kl. 09:00
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lativt snabbt under dagen, vilket gor att den skuggverkan som nya bostads-
byggnader skapar paverkar omkringliggande fastigheter under kortare tidsin-
tervall pa dygnet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avliopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och av-
lopp (VA). Ledningar for vatten och avlopp finns i bade Rudberusgatan och
Kapellgatan. Befintliga byggnader inom planomradet ar anslutna. Vatten-Av-
lopp, Teknisk Service ansvarar for ledningarna fram till servispunkt i fastig-
hetsgrans. Nya bostadsbyggnader kopplas pa nya serviser fran de allméanna
VA-ledningarna i gatumark.

For att minska risken for grundvattensédnkning bor ledningarna utforas tata.
VA-schakter bor utforas utan ledningsbhadd och aterfyllning bor utforas med
befintliga massor av silt och finsand som packas. Alternativt utférs VA-
schakterna med tatskarmar av bentonitblandad sand om aterfylining med be-
fintliga massor inte utfors.

Dagvatten
Ledningar for dagvatten ar inte utbyggt i gatorna intill planomradet och dar-

med &r inte berdrda fastigheter kopplade till det kommunala dagvattennatet.
Vatten-Avlopp, Teknisk Service haller pa att se dver ett antal gator i planom-
radets narhet for att ta reda pa hur dagvattenhanteringen kan l6sas pa basta
satt. Rudberusgatan och Kapellgatan ingar i 6versynen.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske inom planomradet. | Svenskt
Vattens publikation P110 ”Avledning av dag-, drdn- och spillvatten” samt i
kommunens kommande dagvattenhandbok hanvisas fastighetsdgare till att
kunna ta hand om och fordrdja 20 mm dagvatten inom den egna fastigheten.
Det ar sarskilt viktigt inom planomradet eftersom stora delar av den grasyta
som idag infiltrerar dagvatten, foreslas bebyggas eller hardgoras. Fordroj-
ningsmagasin med bréddningsledning till kommunal mark ska anordnas,
detta sker lampligast under hardgjorda ytor som tillkommande parkerings-
platser samt runt nya bostadsbyggnader i samband med byggnation. Enligt
den geotekniska utredningen bor infiltration av dagvatten fran tak och hard-
gjorda ytor utféras for att inte en grundvattensédnkning ska ske. Detta ska go-
ras med hansyn till sattningar, begransa paverkan av omkringliggande bebyg-
gelse, vegetation och rening av dagvatten. Infiltrationsmagasinen dimension-
eras for minst 10 mm regn och foreslas laggas under tillkommande byggna-
der.

Vattenuttag i brunnar far inte ske inom planomradet. En planbestammelse
(b2) har inforts i plankartan som reglerar detta.

Varme

Befintliga fastigheter &r anslutna till fjarrvdrme via Rudberusgatan. Ledning-
arna stracker sig parallellt med planomradets véstra och 6stra planomrades-
grans. Lidkoping Energi ansvarar for drift och underhall av ledningarna fram
till och med anlaggningens servisventiler i fasad. Ska de nya byggnaderna
anslutas till fjarrvarme anlégger Lidkopings Energi erforderliga ledningar.



Exploatdren star for kommande anslutningsavgifter. Befintliga fjarrvarme-
ledningar inom fastigheterna kommer troligtvis behova flyttas vid en bygg-
nation av nya bostadsbhyggnader. Likasa har ar exploatéren ansvarig for kom-
mande kostnader.

Energibrunnar (bergvarme) bedéms kunna tillatas under forutsattning att de
utfors enligt SGU:s regler for Normbrunn-16.

El

Befintliga fastigheter och byggnader dr anslutna via Rudberusgatan och Ka-
pellgatan. Nya byggnader ska anslutas via servisledningar fran Kapellgatan.
Lidkdpings Elnat anlagger erforderliga ledningar och ansvarar for drift och
underhall av dessa fram till varje enskild elmatare.

Bredband

Befintliga fastigheter &r anslutna till bredband via Rudberusgatan. Ledning-
arna ligger i samma strackning som fjarrvarmeledningarna, vilket innebér att
aven dessa kan behdva flyttas vid en byggnation av nya bostadsbyggnader.
Lidkdpings Bredband anlégger erforderliga ledningar och ansvarar for drift
och underhall av ledningarna fram till byggnad. Exploattren star for eventu-
ella kostnader pa grund av flytt av ledningar samt nya anslutningar.

Tele

Befintliga fastigheter &r anslutna till tele. Anslutningar sker via Rudberusga-
tan och Kapellgatan. En teleledning korsar planomradet mellan bostadsbygg-
naderna pa fastigheterna Kanariefageln 3 och 8. Hansyn maste tas till led-
ningarna vid en exploatering. Exploatoren star for eventuella kostnader pa
grund av flytt av ledningar samt nya anslutningar.

Det finns servisledningar for tele som ar dragna over fastigheterna Kanariefa-
geln 4 och 7 for att ansluta till fastigheten Kanariefageln 7. Det samma géller
for Kanariefageln 9 for att ansluta fastigheterna Kanariefageln 10 och 13.

Avfall

Kommunal hamtning av hushallsavfall sker fran en miljobyggnad via Rudbe-
rusgatan. Miljobyggnaden bor placeras sa att den ar lattillganglig for Ren-
héllning vid hamtning.

| dagslaget ska forpackningar, glas, metall m.m. slangas i ndgon av de ater-
vinningsstationer som finns i tatorten. Narmsta atervinningsstation ar ca 500
meter bort, vid Fredrikdalsskolan pa Floragatan. Kommunen tittar pa olika
alternativ for en fortsatt hantering av hamtning av hushallsavfall. Det kan i
framtiden bli aktuellt att fler fraktioner ska sorteras direkt pa den enskilda
fastigheten. Darfor kan det vara bra att redan nu ta hojd for detta vid bygg-
nation av miljohus.

Farligt avfall, tradgardsavfall eller dylikt ska slangas pa kommunens atervin-
ningscentral vid Kartasen.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid som detaljplanen ar avsedd att genomféras.
Genomforandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Un-
der den har tiden &r fastighetségaren garanterad sin byggratt. Om detaljpla-
nen andras eller upphavs innan genomférandetiden har gatt ut, har fastighets-
agaren ratt till ersattning fran kommunen for den forlorande byggratten. De-
taljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomférandetid pa fem ar. Genomférandetiden
motiveras med en kort tid eftersom foreslagen utbyggnad &ar avsedd att ge-
nomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft. Darmed
finns det inget skal till att anvanda en langre genomférandetid.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande enligt Plan- och byggla-
gen (2010:900) fran 1 januari 2015.

Tidsplan
Detaljplanen beraknas kunna antas varen/sommaren 2018 om inget oforutsett

sker.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Lidkdpings kommun ansvarar for allman platsmark. Fastighetsdgaren ansva-
rar for kostnader inom kvartersmark.

Lidkopings Elnat, Teknisk Service ansvarar for Lidkopings elnat, Lidkopings
bredband, Teknisk Service ansvarar for bredband, Vatten-Avlopp, Teknisk
service ansvarar for vatten och avlopp inom kommunens verksamhetsom-
rade, Lidkoping Energi ansvarar for fjarrvarmenatet och Renhallning, Tek-
nisk Service ansvarar fér renhallning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Den tomtindelning som beslutades 1939 upphdvs i samband med att detalj-
planen vinner laga kraft. De fyra fastigheterna, Kanariefageln 3, 4, 8 och 9
foreslas slas samman till en fastighet for att mojliggora for att de nya bo-
stadsbyggnaderna ska hamna i det lage som illustrationerna visar. Exploato-
ren/fastighetségaren ansvarar for fastighetsbildning och de kostnader som
tillkommer pa grund av detta.

By . 5 . ’ g {;V‘.\‘ ) g : L 13
Planomradet bestar i dagslaget av fyra fastigheter. Vid ett genomférande av detalj-
planen foreslas fastigheterna slds samman till en fastighet.

Servitut

Det finns servitut mellan de fyra fastigheterna inom planomradet, med for-
man for fastigheterna Kanariefageln 4, 8 och 9 och till belastning fastigheten
Kanariefageln 3. Servitutet géller for tele ledningar.
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Det finns servisledningar for tele som &r dragna over fastigheterna Kanariefa-
geln 4 och 7 for att ansluta till fastigheten Kanariefageln 7. Det samma galler
for Kanariefageln 9 for att ansluta fastigheterna Kanariefageln 10 och 13. Det
finns inga servitut skrivna, men det bor skrivas mellan berdrda fastighetsa-
gare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsagaren ansvarar for de kostnader som en byggnation enligt planfor-
slaget innebér samt kostnaderna for ett framtagande av detaljplanen. Kostna-
der inom kvartersmark som exempelvis flytt av ledningar aligger exploatoren
samt kostnader for eventuella atgarder utanfor planomradet som i ett led av
genomforandet av planen, som exempelvis flytt av belysningsstolpar.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Vid projektering och byggnation av nya bostadsbyggnader ska h&nsyn tas till
den geotekniska utredningen géllande schakt, riskanalys, markmiljéteknisk
utredning och nivasattning av mark.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = mmm = Planomradesgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B Bostéder, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
<> Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
<> Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

460 Storsta exploatering &r angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea per huvudbyggnad, PBL 4 kap. 11
€2 §1st1p.
e 560 Storsta exploatering &r angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering
: j Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Parkering far anordnas, PBL 4 kap. 13§ 1 st 1 p.

Utférande

b Utfyllnad av mark och grundlaggning av byggnader ska utféras pa sadant sétt att den totala
1 markbelastningen inte 6kar, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2 Vattenuttag i brunnar far inte ske, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §
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