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Detaljplan fér Lekatten 12 inom stadsdelen Centrum, Skellefted kommun, Visterbottens ldn.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Sirskilt utlatande

PLANENS SYFTE

Fastighetsdgaren har initierat uppréttandet av ny detaljplan pa Lekatten 12. Detaljplanen syftar till
att mojliggora en utokad byggritt pa fastighetens befintliga gangarkad, vilket géllande plan ej
tillater.

PLANDATA

Lage

Kvarteret Lekatten ligger i centrum i anslutning till torget mellan Hornellgatan och
Tradgardsgatan. Lekatten 12 omfattar byggnaden som vetter mot Hoérnellgatan

Lekatten 12

Areal

Arealen dr ca 0,7 ha
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Mark&dgarforhallanden

Agare av fastigheten #r Ei invest european retail Skellefted AB. Kvartersmarken star i enskild
dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

For omradet finns centrumplan antagen 1994-09-20 av kommunfullmaktige, vilket &r en
férdjupning av dversiktsplanen. I planen anges centrumbebyggelse for kvarteret Lekatten.

Detaljplan

X1 = Planerad byqgqgyta
Befintlig detaljplan faststdlldes 2002-01-02. Denna i 9 platéqupp
redovisar att Lekatten 12 enbart bestar av handelsut- r..__' =

rymmen. Byggnaden bestdr av tre vaningar varav en
under markplan. Fasaden mot Nygatan &r utformad ‘
med en arkad i gatuplan och i detaljplanen regleras I
denna yta som mark tillgdnglig for allmidn géngtrafik. I
Lings Lokalgatan/Hornellgatan redovisas tvd plata-
gupp samt en entrézon lings byggnadens §stra sida.
Entrézonen innefattar entrétrappa, cykelparkering,
blomlédor osv.
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Program

Malséttningarna i centrumplan -93 far anses utgéra program for detaljplanen.

Miljobedémning

Planforslaget mdjliggdr en ombyggnation av den befintliga gangarkaden till butiksyta. Marken pa
gangarkaden 4r redan hardgjord vilket enbart forédndrar anvéndningen av den. Ombyggnationen
medfor inte nigon betydande miljopaverkan enligt kriterierna i MK B-forordningens férsta och
tredje bilaga. Forslaget medfor ingen betydande miljopéaverkan i enlighet med MKB-
férordningens fjarde bilaga. Nagra negativa konsekvenser som gor att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas bedoms dédrmed inte uppsta.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden har i februari 2008 gett bygg- och miljékontoret i uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for Lekatten 12.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Topografi

Marken inom planomrédet sluttar mot séder med en héjdskillnad om cirka 2 meter fréan norra
tomtgrinsen till Storgatan.

Mark och vegetation

Inom fastigheten Lekatten 12 #r all markyta hardgjord. Hornellgatan och Storgatan tillater
biltrafik. I entrézonen lings byggnadens vistra sida finns nigra planteringar som fastighetségaren

forvaltar.

En inbyggnation av gangarkaden beddms inte férdndra mark- och vegetationst6rhallanden

negativt.

Geotekniska forhallanden

Alvrummet dér huvuddelen av stadsbygden befinner sig, bestar av en sedimentfylld dalgéng ldngs
med Skelleftedlven. Enligt ¢versiktlig jordartskarta frin SGU (1994) bestdr omridet frimst av
ilvssediment och grovsilt-finsand. Lagren ligger enligt foljande; sand och mo, dérunder
svartmocka med lager av lera, under detta kommer mo med tunna lager av lera vilande pa ett tunt
sand- och gruslager pd morén.

Det #r viktigt att kontrollera att skiktet av svartmocka inte berérs vid ombyggnationen. Frigjord
svartmocka skall omhéndertas sa att den inte orsakar férsurning.
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Alvssediment
Jordarter, lagerfélid. Sektion tagen ldngs Hornellgatan

Skred

Kvarteret Lekatten ligger i den del av Skellefted Centrum som ingar i Oversiktlig kartering av
stabilitetsforhallanden. Karteringen anger att Lekatten 12 ligger i stabilitetszon I1. Detta baseras
p# parametrarna jordart och topografiska forhéllanden samt lutningar. Genom berédkningar har
bedémningen gjorts att forutsittningar for initiala ras &r minimala men att zon IT kan berdras av
skred eller ras som initieras inom angréinsande zon . Férhallandena i zon II bedoms séledes

stabila.
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Bebyggelseomraden

Byggnadskultur, gestaltning och analys av de yttre karaktarsdragen

Byggnaden Lekatten 12 byggdes 1965. Ombyggnation av den gamla Domusgallerian resulterade i
en pabyggd véaning om 2 700 kvm samt invindig ombyggnad av butiker, nytt ljusschakt, ny hiss
och trappor samt ny entré mot Hoérnellgatan. Invigning av det nya shoppingcentret figde rum
under 2003. Fasadmaterialet pa byggnaden dr malat tegel, puts, kalksandsten och marmor.
Géngarkaden mot Nygatan utgdr en del av gatan mot skyltfonstren. Efter ombyggnaden 2003
fordndrades originalskicket av byggnaden fran 1965 och fick en mer modern framtoning.

z
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Entré vid Nygatan. Vy fran torget och vy fi-dn korsningen Hornellgatan/Nygatan

Arbetsplatser dvrig bebyggelse

Fastigheten ger plats 4t Citykompaniet vilket &r den storsta och senaste i raden av lokala
shoppingcenter. Fastigheten inhyser 27 butiker och tva restauranglokaler i tre plan pa en total yta
av 12 000 kvm.

Den 6nskade byggytan beriiknas ¢ka den totala ytan med ca 172 kv och butiksytan med ca 164
kvm. Byggnationen kommer att genera storre butikslokaler. Restaurangverksamheten i entréplan
férsvinner.

Ombyggnationen kommer att skapa nya forutsittningar géllande utrymning. Eftersom
brandskyddet for fastigheten sedan tidigare dr analytiskt dimensionerat kan schablonmodell inte
anvindas for ombyggnationen. Innan bygglov kan ges skall fastighetséigaren visa hur fridgan om
utrymning och brandskydd har l&sts.

Tillganglighet

Planomradets topografi erbjuder god tillgidnglighet till bebyggelsen. Det finns tre lattillgéngliga
entréer till byggnaden, via Nygatan i norr, Hérnellgatan i viist och inomhus frén vést via Ahléns
varuhus. Via Hornellgatan &r entrén inte placerad i markplan men dér finns en ramp. Byggnaden
har i dagslédget en personalingéng via Storgatan och tre nddutgangar (Nygatan, Hornellgatan,
Storgatan).

Ingdngen via Nygatan &r idag nagot skymd och bedéms synliggéras béttre genom byggnationen.
Nédutgangen mot Nygatan skall finnas kvar efter byggnationen, en bedémning pa lamplig
placering far regleras i bygglovsansdkan.
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Skyddsrum
Byggnaden ligger inom skyddsrumsort.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Hérnellgatan sett fran Storgatan, platagupp Platagupp sett fran Storgatan

Hornellgatan #r mellan Nygatan och Storgatan en enkelriktad lokalgata. Gatan fungerar som ett
gangstrik mellan Nygatan och stadshuset Brinken dér det ocksé finns ett parkeringsgarage. Det
innebdr att méanga gangtrafikanter och &ven rorelsehindrade korsar Storgatan. Dérfér har
korsningen Hérnellgatan/Storgatan hajts for att forbittra trafiksikerheten. For de gdende innebér
det sdnkt fordonshastighet och for rérelsehindrade trafikanter forbéttrad tlllganghghet och
framkomlighet d4 gangpassagen Gver gatan dr utan nivaskillnader.

Benimningen pd Hornellgatan dndras i detaljplanen fran lokalgata till géngfartsomréde.
Hornellgatan &r idag reglerad som gardsgata. Med anledning av dndringar i trafikférordningen
upphor denna regleringsform att gélla &r 2012. Gardsgata kan erséttas med lokal trafikforeskrift
om gangfartsomrade utifrdn bestimmelserna i trafikforordningen. Inom gangfartsomrade ska
fordonstrafiken ske pd de géendes villkor vilket innebér att fordonen inte ska foras med hogre
hastighet dn ganghastighet.

Entrezon. Vy firan Nygatan Markerad i mark

En 3 meter bred entrézon stracker sig langs byggnadens &stra sida (ldngs Hornellgatan).
Entrézonen férvaltas genom avtal av fastighetségaren.
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Kollektivtrafik

Frén planomradet finns goda méjligheter att nyttja kollektivtrafiken. Lokaltrafiken har héllplatser
vid Kanalgatan cirka 100 meter norr om kvarteret Lekatten och regionaltrafiken utgdr fran
busstationen som ligger norr om Kanalgatan.

Parkering, varumottagning
Varumottagning sker huvudsakligen via lastintaget vid Storgatan. Ett mindre lastintag finns éven
vid Hornellgatan.

Centrumplanen foreskriver att parkeringsbehovet i forsta hand skall téckas for boende bestkande
och kunder, i andra hand till dem som arbetar inom fastigheten. Enligt beriknat bilplatsbehov
erfordras 6 parkeringsplatser for tillskottet av butiksarean. Innan bygglov kan ges skall
fastighetségaren visa hur parkeringsbehovet har 16sts.

Storningar

Plangenomforandet bedéms inte medfora en sédan 6kning av trafiken att det blir mérkbara
héjningar av buller, luftfdroreningar eller risker fér hilsa och sdkerhet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheten #r ansluten till kommunens vatten- och avloppsnét och ligger inom
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Utokad byggrétt kan innebéra Skade
anslutningsavgifter.

Forbindelsepunkter finns i 6st for dag- och spillvatten samt i sydést for vatten, spill- och
dagvatten.

I anslutning till kvarteret finns fyra stycken brandposter. Den som ligger ndrmast, i norddstra
hérnet av fastigheten kan eventuellt behdva flyttas vid en tillbyggnad. Detta bekostas av
fastighetsédgaren.

Avfall
Avfallet sorteras enligt kommunala renhllningsordningen. Samrdd om sorteringsanvisningar ska
ske med tekniska kontoret.

Avfallsutrymmen ska utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess
anvisningar for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen.

Samrad

| samband med upprittandet av planen sker samrédd med kommunala forvaltningar, myndigheter
och sakégare.

Lov med villkor

Fastighetsigaren skall, innan bygglov kan ges, visa hur parkeringsbehovet har 13sts.
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De nya forutsittningarna som ombyggnationen for med sig, géllande utrymning och brandskydd,
skall 16sas i bygglovet.

Fastighetsplan

For Lekatten 12 giller fastighetsplan faststélld 1964-10-09. Géllande fastighetsplan for
fastigheten avses upphora, se genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

[ upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret, Lantméteriet samt
kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljokontoret
Plan- och byggavdelningen

Govecrdls LSS

" Annette Lindgren Atterhem Rebecca Bohman
Plan- och Byggchef Fysisk planerare

Antagen av BN 2008-04-14
Vunnit laga kraft 2008-05-08

Intygar:
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Ny detaljplan fér Lekatten 12 inom stadsdelen Centrum, Skellefted kommun, Vésterbottens ldn.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Antagande av detaljplan berdknas ske under 2:a kvartalet 2008. Ombyggnationerna av
butikslokalerna beriknas kunna ske s& snart planen vunnit laga kraft och byggnadslov erhallits.
Planen upprittas med enkelt planférfarande

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r frén det datum planen vunnit laga kraft.

Planavtal

Planavtal har upprittats med fastighetsdgaren om kostnaderna for planarbetet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Gillande fastighetsplan (faststélld 1964-10-09) som beror fastigheten Lekatten 12 upphévs.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Fastighetséigaren bekostar planen.

Ovriga kostnader
En eventuell flytt av brandpost vid tillbyggnad ska bekostas av fastighetsigaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret, Lantméteriet samt
kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljékontoret

Plan- och byggavdelningen -
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Antagen av BN 2008-04-14
“ Annette Lmdglen Atterhem Reb.ecca Bohman Vunnit laga kraft 2008-05-08
Stadsarkitekt Fysisk planerare Intygar
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