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DETALJPLANEPROCESSEN OM DETALJPLAN

Planprocessen startar nar exempelvis En detaljplan styr hur mark- och

Staden sjélv, en byggaktor, exploatdrer vattenomraden far anvandas inom ett visst

eller enskilda personer inkommer med omrade, exempelvis bostader, handel eller

en begaran om att fa gora eller &ndra en kontor. Det gar aven att reglera utformning

detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden ger som t.ex. husstorlek, byggnadshdojd

uppdrag till planavdelningen att ta fram ett och vilket avstand huset skall ha till

forslag till detaljplan. fastighetsgrans.

Efter att ett planforslag tagits fram halls En detaljplan bestar av en plankarta som ar

samrad med bland annat lansstyrelsen, juridiskt bindande samt en planbeskrivning

myndigheter, foreningar och enskilda som inte har nagon egen rattsverkan.

som har ett vasentligt intresse avseende Det ar plankartan som reglerar sjalva

aktuell planlaggning. Samradets syfte ar markanvandningen och bebyggelsen.

att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter For att fa en komplett bild av vad

kopplat till aktuellt &rende. Inkomna plankartan maojliggor for behover den

synpunkter sammanstélls och bemots i en lasas tillsammans med planbeskrivningen.

samradsredogorelse. Den redovisar bland annat syfte,
forutsattningar, eventuella konsekvenser

Efter att planforslaget reviderats samt hur planen ska genomforas.

utifran samradet sa halls en

granskning. Granskningen innebér att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakégare att
lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i langd beroende pa
héndelseutvecklingen i &rendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och overklaganden forlanga tidplanen.
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PLANPROCESSEN

PLANOMRADE

ORESUND

PLANOMRADE




HANDLINGAR

T111 detaljplanen finns foljande handlingar:
Plankarta,planbestammelser 2022-05-06

» Illustrationsplan — 2022-05-06

«  Planbeskrivning (denna handling)

« Samrédsredogorelse 2022-03-07

«  Dagvattenutredning idrottsomradet, Karlslund
(Structor, rev 2, 2022-02-07)

«  Overgripande VA-utredning Karlslund (Structor,
rev 2, 2022-01-25)

+  PM- fororeningsbelastning dagvatten Karlslund
Idrottsomradet komplettering (Stuctor, rev 2,
2022-01-24)

«  Uppdaterad trafikutredning Karlslund samt ny
trafikutredning av Sabyholm (Kreera, 2021-03-11)

«  Utokad trafikutredning Karlslund (Ramboll, 2018-
12-06)

« Trafikbullerutredning (Akustik Forum, 2021-09-
22)

e PM - Strukturer av betydelse for
fladdermusfaunan (Naturvardskonsult Gerell,
2018-02-27)

« Naturvardsutlatande gillande groddjur vid
Karlslundsparken (Ekologgruppen, 2018-10-31)

« Inventering av groddjur i damm vid
Karlslundsparken (Ekologgruppen, 2018-06-12)

« Naturvardsutlatande gillande damm vid
Karlslundsparken i samband med detaljplan
(Ekologigruppen, 2022-02-23).

«  PM Markradon (PQAB, 2018-01-08)

¢ Markteknisk undersokningsrapport (MUR) och
PM — Geoteknik och Markmiljo (PQAB, 2018-01-
25)

«  Opversiktlig miljoteknisk markundersékning
Karlslunds idrottsplats, rev 1 (WSP,2022-05-03)

« Riskutredning Rid- och ishallsanlaggning (Niras,
2021-09-17)

+  Kvalitets- och gestaltningsprogram (Krook&Tjader
2021-10-07)

+ Beddmda kostnader avseende undersokning,
anmadlan och miljokontroll inom byggritt och
parkering, Karlslund, Landskrona (WSP, 2022-05-
04)

+  Kostnader marksanering (Tocon
markprojektering, 2022-05-04)

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten

i att utveckla det befintliga idrotts- och
rekreationsomréadet inom stadsdelen Karlslund
samt att sakerstilla Karlslundsparken som park.

KUNGORELSE >  SAMRAD '})->

Var planférslaget befinner sig i planprocessen

UNDERRAT-
TELSE

> Gmmﬁ ) GRANSKNINGS- >

Dnr: PLAN 2018.9
Detaljplan for
del av Karlslund 1:1
Idrottsomradet

Malséttningen ar att skapa goda forutsiattningar
for bade foreningsidrott och allménhetens
mojlighet till rekreation.

Forutom utvecklingen genom tillférandet av nya
funktioner inom rekreation och besoksnaring,
ska dven provas om det ar lampligt att tillfora ett
antal nya bostider inom omrédet.

Aven anvindningarna skola och vard ska provas
inom omradet. Genom detaljplanen avses dven
kulturhistorisk intressant bebyggelse bevaras.
Vad géller ny bebyggelse syftar planforslaget till
att denna ska halla en hog arkitektonisk kvalite.

PLANFORFARANDE OCH

PLANPROCESS
Denna detaljplan handliaggs med ett utokat
forfarande i enlighet med 5 kap PBL.

Stadsbyggnadsndmnden fick genom beslut i
Kommunstyrelsen 2017-02-06 § 34 i uppdrag
att ta fram en eller flera detaljplaner inom
Karlslundsomrédet bade avseende utveckling av
idrottsomradet men ocksa avseende utveckling
av nya och befintliga bostadskvarter.

Utokat forfarande ska tillaimpas om planforslaget
inte ar forenligt med Gversiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande. Det ska
aven tillampas om planforslaget ar av betydande
intresse for allménheten, eller i 6vrigt av stor
betydelse. Utokat forfarande tillimpas ocksa om
planforslaget har betydande miljopaverkan.

Inom ramen for planforslaget utreds
utvecklingen av stadens idrottsomrade

som bl.a. innehéller ménga offentliga
rekreationsanldggningar och en storre

park. Dessutom utreds delar av omradet

for skolverksamhet. Sammantaget gor
stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att
planforslaget darfor ar av allméant intresse.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora sddan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
uppréittats.

UTLATANDE ANTAGANDE >  LAGA KRAFT
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BAKGRUND

KARLSLUNDSOMRADET
Stadsdelen Karlslund har lange upplevts
eftersatt och den socioekonomiska
utvecklingen och tryggheten i stadsdelen
ar bekymmersam. Landskrona stad har
tillsammans med fastighetsidgarna i
omréadet, boende och andra intressenter
paborjat ett omfattande arbete med malet
att Karlslund ska utvecklas for att vara ett
omréade att leva i och besoka, och bli en
starkare del av staden.

Utvecklingen paborjades genom att en
ny gata, som kopplar ihop Ringvigen

och Hilsingborgsvigen genom
Karlslundsomradet fardigstalldes under
2018 (etapp 1 nedan). Vidare har nya
bostader uppforts i omradets sodra del i
form av radhus och flerbostadshus (etapp
2 nedan). Ytterligare en detaljplan, vilket
blir den tredje etappen, godkdndes under

2019 och faststéller mojligheten att uppfora

bostéader och forskola i1 Karlslunds ostra
del.

De efterfoljande tva planerna ar

detta planforslag, etapp 4, samt en
utveckling och fortatning av bostader

i omradets nordostra delar, vilket blir
etapp 5. Slutligen pagar planarbete dar
bostadsutbyggnad prévas for etapp 6,
Karlslundsomradets norra delar. Etapp 71
kartan innehéller olika verksamheter och
en skola. Dessa verksamheter planeras

for narvarande att fortga och utvecklas.
Eventuellt kommer en fortatning i form av
bostader att planeras framover.
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STRUKTURPLAN

Under 2017 arbetade kommunen,
fastighetsédgare och intressenter fram

ett underlagsmaterial for den fysiska
utvecklingen av Karlslund, kallad
Strukturplan for Karlslund. Denna
bygger pa att skapa en robust struktur
for stadsdelen gillande infrastruktur,
exploateringsmdgjligheter och gronstruktur
med hénsyn till bevarande och utveckling
av befintliga kvaliteter i omradet.

Karlslund strukturplan med delprojekt (2021-
01-18)

1 - Karlslund 1:1 Gatan - Idrottsvagen
Central lank genom omradet, viktig for den nya strukturen.
Detaljplan laga kraft 2017 och véagen utbyggd.

2 - Del av kv Pildngen och Bronsangen mfl - Lanken
Forsta etappen nya bostader. Radhus, flerfamiljshus. Bla
Boklok. Detaljplan laga kraft 2019.

3 - Del av Kopparéangen 3 mfl - Koppar och Silvergarden
Fortatning med bostéader och stor central lekplats.

Tva forskolor. Torgbildning i vaster vid Karlslundsgatan.
Detaljplan laga kraft 2020.

I samband med att stadsomvandlingen
har borjat genomforas sd har planeringen
fatt en annan detaljeringsniva vilket har
gett feedback till den 6vergripande nivan.
Planeringen ar ett stindigt pagaende arbete
och strukturplanen for omradet utvecklas
och férandras lopande. Pa detta sétt har
ett antal utkast tagits fram under &ren och
detta planforslag ar ett resultat av hela
utvecklingsprocessen som lett fram till den
senaste strukturplanen.

4 - del av Karlslund 1:1 - Idrottsomradet
Idrotts- och rekreationsomrade. Idrottshall, arena, ishall,
bad, skola och utomhusplaner. Bostéader i norr.

5 - del av Kopparédngen 3 mfl - Koppardngen
Fortatning med radhus och flerfamiljshus. Staden
och Landskronahem.

6 - del av Karlslund 1:1 och Guldangen 1 - Guldéangen
Fortatning med bostader. Smahus, radhus,flerfamiljshus.
Forskola. Delar av skogsomradet bevaras.

7 - del av Silverdangen 4 mfl - Karlslunds mitt
Utveckling av skolomradet. Eventuell fortatning med
radhus och flerfamiljshus.



Dnr: PLAN 2018.9
Detaljplan for
del av Karlslund 1:1
Idrottsomradet

HISTORIK

Det som idag utgor idrottsomradet var fram
till 1920 stadens norra faladsmark. Marken
var indelad i olika &kerstycken med namn
som Pildkern, Dynorna och Kodisiakern.
Karlslundsparken, eller planteringen,
anlades 1814. Vid sekelskiftet 1700/1800
insag flera skanska stiader att de var valdigt
sarbara i hiandelse av beldgring. I borjan av
1800-talet tillsattes kommittéer som, under
ledning av landshovdingen, skulle hitta
lampliga platser for plantering av skog for
bransle och redskap. Skogsplanteringarna
skulle utgora stidernas vedreserver.

Ladugardskroken ansags som lamplig da
marken lag en bit inat land i skydd frén

-
-~
------

;

Haradskartan 1913-1915

havets vistliga vindar. Marken anviandes
som betesmark men var dessutom

mycket kérrig. Detta var da langt utanfor
stadsbebyggelsen. Skogsvaktarbostad
uppfordes i den norra delen av omradet.
1814 planterades 10296 trad.

Parken blev ocksa ett uppskattat omrade
for nojesliv med dansbana och restaurang.
Namnet Carlslund kommer fran en av
paviljongerna i omrédet.

Landskrona IP invigdes 1924 av dédvarande
kronprinsen och blivande kungen Gustav
VI Adolf. Arenan bestér av fyra laktare

och har en kapaciteten pa 10000 platser.
Landskronas fotbollslag BoIS spelar har
sina hemmamatcher.

Bredvid IP ligger Laktarbadet som togs i
bruk den 11 september 1973. Det gamla

g Laktarbadet finns idag kvar, och anvands

for motion och foreningsliv, samtidigt
som ett nytt d&ventyrsbad har uppforts
i direkt anslutning till detta. Det nya
Karlslundsbadet invigdes 1995.

Under rekordaren under 1960- och
-70-talen byggdes bostadsomradena
Pildkern, Pilangen, Silvergarden och
Koppargarden, som omger planomradet,
ut. Centrum och skolverksamheter byggdes
i kvarteren Bronsidngen och Guldangen.

Landskrona — Idrolfsplatsen

Den nya idrottsplatsen 1924. Har syns restaurang, portalen
och kiosken som fortfarande finns kvar.

1965 invigdes ocksa idrottshallen, av

Arne Jacobsen. Han var sedan lange en
stjarnarkitekt och mobeldesigner, och
Landskronas idrottshall blev ett av hans
sista verk. Hallen har sedan dess invigning
varit plats for flera stora masterskap och
nyttjas flitigt av omradets idrottsforeningar.
Gymnasieskolan Allvar Gullstrand byggdes
1971 och var skapade en betydande del av
aktiviteten omradet. Har samsades under
ldng tid bade teoretiska och praktiska
gymnasieprogram. 2013 gick de sista
eleverna ut, dd man hade beslutat att
skolan skulle stingas. Lokalerna var

sd fuktskadade att det inte bedomdes
Ionsamt att rusta upp skolan och 2017

revs den. Det enda som idag finns kvar av
gymnasieskolan ar dess idrottshall, som
fortfarande anvands av foreningslivet.

I centrumkvarteret, Bronsiangen 3,

fanns tidigare handel och service. Aven
Landskronahems huvudkontor fanns har
men eldharjades 2010 och darefter revs.
I december 2016 eldhirjades resten av
centrat och revs darefter.



MALSATTNING FOR
IDROTTSOMRADET

Det ar vanligt att barn och ungdomar i
Sverige ror sig for lite och sitter stilla for
mycket. Sambandet mellan stillasittande
och fysisk och psykisk ohélsa ar tydligt.
Fysisk inaktivet giller ocksa ofta de
dldre i sambhillet. Fysisk aktivitet och
muskeltraning ar viktigt bade ur ett
folkhalsoperspektiv men ocksa ur ett
samhaéllsekonomiskt perspektiv.

Foreningslivet har historiskt varit navet
for fysisk aktivitet och rorelse. Fran
foreningsliv och idrott stills hoga krav pa
moderna och anpassade anldggningar.
Utvecklingen har samtidigt ocksa gatt
mot mer spontanidrott med 6nskemal om
anldggningar som kan anvindas for icke
organiserad verksamhet.

Manga av anldggningarna inom
idrottsomradet i Karlslund ar i daligt skick
och motsvarar inte kraven pa hur moderna
och funktionella anldggningar ska vara
utformade for att mota framtidens krav
och bidra till en forbattrad folkhilsa. Med
utvecklingen av idrottsomradet ska staden
skapa ett effektivt och optimalt lokal- och
anldggningsutnyttjande. Staden har en
nyckelroll i att skapa stodjande miljéer for
fysisk aktivitet och goda forutsattningar for
ett aktivt liv for sina invénare.

Malsattningen ar att i Karlslundsomradet
skapa framtidens idrotts-,fritids- och
rekreationsomrade med ett tydligt
folkhilsoperspektiv till nytta och gladje

for stadens invanare. Slutmalet ar en
flerfunktionell idrotts-, fritids- och
rekreationsmiljo som férenar bredd- och
elitidrott, spontanidrott, motionsaktiviteter
och familjeaktiviteter inom samma
aktivitetsomrade.
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STADENS AMBITIONER OM ATT HOJA

FOLKHALSAN

Kommunstyrelsen i Landskrona stad antog
2020-11-30 Landskronas Vigval 2020.
Programmet syftar bland annat till att starka
folkhialsoperspektivet och att lyfta Karlslunds
idrotts- och rekreationsomrade si att det

kan komma alla stadens invénare till nytta.
Utredningsprocessen omfattar bade traditionellt
foreningsliv samt strategier for folkhélsoinriktade
arbetssatt med insatser riktade mot den breda
allmanheten i Landskrona, detta dd minskad
fysisk aktivitet och rorelse bland barn och unga
och dldre ar ett vixande folkhilsoproblem i
Sverige, liksom i andra lander.

Bade forskning och andra, upprustade idrotts-
och rekreationsomréden runtom i Sverige och
Skandinaven vittnar om att det haller pa att

ske en forskjutning i befolkningen kring hur
och nir medborgare har mojlighet att bedriva
rekreation och motion. Foreningslivet kommer
att spela en mycket viktig roll for utvecklingen
av en god folkhilsa, inte minst genom olika
bredd-idrotter och det engagemang som
genomsyrar manga idrottsforeningar. Samtidigt
maste man i hogre grad an tidigare ta hansyn
till manniskors livspussel och utmaningar i
vardagen, dir motion och rekreation idag kan
ske helt individuellt, spontant i kompisgéang

och inte alltid i foreningsform. Dartill utgor en
alltmer stillasittande befolkning bland saval barn
och unga som &ldre en stor utmaning, vilket

i sin tur kan leda till negativa konsekvenser

och en okad risk for ex barnfetma, hjart- och
karlkrampssjukdomar och psykosocial ohilsa.
For att Karslundsprojektet pa ett effektivt satt
ska kunna bidra till en forbattrad folkhalsa

i Landskrona, samtidigt som staden laser in

de upprustningsbehov som foreligger kring
anlaggningarna, maste en storre andel av de
framtida rekreationsytorna vara mer flexibla i
béade utformning och anvindning. Detta sé att
foreningar, allmanhet, vardagsmotionarer och
manniskor med exempelvis rorelsevariationer
kan ta del av utbudet i Karlslundsomradet. Dartill
maste nya arbetssatt bejakas, sd att man i tidig
alder inkluderas i lek och rorelse och att man

sd langt det 4r mgjligt tar bort olika hinder for
att bedriva motion. Detta kan ske genom nya
samverkansformer, men ocksé genom ett narmare
samarbete mellan kommun, féreningsliv, skola
och néringsliv.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

MARKAGOFORHALLANDEN

Karlslund 1:1

Storre delen av omradet ligger inom
den kommunalédgda fastigheten
Karlslund 1:1. Detta omrade inkluderar
de tidigare beskrivna idrotts- och
rekreationsanlaggningarna.

Guldéngen 1

Guldéangen 1 ar kommunalt agd.

Denna fastighet inneholl tidigare Alvar
Gullstrandgymnasiet, vilket revs 2013. Kvar
finns idag endast skolans idrottshall.

PLANOMRADET

Planomradet innefattar en stor yta av
Karlslundsomrédets centrala delar.
Omradet begrinsas i norr och 0st av

den nya Idrottsvagen. Vastra delen av
planomradet innefattar Karlslundsparken
och begriansas av bostadsomradena
Esperansa och Nyvang. I sodra delen
angriansar omradet mot Pilgardens
flerbostadsomréde.

Inom planomrédet finns idag Landskronas
stora idrotts- och rekreationsomrade, som
ar i behov av en omfattande upprustning.

I detta inryms: idrottshallen av Arne
Jacobsen, ishallen, dventyrsbadet,

en utomhusbana for friidrott, en
ridanldggning, ett antal tennis- och
fotbollsplaner, Landskrona IP, som nyttjas
for fotboll av Landskrona BolIS.

Planomréadet ar cirka 50 hektar stort och ar
till viss del planlagt sedan tidigare.

Omradets innehall beskrivs i detalj under
avsnittet kulturmiljo.

Guldahgen 1

Karlslund 1:1
Planomrade med fastigheter.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Fordjupad oversiktsplan for Landskrona
tatort antagen 2014-06-18 ar storre

delen av planomradet utpekat som
utredningsomrade.

DETALJPLANER

Inom planomrédets norra del finns
detaljplanen 12-LAN-637 - Forslag till
stadsplan for delar av Stadsiagorna 25,26
och 27 (Nya Gymnasiet) i Landskrona,
antagen den 28 april 1969. Denna
stipulerar markanvandning allmént
andamal och idrottsindamal. Inom
omradet for allmant andamal 1ag tidigare
Allvar Gullstrandgymnasiet. Inom omradet
for idrottsdndamal ligger fotbollsplaner och
friidrottsbanan.

En del av ovan namnda plan har dndrats
genom Andring av detaljplan “stadsplan
for delar av Stadsdagorna 25,26 och 27 (Nya
Gymnasiet)” 12-LAN-637 for Guldangen

1 (fastighetsindelningsbestimmelser

for Guldangen 1) i Landskrona. Syftet

med dndringen var att mojliggora

en ombildning av fastigheten

Guldiangen 1 genom upphéavande av en
tomtindelningsbestammelse. I 6vrigt
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tdrag ur markanvéndniﬁgskarta, fordjupad 6v3| tsplan for Landskrona tatort, ahtagen 2014-06-18.

Stadsférnyelse av Karlslundsomradet, framst Kopparéngen, Bronsangen, Silverdngen samt omraden langs med ett

nytt centralt strak for hdgkvalitativ kollektivtrafik och blandtrafik ar under utredning. Straket féreslas ga i strackningen
Pil&kersgatan och en férldngning av denna, Idrottsvégen och vidare mot Hjalmar Brantings vag. Aven stadsfornyelse genom
att stadsdelens valdefinierade delar integreras med varandra genom en foéradling och fortatning av de lagt utnyttjade ytorna
mellan delarna. Parkeringsomradet och omradet dar skatebana idag finns foreslas omdisponeras med fortatad parkering
och ny radhusbebyggelse. Parallella gatustrackningar norr om Pildkern foreslas laggas samman till en gatustrackning.

En ny platsbildning vid kopplingen mellan Pildkersgatan och Idrottsvagen foreslas bli en attraktiv motesplats. Urbana
spontanidrottsplatser och lekplatser kan med fordel placeras har. Kompletterande boendeformer och upplatelseformer bor
prioriteras samt fortsatt satsning pa idrott och sport. Idrotts- och fritidsomradet bor utredas for att studera hur befintliga sport-
och idrottsverksamheter ska kunna bibehallas eller forbattras samtidigt som kopplingarna inom Karlslundsomradet och med
omgivningen Okas. Lokalisering av kollektivtrafikstrak ingar. Ny platsbildning anlaggs framfor ishallen.

andrades inget i den gillande detaljplanen.
I nordvast 6verlappar planomradet

en mindre yta av detaljplan 1282-P06

— Forslag till andring och utvidgning

av stadsplanen for kvarteret Motellet

m.m. i Landskrona, antagen den 22
november 1982. Planens huvudsakliga
markanvandning ar smaindustri.

Den del av planen som overlappas

ar till storre delen betecknad med
markanvandning allmén plats, park eller
planering. En mindre del betecknas allmén
plats, gata eller torg.

Planomradets sodra del 6verlappar till
viss del detaljplan 12-LAN-399 — Forslag
till stadsplan for del av STG 32 m.m.
(Pilakersdngen) i Landskrona, antagen
den 27e februari 1961. Den huvudsakliga
markanvandningen for stadsplanen ar
bostidder. Markanvandning for den del
av planen som overlappas betecknas som

allman plats, park.

Planomradet gransar i norr och i

ost av detaljplanen 1282K-P17/9 —
Detaljplan for del av Karlslund 1:1, m.fl.,
Karlslundsgatan, antagen den 20e juni
2017. Markanvandning for en 6verviagande
del av detta planomrade betecknas gata.
Sma delar har markanvandning park.

Planomradets sydvastra horn 6verlappar
en liten del av detaljplanen 12-LAN-553

— Forslag till andring och utvidgning av
stadsplanen for kvarteren Kuskahusen och
Bilen m.m. i Landskrona, antagen den 22e
september 1980. Denna plan innefattar
smaindustri och bilverkstad. Den del

som Overlappar foreslaget planomrade

ar betecknat som allman plats, park eller
plantering och allmén plats, gata eller torg.

Utover detta gransar planomradet till ett
antal omkringliggande planer.
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RIKSINTRESSEN OCH
FORORDNINGAR

RIKSINTRESSE FOR
HOGEXPLOATERAD KUST
Planomradet, liksom for hela Landskrona
tatort, berors av riksintresse for
hogexploaterad kust enligt 4 kap 1,4 §§ MB.
Detta innefattar ett mellan 3-5 km brett
omrade langs Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 §
skall ske.

Riksintresset ar bl.a. till for att sdkra
allménhetens tillgdng och tillganglighet

till strandomradena. I miljobalken finns
undantagsbestimmelser som innebar att
riksintresset for kustzon inte utgor hinder
for utveckling av befintliga tatorter.

Dnr: PLAN 2018.9
Detaljplan for
del av Karlslund 1:1
Idrottsomradet

Skrafferad yta visar riksintresse for hogexplotaerad kust. Planomrade i rott.
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Idrottsomradet

NATUR PARK
GRONSTRUKTUR

Planomradets vistra del bestar av
Karlslundsparken. Karlslundsparken ar
en naturpark som anlades mellan 1814
och 1815. Omrédet ir cirka 15 hektar stor
och bestar till stor del av stora uppviaxta
trad. Inom Karlslundsparken finns en
utomhusdjurpark.

Stora delar av planomradet bestér av olika
grona ytor med olika vaxtlighet. Utspritt
over omradet ar ett antal grasbevuxna
fotbollsplaner, en del av dem inte langre
aktiva. Det finns aven ett antal tennisbanor
i omrédets centrala del. I omradets
nordostra del ligger en friidrottsbana

och direkt nordvast om denna finns en
ridanlaggning med stora hagar.

P4 ett flertal stdllen inom omradet ligger
tradridaer av uppvixta trad, som ramar
in fotbollsplaner och andra aktivitetsytor.
Manga av dessa tradrader ar skyddsvarda
och viktiga biotoper for fladdermoss och
faglar.

Forekommande trad ar planterade och
gronytorna ar anlagda och har en historik
pa mellan 20 och 50 ar. Fore det att
omradet borjade bebyggas pa 1960-talet
var det akermark.

BIOLOGISKT MANGFALD OCH
EKOSYSTEMTJANSTER
Karlslundsparken har manga kvaliteter
och virden for stadens invanare och den
biologiska mangfalden. Parken ligger i
direkt anslutning till stadsbebyggelsen och
ar ett populart besoksmal.

Omradet ar dven med sin grona koppling
till Sabybacken en viktig del i det storre
sammanhéngande gronstrak som striacker
sig utmed stadens norra och 6stra kant.

Grona strak ar viktiga att bevara i
stadsstukturen da de har positiv effekter pa
den biologiska mangfalden samt anviands
som passager for pollinerande insekter.
Tradskiktet i Karlslundsparken, som kan
bidra till ett flertal ekosystemtjénster,bestar
framst av bok men hir finns ocksa

alm, ask, 16nn ek, avenbok och tysklonn.

Parken innehéller manga hogvixta
och grova trad samt enstaka hogstubbar.

Manga av triden ar av sddan alder

att den hoga biologiska méangfald som ar
kopplad till dldre skog borjar

utvecklas i omradet. I skogen finns vissa
vardefulla inslag av dod ved i olika
former.

GRONA STRAK

De grona straken kopplar samman stadens
gronstruktur med ytterkanterna. Straken
fyller viktiga funktioner for rekreation och
det ekologiska kretsloppet.

Grona strak bor finnas med i planeringen sa
att sammanh#ngande spridningskorridorer
skapas och bibehalls.

I Landskronas norra del rinner Siabybacken
i Ost-vistlig riktning och bidrar till ett

strak av bade vatten och gronska. Fran
Sabybacken leder sedan flera grona

kilar séderut in i stadsbebyggelsen.

En kil leder bland annat rakt séder

ut ner i idrottsomradet och en annan
kopplar samman karlslundsparken med
Sabystraket.

Det ar viktigt att tinka pa att inte stinga
eller skira av dessa kilar helt. Likasa

bor dessa grona kilar inte bli for smala
eftersom de dé inte fungerar lika bra som
spridningskorridorer for insekter m.m.



Dnr: PLAN 2018.9
Detaljplan for
del av Karlslund 1:1
Idrottsomradet

Sabystraket och dess grona kilar
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DJURLIV

I omradet finns flera olika hiackande faglar,
t ex ringduva, koltrast, bofink, rodstjart,
svarthitta, gransangare och l6vsangare.
Alla faglar i Sverige ar fridlysta. Detta
skydd tillampas normalt s& att faglar inte
far storas under hackningsperioden.

Om man av olika anledningar behover gora
ingrepp som medfor storning

under hackningssidsongen (av

nagorlunda betydelse) kravs dispens fran
artskyddsforordningen.

FLADDERMOSS

I omradet finns ocksé fladdermoss, vilkas
forekomst rapporterats vid ett fatal
tillfallen mellan 2010-2018. En exkursion
arrangerades av Naturvardsforeningen

i Landskrona med Naturvardskonsult
Rune Gerell, den sjitte oktober 2016. Da
registrerades dvargpipistrell (Pipistrellus
pygmaeus), nordfladdermus (Eptesicus
nilssonii) och troligen trollpipistrell
(Pipistrellus nathusii). Karlslundsparken
utgor jaktomrade for dvargpipistrell och
nordfladdermus under sommarhalvaret
(yngelperioden). Vidare utgor parken
parningsomrade for dvargpipistrell under
hosten. Under denna sdsong utnyttjas
parken och dess nirmsta omgivning dven
av graskimlig fladdermus som jaktomrade.

Samtliga fladdermusarter, for narvarande
19 st., fridlystes i Sverige ar 1986. Sedan
dess har ytterligare ett skydd tillkommit
som omfattar samtliga Europas

fladdermoss, ndmligen europeiska
fladdermusavtalet, ’"EUROBATS (SO
1993:30)”. Samtliga arter ar dven
upptagna i EU:s art- och habitatdirektiv
(92/43/EEG), bilaga 4, dvs. arter

som kraver strikt skydd. Genom
Artskyddsférordningen (SFS 2007:845)
har en visentlig del av bestimmelserna

i EU:s art- och habitatdirektiv inforts i
svensk lagstiftning (Miljobalken). Bl.a. kan
noteras att forutom yngelplatser ar dven
fladdermossens jaktomraden skyddade av
artskyddsforordningen.
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Ingen av de nimnda fladdermusarterna
ar noterade i den nationella rodlistan
(ArtDatabanken 2015).

De strukturer som bedoms viktiga for
fladdermusfaunan inom omradet ar ett antal
sammanhéngande tradridéer.

Beroende péa vindriktningen samlas insekter i
anslutning till dessa tradridaer. Den viktigaste
av dessa dr den 6vre tradridan, enligt figur.
(2018-02-27, Naturvardskonsult Gerell)

GRODDJUR

I samband med planarbete och

planerad exploatering vid ishallen vid
Karlslundsparken i Landskrona, har fragan
om paverkan pa forekommande groddjur
uppkommit. Den aktuella dammen som
kommer att paverkas ligger Oster om befintlig
ishall och fungerar idag som mottagare av is
fran banorna under perioden nar hallen ar
oppen

I syfte att utreda groddjursforekomsten
gjordes en inventering av dammen och dess
nirmaste omgivningar i parken visterut
varen 2018 av Ekologgruppen.

Slutsatsen av inventeringen 2018 och tidigare
fynd visar att det finns en population av vanlig
padda, mindre vattensalamander samt dven
storre vattensalamander i dammen och dess
nirhet. Fyndet av storre vattensalamander
inrapporterades i artdatabanken av
allménheten. Nar sedan expertena var pa
plats for inventeringing gjordes inga fynd

av storre vattensalamander. Franvaron

beror troligen pa en liten population och fa
djur vilka kan vara svara att hitta. Fjolarets
fynd intill dammen indikerar att den storre
vattensalamandern troligen kan utnyttja
dammen som lekmiljé. En stor begransning
for salamandrarna ar forekomsten av karp

i dammen, vilka troligen &ter en del av ynglen.

KATTUGGLA

I omradet har dven en hiackande kattuggla
skddats. Den 17:e mars 2022 anordnade
Naturvardsforeningen i Landskrona en
exkursion till skogen och da skadades tre
nyfodda kattuggleungar.



Eftersom de tre arterna (liksom alla
Sveriges groddjur) ar fridlysta och finns
upptagna i Artskyddsférordningen ar de
skyddade. Restriktionerna finns beskrivna i
68§ och innebar att det ar forbjudet att

1. doda, skada, fanga eller pa annat satt
samla in exemplar

2. ta bort eller skada dgg, rom, larver eller
bon

Dispens fran forbudet ges av lansstyrelsen
enligt 158 i Artskyddsférordningen.
Dessutom &r den storre vattensalamandern
upptagen i bilaga 2 inom EUs
habitatsdirektiv, vilket innebar starkt
skydd.

Rekommendationen ar att man bor
behéalla dammen i ungefiar samma skick

Natur- och kulturvarden i Karlslundsomréadet.
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som idag, men att man avlagsnar karparna,
vilka inte ar en naturlig del av faunan.
Franvaron av andra bra dammar i narheten
okar viardet pa dammen som lekmiljo.

Vill man férbattra miljon for groddjuren
kan man rensa dammen fran skrap och
eventuellt etablera battre kantvegetation.
Landmiljon i Karlslundparken far anses vara
narmast optimal med tanke pa de skuggiga
forhallandena och miangden dod ved.

Infor granskningsskedet har ett nytt
naturvardsutlatande tagits fram av
ekologigruppen, "Naturvardsutlatande
gallande damm vid karlslundsparken i
samband med detaljplan (2022-02-23).

Se vidare pa s. 53 i konsekvensbeskrivningen.

Damm (Inventerad 2018, Ekologgruppen)
Mindre vattensalamander och vanlig padda.

Den enda lampliga lekmiljon for groddjur i omradet.
Rek. - bevara, forbattra miljon.

Tradrad

Skogs- eller parkomrade
Mindre skogsmiljo eller planterad
parkyta som ar vard att beakta.

Idrottshallen
Arne Jacobsen, Kulturvarde

Entréportal
Portal, entré till den ursprungliga idrottsplatsen.
Fredrik Sundbarg. Kulturvarde

Laktare/vall
Murad laktare och vall som omgardar ursprunglig
fotbollsplan. Kulturvarde

Bebyggelsestruktur

Karaktéristisk for funktionalismen under
miljonprogrammet.

7 [ ]
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KULTURMILJO OCH

ARKEOLOGI

KULTURMILJO

For att inventera och kartlagga
kulturmiljon inom omradet har ett
antikvariskt underlag tagits fram av
stadsantikvarien i samarbete med
planavdelningen. Denna sammanfattas
nedan.

IDROTTSOMRADET

Landskrona nya Idrottsplats invigdes
1924. Den gamla idrottsplatsen 1ag pa
stadens mark, centralt i Landskrona. Nar
fattigvardsstyrelsen behovde utoka sin
verksambhet flyttade idrottsplatsen norr
om staden och fick samtidigt en modern
anlaggning.

Den nya idrottsplatsen fick sin utformning
av byggnadschefen Rolf Moberg och
stadsarkitekten Frans Ekelund ritade

sjalv alla byggnaderna. Hela anldggningen
hade en litt och lustfylld karaktar. Pa
omradet fanns bade restaurang och
dansbana och idrottsplatsen anviandes
ocksa som parkomrade. Inte minst

syns det pa gronskan med alléer och
hackar som ramade in omréadet och
dammen omgiven av piltrad och de sa
kallade landskronabinkarna som fanns
utplacerade runt om pa idrottsplatsen. I ett
nationellt perspektiv var vallsystemet en
nymodighet och dven dammanliggningen
var ett ovanligt inslag i den svenska

idrottsplatsarkitekturen. Dansbanan var en
omtyckt festplats.

Idrottsplatsomradet byggdes ut steg for steg
med nya anlaggningar och nya grasplaner
for fotbollen. En elljusanliggning invigdes
1966 och idrottsplatsen i Landskrona var
den tredje arenan i Skdne som forsags med
elljus. Landskrona IP anvindes ofta som

ett foredome for en kommunal satsning

pa idrottslivet. Genom att samordna

flera idrotter kunde man ocksa uppna
ekonomiska fordelar.

PORTAL OCH ENTREER

Den ursprungliga entréportalen ar bevarad
sedan invigningen 1924. Den ar uppford

i tegel och vit puts. Sockeln dr dekorerad
med natursten. Trappstegsgaveln och de
mindre sadeltaken ar belagda med réda
enkupiga lertegelpannor.

I samband med att Landskrona Bois gick
upp i allsvenskan 2001 byggdes en ny
biljettentre med tre kurer i vit betong
med detaljer i svart. Den nya entrén ar
inspirerad av 1950-talets formsprak med
ett latt, brutet skarmtak.

Idag finns det fyra paviljongliknande
kiosker pa omradet. Ursprungligen fanns
endast en kiosk som ligger i anslutning till
dammen. Tre kiosker tillkom pa 1990-talet
med ursprungskiosken som forlaga.

Den ursprungliga kiosken ar renoverad.
Fargsittningen dr idag svart och vit.

(1) Restaurang och dansbana
(2 Entréeportal
(3) Sekretariat tennis
(4) Kiosk
(5 Omkladningsbyggnad
och vaktmastarbostad
(6) Originallaktare fotbollsarena
(?) Murad laktare i natursten

Vykort 6ver Karlslunds idrottsplats, 1930. Fotograf A Bladh. Rivna byggnader markerade i rétt, bevarade i gront.
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Ett av de tva flaggfundamenten som har inskriptioner med
datum for invigningen av idrottsplatsen och kronprinsparet
Gustav Adolf och kronprinsessan Louise namnteckningar.

LAKTAREN OCH FOTBOLLSPLANER
Laktaren fran 1924 hade endast den
centrala delen av laktaren 6verbyggd med
tak. I den Overtackta sittplatsliaktarens
mittparti fanns en inbyggd
prisutdelningsplats och en kunglig loge
med vantrum. Pa 1930-talet byggdes hela
laktaren over. Loparbanorna fanns inne
pa arenan fram till 1990 da det byggdes en
friidrottsbana langre norrut pa omradet

De nya biljettentréerna fran 2001.

|

Entréportalen idag.

Nar Landskrona BolS édterkom till
allsvenskan kom ater debatten upp

om en ny sittplatslaktare. Samtidigt
pagick diskussioner om ett nytt badhus,
kommunalradet Bengt Ohrvik kom d& med
det pragmatiska forslaget att uppfora en
laktare med badhus.

Den gamla laktaren revs 1972 och en ny
laktare med kombinerat kommundelsbad
oppnade 1973, arkitekt var Arne
Magnusson.

Laktarbadet uppfordes med tva bassédnger.
Har fanns ocksd omkladningsutrymmen,
motionshall och ocksa omkladningsrum for
fotbollslagen samt ett stort pressrum.

Arenan har idag tre laktare, dar den sodra
ar sittplatslaktaren ar 6verbyggd med

ett skarmtak. P4 den norra sidan ligger
staplatslaktaren.

Laktarbadet fick en tillbyggnad 1995 med
aventyrsbad och doptes samtidigt om till
Karlslundsbadet.
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lllustration av den nya léktaren och badet.

ISHALLEN - KARLSLUNDSHALLEN
Landskrona isbana byggdes 1958 som en
av Skanes forsta utomhusanliaggningar.
Ishallen invigdes 1963 och var da Skanes
forsta konstfrysta inomhushall. Byggnaden
ar bagformad med synliga betongstottor
och fasader i korrugerad plat. Ishallen ar
ritad av Arne Magnusson.

Langs med den Ostra langsidan
uppfordes en bagformad trabyggnad for
omkliddning. Tillbyggnaden av kontor och
omklddningsrum ritades av Leif Arnsby
2006.

Ishallen, med de synliga betongstéttorna.

Ishallens tillbyggnad med kontor och omkladningsrum

OMKLADNINGSBYGGNAD

En ny byggnad for omkladdning har ersatt
en tidigare, ritad av Frans Ekelund, som
revs 2015. Den nya byggnaden ar en
rund paviljongliknande byggnad ritad av
Magasin A. Denna har fasader i liggande
trapanel och sedumtak.

Runt den nya omkladningsbyggnaden star
ett antal karaktaristiska landskronabankar.

Landskronabankar vid omkladningsbyggnaden.



TENNISBANOR OCH SEKRETARIAT
Vid invigningen 1924 fanns det fyra
tennisbanor och ett sekretariat.
Sekretariatet 4r en av fa byggnader som
finns kvar sedan idrottsplatsen anlades.

Byggnaden ar klidd med rod lockpanel och
har ett pappklitt, taltformat tak. De smala
spegeldorrarna leder in till toaletterna.

Sekretariat vid tennisbanorna.

Byggnaden markerar ocksa den
ursprungliga idrottsplatsens norra
utbredning. Ursprungligen fanns har fyra
tennisbanor. Idag ar de sex till antalet.

RIDHUSET

Landskrona ridklubb hade tidigare hallit
till ute pa Erikstorp men i och med att
golfbanan anlades blev verksamheten
trdngbodd. Ridhuset i rott tegel med vita
betongindelningar uppfordes 1961.

Efter en namntivling doptes anldggningen
till Orehov. 2014 byggdes ytterligare ett
ridhus intill det gamla.

Ridanlaggningen Orehov.
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FRIIDROTTSANLAGGNING

Ursprungligen fanns l6parbanorna inne pa
idrottsarenan men 1990 invigdes den nya
idrottsanlaggningen for friidrott. Intill finns
klubbstuga och omkladningsrum.

Friidrottsbanan.

DEN GRONA IDROTTSPLATSEN

Den ursprungliga strukturen med
inramning av hickar och alléer finns till
stora delar kvar. Den centralt placerade
dammen omgardad av pilar ar ocksa
bevarad. Landskrona idrottsplats stracker
sig Over stora ytor men trots det upplevs
den inte som vidstrackt och monoton. Laga,
grona vallar som nyttjas som lidktare ger
variation till omradet.

IDROTTSHALLEN

Idrottshallen blev ett av Arne Jacobsens
sista projekt. Den invigdes 1965 under
en expansiv tid dd manga kommunala
institutioner uppfordes. Idrottshallen
ligger fritt i Karlslundsparken bland
andra idrottsanldggningar, omgiven av
grasmattor, gator och parkeringsplatser.

Dammen vid ishallen.
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Idrottshallen fran sydost. Foto: Gerry Johansson

Den ar en renodlad modernistisk
byggnad och enkel i sitt uttryck,
langstrackt och horisontellt praglad med
fa byggnadsmaterial; glasfasader och

ett kraftigt utskjutande tak med sarg

av platkassetter. Glasfasaderna och ger
byggnaden ett latt, svivande intryck
samtidigt som det tunga taket haller
byggnaden pa plats.

Arenan, som har 1100 sittplatser och

1000 staplatser, ar nedsankt under

mark med lokaler dven i bottenplanet.

Har syns inspiration fran Mies van

der Rohes nationalgalleri i Berlin och
utstallningspaviljongen i Barcelona.

Podiet har en nedsankt spelplan och ar
uppbyggt som en amfiteater med sittplatser
i nio nivaer. Laktarna hade ursprungligen
inga stolar utan man satt pa dynor.

Idrottshallens nedséankta spelplan.

Golvytan bestér av svart Dafoleum, slipad
gjutasfalt. Taket bars upp av tva rader med
parstillda stalpelare som ursprungligen
var rodmalade. Runt pelarna ligger
massingsskenor i golvet. I killaren ligger
omkladningsrum, traningsrum samt
diverse teknikrum. Omkladningsrum

och duschrum ar formodligen i stort i
originalutférande. Interiort har bland annat
vaggar och moduler tillkommit. I sargen
runt spelplanen har 6ppningar sagats upp
av brandsikerhetsskal. Fargsattningen har
andrats.

Byggnaden ar uppford pa ett lagt podium
i gjutasfalt. Glasfasaderna utgors av

en smacker stilkonstruktion som ar
svartmalad med glaslister i aluminium.

Glasindelningen har matten 4x1 meter och
ger byggnaden en tydlig vertikalitet. Taket
ar en fackverkskonstruktion i stdl med en
tjocklek pa tva meter. Utvandigt ar den
kladd med stora ljusgra stalpaneler. Taket
ar belagt med svart papp. Undersidan pa
det utskjutande taket



Utan gardinerna ar byggnaden tydligt genomsiktlig.

P& grund av ett lackage tillkom en
stdndrianna pa taket 1999. Forutom denna
har byggnaden kvar sitt originalskick.

KULTURHISTORISKT VARDE

Idrottshallen ar en unik byggnad och nagon
liknande finns inte representerad pa nagon
annan plats i Sverige. Aven om byggnaden
ar unik sa ar den samtidigt tidstypisk med
sina stora glasfasader och strama former.

Idrottshallen ar en ikonbyggnad som har
ett mycket stort arkitekturhistoriskt viarde
med en expressiv gestaltning.

Arne Jacobsen var en av de stora
arkitekterna inom funktionalismen och ar
en av Skandinaviens viktigaste arkitekter
och formgivare.

Massingsskenor runt pelare.
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Byggnaden ar fint och mycket medvetet
inordnad i ndrhet till Karlslundsparken.
Dar parkens trad speglas i de stora
glasfasaderna.

FORANDRINGAR

Idrottshallen har framfor allt genomgatt en
hel del forandringar interiort allt efter de
olika verksamheternas behov.

Moduler och nya viaggar gor att byggnaden
kianns belamrad och saknar den latthet
och luftighet som den en gang hade.

Aven de fordragna gardinerna gor att
byggnaden kénns stingd och att dagsljuset
inte utnyttjas. Planer pa att aterstilla
byggnaden till ursprungsskick har funnits
men inte kommit till stand.

Da byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt-
och miljomassigt varde dr det av storsta
vikt att en renovering/restaurering utfors
varsamt och att byggnaden inte forvanskas
i enlighet med PBL 8 kap. 13 och 178. Vid
en interior och/eller exterior ombyggnad
kravs en antikvarisk forundersokning for
att sikerstilla att varsamhetskravet och
forvanskningsforbudet foljs.

SAMMANTAGEN BEDOMNING

Idag finns endast ett fatal byggnader

kvar fran idrottsplatsens invigning fran
1924. De har tillsammans med de grona
strukturerna ett stort kulturhistoriskt
varde. Idrottsplatsen har trots stora 6ppna
ytor ocksa forvanansvart mycket gronska

i form av alléer, hiackar och solitartrad.
Idrottsplatsen anvindes ocksa som park
och de klassiska landskronabankarna fanns
utplacerade i omradet.

Den pilomgirdade dammen, alléer och
héckar ar tills stora delar bevarade sedan
1924 och markerar ocksa utbredningen av
den ursprungliga idrottsplatsen.

Entréportalen, ritad av Frans Ekelund ar
en av fa bevarade anldggningar fran nar
idrottsplatsen invigdes 1924. Portalen ar
ocksa en profilbyggnad for idrottsplatsen,
hir ingér aven flaggfundamenten med
inskriptioner.
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Den murade laktaren direkt norr om
arenan och fotbollsplanen intill 4r bevarade
sedan anldggningen invigdes 1924 och i ett
nationellt perspektiv var vallsystemet en
nymodighet och ett ovanligt inslag i den
svenska idrottsplatsarkitekturen.

Murade laktaren direkt norr om arenan och fotbollsplanen.

Tennissekretariatet ar visserligen ombyggt
men 4r en av fa byggnader som finns kvar
sedan idrottsplatsen invigdes. Byggnaden
utgor ocksa en nordlig grians for den
ursprungliga utbredningen av IP.

Kioskerna ar idag fyra till antalet. Den
ursprungliga kiosken star vid dammen i
anslutning till den norra liktaren.

Ishallen ar Skanes forsta inomhushall vilket
gor att den har ett kulturhistoriskt virde.

Fotbollsarenan har ett lokalt och regionalt
intresse da det ar Bols hemmaarena vilket
ocksa syns i den svartvita fargsattningen

i omrédet kring arenan med biljettentré,
kiosker, restaurang mm.

Idrottshallen av Arne Jacobsen ar ett
betydande arkitekturverk och utgor ett
stilrent exempel pa modernismens ideal.
Strama former och aterhallsam materialitet
skapar en vil avvagd byggnadsvolym.
Byggnaden foreslas betecknas med skydds-
och varsamhetsbestimmelser, vilket
behandlas nedan under planforslag.

ARKEOLOGI

Den planerade exploateringen beror
fornlimningen Landskrona 33:1.
Fornldmningen ligger i mitten av
planomradet, vaster om ridskolan och
innefattar ett omrade med fossil akermark.

Fornldmningen ligger inom skogsomradet
och har status mojlig fornlamning, i
kulturmiljoregistret med grad av skada
okand.

Dock ska den bedémas som en
fornlamning eftersom den uppfyller de i
fornlamningsrekvisiten angivna kraven.

LAGSKYDD

Fornldmningsomradet ar skyddat genom
bestimmelserna i 2 kap Kulturmiljolagen
(1988:950). Detta innebar att alla ingrepp
och markférandrande atgirder inom
fornlamningen kraver tillstdnd frén
Lansstyrelsen.

abpaEto S

Fornlamning Landskrona 33:1, direkt vaster om ridskolan.



GATOR OCH TRAFIK

GANG, CYKELTRAFIK, BIL
Karlslundsomradet ar planerat enligt
SCAFT-principen och ar idag tydligt
utifrdinmatat for biltrafik.

Med SCAFT menas— riktlinjer for
planering av trafiknat i bostadsomraden
fran 1968. Huvudprinciperna var
differentiering, lokalisering, separering och
standardisering. SCAFT star for
Stadsbyggnad, Chalmers, Arbetsgruppen
For Trafiksiakerhet.

Idrottsgatan, som nu ar uppford,
kommer att bli huvudleden for trafik
genom omradet, och dirmed mojliggors
en Ost-vastlig genomfart genom
Karlslundsomradet.

Langs Pilakersgatan finns gang- och
cykelvagar som leder in mot de centrala
delarna av staden samt norrut. Langs
Ringvagen finns gang- och cykelviagar

som leder Osterut till stationen. Genom
Karlslundsparken och idrottsomradet finns
ett antal cykel- och gdngvagar.

KOLLEKTIVTRAFIK

Stadsbuss linje 1 och 2 trafikerar
Karlslundsomradet. Linje 1 har hallplatser
vid Pilakersgatan och Karlslundstorget.
Cirka 1.5 km fran planomradet

ligger Landskrona station som ar en
kollektivtrafiknod med jarnvag, regionbuss
och stadsbuss.

Planering for nya busslinjer i Karlslund
pagar ocksa dar Skanetrafiken i samrad
med Landskrona stad ska forlagga
busslinjer langs den nya Idrottsviagen.

TRAFIK OCH PARKERINGS UTREDNING
Flera trafikutredningar ar utforda infor
tidigare planer i Karlslund, vilka har
utokats infor nu pagaende planarbete.
(2018-09-28 och 2017-02-16, Ramboll,
samt 2021-03-11, Kreera).

Har prognosticeras framtida trafiksiffror
for biltrafik och parkeringsplatser inom
omradet. Las mer pa s.38
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OFFENTLIG SERVICE OCH
KOMMERSIELL SERVICE

SKOLA OCH FORSKOLA

Direkt O0ster om planomradet finns
Pilangsskolan som idag innehaller &k. F-6.
I nérhet till planomradet, &t Gster, finns
Landskrona School of Sports, ak 4-9 och at
soder Kunskapsskolan, ak 4-9.

Direkt oster om planomradet ligger
Pilangsgardens forskola vilken ar tankt att
ersittas med en ny forskola.

Inom stadsdelen Karlslund finns dessutom
Kulturforskolan Plantan, Drommens
forskola, Tusenskonans forskola, Glantan
lek och lir férskola och Aventyrsforskolan.

HANDEL

Niarmaste matvaruaffar ligger cirka 500
meter fran planomradet.

Cirka tva kilometer fran planomrédet finns
Landskronas stadskarna.
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MARKFORHALLANDEN ALLMANT I
Marken inom omradet bedoms generellt

TOPOGRAFI ha goda egenskaper for nya planerade
Forutom nagra jordvallar dr planomradet verksamheter. Byggnadsverk med upp till
relativt plant men faller cirka fem meter, tva vaningar ovan mark bor kunna uppforas
fran norr med nivaer om drygt +13 meter, med normal ytlig plattgrundlaggning.
mot soder dar markniva ligger pa drygt +8
meter. For storre byggnationer och/eller med
GEOTEKNISKA EORHALLANDEN killare kan grundlaggning behdva

forstarkas eller fordjupas nagot eftersom
ytjordlagren bitvis dr nagot 16sare ned
till ndgon/nagra meters djup. Darunder
forekommer grundvatten.

En geoteknisk undersokning ar genomford
infor planarbetet. (2018-01-25, PQ
Geoteknik och miljo AB) Rapporten fastslar
nedanstidende rekommendationer.

Observera att rekommendationerna ar
oversiktliga och maste detaljeras efter
kompletterande undersokning och
utredning i samband med projektering.
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Planomrade med markhojder.
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GRUNDLAGGNING

Generellt ska all fyllning, mullhaltig och
ovrig 10s eller pa annat sitt otjanlig ytjord
bortschaktas under golv och grundldggning.
Nya byggnader grundlaggs i befintlig
oorganisk mineraljord eller i kontrollerad
uppfyllnad av packad friktionsjord.

Grundlédggning utfors forslagsvis med
betonggolv pa mark med forstyvningar
eller separata grundplattor under

barande konstruktioner, giller dven
killare. Eventuella killare eller andra
undermarksanliggningar utformas
vattentita och dimensioneras for
hydraulisk lyftning. Ytgrundlagda
byggnader forses med normal drénering
och kapillarbrytande skikt. Killarbyggnader
kan behéva drianering som komplement
till vattentithet, beroende pa funktion och
hydraulisk lyftning.

All grundliaggning och ny fyllning

ska utforas fran torra, fasta och
ostorda schaktbottnar av naturligt
lagrad mineraljord. For ouppvarmda
konstruktioner behover det beaktas att
befintlig jord delvis ar tjalfarlig.

GATOR OCH PLANER

Inom huvuddelen av omradet bor
hardgjorda ytor m.m, efter avbaning av
ytlig mulljord och otjinlig fyllning, kunna
dimensioneras enligt AMA Anlidggning och
materialtyp 5A.

VA-LEDNINGAR

Va-ledningar projekteras och utfors
enligt AMA Anldggnings anvisningar.
Grundvattenatgirder skall beaktas vid
ledningsldggning under grundvattenytan.

SCHAKT

Befintlig jord bedoms som latt

till normalschaktad, vanligen
schaktbarhetsklass 2-4 (enligt
Klassificeringssystem -85). Normal
forekomst av sten och block ska medriknas
ilermorinen och liknande jordar.
Bergschakt ar ej aktuellt.
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Beakta att forekommande jordlager inom
omradet vid hog vattenkvot och mekanisk
bearbetning blir 16sa och forlorar delar

av sin hallfasthet. I forekommande

(silt- och) sandjord kan problem med
jordflytning uppsta under grundvattenytan.
Forstarkningsatgiarder och/eller flacka
slanter kan da bli aktuellt.

FYLLNING

Kompletterande fyllning for grundlaggning
av byggnad utfors generellt med packad
friktionsjord. Befintlig oorganisk
mineraljord av sand och lermorin kan vid
gynnsamma forhéllanden anviandas for
terrassering av 6vrig tomtmark. Ren lera
(och silt) ar daremot mer svarbearbetad.
Packningsarbete ndra grundvattenytan ar
riskfyllt. Schakt- och terrasseringsarbeten
ska darfor utforas vid torr viderlek och
efter grundvattensdnkning. Skadliga
vibrationer kan fortplanta sig langt under
grundvattenytan. Forekommande jordar tal
ej att frysas.

GRUNDVATTENATGARD

Stabiliserade grundvattenytor har i
omradet uppmatts ligga pa ca 2-4 m djup.
Hogre liggande markvatten har patriffats
men bedomts vara ytvatten som fordrojts.
For djupschakter i omrédet, t.ex. for kéllare
och va-ledningar ska grundvattensiankande
eller —sdkrande atgirder medréiknas.
Grundvattensdnkande och ldnshallande
atgarder med konventionella drankbara
pumpar och avskarande diken i
schaktgravsbotten alternativt wellpoint

(i sandjord) bor vanligen kunna utforas.
For eventuella killare ska risk for artesiskt
vatten over schaktbottnen och

diarmed bottenupptryckning

beaktas. Slutlig dimensionering av
grundvattenatgirder utfors dock i
detaljprojekteringsskedet.

KONTROLL

Normal geoteknisk kontroll méste utforas,
d.v.s. bl.a. granskning av handlingar

samt kontroll av grundvattennivaer och
avsankning, schaktbotten, packningsgrad
och omgivningspaverkan.
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MARKRADON

Baserat pa genomforda radonmétningar
Kklassificeras planomradet som
lagriskomréde. (Lagriskmark o 10 kBq/
m3, normalriskmark 10 50 kBq/m3 och
hogriskmark >50 kBq/m3.)
Léagriskmark innebir att inga speciella
atgarder mot markradon kravs.

Vid normalriskmark ska byggnader utforas
radonskyddade.

VATTENFORHALLANDEN
Ytvattenforekomsten N m Oresund
(SE555545-124332) ar den forekomst som
ligger narmast planomradet och som idag
utgor slutlig recipient for dagvatten.

Den ekologiska statusen i
ytvattenforekomsten har

klassificerats till mattlig enligt

VISS (Vatteninformationssystem
Sverige). Vattenmyndigheten

har bedomt att det finns skal att

faststilla miljokvalitetsnormen till

god ekologisk status med tidsfrist till
2021 for forekomsten. I forslag till ny
miljokvalitetsnorm har denna tidsfrist
flyttats fram ytterligare till 2027.
Vattenforekomsterna har framst problem
med 6vergodning, vilket ar orsaken till
att den idag inte nér upp till de stillda
miljokraven.

VATTENOMRADEN

Vid ishallen, i omrédets mitt, finns en
damm. Den tar idag hand om dagvatten,
samt anviands som reservoar till
bevattningen av fotbollsplaner.

I dammen finns ocksa groddjur, vilket
beskrivs mer utforligt 1angre fram.

MARKFORORENINGAR

I samband med den ovan nimnda
geotekniska utredningen utférdes ocksa
provtagning for markfororeningar.
(2018-01-25, PQ Geoteknik och miljo AB)
Rapporten presenterar foljande slutsatser.

I norra och mellersta delen av
undersokningsomradet har enstaka

forhojda metallhalter, strax 6ver KM,
patraffats. Dessa torde inte foranleda nagra
ooverstigliga miljomassiga, tekniska eller
ekonomiska hinder.

I s6dra delen av omradet, borrpunkt 37-48
(se karta i aktuelle utredning), finns dock
béade forhojda PAH- och arsenikhalter
samt i viss mén olja och andra metaller.
PAH-halterna harror sig bedomningsvis
till storre delen fran s.k. “tjarasfalt” varfor
hantering av denna relativt enkelt bor
kunna kalkyleras med rimlig sidkerhet.
Arsenikforekomsten i jorden ar dock dels
av okdnt ursprung, dels finns en osidkerhet
i hur denna kommer behova hanteras
framdver. Samrad med Miljoforvaltningen
bedoms behdva hallas innan denna
hantering narmare kan bedomas.

Inga av de patraffade amneshalterna,
varken i soder, mellersta delen eller i

norr, bedoms ge nagon direkt eller akut
forhojd hilso- eller miljorisk pa platsen,
varfor heller inga atgirder i nuldget kan
anses nodvandiga. Dels eftersom d&mnena
rimligen funnits i marken under lang tid,
dels dd Amnenas egenskaper generellt gor
att de dr hart bundna till jordens mineraler
och darfor inte tillgéngliga.

De forhojda fororeningshalterna som
patraffats kan dock komma att krava
avhjalpande- och/eller skyddsatgarder vid
utveckling av omrédet. I forekommande
fall handlar det sannolikt om konventionell
schaktsanering och bortskaffande av
fororenade massor. En riskbedémning,
kanske med ingaende lakforsok, kan
eventuellt rendera i platsspecifika
riktvirden som gor att atgird inte
erfordras eller kan minimeras. Sidana
arbeten och atgarder bor diskuteras med
Miljoforvaltningen i ett s tidigt skede som
mojligt sa att processen direkt hamnar sa
ratt som mojligt.

Observera dock att massor som ska
flyttas och uppvisar innehall med &mnen
over MRR, kréaver en anmalan till
tillsynsmyndighet.



KOMPLETERING
MARKFORORENINGAR

En kompleterande mark- och

miljo undersokning har utforts av

WSP (Oversiktlig miljétekninsk
markundersokning Karlslunds idrottsplats,
2022-01-31). Utredningen har skett i samrad
med miljoforvaltningen.

Syftet med markundersokningen var att

i samband med justering av detaljplan

oversiktligt bedoma:

e Om omradet ar fororenat eller inte
genom att komplettera tidigare
utford oversiktlig miljoteknisk
markundersokning utford av PQAB,
2018.

* Avgrinsa tidigare patraffad
fororenad fyllning (PQAB, 2018) vid
parkeringsplats till befintligt badhus och
plats for ny ishall

» Eventuella fororeningars koncentration
och utbredning i mark

* Om eventuella fororeningar kan
innebira en oacceptabel risk for
manniskors hélsa och miljon (forenklad
riskbedomning)

Rapporten presenterar foljande slutsatser
och atgarder.

Det finns fyllnadsmassor med forhojda
halter av tungmetaller och PAH 6ver

KM i omradet och dven nagon punkt

med halter av PAH 6ver MKM vid den
asfalterade parkeringen i soder. Halterna
ijorden innebar oacceptabla miljorisker
béde vid nuvarande markanvandning

med parkeringsyta och vid planerad
markanviandning med ny ishall och ny
parkeringsplats. Nagon akut risk foreligger
dock inte eftersom jord med halter 6ver
MKM och FA finns under asfalt eller gatsten
och ndgon direkt exponering ar darfor

inte mojlig mer dn vid schaktarbeten eller
iandrad markyta. I denna parkering finns
aven delomraden med asfalt innehéllandes
stenkolstjira i klass FA. Endast tvd av nio
asfaltprover underskrider 70 ppm PAH
vilket innebar fri ateranvindning av asfalten
i asfaltverk eller asfalterad vag. Sju av nio
asfaltprover bedoms innehalla stenkolstjara
(> 70 ppm PAH).
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For storre delen av omradet dar

det finns en mer diffus spridning av
metallféroreningar rekommenderas att
statistisk berdkning utférs pa analyserade
prover for att se om det foreligger ndgon
oacceptabel risk. Eventuellt kan dven
platsspecifika riktvarden tas fram fér den
planerade markanvindningen.

Inga fororeningar har patraffats i
grundvattnet mer dn nagot forhéjda
halter av tungmetaller jamfort med
bakgrundshalter (SGU, 2013).

Vid eventuell framtida masshantering kring
parkeringsplatsen behover fler prover tas
systematiskt for att ta fram en detaljerad
masshanteringsplan for bade jord och
asfalt. Massor, inkl. asfalt, med innehall av
fororeningshalter méste vid urschaktning
omhéndertas pa mottagningsanldggning

pa ett korrekt satt utifran aktuell
fororeningsgrad.

Enligt miljébalken 10 kap 11§ ska den
som #ger eller brukar en fastighet oavsett
om omréade tidigare ansetts fororenat
genast underritta tillsynsmyndigheten
om det uppticks en fororening pa
fastigheten och fororeningen kan medfora
skada eller olagenhet for manniskors
hilsa eller miljon. Vi rekommenderar
darfor att rapporten delges den lokala
tillsynsmyndigheten.

Vidare upplyses att schakt i fororenad jord
och asfalt ar anmalningspliktig. Innan
schaktarbeten far ske méaste darfor en
anmaéilan om avhjalpandeatgird enligt §
28 Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd goras till
tillsynsmyndigheten (miljoforvaltningen)
senast 6 veckor innan arbetena startar.

Angaende eventuella mark- och
miljoprovtagning for Karlslundsparken
har en avstimning gjorts med
miljoforvaltningen 2021-12-01.
Miljoforvaltningen ser inget behov av
provtagning i Karlslundsparken i dagslaget
da plankartan endast befdster nuvarande
markanviandning.
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SAMMANFATTNING
MARKFORHALLANDEN

De geotekniska forhallandena inom
undersokningsomradet bedoms

relativt likvardiga. Undantaget ar att
ytjordsfyllning kan variera en del till
maktighet och innehdll samt den 16sa
och organiska jorden som patraffats i
soder i borrpunkt 41-42 (2018-01-25, PQ
Geoteknik och miljo AB).

Genom PQ Geoteknik och miljo AB (2018-
01-25) samt WSP kompletering (2022-
01-31) bedoms marken sammantaget

som tillrackligt undersokt och statistiskt
tillrackligt definierad inom denna
undersoknings syfte, 6versiktlig bedomning
infor eventuellt forvarv och vidare
planering av omradets utveckling.

I kommande detaljprojekteringsskeden kan
kompletterande undersokningar utforas.
Framst avseende att utreda risken med den
diffusa spridningen av metallféroreningar.
Konsulten rekommender statistiska
berikning som utfors pa analyserade
prover for att se om det foreligger ndgon
oacceptabel risk. Eventuellt kan dven
platsspecifika riktvirden tas fram for den
planerade markanvandningen.

I samband med masshanteringen behover
dven massorna klassas infor borttransport
och korrekt avfallshantering.

En planbestimmelse a, "startbesked far
inte ges for ny- eller tillbyggnad forren
avhjalpningar av markféroreningar har
kommit till stand” har f6rts in pd berorda
omraden i soder i plankartan.

RISKANALYS

Utover normal risk vid schaktning och
andra markarbeten bedoms speciell risk
for grundlaggningsarbete finnas i samband
med eventuella djupschakter och schakter
intill befintliga anldggningar. Riskerna
galler bade personal och konstruktion/
anldaggning.

For ovrigt bedoms risken for
omgivningspaverkan som liten men ska
tas med i bedomningen, till exempel med
avseende pa damm och buller.

Avseende markféroreningar ses ingen
akut risk i nuldget. I samband med
utveckling av omradet méste patraffade
fororeningar dock beaktas, bade ur hilso-
och miljorisksynpunkt samt avseende
materialhantering.

RISKER OCH STORNINGAR
TRAFIKBULLER

En trafikbullerutredning har utforts infor
planarbetet. (2021-09-22, Akustik Forum).
Resultatet visar att det inte finns nagra
hinder for planerad byggnation av vare sig
bostéider eller forskola gentemot géllande
riktvarden (se sid 50).

RIDANLAGGNING

P& uppdrag av Landskrona stad har
NIRAS Sweden AB i samarbete med P&B
Brandkonsult AB genomfort foreliggande
riskutredning for att utreda om det
foreligger nagra halsorisker kopplat till
befintlig ridanldggning och majlig
nyetablering av ishallsanldggning infor
detaljplanearbetet 2021-09-17 (se sid 51).

Ridklubben 4gs av Landskrona kommun
men drivs av Landskrona ridklubb.
Anldggningen bestar av tva ridhus,

stall, foderutrymmen, kontor, cafeteria,
omkladningsrum, ett flertal hagar,
sjukhagar, tva ridhus, samt en gruspaddock
(50x50m) (Landskrona RK, 2021). Pa
anlaggningen finns totalt 40 histar.
Histarna anvinder samtliga hagarna frén
kl.7.30 till kl.14, och pa somrarna dven
kl.15-19. Precis intill ridhuset och stallet
ligger gruspaddocken som anvinds aret
runt. Det dr ungefar jamnt fordelat mellan
sto och valacker. Ridklubben rider dagligen
i Karlslundsparken som ligger vister om
anldggningen. Ridning forekommer kring
koloniomréadet Kopparhégarna



ISHALL

P& uppdrag av Landskrona stad har
NIRAS Sweden AB i samarbete med P&B
Brandkonsult AB genomfort foreliggande
riskutredning for att utreda om det
foreligger nagra halsorisker kopplat till
befintlig ridanldggning och majlig
nyetablering av ishallsanldggning infor
detaljplanearbetet 2021-09-17 (se sid 52).
I aktuella skisser finns det med forslag
pa en ny ishall. Ishallen ligger i sodra
delen av ett omrade med diverse

ovriga idrottsanlaggningar, sa som
utomhusfotbollsplaner, badhus och

sporthall. Mot soder finns bebyggelse i form
av bostider. I oster finns bostadsbebyggelse

och i vister finns park/skogsytor for
rekreation samt bostadsbebyggelse.

TEKNISK FORSORJINING

DAGVATTEN, VATTEN OCH SPILLVATTEN

En overgripande VA- utredning

(rev 2, 2022-01-25, Structor) samt
en dagvattenutredning (rev 2,
2022-02-07, Structor) har utforts i
samband med planarbetet. Aven ett
PM - fororeningsbelasting dagvatten
idrottsomradet har tagits fram (rev 2,
2022-01-24, Structor) (se sid 39 ff).

Dagvatten ska fordrojas innan det leds
till befintligt ledningsnét i enlighet med
detaljplanens dagvattenutredning och
dagvattenpolicy Landskrona.

Utbyggnaden kommer att krdva en
uppdimensionering av befintligt spill-
och dagvattennit, vilket innebér en stor
investering.

Vid en utbyggnad kan dricks- och
spillvatten anslutas till ledningsnétet pa
den nya Karlslundsgatan.

En stor miangd befintliga underjordiska
ledningar finns inom planomrédet.

Tillgdngliga vattentrycket i omradet
motsvarar ca +50 m.v.p. Om hogre tryck
onskas sa ordnas och bekostas detta av
fastighetsigaren.
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ENERGIFORSORJNING, TELE, EL OCH
BREDBAND

Den tekniska forsorjningen till
planomradet dr god med system for el,
fiber, fjarrvirme, gas, tele.

RENHALLNING OCH AVFALL
Avfall fran omradet tas om hand
enligt gdngse sophanteringskrav fran

renhallningsbolaget i Landskrona stad.
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PLANFORSLAG

STRUKTURPLAN
OVERGRIPANDE STRUKTUR

Arbetet med detaljplanen har pagatt under
langre tid och en 6vergripande strukturplan
har arbetats fram och utvecklats under
tiden.

I denna strukturplan har sedan en profil
eller ett koncept for omradet tagits fram
som resonerar kring hur idrottsomradet
kan utvecklas och anvindas s att alla
kan fa ta del av forandringen. Arbetet har
utforts i regi av staden tillsammans med
arkitekterna Krook & Tjader. Konceptet
satter upp riktlinjer for den fysiska
miljon, men ocksa for vilka funktioner och
aktiviteter som kan planeras in i omréadet.
Som beskrivs ovan i avsnittet Bakgrund
sa ar malsittningen i Karlslundsomradet

skapa framtidens idrotts-, fritids- och
rekreationsomrade med ett tydligt
folkhalsoperspektiv till nytta och gladje

for stadens alla invanare. Slutmalet ar

en flerfunktionell idrotts-, fritids- och
rekreationsmiljo som férenar bredd- och
elitidrott, spontanidrott, motionsaktiviteter
och familjeaktiviteter inom samma
aktivitetsomrade.

HALSOPROFIL

For att ge omréadet det fokus pa hilsa
och rekreation som ar slutmalet har ett
antal 6vergripande riktlinjer dragits upp.
Det i omradet som dr bra och fungerar
ska behallas eller utvecklas sa att de far
storre plats. Funktioner och lokaler som
har natt sin livslangd undersoks om de
kan renoveras eller behover bytas ut och
ersittas med nya funktioner/aktiviteter.
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VIKTIGA STRAK

Karlslundsomradet kan idag uppfattas
som 6dsligt och pa manga stillen
svargenomtrangligt. Detta leder till
otrygghet och att ménga ytor med
potential forblir outnyttjade. En viktig

del av omrédets utveckling ar darfor att
koppla samman omréadet genom nya

strak for en battre synergi med befintliga
och tillkommande bostadsomrade i
niarheten. Detta gynnar bade aktiviteten
och tryggheten inom planomradet och

de angriansande stadsdelarna, det blir
lattare att fa igang rorelse och enklare ta
sig mellan de olika delarna runt Karlslund.
Straken fangar upp manga riktningar och
fungerar som kugghjul i parken som skapar
ett intresse att utforska nya viagar utan att
ge avkall pa orienterbarheten. Dar straken
korsas bildas forutsattningar for noder som
kan ge underlag for sociala moétesplatser.

CENTRAL TORGPLATS

For att utveckla Karlslund till en nod som
hélsodestination i staden Landskrona utgor
ett centralt torg en samlingspunkt. Har

kan skapas en plats som blir inbjudande,
inkluderande, ljus, trygg och en start- och
malpunkt for alla som vill ta del av hilso-,
friskvard och idrottsaktiviteter i nagon
form.

lllustrationsplan - strak. Bilstrak

Arkitekterna Krook & Tjader. = = = = Primara strak

----------- Sekundéra strak
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Arenatorget kan bli en sammankopplande
plats i Karlslund. Har ges flera mojligheter
genom detaljplanen for exempelvis
restaurang, café, gym eller andra lokaler for
verksamheter kopplade till omréadets profil.
Entré till idrottshall och andra byggnader
samt parken fokuseras och samlas har.
Aven 16p- och aktivitetslinjer kan bérja

och sluta har. Det kan ocksa bli en plats for
event i samband med tavlingar eller andra
idrottsevenemang.

DET GRONA IDROTTSOMRADET

De grona inslagen pa idrottsomradet ska
till stora delar behéllas och utvecklas.
Malet ar att knyta ihop Karlslundsomradet
till en park med fokus pa idrott och hilsa
och lata skogen och vegetationen viaxa

over hela omradet dar sportplaner och
platsbildningar blir glantor i vegetationen.
Lika viktigt som de organiserade planerna
och byggnaderna for olika sporter ar
mellanrummen viktiga att fylla med
funktioner och 1at bli en naturlig del av
omradet. Dessa blir ytor for de boende runt
Karlslund likval som besokare och ska vara
tillatande for olika behov och spontana
idrotter.

Dynamiskt dragna strak

fangar upp fler riktningar
och skapar motesplatser
dar straken korsas.

Tradplanteringar skapar
ett lummigt och tilltalande
omrade och tillfor kvalitéter
bade for den fysiska miljon
och stadens hallbarhet.
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MOJLIGHETER OCH ATGARDER

@ CENTRUMPLATS

Hir ges mojlighet for sport-, fritid-
och rekreationsomradets nya torg, med
entréer till idrottshall, café och restaurang
och andra byggnader. En central nod for
aktiviteten i omradet.

@ IDROTTSPLATSEN OCH
LAKTARBADET

Landskrona IP har en central roll i
omradet. Bade rumsligt och for att fotbollen
ar en viktig del av stadens idrottskultur.
Detaljplanen innebar mgjligheter finns

®

for att kunna rusta upp, renovera och
utveckla idrottsplatsen. Om idrottsplatsen
rustas upp och byggs ut kan det aven

vara intressant for andra evenemang an
fotbollsmatcher. Laktarbadet borjar narma
sig sin livslangd och ar i stort behov av
renovering. Ett samlat grepp med nytt
bad och café/restaurang ar en mojlighet
som planforslaget skapar, genom att utoka
byggytan som kan anvandas for bad/
idrottsplats. En samlad entré mot det nya
torget for flera funktioner tillfor aktivitet
och hjalper till att stirka noden.



@ NY ISHALL

Den befintliga ishallen &r i behov
av upprustning och kan, inom kort, inte
langre fylla sin funktion. Detaljplanen
medger alternativa losningar. Renovering
av befintlig alternativt uppfora ny byggnad
i ndrheten av centrumtorget. Att flera
funktioner samlas, med entréerna riktade
mot samma yta, skapar forutsattningar for
en livlig och trygg torgyta. Planforslaget
skapar aven mojlighet att skapa en ny ishall
med tva isbanor. Det krivs dock vidare
utredning for att avgora val av alternativ.

IDROTTSHALLEN

Idrottshallen ritad av Arne Jacobsen
ar en arkitekturparla som ska bevaras och
skyddas mot forvanskning. Den &r ocksa i
behov av renovering och restaurering for
att aterta sin forna glans. Alla arbeten som
utfors méste utforas varsamt och med stod
av historiska planer och de ursprungliga
tankarna for dess utformning. Ett antal
skydds- och varsamhetsbestammelser
foreslas. Dessa beskrivs nedan, under
planbestimmelser.

@ KARLSLUNDSHALLEN/ISHALLEN
Som beskrivs ovan s& kan den
befintliga ishallen, inom kort, inte langre
fylla sin funktion. Detaljplanen medger
darfor att denna istéllet renoveras
och omvandlas till en annan funktion.
Byggnaden skulle da kunna till exempel bli
en multihall for olika inomhusaktiviteter.
Forslaget ar da att denna istéllet renoveras
och omvandlas till en annan funktion.

@ FRIIDROTTSBANA

Friidrottsbanan fungerar mindre
val i sitt nuvarande skick. Anldggningen
behover en renovering och 6versyn for att
fullt ut fylla sin funktion for bade elitidrott
och skolidrott.

Dnr: PLAN 2018.9
Detaljplan for
del av Karlslund 1:1
Idrottsomradet

@ SPONTANIDROTTSYTOR OCH
TENNIS
I omradets centrala delar foreslas grona
spontanidrottsytor. Detta ar ytor som ar
Oppna for alla att anvianda. Férutom stora
gronytor kan exempelvis skarmtak eller
mindre komplementbyggnader byggas
for att samla manniskor for gemensam
aktivitet. Omradet kan dven bli en utmarkt
plats for aerobicspass eller cross-training
i organiserad form, men dven for enskilda
personer eller grupper som vill utéva
sin egen aktivitet. Har kan adven tillforas
organiserade funktioner som uppmuntrar
till rorelse, exempelvis utrustning
i tillgdngliga aktivitetsboxar. Intill
spontanidrottsytorna kan omradet nyttjas
exempelvis for tennis- eller padelbanor.
De tennisbanor som idag finns pa platsen
ar i sddant skick att de behover bytas ut
eller rustas upp. Detaljplanen ger manga
mojligheter till aktiviteter och funktioner
och ar flexibel for att mota olika behov Gver
tid.

IDROTTSHALL GULLSTRAND
Befintlig gymnastik/idrottshall

ar en viktig del av idrott- och

hilsoundervisningen for skolelever i

befintliga skolor i Karlslund. Hallen

kan dven hyras ut pa kvillar och helger

for olika idrottsutovare och foreningar

sdsom gymnastik, bollsporter, dans

mm. En flexibel byggnad och ett bra

komplement till 6vrigt utbud i Karlslund

som hilsodestination. For att undvika en

mork och enslig baksida kan mojlighet for

bollek eller annat mot ytterviggen adderas.

Detaljplanen medger att byggnaden kan

ligga kvar och byggas till i framtiden om de

behov skulle uppsta.

@ KOMPLEMENTBYGGNADER
Inom omradet finns ett antal
komplementbyggnader utspritt.
Dessa har beskrivits ovan inom
kulturmiljoavsnittet. Detta inkluderar
till exempel sekretariatbyggnaden for
tennis, klubbstugan for friidrottsklubben
och omkladningsbyggnaden vid
fotbollsplanerna i soder.
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Alla dessa fyller en funktion men &r i olika
skick. En del behover en renovering/
restaurering medan andra, som till exempel
den nya omklddningsbyggnaden fungerar
val i nuvarande skick. Nagra av byggnaderna
kan med fordel byggas till for att inrymma
fler funktioner an de gor idag, och pa sa

satt fa hogre utnyttjandegrad. Detaljplanen
medger att byggnaderna kan ligga kvar, men
aven flyttas och renoveras och kompletteras
med fler.

RIDANLAGGNING

Ridklubben har en popular
verksamhet och vil underhéllna
lokaler. Anldggningen bestar av tva
ridhus, stall, foderutrymmen, kontor,
cafeteria, omkladningsrum och dylikt,
samt ett flertal hagar, sjukhagar och en
gruspaddock. Verksamheten ar viktig for
omradet och Landskrona. Planforslaget
tillater en utbyggnad av lokalerna for att
mojliggora utveckling och effektivisering av
verksamheten.

DJURPARK/SKOGSOMRADET

Skogsomradet och djurparken
ar valutnyttjat och populart bland
Landskronaborna. Bade som motionsslinga
och besoksmal. De funktioner som finns
tillgdngliga i parken idag kan finnas kvar.
Samtidigt behover parken fa utvecklas
och erbjuda mer for besokare. Djurparken
skulle kunna byggas ut med obemannade
utstillningslokaler och lokaler med
information om djur och natur. Det
kan ocksa tillforas pic-nic-bord och en
skogslekplats eller andra aktiviteter som
bedoms fungera vl med parken och
rekreationsomradet.

@ BOSTADER/VARD

I planomradets nordostra delar
foreslas bostadsbebyggelse i upp till fyra-fem
vaningar. Detta bor vara bebyggelse som
smilter vil in i parkmiljon i utformning och
fargsiattning. Nya bostdder i omradet tillfor
en annan typ av aktivitet dn idrottsomrédet.
Mainniskor som kommer och gar vid andra
tidpunkter och ger en mer stadigvarande
vistelse pa platsen. Detta ger en hogre
trygghetskénsla i omradet.

@ FORSKOLA/SKOLA/VARD/

BESOKSANDAMAL

Med den bostadsutbyggnad som
sker i hela Karlslundsomradet sa ar det
viktigt att i samband med detaljplanearbete
tillféra och skapa tillrackligt med markytor
for forskola och skola. Det finns ett flertal
befintliga forskolor i niromradet samt
en grundskola. Detaljplanen skapar
darfor flexibla ytor och mark reserverad
for eventuella framtida skolfunktioner.
Efterhand som utbyggnaden av bostidder
sker sa behover skolbehov/situationen
utredas. Det kan da bedomas om alla
tillgdngliga ytor inom stadsdelen behover
brukas for forskolor/skolor. Om inte
marken behovs for skolandamal s medger
planforslaget ocksa att dessa ytor nyttjas
for bostader, vard och besoksdndamal. Ett
flexibelt sitt att mota bostadsutvecklingen i
omradet.

KVALITETS- OCH
GESTALTNINGSPROGRAM

Till detaljplanen har tagits fram ett
kvalitets- och gestaltningsprogram.

Handlingen utgor planhandling och

ska ligga till grund vid kommande
bygglovhantering. Programmet har till
syfte att sdkra en gemensam ambition, en
kvalitetsniva som alla inblandade parter
forbinder sig att garantera betriffande
arkitektoniskt uttryck, material och
utforande.

Inspirationsbilderna i dokumentet ar en
indikation pa vilken kvalitetsniva som
efterstrivas i omradet.

Programmet kopplas dven till

kommande markupplatelseavtal och blir
dirmed en gemensam Gverenskommelse
mellan byggherrar och Landskrona stad.

Foljande parametrar har bedomts sarskilt
viktiga i sammanhanget; den 6vergripande
strukturen, granser, utformning av
bebyggelse och utformning av den
offentliga miljon. Skalan, volymspel,
materialval och fargsittning behandlas.
(Kvalitets- och gestaltningsprogrammet
finns i sin helhet som bifogad handling).



FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER

For att underlatta forstaelsen av planforslaget
listas nedan en beskrivning om vad som avses
med de olika planbestammelserna och hur de
ska tolkas. For mer utforliga resonemang om
planbestammelser och villkor for startbesked
se ovriga delar av kapitlet Forutsattningar
och forandringar. For standardiserade
planbestammelser hanvisas till Boverkets
planbestammelsekatalog.

[TORG] - omraden for alla typer av torg med
tillhorande verksamheter och komplement. Ska
vara avsett for ett gemensamt behov.

[GATA] - omraden avsedda framst for trafik och
dess komplement som behovs for gatans funktion.

[PARK] - gronomraden som kraver skotsel

och som helt eller till viss del ar anlagda. I
anvandningen ingar dven komplement till parkens
anvandning.

[B] - byggratter for bostadsandamal med
tillhorande bostadskomplement.

[D] - for omraden for vardverksamhet som avser
manniskor.

[S] - anvands for omraden for forskola, fritidshem,
skola eller annan jamforlig verksamhet.

[C] - omraden med kombinationer av olika
verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor.

[O] - omraden for olika typer av tillfallig
overnattning och konferensanlaggningar.

[P] - omraden for parkeringsanlaggningar.

[R] - omraden for verksamheter som riktar sig till
besokare.

[E] - tekniska anlaggningar
[genomfart ] - genomfart for motorfordon

[byggnader ] - byggnader som éar kopplade till
anvandningen far uppforas

[parkering,] - parkering

[belaggning,] - Marken ska beldggas med
genomslappligt material
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[damm,] - damm for dagvattenfordrojning far
anlaggas

[e,] - egenskapsbestimmelser om utnyttjandegrad
anvands for att reglera bebyggandets storsta eller
minsta omfattning.

- marken fér inte forses med
byggnad.

- hogsta totalhojd

- hogsta nockhojd

[f,] - Fasad ska utformas huvudsakligen av tegel
eller puts. Avvikande material far forekomma i
mindre utsrackning. Ej vit fasad.

[f,] - Belysningsmast och dyl. fr uppforas till en
ho6jd av max 37 m

[f.] - Belysningsmast och dyl. fr uppforas till en
ho6jd av max 25 m

[n,] -Parkeringen ska utformas med inslag av
planteringar, hiackar eller trad

[9.] - Takkonstruktionen med ljusgra emaljerade
stalpaneler ska bevaras.

[a.] - Glasfasaderna ska fortsatt ha samma
indelning och den svartmalade stalkonstruktionen
och aluminiumprofilerna ska bevaras.

[4.] - Den nedsénkta spelplanen med
kringgardande sittplatser likt en amfiteater ska
bevaras.

[a,] - Befintlig murad ldktare i natursten ska
bevaras.

[r.] - Byggnad fér inte rivas.

[genomférandetid] - Genomférandetiden ir 5
ar

[a,] - Startbesked fér inte ges for ny- eller
tillbyggnad forran avhjalpning
av markfororeningar har kommit till stand

[b,] - Avblasningsledningar fran sikerhetsventiler
samt avluft frdn normalventilation och
nodventilation fran kylmaskinrum ska placeras 37

over byggnadens totalhojd.
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GATOR OCH TRAFIK

BIL, GANG- OCH CYKELTRAFIK
Idrottsvagen, som nu ar uppford, kommer
att bli huvudleden for trafik genom
omradet. Idag sker ingen Ost-vistlig
genomfart genom Karlslundsomradet.

Langs Pilakersgatan finns gang- och
cykelvagar som leder in mot de centrala
delarna av staden samt norrut. Langs
Ringvagen finns gang- och cykelviagar

som leder Osterut till stationen. Genom
Karlslundsparken och idrottsomradet finns
ett antal cykel- och gdngvagar.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet har idag god
kollektivtrafikforsorjning med stadsbuss.
Nar Karlslundsgatan fardigstalls finns
forutsattningar for en linjedragning at
nordvast.

TRAFIKUTREDNING

Flera trafikutredningar ar utforda infor
tidigare planer i Karlslund (2017-02-16 och
2018-09-28, Ramboll), dessa har utokats
infor nu pagaende planarbete.

En uppdaterad trafikutredning togs fram
av Kreera 2021-03-11 da antalet planerade
bostader och andra verksamheter

forandrats sedan tidigare trafikutredningar.

Dessa forandringar ger upphov till en
minskad trafikalstring i omradet pa ca 8

%. Dessutom har vag- och trafikstrukturen
forandrats. Bedomningen av nya
trafikfloden tar hansyn till att minskningen
inte ar helt jamnt fordelad inom omradet
samt att forandringar av vaglankars
utformning kan medfora okning eller
minskning pa intilliggande vagar.

Det storsta trafikflodet inom omradet
aterfinns, likt tidigare, pa Idrottsvagen
soder om Emaljgatan men har nu minskat
fran 4900 fordon per dygn till 4700.

Bilparkeringsbehovet vid idrottsomradet
bedoms nu till 438 platser, en liten
minskning fran tidigare utredningar.

Forandringen inom Karlslund bedéms inte
fa ndgon okad paverkan pa Trafikverkets
intressen sdsom korsningen mellan
Stenorsviagen och Tullstorpsvigen. Dels
eftersom forandringen pa det hela leder
till en minskning av trafiken, dels for att
merparten av resandet enbart sker pa
kommunala vagar.

PARKERING

Bilparkering ska anordnas i enlighet

med Landskrona stads parkeringspolicy.
Cykelparkering ska anordnas i nira
anslutning till byggnadernas entréer. Plats
for 1adcyklar samt vaderskyddade platser
ska finnas.

Parkering for bostader sker pa
kvartersmark. For besokare till
idrottsomradets olika funktioner anordnas
parkering delvis inom kvartersmark och pa
allméan plats.

Den uppdaterade trafikutredningen

frdn Kreera, 2021-03-11, konstaterar ett
bilparkeringsbehov av 438 p-platser inom
planomradet. Detaljplanen tar dock héjd
for ytterligare parkeringsbehov i framtiden
och medger ytterligare 120 platser, dvs.
totalt 600 p-plaser inom planomrédet.

GRONSTRUKTUR OCH PARKER

En viss del av det som ar allmén parkmark
i befintliga planer kommer att tas i ansprak
av kvartersmark. Av denna mark ar inte all
allmint tillginglig i dagslédget.

En utmaning i omradet ar att ge plats
och utforma de gréna och bla straken sa
att de sammanbinder hela omradet och
ger mervirde till savil manniskor som
biologisk méangfald. Se mer pa s. 14 ff.



TEKNISK FORSORJINING

DAGVATTEN- OCH SKYFALLSHANTERING
Den planspecifika dagvattenutredning har
tagits fram av Structor rev 2. 2022-02-

07, och syftar till att sdkerstalla tillracklig
fordrojning av dagvatten vid exploatering
av Idrottsomréadet, Karlslund.

Planomradet delas ini 6
delavrinningsomraden (fig 1).

Fordrgjningsmagasin i anslutning till
respektive omréde utformas for att
minst fordroja 400 m3/ha reducerad
area i enlighet med krav fran NSVA. Ett
strypt flode ansluts fran varje magasin
till befintligt ledningssystem tillhorande
NSVA.

Utformningen av fordrojningsmagasinen
varierar beroende pa placering. I storsta
mojliga man utformas de som 6ppna
dagvattenlosningar. Vid anlaggning av
forsrojningsmagasin paverkas befintliga
VA- el-, tele och fjarrvarmeledningar,
samrad med ledningsigare kravs tidigt
under planeringsskedet.

Omradet bestar av jordlager med laga
infiltrationsmojligheter och den generella
avrinningen inom planomradet sker

fran norr till séder. Avrinning fran
omkringliggande omraden in i planomréadet
bedoms vara liten. Skyfallshanteringen ar
undersokt och foreslas att omhéndertas pa
ett antal obebyggda ytor i omradet, se karta
pas. 42.

Floden till befintligt ledningssystem fran
fordrojningsmagasinen beraknas for ett
20-4rs regn. Det totala flodet blir 128
1/s. Totalt kravs 6 dagvattenmagasin pa
omradet varav det ena dr den befintliga
dammen.

Parallellt med denna utredning utfors en
fororeningsutredning for att sakerstilla
tillracklig rening av dagvattnet (PM-
fororeningsbelastning dagvatten Karlslund
idrottsomradet 2022-01-24, Structor).
Med foreslagna l6sningar som vattenspegel
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i dagvattendammar och avvattning av
parkeringsytor mot makadamdiken s& kan
reningen bedomas vara tillracklig.

For att reducera avrinning till Pilgadrden
soder om planomradet vid skyfall bor
omradet hojdsittas for att ytlig avrinning
mot planerade dammar, gronytor och
parkeringsplatser vilka kan verka som
oversvamningsytor (fig2).

Med redovisade dagvattenmagasin kan
tillracklig fordrojning och rening av
planomradet uppnas.

RENING AV DAGVATTEN

Ett PM - fororeningsbelastning dagvatten
Karlslund Idrottsomradet har tagits fram
av Structor rev2. 2022-01-24.

Resultatet fran fororeningsberdakningarna
visar att forandringen av
markanviandningen forvintas medfora en
liten 6kning av fororeningar i dagvattnet
men att foreslagna reningsatgirder ar
tillrackliga for att fororeningsbelastningen
ut fran omradet Karlslund till recipienten
Oresund inte ska 6ka i samband med
exploateringen.

Dagvattnet kommer att fordréjas och renas
i dagvattenmagasin pa allméan platsmark.
Utformningen av fordrojningsmagasinen
varierar beroende pa placering. I storsta
mojliga man utformas de som 6ppna
dagvattenlosningar. D& magasinen fungerar
som fordrojningsmagasin sker en rening

av vattnet. Féroreningar i suspenderad
form blir kvar i dammen genom naturlig
sedimentation.

Enligt beskrivning av miljokvalitetsnormen
for recipienten ar det fraimst forekomst av
amnena fosfor, kvive, bly och
blyféreningar, kvicksilver, antracen,

PBDE och TBT som hindrar att
miljokvalitetsnormen kan uppfyllas.
Belastningen av kvive och fosfor

forvantas minska efter exploateringen
jamfort med innan. Belastningen av bly
forvantas minska vilket ar positivt eftersom
bly ar ett Amne som riaknas som prioriterat
for recipienten. Kvicksilver forviantas ocksa
minska. 39
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Antracen har inte modellerats men da det
likasom benso(a)pyren ar en organisk
fororening s k PAH som kan spridas

vid ofullkomlig forbranning sa bedéms
antracen pa samma sitt som benso(a)
pyren. Benso(a)pyren forviantas minska i
planerad situation och dessutom kommer
troligtvis de mindre dammarna som

ingdr i atgardsforslaget att bidra med en
ytterligare reningseffekt som nu inte ar
medriknad resultatet, detta for att inte
overskatta reningen. TBT och PBDE sprids
via andra kéllor som inte finns inom
utredningsomradet, dessa bedoms darfor
inte paverkas. Baserat pa resultatet for
forviantade halter i dagvattnet bedoms det
inte som nagon risk att arsmedelhalterna i
dagvattnet 6verskrider de riktvirden som
finns framtagna for Landskrona kommun.
Rekommenderade atgiarder for att minska
risken for niringsliackage till dammen
som ar planerad i narheten av ridskolan
ar att dammen och eventuella brunnar
kopplade till dagvattennitet skyddas fran
direkt ytavrinning fran ytor dar godsel
forekommer. Detta kan goras genom att
dammen inte placeras i direkt anslutning
till t ex hagar utan med ett avstdnd emellan
sd att vattnet i huvudsak passerar genom
marken till dammen. Dammens utformning
rekommenderas ocksa anpassas sa att
rening av niringsamnen ska bli sa effektiv
som mojligt t ex med grundare vixtzoner
och djupare partier for sedimentering av
partikelbundet fosfor.
Sammanfattningsvis bedéms den
foreslagna dagvattenhanteringen innebira
tillracklig rening av dagvattnet inom
planomradet. I och med makadamdiken
vid parkeringsplatseroch ytlig fordrojning
och rening av dagvatten i dammar

enligt beskrivning i den hir rapporten
bedoms planens genomférande inte
forsvara forutsattningen for att na
miljokvalitetsnormerna for recipienten N m
Oresunds kustvatten.

OVERGRIPANDE VA UTREDNING
KARLSLUNDSOMRADET

En overgripande VA Utredning for
Karlslundsomrédet har tagits fram av
Structor rev 2. 2022-01-25.

Utredningsomrade for den 6vergripande VA-utredningen.

Utredningen visar pa overgripande
losningar for dagvattenledningar,
vattenledningar, spillvattenledningar
och fordrgjningsytor inom hela
Karlslundsomrédet. For mer specifik
teknisk information hanvisas till den
bifogade utredningen.

I en mailkontakt med NSVA 2022-03-
04, konstateras att nya ledningar laggs
enligt den overgripande VA-utredningen,
men att ledningsnétet nedstroms inte
kommer att uppdimensioneras enligt
viardena i utredningen. Detta pa grund
av att den overgripande VA-utredningen
for hela Karlslund redovisar ett valdigt
hogt dimensionerande spillvattenflode

i Ringvagen. For att undersoka vilken
eventuell uppdimensionering som skulle
kunna behovas kommer en utredning

av spillvattenkapaciteten i det befintliga
allminna spillvattennitet i Landskrona att
utredas internt pa NSVA.

Infor granskningsskedet har NSVA
konstaterat att ledningsnétet inte behover
byggas ut.
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DAGVATTENMAGASIN &

DAGVATTENMAGASIN 1
SLANTLUTNING 16 .
EFFEKTIV VOLYM = 2300 m 3

KRON = +12,3
HVY = +118
LVY = +10,8

BOTTENNIVA = 98
VATTENSPEGEL 1m
UTFLODE = 3% Us (ALT 17 /s

DAGVATTENMAGASIN 2, BEF DAMM

OMRADE 1
A=125ha

REDA =39 ha

FORDR BEHOV = 1560 m "3

SLANTLUTNING 1:1 och 1:30
EFFEKTIV VOLYM = 680 m 3
HVY = +113
LVY =+10,8

BOTTENNIVA = OKAND (VATTENSPEGEL FINNS)

UTFLODE = 13 /s

UTFLODE/HA = 2,8 /s (FOR HELA DELOMRADE 2)

DAGVATTENMAGASIN 3
TRAPPSTEG H=0,4m .
EFFEKTIV VOLYM = 1520 m 3
HVY = +8.2

LVY = +6,6

BOTTENNIVA = 46,1
VATTENSPEGEL 0,5m
UTFLODE = 48,0 /s
UTFLODE/HA = 62 U/s

OMRADE 4
A=26ha
REDA =16 ha .
FORDR BEHOV = 640 m 3

SLANTLUTNING T4 - 110 _
EFFEKTIV VOLYM = 640 m'3
HVY = +8,00

LVY = +730
BOTTENNIVA=6,80
VATTENSPEGEL 0,5m
UTFLODE = 20 U/s
UTFLODE/HA = 71,7 /s

7

74

OMRADE 2
A=171ha
REDA = 16 ha
FORDR BEHOV = 640 m '3

DAGVATTENMAGASIN 2A
SLANTLUTNING 1:6 .
EFFEKTIV VOLYM = 300 m 3
HVY = 4125

LVY = 4115

BOTTENNIVA = 11,0
UTFLODE = 71/s

OMRADE 3

A=177ha

REDA =38 ha

FORDR BEHOV = 1520 m"3

OMRADE 5

A=10ha

REDA = 05 ha .
FORDR BEHOV = 200 m "3

DAGVATTENMAGASIN 5
DAGVATTENKASSETTER _
EFFEKTIV VOLYM = 200 m 3
HVY = +7.80

BOTTENNIVA +7,14
UTFLODE = 6,0 1/s
UTFLODE/HA = 6,0 U/s

A=12ha
RED.A = 05 ha .
FORDR BEHOV = 200 m 3

Fig 1

Omrédesindelning och féreslagna fordréjningsmagasin i kartan ovan.
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3 OSTADER

IDROTTSPLATS
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Planomradet med foreslagna reningsatgarder.
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ENERGIFORSORJNING, TELE SAMT
VATTEN OCH AVLOPP

Den tekniska forsorjningen till
planomradet dr god med system for el,
fiber, fjarrvirme, gas, tele samt vatten
och avlopp. Vissa av dessa ledningar
kommer att behova flyttas i samband
med byggnation. Vilka dessa ledningar ar
behover sakerstillas infor antagandet.

FIBER

Fibernit som ger anslutningsmdjlighet till
Landskrona stads 6ppna stadsnit finns
utbyggt i planomradet.

EL OCH GAS

Elnit finns framdraget i omradet.

Ett E-omréde ar befintligt strax soder om
béghallen och ytteligare tva E-omréden
tillskapas i syd-0st och i norr.

RENHALLNING OCH AVFALL

I planomradet foreslas ingen sarskild
miljostation. Avfall frain omradet skall tas
om hand enligt gingse sophanteringskrav
fran renhéllningsbolaget i Landskrona stad,
Landskrona Sval6v Renhéllning AB (LSR).

Planering, utformning och placering av
miljohus ska ske i samrad med LSR.

44

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning har till uppgift

att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen
rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

TIDSPLAN
Planforslaget beraknas bli antaget av
kommunfullm#ktige varen/sommar 2022.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetiden foreslés vara 5 ar fran det
datum da planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren
garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens utgang fortsitter
planen att gélla, men kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

ANSVARSFORDELNING OCH
HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen tillskapar ytor for gator, park och
dagvattenhantering av allmén karaktar. Den
allminna platsmarken ska darfér ha kommunalt
huvudmannaskap. Kommunalt huvudmannaskap
ar ocksa grundprincipen for allmén platsmark
inom detaljplan.

Landskrona stad sdsom huvudman ansvarar for
utbyggnad och anldaggning av allmén platsmark.
Agare av fastigheter inom kvartersmarken ir
ansvariga for anldggningarna inom respektive
enskild fastighet. Omradet ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Upprittandet av forbindelsepunkter
till fastigheter sker i samrad med NSVA via
VA-anmalan kan ske forst efter en avslutad
detaljprojektering av utbyggnaden av nytt allmant
ledningsnit i omradet



FIBER OCH HOGSPANNINGSKABLAR

De exakta ldgena for LEAB:s fiber och
hogspanningskablar i omradet maste
sdkerstillas innan markarbete paborjas for
att skyddas mot skador.

Delar av fastighetsnitet i befintligt badhus

kan komma att behovas ldggas om ut i allmén

platsmark.

Om befintlig telemast i omradet tas ned
maste forbindelse till ny telemast forlaggas
innan den gamla tas ned.

Allt ska ske i samradan med LEAB

TELELEDNINGAR

Teleledningar kan behova flyttas vid
genomforandet av planen. Den part som
initierar flytten bekostar den.

Allt ska ske i samradan med Teliasonera
Skanova Access AB.

AVTAL

Uppdragsgivare och initiativtagare
till planarbetet &r Kommunstyrelsen i
Landskrona stad.

Ledningar, transformatorstationer mm
som kommer att ligga pa kvartersmark
ska sakerstillas i avtal, servitut eller med
ledningsritt.

Avfallshanteringen l6ses i avtal mellan
framtida fastighetsidgare och LSR
(Landskrona Svalov Renhallnings AB).

LOVPLIKT/BYGGLOV

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden
som ligger till grund for omfattningen

av kravet pa bygglov redovisas i
planbeskrivningen.Ndgon minskning av

bygglovplikten foreslas ej.

AVGIFTER

VA-, dagvatten-, och bygglovsavgift utgar
enligt kommunens taxor. Planavgift tas inte
ut.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Mark inom planomrédet ar utlagd

som kvartersmark for bland annat
besoksanldggningar, skola och parkering

samt allmén platsmark (gata park, och torg).
Planomradet omfattar del av Karlslund 1:1 och
del av Guldiangen 1. Mark inom Guldingen 1 som
ar utlagd som allméan platsmark ska 6verforas till
Karlslund 1:1, se figur a pa kartskissen.
Avstyckning fran Karlslund 1:1 och Guldangen

1 for att bilda nya fastigheter for bl.a.
besoksanldggning, skola och parkeringsandamal
ar enligt kartskissen markerad som A-H och
J-M. Overforing respektive avstidende av mark
mellan olika fastigheter inom kvarter sker genom
fastighetsreglering och utgors av figur 1-2 pa
kartskissen.

Overforing av mark ska i forsta hand

ske genom frivilliga 6verenskommelser

om fastighetsreglering mellan berorda
fastighetsédgare. I 6verenskommelsen

regleras dven ersittningsfragan.

Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmiterimyndigheten i Landskrona och
initieras och bekostas av berord fastighetsagare.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Planomradet belastas inte av nagra kanda
rattigheter.

Néagot u-omrade ar inte utlagt inom planomradet
och ddarmed kan inte befintliga eller nya
underjordiska ledningar sikerstillas med
ledningsratt. Ratt att framdra ledningar kan
regleras med servitut eller avtal.

For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa
fastigheter vars anviandning 6verensstimmer
med detaljplanen kravs fastighetsbildning. I
kartan och tabellen pa nista sida redovisas
detaljplanens konsekvenser som i dagsliaget kan
bedomas for planomrédet vad avser markens
indelning i fastigheter och fastighetsrattsliga
aspekter. Beskrivningen ar gjord i enlighet

med forslag till detaljplan och innebir inget
stillningstagande fran Lantmaterimyndighetens
sida.
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DEN NYA DETALJPLANEN FAR FOLJANDE KONSEKVENSER:

Fastighetskonsekvenskarta
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Fastig |ermiier mark  Frén fastigner  Angamél |avstar mark il fastigner  Andaméi
Karislund 1:11  fig. 3 Guidangen 1 Allman plats fig. A A Besoksanlaggningar
fig. D D Besdksanl&ggningar
fig. E E Besdksanldgningar, bostad, vird, parkering
fig. F F Besbksanlaggningar
fig. G G Besdksanlaggningar
fig. H H Parkering, tillfallig vistelse
fig. | I Besdksanlaggningar, centrum
fig. J J Besoksanidggningar
fig. K K Besdksanli&ggningar, centrum
fig. L L Besdksanl3ggningar, parkering
fig. M M Besdksaniaggningar, parkering
fig. 1 C Parkering, teknisk anlaggning
fig. 2 B Besoksanlaggningar, parkering
Guldéngen 1 fig. B B Besdksanligningar, bostad, vard, parkering
fig.C [+ Bostad, skola, vard, parkering, teknisk anldgening
fig. a Karislund 1:1  Allm&n plats
fig. A Karlslund 1:1 Besdksanlaggningar
B fig. B Guldangen 1 Besdksanlagningar, bostad, vard, parkering
fig. 2 Karlsiund 1:1 Besoksanldggningar, parkering
C fig. C Guid3ngen 1 Bostad, skola, vird, parkering, teknisk anldggning
fig.- 1 Karislund 1:1 Parkering, teknisk anl3ggning
D fig. D Karislund 1:1 Besoksanldggningar
C fig. E Karislund 1:1 Besdksanlagningar, bostad, vard, parkering
F fig. F Karlsiund 1:1 Besoksanlaggningar
G fig. G Karlslund 1:1 Bestksanlaggningar
H fig. H Karlslund 1:1  Parkering, tillfallig vistelse
I fig. | Karisiund 1:1 Besoksanlaggningar, centrum
J fig. Karislund 1:1 Besdksanlaggningar
K fig. K Karislund 1:1 Besdksanlaggnignar, centrum
L fig. L Karisiund 1:1 Besdksanlsggningar, parkering
M fig. M Karisiund 1:1 Besoksanldggnignar, parkering

Fastighetsreglering, forklaring till kartan pa forgaende sida.
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EKONOMISKA FRAGOR

Aktuella exploatorer star for uppkomna
kostnader i samband med byggnation pa
kvartersmark, s som anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Investeringen i Karlslunds idrotts- och
rekreationsomrade kommer att kriva
omfattande resurser. En preliminar
uppskattning indikerar en total
investeringsniva mellan 500 och 800
miljoner kronor i 2020 ars prisniva.

Kostnadseffekten pa stadens driftbudget
kommer framst att belastas av 6kade
kapitalkostnader genererade utifran
investeringsnivan. Ovriga driftkostnader
kommer att paverkas marginellt eftersom
nuvarande anlidggningar med foraldrade
tekniska funktioner kommer att ersattas
med nyare anlidggningar med moderna
energieffektiva 16sningar. Alla nuvarande
anlaggningar inom omradet 4r kommunala.

Stadshuskoncernens ekonomi och
balansrikning ar stark. Darfor ska
inriktningen vara att den kvarvarande
reavinsten fran forsiljningen av Sandvangen
och Pilangen tillsammans med andra
ansamlade medel, bade i Landskrona stad
och Stadshus AB bolagskoncern, ska utgora
huvudfinansieringen for Karlslunds fritids-
och rekreationsomrade. P4 sa sitt kan det
undvikas att denna satsning konkurrerar
med andra, nodvandiga skattefinansierade
investeringar.

Stadens langsiktiga och 6vergripande arbete
och strategi for den fortsatta utvecklingen av
hela Karlslund, gors i nira relation med saval
privata fastighetsigare, foreningsliv och polis
och den totala samhillsnyttan for detta kan
ej berdknas inom enskilda detaljplaner eller
projektkalkyler.

TEKNISKA FRAGOR

Dagvatten ska fordrojas innan det leds
till befintligt ledningsnét i enlighet med
detaljplanens dagvattenutredning och
dagvattenpolicy Landskrona.

En stor mangd befintliga underjordiska

48 ledningar och kablar finns inom planomradet.

Nya ledningar inom kvartersmark anldaggs och dgs
av respektive fastighetsigare.

Brandvattenférsorjning och var brandposter

kan placeras ska ske i samrad med NSVA

och Raddningstjansten infor utbyggnaden av
ledningsnatet. Befintligt ledningsnétet runt
idrottsomradet har goda forutsiattningar for att
kunna forse planomradet med brandposter.
Brandposterna ska uppfylla kraven i P114. Detta
innebar att systemet for brandvattenforsorjningen
behover kompletteras for att uppfylla kraven i
P114

For varje trad som fills inom allmén
platsmark i planomradet ska, i enlighet med
Stadsbyggnadsndmndens verksamhetsplan for
2019, tre trad aterplanteras.

Infor framtida schaktarbeten i omradet bor en
anmadlan enligt 28 § forordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet upprittas da arbeten
planeras i mark med halter 6ver KM. Anmaélan
ska bland annat omfatta kontrollprogram for
aterfyllnadsmassor.

KONSEKVENSER
MILJOBEDOMNING

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen
Bestaimmelserna i plan— och bygglagen

om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling
framjas. Detaljplaner ska miljobedomas och MKB
upprattas, om man vid en behovsbedomning
kommer fram till att genomférandet av planen
kan leda till en betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer

med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§
miljobalken och i 4 kap 348 plan- och bygglagen.
Behovet av miljohdnsyn vid genomforande

av detaljplanen belyses darfor inte i en
miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadsnamnden har fattat sarskilt beslut om
att genomforandet av detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljomiljopaverkan 2022-03-15
SBN § 31.



Stéllningstagandet grundas pa foljande:

» Planforslaget foljer oversiktsplanens
intentioner.

» Planforslaget har anpassats till befint-
liga tradrader som kan omfattas av
generellt biotopskydd sa att dessa trad
hamnar inom allmén parkmark.

e Dagvatten- och skyfallshantering kan
utformas sd att risk for 6versvimm-
ning undviks.

e Riktvirden for vagtrafikbuller klaras
inom planomradet.

e Miljokvalitetsnormer for luft och vat-
ten bedoms inte overskridas.

e Inga risker for manniskors halsa och
sakerhet vad giller farlig gods, tung

trafik, fororeningar eller liknanade.

Planomradet paverkas inte av nagra
ytterligare riksintressen, forutom det redan
omnamnda riksintresset- hog exploaterad
kust.

SAMANFATTNING

Stadsdelen Karlslund har lange upplevts
eftersatt och den socioekonomiska
utvecklingen och tryggheten i stadsdelen
ar bekymmersam. Landskrona stad har
tillsammans med fastighetsagarna i
omradet, boende och andra intressenter
paborjar ett omfattande arbete med malet
att Karlslund ska utvecklas for att vara ett
omrade att leva i och besoka, och bli en
starkare del av staden.

Detaljplanens syfte ar att prova
lampligheten att skapa ett mer varierat
bostadsutbud, battre tillganglighet, mer
varierade utemiljoer och offentlig service i
Karlslund.

De konsekvenser som kan uppsta ar:

« Okade investerings- och skotselkostnader
for staden.

«Kostnader for omlokalisering av ledningar.

MARK, LUFT OCH VATTEN

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid,
kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt
miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids
inte miljokvalitetsnormerna inom
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Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger
inom godtagbara nivder inom planomréadet.
Trafiktillskottet fran den forandring som
planforslaget innebar bedoms inte fordndra
nivaerna for befintlig bebyggelse.

MILIJIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Miljokvalitetsnormer (MKN) for
vattenforekomster (ytvatten och grundvatten),
enligt 5 kap miljobalken, anger ldgsta
godtagbara vattenkvalitet i en vattenforekomst
och syftar till att tillstindet i vara vatten

inte ska forsamras. For ytvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk
status, medan det for grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ
status. Det grundlaggande miljomalet i
vattendirektivet ar att alla vattenforekomster
ska uppna god kemisk och kvantitativ status
(grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status
ar 2021.

Ytvattenforekomsten N m Oresund (SE555545-
124332) utgor slutlig recipient for dagvatten
fran planomradet. Den ekologiska statusen

i ytvattenforekomsten har klassificerats till
mattlig enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige). Vattenmyndigheten har bedomt att det
finns skal att faststilla miljokvalitetsnormen till
god ekologisk status med tidsfrist till 2021 for
forekomsten. I forslag till ny miljokvalitetsnorm
har denna tidsfrist flyttats fram ytterligare till
2027. Vattenforekomsterna har framst problem
med 6vergodning, vilket ar orsaken till att den
idag inte nar upp till de stéllda miljokraven.

Dagvatten inom omradet kommer att
fordrojas i Oppna dagvattenmagasin pa
allmin platsmark innan det nar recipienten.
Fororeningar i suspenderad form blir kvar

i dagvattenmagasinen genom naturlig
sedimentation. Planforslaget medger

inte etablering av miljofarlig verksamhet
inom omradet. Mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster
bedoms inte paverkas av en utbyggnad enligt
planforslaget.

GEOTEKNIK

Enligt SGU jordartskartering bestar marken

av moranfinlera. Denna typ av jordart har bra
barighet men generellt dr det svart att infiltrera
dagvatten i dessa jordlager.
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MARKRADON

Baserat pa genomforda radonmétningar
Kklassificeras planomradet som
lagriskomréde. (Lagriskmark o 10 kBq/
m3, normalriskmark 10 50 kBq/m3 och
hogriskmark >50 kBq/m3.)
Léagriskmark innebir att inga speciella
atgarder mot markradon kravs.

Vid normalriskmark ska byggnader utforas
radonskyddade.

MARKFORORENINGAR

I norra och mellersta delen av planomréadet
har enstaka forhojda metallhalter, strax
over KM, patraffats. Dessa torde inte
foranleda nagra otverstigliga miljomassiga,
tekniska eller ekonomiska hinder.

I s6dra delen av omradet, borrpunkt 37-
48, finns dock bade forhoéjda PAH- och
arsenikhalter samt i viss man olja och
andra metaller. PAH-halterna hirror sig
bedomningsvis till storre delen fran s.k.
“tjarasfalt” varfor hantering av denna
relativt enkelt bor kunna kalkyleras med
rimlig sdkerhet. Arsenikférekomsten i
jorden ar dock av oként ursprung (PQ
Geoteknik och milj6 AB, 2018-01-25) .

I den kompleterande miljotekniska
markundersokningen, utford av WSP
2022-01-31 redovisas att det finns
fyllnadsmassor med forhéjda halter av
tungmetaller och PAH 6ver KM i omradet
och dven nagon punkt med halter av PAH
over MKM vid den asfalterade parkeringen
i soder. Halterna i jorden innebar
oacceptabla miljorisker bade vid nuvarande
markanvindning med parkeringsyta

och vid planerad markanvindning med

ny ishall och ny parkeringsplats. Ndgon
akut risk foreligger dock inte eftersom

jord med halter 6Gver MKM och FA finns
under asfalt eller gatsten och nagon direkt
exponering ar darfor inte mojlig mer an vid
schaktarbeten eller Andrad markyta.

For storre delen av omradet dar

det finns en mer diffus spridning av
metallféroreningar rekommenderas att
statistisk berdkning utférs pa analyserade

prover for att se om det foreligger ndgon
oacceptabel risk. Eventuellt kan dven
platsspecifika riktviarden tas fram fér den
planerade markanviandningen.

Inga fororeningar har patraffats i
grundvattnet mer dn nagot forhéjda
halter av tungmetaller jamfort med
bakgrundshalter (SGU, 2013).

Vid eventuell framtida masshantering kring
parkeringsplatsen behover fler prover tas
systematiskt for att ta fram en detaljerad
masshanteringsplan for bade jord och
asfalt. Massor, inkl. asfalt, med innehall av
fororeningshalter méste vid urschaktning
omhéndertas pa mottagningsanldggning

pa ett korrekt satt utifran aktuell
fororeningsgrad.

For att sdkra att markfororeningar
hanteras innan omraden bebyggs har

en planbestdmmelse a, "startbesked far
inte ges for ny- eller tillbyggnad forren
avhjalpningar av markféroreningar har
kommit till stand” har forts in pa berorda
omraden i soder i plankartan.

Se mer under rubriken Foérutsattningar -
Markfororeningar.

Konstgrasplaner med gummigranulat ej ska
anlaggas enligt stadens plastpolicy.

MARKFORORENINGAR - ATGARDER OCH
KOSTNADER

P& uppdrag av Landskrona stad har WSP
utfort en grov bedomning av kostnader
kopplade till forberedande undersokningar,
anmalan om avhjalpandeatgirder

enligt 28§ forordningen om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd samt
miljokontroll vid atgiard av fororeningar i
asfalt och jord inom tva omréaden (2022-
05-04, WSP).

e Omréde 1 med planer for ny byggratt
for ev. ishall, ca 7000 m2 (se fig. 1)

e Omréde 2 med planer for ny parkering,
ca 9 000 m2. Har finns det dven
mojlighet for ny byggratt (se fig. 2)



De bada omradena ar beldgna inom
Karlslunds idrottsplats och bedomningarna
av kostnaderna ir en del i underlaget for
arbetet med ny detaljplan (Detaljplan for
del av Karlslund 1:1 m.fl. — Idrottsomrédet).

Omrade 1 - Byggratt i omrade for ev.
ishall, 7 000 m2

Inom omrade 1, har utifrin utforda
miljotekniska markundersokningar utférda
fram till och med 2022-05-04, konstaterats
halter i jord frén <KM till >MKM
(tungmetaller inkl. kvicksilver samt PAH)
pa djupnivan 0-1 m under markytan (m u
my) samt asfalt med forekomst av PAH fran
<70 ppm till >300 ppm, se figur 1-2.
Baserat pa ovan fororeningssituation

har grova kostnader kopplade till
masshantering i samband med
grundlaggning 0-1 m u my for ny byggnad/
ishall beridknats enligt nedan:

« Forklassning av asfalt och jord i omradet
med skruvborrning i beslutsenheter

(18 st.) om ca 20x20 m (tre delprov per
beslutsenhet som slds samman till ett
samlingsprov) med klassning av asfalt
samt jordnivéerna 0-0,5 m samt 0,5-1,0
m u my. Uttagna jordprover analyseras
med ackrediterade analyser avseende
tungmetaller inkl. kvicksilver samt PAH
och asfalten avseende PAH. Framtagande
av klassningsplan per djupniva gors utifran
analysresultaten. Infor genomférande

av urschaktning/atgarder upprattasen
anmaélan om avhjalpandeatgirder

enligt 28§ forordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd. Miljokontroll
utfors (antaget 35 jordprover) i samband
med entreprenad och upprittande av
slutrapport for avhjialpandeatgarder.

Kostnad ca 400 000 SEK.
Omrade 2 - Parkering 9 000 m2

I forsta hand avser kommunen anvinda
omrade 2 som asfalterad parkering. Vid
sadan markanvandning ar den nuvarande
bedomningen att det inte bedoms finnas
nagot atgardsbehov utifran till och
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med 2022-05-04 utforda miljotekniska
markundersokningar eftersom halterna
ijord ar strax over Naturvardsverkets
generella riktviarde for KM (tungmetaller
i fyllnad under asfalt 0-0,2 m u my) och
att halterna delvis beror pa naturligt
forhojda bakgrundshalter. Halter i jord
upp till MKM bedoms generellt som
acceptabla inom markanvindning som
parkeringsplatser.

Utover provpunkterna inom den
planerade parkeringsytan visar de
narmaste provpunkterna frén tidigare
undersokningar, direkt vid sidan om
planerad parkeringsyta, pa ungefar
samma resultat som provpunkterna inom
parkeringsytan, dvs. halter upp till strax
over KM avseende tungmetaller och PAH,
se figur 1.

Ett asfaltprov fran den mindre del av
omradet dar det idag finns asfalt har
analyserats och visar pa halter av PAH <70
ppm, se figur 2.

Eftersom omrédet ar stort, ca 9 000

m2, och att det sedan tidigare enbart
finns tva provpunkter inom omradet kan
kompletterande provtagningar behova
utforas for att f en mer detaljerad bild
av eventuella fororeningshalter infor

ev. uppforande av parkering. Bedomda
kostnader for en mer detaljerad
undersokning av halter i jord inom
parkeringsytan enligt nedan:

« Kompletterande provtagning med
skruvborrning med en provpunkt per
20x20 m (en provpunkt per 400 m2) i ca 21
kompletterande provpunkter (utover de tva
tidigare punkterna). Uttag av jordprover

i tva nivaer (0-0,5 och 0,5-1,0 m u my)

per provpunkt for ackrediterade analyser
avseende tungmetaller inkl. kvicksilver
samt PAH. Sammanstallning av resultat
och forenklad riskbedomning.

Kostnad ca 180 000 SEK.
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Omrade 2 - Byggratt 9 000 m2

Om omrade 2 for planerad parkering

i stdllet i framtiden avser att bebyggas
behover detta foregas av en klassning
av massor infor masshantering.
Berdkning av grova kostnader kopplade
till masshantering i samband med

grundldaggning 0-1 m u my enligt nedan:

« Forklassning av asfalt och jord i omradet

med skruvborrning i beslutsenheter
(23 st.) om ca 20x20 m (tre delprov
per beslutsenhet som slas samman till

samlingsprov) med klassning av asfalt samt
jordnivaerna 0-0,5 m samt 0,5-1,0 m u my.

h-__
FIG 1. Oversiktskarta med uppmétta maxhalter i jord vid undersokningar fram tills 2022-05-01

Uttagna jordprover analyseras med
ackrediterade analyser avseende tungmetaller
inkl. kvicksilver samt PAH och asfalten
avseende PAH.

Framtagande av klassningsplan per

djupniva gors utifran analysresultat.

Infor genomforande av urschaktning/
atgarder upprittas en anmalan om
avhjalpandeatgirder enligt 28§ forordningen
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.
Miljokontroll utforts (antaget 50 jordprover)
i samband med entreprenad och upprattande
av slutrapport for avhjalpandeatgarder.

Kostnad ca 430 000 SEK.

.

Parkering

Teckentarkliaring
A Asia® »300 ppm
A Asia® TO-300 pom
& AR <T0ppm

=

FIG 2. Oversiktskarta med uppmaétta maxhalter i asfalt vid undersékningar fram tills 2022-05-01
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MARKSANERING - ATGARDER OCH
KOSTNADER

P& uppdrag av Landskrona stad har

Tocon markprojektering tagit fram
entreprenadkostander for marksanering
for samma omraden som WSP utfort en
grov bedomning av kostnader kopplade till
forberedande undersokningar, anmalan
om avhjidlpandeatgirder enligt 28§
forordningen om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd samt miljokontroll (se fig 1
och 2 pa foregdende sida).

For utbyggnad enl programhandlingen
av byggratten samt omradet dster dirom
(ny parkering) har entreprenadkostnad
for marksanering inkalkylerats med ca
3,5 milj kr. Vid utbyggnad av byggratten
pa parkeringsplatsen berdknas
saneringskostnaderna oka till 5,5 milj kr.
Dessa kostnader ar grovt uppskattade pa
underlag enl nedan:

Beaktande av utférda geotekniska och
markmiljoteknisk undersdkning av

PQ Geoteknik & Miljé AB (dat 2018-
01-08) samt "Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning” av WSP (dat 2022-
01-31) har foranlett att befintlig asfalt
samt de Oversta jordlagren innehaller
fororeningar som behover saneras.

For utforande av ishall samt
parkeringsplatser behover man riva

asfalt samt deponera overskottsmassor.
Redovisade undersokningar beskriver allt
fran farligt avfall (FA) till massor med
mindre an ringa risk (MRR). For utbyggnad
till parkeringsplatser erhaller man troligtvis
inte nagon stor mangd overskottsmassor
som behover deponeras. Vid uppforande

av byggnader istéillet for parkering oster

om ishallen kommer deponering av
schaktmassor oka.

Vid byggritten for ev ishall ar en
volym av 7200 m3 beaktade, detta
motsvarar ett schaktdjup pa 1 m. Vid
parkeringsutbyggnad kalkyleras med
massbalans och dirmed ringa del som
deponi.
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Vid alternativ utbyggnad av

byggriatten pa parkeringsytan kommer
overskottsmassorna att bli ca 9000 m3
och ddrmed dven deponeringen att 6ka.
Bedomd kostnadsokning med 2,0 milj kr.
Foljande poster ar inkalkylerade for
utforande:

* Rivning asfalt (ink mottagningsavg)
* Schakt/deponering massor (inkl
mottagningsavg)

HALSA OCH SAKERHET ELLER
RISKER OCH STORNINGAR

TRAFIKBULLER

En trafikbullerutredning har utforts infor
planarbetet. (2021-09-22, Akustik Forum).
Resultatet visar att det inte finns nagra
hinder for planerad byggnation av vare

sig bostader eller forskola/skola gentemot
gillande riktvarden.

Nedan redovisas, i tabell 1 och 2, riktvarden
for nybyggnad av bostader enligt
forordning 2015:216 om trafikbuller samt
riktvarden for forskolgardar fran Boverket
och Naturvardsverket.

Ljudnivé dBA

Ekvivalent Maximal

Vid fasad 60/65°

Skyddad sida® 55 70

P3 uteplats 50 70

Tabell 1
Del av skolgard Eﬁ\élxifl?f Maximal, Lazmas,
» LAsg,24hr )
g ljud dBA;
for dygn (daa)  udniva (dBA)
De delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och 50 70
pedagogisk
Ovriga vistelseyt
vriga vistelseytor inom - 207

skolgirden

Tabell 2

De planerade bostdderna for det omrade
dar tre bostadshus ar planerade uppfyller
riktvarden enligt forordning med god
marginal, det finns bra maojligheter att
skapa gemensam uteplats i anslutning
till byggnaderna och aven majlighet

till enskilda uteplatser som uppfyller
trafikbullerfoérordningens riktvarden.
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For den planerade forskolan/skola finns
inga krav pa ljudniva vid fasad, dock
ska krav pa ljudniva fran trafik kunna
innehallas inomhus. D4 ljudnivaer

fran trafik ar relativt laga finns goda
forutsiattningar att innehalla krav pa
inomhusnivaer med standardlosningar
av fasad och fonster. Det finns goda
forutsattningar att anldgga en forskolgard
som innehéller riktvarden fran
Naturvardsverket och Boverket utan att
behova bullerskydd for forskolgarden.

Om omrédet for den planerade forskolan
istéllet bebyggs av ett bostadshus sa
innehalls dven dar riktvarden enligt
forordningen samt att det finns bra
mojligheter att skapa gemensam uteplats
i anslutning till byggnaden och dven
mojlighet till enskilda uteplatser som
uppfyller trafikbullerférordningens
riktvirden.

RIDANLAGGNING

P& uppdrag av Landskrona stad har
NIRAS Sweden AB i samarbete med P&B
Brandkonsult AB genomfort foreliggande
riskutredning for att utreda om det
foreligger nagra halsorisker kopplat till
befintlig ridanldggning och mojlig
nyetablering av ishallsanliggning infor
detaljplanearbetet (2021-09-17).

Det finns inte nagra generella
bedomningskriterier gillande hilsorisker
kopplat till bostdder i narheten av
hastanliaggningar. Tidigare har Boverket
rekommenderat ett skyddsavstand pa 500
meter mellan hasthallning och bostéder.
Men studier har visat att hastallergener
snarare sprids inom 50-100 meter ifran
en hidstanldggningen och de tidigare
rekommendationerna har tagits bort.
Histverksamhet kan orsaka konflikter

i tatortsnara miljoer da de kan medfora
oldgenheter och hilsorisker som maste
beaktas vid tillampning av Plan- och
bygglagen (PBL) och Miljobalken (MB).
Boverket rekommenderar att varje enskilt
fall och dess lokala forutsattningar utreds.
Spridningen av histallergener paverkas

av omradets topografi, meterologi och
utformning av anliggning. Utifran studier
antas ett rimligt skyddsavstand mellan
bostiader och platsen dar histar vistas

vara ungefir 50-100 meter. Méanga studier
pekar pa att spridningen av histallergen

i utomhusluften ar relativt begransad.
Spridningen i offentliga milj6er sker framst
fran personer som haft djurkontakt.

En oversiktlig platsspecifik bedomning visar
att ridhuset och stallet utgor den framst
killan dar hastarna framst vistas under
dygnet. Fotbollsplanen och bostadshusen
Oster om ridanldaggningen kan vara utsatt
for spridning av hastallergener beroende pa
vindforhallandena. Karlslund ar ett 1aglant
och kustnira omradet som ar omgirdad av
akermarker vilket indikerar att omradet ar
vindutsatt.

Skyddsbarridrer i form av vaxtrida
rekommenderas for att minska spridningen
av histallergener till den omkringliggande
miljon. Inga matningar har genomforts

pa plats, for att fa en mer utforlig bild av
spridningen i omradet bor en fordjupad
utredning genomforas som inkluderar
matdata fran platsen.

Utover spridning av allergener bor dven
spridning och paverkan av lukt och flugor
inkluderas. Vidare belyser ett flertal studier
att spridningen av histallergen i offentliga
miljoer sker frimst fran personer som haft
djurkontakt. Darav bor mojlighet till dusch
och klidombyte finnas pa ridanldggningar for
att begransa spridningen.

I planforslaget ligger planerade bostader
mer dn 100 m fran ridanlaggningen med ett

. f ...,"& i z’ - r.
Avstand mellan ridanlaggningen och planerad bebyggelse
Aktuellt planomradet markerat med rod streckad linje



ISHALL

P& uppdrag av Landskrona stad har

NIRAS Sweden AB i samarbete med P&B
Brandkonsult AB genomfort foreliggande
riskutredning for att utreda om det foreligger
nagra hilsorisker kopplat till befintlig
ridanldggning och mgjlig nyetablering av
ishallsanlaggning infor detaljplanearbetet
2021-09-17.

I aktuella skisser finns det med forslag

pa en ny ishall. Ishallen ligger i sodra

delen av ett omrade med diverse

ovriga idrottsanlaggningar, sa som
utomhusfotbollsplaner, badhus och
sporthall. Mot soder finns bebyggelse i form
av bostider. I oster finns bostadsbebyggelse
och i vister finns park/skogsytor for
rekreation samt bostadsbebyggelse.
Risk-PM for den foreslagna ishallen syftar
till att utgora underlag for ett framtagande
av detaljplan for Karlslund i Landskrona
kommun. PM:et syftar vidare till att ge

en bild av forekommande risker med
ammoniakhantering vid etablering av

en ishall inom aktuellt planomrade med
fokus pa tredje man och ge vigledning hur
dessa risker kan hanteras. Ett par scenarier
avseende konsekvenser vid spridning av
ammoniak redovisas. Pm:et ger dven
exempel pa etablering av liknande
anldggningar i nara anslutning till annan
verksamhet sa som bostidder och likande.

Ammoniak ar ett vanligt forekommande
koldmediet for kylanldggningar i ishallar.
Ammoniak ar en farglos gas med skarp
stickande lukt. Den r giftig vid inandning
och starkt fratande for 6gon, andningsvigar
och hud. Griansvarden for ammoniak ar

inte helt faststillda och olika data finns
angivna i olika referenser. Vid berdkning av
konsekvenser vid spridning av ammoniak till
omgivningen anvinds frimst det gransvirde
som finns att tillgd i MSB:s spridning Luft.
Den modellen tar hénsyn till den toxiska
dosen istéllet for ett fast gransvirde.

For mindre enhetsaggregat i en
kylanlaggning ar hilsorisker for personer
utanfor kylmaskinrummet generellt sma.

Berdkningar visar att dven vid ett totalt
haveri i kylmaskinrummet och all ammoniak
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lacker ut i rummet och ventileras ut sa ger detta
inte upphov till ndgra beaktansviarda skador

pa personer utanfor kylmaskinrummet oavsett
vaderbetingelser.

Storleken pé anldggningen ar inte kdnd

for den planerade ishallsanlaggningen i
Karlslund. Darav utférs nagra konservativa
antaganden for att redovisa hur spridning av
ammoniak kan tdnkas se ut. I vrigt sa paverkar
vaderforhéllanden kraftigt hur ammoniak sprids
och spridningsbilden paverkas ocksa av pa
vilken hojd utslappet forvantas ske.

De genomforda berdkningarna visar pa att en
kylanldggning med ammoniak utférd som ett
indirekt slutet system normalt inte utgor nagon
pataglig risk for personer i omgivningen utifrén
normala vaderforhéllanden. Vid sarskilda
vaderbetingelser skulle ett utslipp av ammoniak
kunna fa storre paverkan pa personer i
omkringliggande miljon.

Utifran konservativa beriakningar av
konsekvenserna vid ett virsta fall kan det
konstateras att ett sitt att sdkerstilla att
oacceptabla risker for personer i omgivningen
undviks ar att tillse att avblasningsledningar
fran sikerhetsventiler samt avluft fran
normalventilation och nédventilation mynnar
hogt upp, i storleksordningen 20 meter 6ver
omgivande mark. I samband med fortsatt
projektering av kylsystemet kravs dock en
fordjupad analys avseende riskerna for att
mer i detalj kunna avgora exakt utformning av
kylsystemet och dess skyddssystem.

Foreslagen ny ishallsanlaggning ligger mer &n

Skiss 6ver del av Karlslund (inplacering av ishall i vitt)
Aktuellt planomradet markerat med rod streckad linje
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EKOLOGISKA KONSEKVENSER
GRODDJUR

Efter Ekologgruppens inventeringen
avdammen varen 2018 togs ett
naturvardsutlatandet géllande groddjur i
Karlslundsparken fram 2018-10-31.

I utlatandet redovisas den eventuella
paverkan som utbyggnaden kan tankas
ha pa groddjuren i omrédet utifran
utformningen i planen, och tar ockséa upp
mojliga atgarder for att minska denna
paverkan. Utldtandet har forfattats

av, Ekologigruppen, pa uppdrag av
Stadsbyggnadsforvaltningen i Landskrona.
Forandringar av planforslaget har gjorts
sedan ovanstdende utredning togs fram
Nuvande planforslag har justerats utifran
utredningens slutsatser.

Befintlig damm avses att bevaras och
omgirdas av gronska. Nuvarande p-plats
vaster om dammen utformas som en
torgyta, dar det finns mgjlighet till grona
inslag. Genom detta bedoms kopplingen
mellan dammen och Karlslundsskogen i
vaster att starkas. Sammantaget foreslas
inga forandringar i planforslaget som
bedoms paverka groddjurens livsmiljo
negativt.

Infor granskningsskedet har ett nytt
naturvardsutlatande tagits fram av
ekologigruppen, "Naturvardsutlatande
gallande damm vid karlslundsparken i
samband med detaljplan (2022-02-23).

Utlatandet ar baserat pa den reviderade
detljplanen samt den tillhorande
dagvattenutredning. Utldtandet redovisar
aven nagra atgardsforslag for att utveckla
groddjurens miljo.

Ursprungligen skulle ytan vars avrinning
skulle na ishallsdammen 6ka sju ganger
enligt berdkningar. Framst var det nya
skolomradets parkeringar som kunde
tdnkas sta for eventuella fororeningar,
varfor makadamdiken och dagvattendamm
planerades istillet for att minska
belastningen pé ishallsdammen.

Enligt det dagvattenforslaget, presenterat
2022-02-07, planeras inget ytterligare
vatten fran skola och parkering belasta
ishallsdammen, utan detta vatten ska

i stéllet passera vid sidan om i separat
system. Genom det nya forslaget kommer
endast vatten fran grasytorna Osterut
belasta dammen, ungefar som idag. Pa det
viset blir forandringen av ishallsdammens
miljo liten.

En ny dagvattendamm kommer att
anldggas norrut enligt detaljplanen, men
aven vattnet frin den dammen kommer att
ledas forbi ishallsdammen pa vag vidare ut
mot havet. Om denna nya damm utformas
pa ratt sitt, s har den god chans att bli
koloniserad av omradets groddjur.

Sammantaget innebar det nya forslaget
som presenterades 2022-02-07 att allt
nytt dagvatten kommer att ledas forbi
ishallsdammen, varfor forandringen av
kommer att bli liten i forhallande till
nuvarande tillstdnd fore exploatering.

ARTSKYDDSDISPENS

Fran ovanstaende utredningar gors
bedomningen att en artskyddsdispens
inte behover sokas utifran detaljplanens
paverkan.

Infor genomforandet kommer dock varje
enskilt ingrepp/atgiard som beror aktuellt
habitatet provas enskilt, for att konstatera
om dispenskrav foreligger. Miljobalken
giller parallellt med detaljplanen och ska
foljas infor genomforandet.

NATUR OCH KULTURMILJO
KONSEKVENSER
IDROTTSHALLEN

Idrottshallen av Arne Jacobsen har
forsetts med rivningsskydd- och
bevarandebestimmelser.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
Planforslaget tar ingen jordbruksmark i
ansprak utan mojliggor en fortatning av
den befintliga staden.



Planforslaget innebér ocksa att
Karlslundsparken sikerstills som
PARK. Darmed kan befintliga i parken
ekosystemtjanster sikras.

PARKMARK OCH NATURMILJO
Ambitionen men planforslaget ar att
gronstrukturen inom planomradet ska
ges en kvalitetshojning och att de nya
parkytorna ska utvecklas med varierade
planteringarar, dagvattendammar och
motesplatser.

BIOTOPSKYDD

Biotopskyddsomraden ar biotoper som

pa grund av sina sirskilda egenskaper ar
vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller
vaxtarter, eller som annars ar sarskilt
skyddsvirda. Enligt 7 kap 11 § miljobalken
far verksamheter inte utforas och atgarder
inte vidtas som kan skada dessa biotoper.
Biotoper som har ett generellt skydd i hela
landet anges i bilaga 1 och 5 § Férordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken mm.

Biotopen allé dr en av de generellt
skyddade biotoperna och definieras i bilaga
1(1998:1252) som “16vtrad planterade i

en enkel eller dubbel rad som bestar av
minst 5 trad langs en vig eller det som
tidigare utgjort en vag eller i ett i Ovrigt
oppet landskap. traden ska till 6verviagande
del utgoras av vuxna trad”. I Beskrivning
och vigledning for biotopen Allé...,
(Naturvardsverket, 2014-04-15) anges
bland annat att med vuxna trad avses

trad som méiter minst 20 cm i diameter i
brosthojd eller som har uppnatt en alder av
30 ar. Om trad i en biotopskyddad tradrad
maste tas ner kan en dispensansokan goras
till Lansstyrelsen som, om det foreligger
sarskilda skil, kan medge dispens.

De befintliga tridraderna inom
planomradet som bedoms skulle kunna
omfattas av generellt biotopskydd ligger
inom allmén platsmark, park, dirmed
sdkerstills att de kan bevaras.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Den nya strukturen bedoms oka
orienterbarheten i Karlslund och

samtidigt oka tillgangligheten till och

inom stadsdelen, vilket ar en av de
grundlaggande ambitionerna med det
overgripande strukturarbetet for Karlslund.
Den nya strukturen tillsammans med
foreslagna platsbildningar sa som torg,
mojlighet till centrumlokaler, upprustning
och ny gestaltning av parkomradena, ny
linjedragning for stadsbuss genom omradet
etc bedoms bidra till att oka tryggheten

i stadsdelen. Planforslaget mojliggor fler
motesplatser och 6kad social narvaro pa
ytor som idag kan upplevas som otrygga.

BEFOLKNING OCH SERVICE
Service finns inom planomradets narhet
men detaljplanen skapar aven stora
mojligheter att kompletera serviceutbudet
inom planomradet.

Malsattningen ar att i Karlslundsomradet
skapa framtidens idrotts-,fritids- och
rekreationsomrade med ett tydligt
folkhalsoperspektiv till nytta och gladje

for stadens invanare. Slutmalet ar en
flerfunktionell idrotts-, fritids- och
rekreationsmiljo som forenar bredd- och
elitidrott, spontanidrott, motionsaktiviteter
och familjeaktiviteter inom samma
aktivitetsomrade.

TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprovning
och bygganmalan. Planforslaget innebar
att tillganglighetskraven enligt ovan kan

uppfyllas.
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BARNPERSPEKTIVET

Vid utarbetande av planforslaget har
hénsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen
tagits. Det finns mojligheter for lek och
rekreation.

JAMSTALLDHETSPERSPEKTIV

Ur jamstilldhetsperspektiv bor
foreliggande planforslag inte medfora
negativa forandringar.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Ar 2017 beslutade NOA, Polisens nationella
operativa avdelning, att utse Karlslund till
ett sa kallat "sdrskilt utsatt omrade”. Ett
utsatt omréde ir ett geografiskt avgransat
omrade som karaktériseras av en 1ag
socioekonomisk status dar kriminella

har stor inverkan péa lokalsamhallet. De
boendes fortroende for kommun och
myndigheter ar ofta lagt vilket resulterar i
tystnadskulturer och ovilja att samarbeta
med rattssamhallet. Strukturella faktorer
i omradet sasom fysiska barridrer samt
eftersatt underhall av fastighetheter och
utomhusmiljoer bidrar till en kdnsla av
overgivenhet och utanforskapsomrade.
Sedan Karlslund klassificerades som
”sarskilt utsatt omrade” har polisen 6kat
sin narvaro och aktivitet i omrédet. Tillslag
har lett till fallande domar mot ett antal
tongivande kriminella och oonskade
aktiviteter som 6ppen narkotikaforsiljning,
skottlossning och bilbrinder har

minskat de senaste aren. Den senaste
trygghetsmiatningen visar att 44 % av de
boende i Karlslund kénner sig trygga ute
ensam sen kvill. Det dr en forbattring
jamfort med niar mitningen gjordes
forsta gangen pa delomrades niva 2016
(38%) men fortfarande lagre jamfort med
genomsnittet for Landskrona (58%).

Ar 2021 klassades Karlslund ner pa
polisens lista till "riskomrade”.

Att 6ppna upp och bryta barridrer,

skapa attraktiva bostadskvarter med
blandade upplatelseformer samt skapa
destinationspunkter i Karlslundsomréadet
ar ett avgorande steg for att oka tryggheten

i omradet. En viktig del i den fortsatta
processen ar att skapa plattformar for
delaktighet och paverkansmojligheter i
omradets utvecklingsarbete.

Vid utarbetande av planforslaget har
hénsyn till brottférebyggande arbete tagits
genom att tillféra fler motesplatser och
mojliggora 6kad social narvaro pa ytor som
idag kan upplevas som otrygga.

Vid projektering behover belysning,
siktforhallande m.m. beaktas for att
skapa trygga miljoer. Da omradet
innehaller ett begriansat antal bostader

ar detta sarsklit viktigt. Kvalitets- och
gestaltningsprogramet ska ligga till grund
vid utforningen av nya offentliga platser.

Mycket bostader tillfors dock i direkt
anslutnin till planomradet. Ungefar 9oo
bostader kommer i framtiden att kunna
uppforas i naromradet.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen ar framtagen av
Landskrona stad av planarkitekt Anette
Andersson och planchef Lisa Lindekranz..
Stadsmiljoavdelningen har genom
trafikingenjor Fredrik Andreasson deltagit
i arbetet. Genomférandebeskrivningen

ar utarbetad i samrad med
exploateringsingenjor Martina Ekbladh.
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