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§ 698 Detaljplan fér gangbroar mellan kvarteren
Lyckan, Glddjen och Hilsan, Sundsvalls
kommun

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

att  anta detaljplanen; samt

att  uppdra till stadsbyggnadsnimnden att utarbeta ett program for
hur Stenstadens kulturvirden skall tillgodoses i irenden om
forédndring och utveckling.

Bakgrund

Detaljplanen for gingbroar mellan Lyckan, Glddjen och Hélsan avser
att underldtta passage mellan byggnaderna som avses utformas som en
sammanh#ngande galleria. T )

Stadsbyggnadsnimnden behandlade drendet den 24 maj 2006, § 163,
och beslutade d att 6verlmna detaljplanen till kommunfullméktige for
antagande.

Beslutsunderiag

¢ Kommunstyrelsens protokoll 2006-06-02, § 136
Kommunstyrelsekontorets skrivelse 2006-05-22
Stadsbyggnadsndmndens protokoll 2006-05-24, § 163
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2006-05-18

Detaljplan for gdngbroar mellan kvarteren Lyckan, Glddjen och
Halsan, Antagande
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SUNDSVALLS 6 9 8
KOMMUN .

. Kommunstyrelsekontoret 2006-05-22

Utvecklingsavdelningen
Helén Lundahl

SUNDSVALLS KOMM
KOMMUNSWRELSENUN

Kommunfullméktige

Detaljplan fér gangbroar mellan kvarteren Lyckan,
Gladjen och Halsan, Sundsvalls kommun

Kommunstyrelsekontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsekontoret foreslar kommunstyrelsen foresld kommun-
d fullméktige besluta

att anta detaljplanen under forutsittning av att stadsbyggnadsndmnden
godkinner densamma

att uppdra till stadsbyggnadsnéimnden att utarbeta ett program for hur
Stenstadens kulturvirden skall tillgodoses i drenden om fordndring och
utveckling.

Bakgrund

Detaljplanen for gingbroar mellan Lyckan, Glddjen och Hélsan avser att
underlitta passage mellan byggnaderna som avses utformas som en
sammanhingande galleria. Planen som upprittats i enlighet med Plan- och
bygglagen 5:21 beriknas godkéinnas av stadsbyggnadsnimnden den 24 maj
2006.

Arendets tidigare handliggning

Kommunstyrelsekontoret har yttrat sig under programsamréd, samrid och
utstillning. Kommunstyrelsekontoret har i sina yttranden ifrégasatt behovet
av en bro i tva viningar 6ver Agatan och efterfrigat underlag som kan visa
hur gallerian kan utformas med endast bro i en véning dven Sver Agatan.

Stenstaden i#r ett riksintresse for kulturmiljovirden. Lénsstyrelsen har att i
sitt yttrande bl a att se till hur riksintressena skyddas och sdkerstills.
Linsstyrelsen har i sitt yttrande &ver utstdllningen angett att den foreslagna
gangbron i tva vaningar ur kulturmiljésynpunkt har en mycket negativ
paverkan pa gaturummet och att kommunen bér skaffa sig en helhetsbild
av hur man bevarar riksintressena och att detta kan ske genom att
kommunen utarbetar ett handlingsprogram med riktlinjer for hur
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Stenstadens kulturvirden skall tillgodoses i drenden om foréndring och
utveckling. Lansstyrelsen foresldr att kommunen tar stallning till ett sddant
program samtidigt som detaljplanen behandlas. Eftersom broarna dessutom
utfrs maximalt genomsiktliga och att byggnadshdjden minimeras finner
lansstyrelsen att planen kan godtas.

Kommunstyrelsekontorets évervdganden

Kommunstyrelsekontoret konstaterar att inga fakta har lamnats i drendet
som visar paverkan inom fastigheterna betréffande storlek i butiksytor,
beriknad omsittning per kvm eller andra virden som kan ge ett pris pé den
foreslagna bron i tvd vaningar jamfort med 16sningar inom fastigheterna.

D4 lansstyrelsen finner att detaljplanen kan antas och foreslar att ett hand-
lingsprogram for hur Stenstadens kulturvarden skall tillgodoses finner
kommunstyrelsekontoret att lansstyrelsen bedomer att riksintresset kan
klara tillkomsten av dessa broar. | avvaktan pd att ett handlingsprogram
utarbetas bor dock inga ytterligare broar tillkomma inom riksintresse-
omradet Stenstaden.

Kommunstyrelsekontoret foreslér kommunstyrelsen foresléd kommun-
fullméktige besluta

att anta detaljplanen under forutséttning av att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner densamma

att uppdra till stadsbyggnadsndmnden att utarbeta ett program for hur
Stenstadens kulturvirden skall tillgodoses i drenden om utveckling och

fordndring.
Peter Gavelin Helén Lundahl
Kommundirektor Bitr. utvecklingschef
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SUNDSVALL Sammantridesdatum Sida
2006-06-19 1
Tid Klockan 13.00-19.10 med ajournering klockan 15.00-15.20
Plats Kommunfullméaktigesalen i kommunalhuset
Beslutande Nérvarande ledaméter och ersittare enli gt bilaga 1
Sekreterare Ake Svensson
Justeras 2006-06-26
Ml

Underskrifter sekr. Svensson

- fwzﬁdé\(‘»

ordf. Fredd Sandberg

dowias WM

just. Monica Andersson

Protokollet omfattar §§ 685—714

Tillkdnnagivandet angdende justering av detta protokoll anslaget pa
Sundsvalls kommuns anslagstavla i Sundsvalls kommunalhus
2006-06-26, betygar
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PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvidndning och utformning #r tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning giller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
¢ == =  Planomradesgrins, beldgen 3 meter utanfor planomradet
— ++ — Anvindningsgréns tillika egenskapsgréns

BEGRANSNINGAR AV MARKANVANDNINGEN
Y1 Zon dér gangbro med en fri hojd av minst 3,4 meter 6ver gatan far anordnas.
y2 Zon dér gangbro med en fri hojd av minst 5,7 meter 6ver gatan far anordnas.

UTFORMNING; UTSEENDE

Hogsta totalthojd i meter 6ver nollplanet.

q: Virdefull miljo. Gangbro utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart.
qz Géangbro utformas som fackverkskonstruktion.
Fasadmaterial skall vara glas med maximal genomsiktlighet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.
ILLUSTRATIONER

----- Illustrationslinje. Avgrinsar kvarteren som behandlas i planforslagets programskede.
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SUNDSVALLS 2006-04-05 05/568 1
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
GANGBROAR

mellan kvarteren Lyckan, Gladjen och Hdlsan,
Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor
o plankarta med bestimmelser
o denna planbeskrivning
o genomfdrandebeskrivning
Till planen hor dven
e samrddsredogdrelse del 1,
som avser samrad Sver det program som foregatt planen, Program till dndring av
detaljplan for kvarteren Lyckan, Glddjen och Hilsan.

PLANPROCESSEN

hér arvinu

Laga kraft

Program Samrad Utstillning Antagande E Overkiagande
]

® R P ——»

Program - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakidgare och andra berdrda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Utstiillning - planforslaget stills ut. Detta ir sista tilifillet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca | manad efter antagandet om den inte §verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra tva nya gangbroar 6ver Thulegatan respektive
Torggatan i Sundsvalls centrum. De f6reslagna broarna binder samman
gangstraken i en blivande galleria, som striicker sig genom kvarteren Lyckan,
Gl4djen och Hilsan.

Den befintliga bron éver Thulegatan avses att ersittas med en ny bro i samma ldge
men i tvé plan. Over Torggatan byggs en ny bro i ett plan.

Broarnas uppgift 4r att binda samman respektive vaningsplan och skapa
sammanhéngande fléden genom alla tre kvarteren.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan fér gangbroar mellan kv Lyckan, Giddjen och Hdlsan
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FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB

Kommunens prelimindra bedémning 4r att planen &r forenlig med 3, 4 och 5 kap.
Miljébalken, och att nagon sérskild miljébedémning/MKB inte behover goras.
Samréd har skett med Liansstyrelsen, som delar kommunens uppfattning.

PLANDATA

Planomrddets Iédge och avgrdnsning

Planomradet &r beldget i Sundsvalls centrum. Det avgrinsas till att omfatta tvé
delomréden, ett for vart och ett av de bdda foreslagna gdngbroldgena.
Gallerian 1 6vrigt etableras p4 kvartersmark mot bakgrund av oférdndrad

markanvandning enligt géllande detaljplaner.
Planomradets markareal 4r ca 100m’, dvs. 50 m’ per bro.

Markdagofdrhdllanden

Marken under de bada broarna dgs av Sundsvalls kommun. (Angrinsande
fastigheter 4gs av Norrvidden Fastigheter AB.)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversikisplan fér Sundsvalls kommun 2005

Omradet ing4r i riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Y8a, Sundsvalls
stenstad, innebirande bevarande och utveckling med hénsyn till stadsmiljéns
sardrag. I riktlinjer for markanvindning ingdr omrédet i Centrum: Blandad
centrumverksamhet — handel, kontor, kultur, bostdder mm. och
markanvindningen forvéntas besta.

Detaljplaner

For kv. Lyckan inklusive befintlig gdngbro 6ver Thulegatan géller Dp 185 fran
1993. For kv. Gliddjen och Torggatan giller S 1334 fran 1977, och foér kv. Hilsan
giller S 197 fran 1961.

Stadsmiljoprogram fér Sundsvalls stenstad

Stadsmiljéprogrammet fran 2002 4r ett program for bevarande och utveckling av
stadskdrnans bebyggelse samt gatu- och gronmiljder” enligt fullmaktigebeslut i
september 1999. Stadsmiljoprogrammets utgdngspunkter dr att ’stenstaden vardas
och forindringar och nybyggnader ska vara av hogsta arkitektoniska klass”.

Program for planomrédet

Ett “Program till 4ndring av detaljplan for kvarteren Lyckan, Glddjen och Hélsan”
har varit féremal f6r samrad under januari-februari 2006.

Antagande Planbeskrivning
Detaijplan fér gdngbroar meilan kv Lyckan, Gladjen och Halsan
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Kommunala beslut i 6vrigt

2005-03-16 beslutade Stadsbyggnadsndmnden om plandndring for kv. Lyckan 6
och del av Olof Palmes torg.

[ och med branden i kv. Lyckan, som redan 4gt rum vid beslutsdatum, avbréts
detta arbete, och fastighetsdgarens planer éndrade inriktning mot det aktuella
galleriaprojektet.

I beslut 2005-06-22 (Lyckan — information) uttalade sig Stadsbyggnadsndmnden
positiv till det redovisade projektet, innebédrande bl. a att kvarteren forbinds.

2005-12-07 beslutade Stadsbyggnadsndmnden om plandndring {6r kv. Lyckan,
Gladjen och Hilsan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark

Marken under respektive gdngbro dr gatumark.

Bebyggelse

Omgivande bebyggelse ér sluten kvartersbebyggelse 1 4-5 vaningar,
huvudsakligen handel, i §vrigt kontor och enstaka bostader.

Tillkommande byggnader 4r de béda foreslagna, glasade gangbroarna, som
utformas s att de gér minsta mdgjliga intrdng 1 gaturummen.

Galleriaprojektet utvecklas i de omgivande kvarteren, huvudsakligen i gatuplanet
(Storgatans plan) och véningen ovanfor. Broarnas uppgift &r att skapa
sammanhingande strak i respektive plan, vilket ger en envaningsbro dver
Torggatan och en tvavaningsbro 6ver Thulegatan, som lutar i sidan grad att
gatuplanet under bron ligger en vaning ldgre dn Storgatan.

Byggnadskuliur och gestaltning

Broarnas foreslagna utformning dr fackverkskonstruktioner, som ger begridnsade
dimensioner och gér att broarna kan upplevas som litta. Glas véljs med
utgdngspunkt frdn maximal genomsiktlighet.

Norrviddens referens nir det géller gdngbroarnas uttryck ar gdngbryggorna tiil
flygplanen pa Midlanda flygplats.

Gangbroamnas uttryck skall kdnnetecknas av god formgivning, som kan bli ett
tillskott i gatubilden, men som baseras pa en enkel, geometrisk grundform och inte
konkurrerar med husfasaderna.

Géngbroarna utfors i princip horisontella. Nivaskillnader tas upp med ramper 1
anslutande byggnader.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan fér géngbroar mellan kv Lyckan, Gladjen och Hélsan
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Galleriakvarteren innehaller tva byggnadsminnen, Bernska huset i kv. Glddjen och
Grahnska huset 1 kv. Hélsan. Inget av dem berdrs dock av gdngbroama.

Tillg&nglighet

Genom att sammanlinka vaningsplanen bidrar broarna till tillgdngligheten inom
gallerian.

Gator och trafik

De berérda gatorna dr gdgator med mycket begrénsad fordonstrafik. Broarna
inverkar pé trafiken genom att den fria héjden begrénsas.

I Torggatan utgdr detta inget problem, d& den firia hojden blir ca 6 meter, medan
den fria hojden under bron i Thulegatan, ca 3,4 m begriansar framkomligheten f6r
t.ex. riddningsfordon. Rdddningstjdnsten har godtagit detta mot att Torggatan &r
fortsatt fullt kdrbar.

Risker/Storningar

Lag fri h6jd medfor risk for pakoming, sarskilt i Thulegatan, dér bron behdver
kompletteras med ldmplig form av skydd eller varningssystem. Val och
utformning av detta skall styras av hansyn till gatubilden.

Teknisk forsorjning
Takvatten avleds till befintliga stuprér.

Vdrme

Vad giller inomhusklimat 4r gdngbroarna en del av den planerade gallerian.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 &r frin den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Géngbroamna har konsekvenser p& tva omraden, positiva for handeln i centrum och
negativa for stenstadens kulturmiljé.

For handelns del medfor gidngbroarna att gallerian kan genomforas enligt
planerna, vilket gynnar utvecklingen av centrumhandeln och dirmed stenstadens
attraktivitet 1 det avseendet. Detta dr i sin tur en del 1 balansen gentemot
expansionen i Birsta.

For stenstaden som riksintressant kulturmiljé innebdr géngbroarna ett avsteg fran
rutnitsstadens grammatik”, som kénnetecknas av slutna byggnadskvarter och
Oppna gaturum, dér flertalet gatuperspektiv dven 6ppnar sig mot omgivningen.

Géngbroarnas inverkan pa gaturummet kan bedémas med utgangspunkt fran den
befintliga bron 1 Thulegatan, som ger ett relativt kompakt intryck. Dess fasadhojd

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan fér géngbroar mellan kv Lyckan, Glédjen och Hélsan
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ar ca 5,5 meter ut mot an och ca 4,5 meter in mot Thulegatan. Den fria héjden
under bron &r 5,9 meter.

Den foreslagna tvavaningsbron &r ca 7,5 meter hég och ldamnar en fri héjd pa 3,4
meter, innebédrande att hela 6kningen tas nerat i forhallande till den befintliga
bron. Strdvan &r att kompensera detta med slanka konstruktioner och storre
genomsiktlighet.

Den féreslagna nya gangbron dver Torggatan fir med 6 meters fri hojd och ca 4
meters fasadhojd ungefir samma mattforhiilanden som den befintliga bron over
Thulegatan, sedd fran Storgatan, men med storre genomsiktlighet enligt ovan.

Négon objektiv vagning kan knappast ske mellan & ena sidan gallerians inre
funktion och dess betydelse for centrumhandeln och & andra sidan gdngbroarnas
inverkan pa stadsmiljon.

Det positiva mottagande som galleriaprojektet fatt i det skick det presenterats for
Sundsvalls kommun och andra intressenter tyder dock pa acceptans for de
foreslagna gangbroarna.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Torbjorn Lindgren

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan for géngbroar mellan kv Lyckan, Gladjen och Hdalsan
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
GANGBROAR

mellan kvarteren Lyckan, Gl&djen och Hdlsan,
Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planen berdknas vinna laga kraft i juli 2006.

Byggstart har redan skett for galleriaprojektet, dar gdngbroarna ingér, i och med
de rivnings- och grundldggningsarbeten som pégér i kv Lyckan.

Byggstart f6r gdngbroarna planeras snarast efter att planen vunnit laga kraft och
bygglovsprocessen genomforts.

Genomfdrandetid
Genomf6randetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Sundsvalls kommun
Kommunen ansvarar for gatumarken 1 samma utstrickning somidag.

Norrvidden Fastigheter AB
Norrvidden ansvarar som dgare for byggande och underhéll av géngbroarna och
6vriga fragor som uppkommer till f61jd av broarna.

Markupplatlelse regleras i avtal mellan kommunen och Norrvidden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom fastighetsreglering dndras befintligt sevitut till férman fér Lyckan 6 och
Glddjen 4 avseende gangbro i ett plan pé Stenstaden 1:1 (Thulegatan) till att
omfatta gdngbro 1 tvd plan samt nybildas servitut till f6rman f6r Glidjen 4 och
Hilsan 7 avseende gdngbro i ett plan pé Stenstaden 1:1 (Torggatan).

Behov av fastighetsplan foreligger ej.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detaljplan fér géingbroar mellan kv Lyckan, Gladien och Halsan
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EKONOMISKA FRAGOR

Norrvidden svarar for alla kostnader som gangbroarna medfor.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Alternativa broldsningar 1 Thulegatan inklusive konsekvenser i de anslutande
byggnaderna utreds av Norrvidden.

Sékerhetslosning for skydd mot pakdrning redovisas i bygglovsskedet.

STADSBYGGNADSKONTORET
. = N
e | / /’Z’Z’}’,’f’?/b\/ éémféf‘/
Susanne Klockar Torbjérm Lindgren
Antagande Genomférandebeskrivning

Detaljplan f&r gdngbroar mellan kv Lyckan, Gléadien och Halsan



