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PLANENS SYFTE

Fastighetsagaren till Hoja 4:1 har 6énskemal att bygga bostader pa fas-
tigheten. Fastigheten ar planlagd for smaindustriandamal men star
idag outnyttjad. Pa fastigheten har det tidigare funnits en bensinsta-
tion, vars byggnader revs 2002.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet omfattar fastigheten Hoja 4:1 och &r belaget i Orsunds-
bro, sydvast om korsningen Enkdpingsvagen, Uppsalavagen och Ny-
satravagen.

Areal Fastigheten kommer att omfatta 1401 m? efter pagaende fastighetsre-
glering.

Markagoforhallanden Lagfaren agare till marken ar AB Lindborg & Soner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For planomréadet galler fordjupad éversiktsplan fér Orsundsbro, anta-
gen 95-03-30. Planen anger att omradet ar avsett for industri- eller
annat verksamhetsomrade.

Naromradet mellan Orsundaan och Nyséatravagen/Uppsalavagen nytt-
jas for bostadsandamal, framst friliggande villor. Endast fastigheten
Hoja 4:1 ar i gallande planer avsedd for industriandamal.

Detaljplaner Géllande detaljplan fér omradet i — - SITTEES=
ar S1012, faststalld 78-10-26. <
Planen anger att omradet ar av-
sett for smaindustriandamal av
sadan beskaffenhet att narboen-
de ej vallas olagenheter med
hansyn till sundhet, brandsaker-
het och trevnad. Byggnader far
uppféras i hogst en vaning och :
med en hogsta byggnadshojd pa 7/ /= \\\ =zf/ 2 ?

4.4 meter. ol R

— = — blivande fastighetsgrans Hoja
4:1

Uthus eller gardsbyggnad far uppféras med en hogsta byggnadshojd
pa 2.5 meter. En del av marken ar belagd med byggnadsférbud ge-
nom sk punktprickningsbestammelse, se bild.

Miljokonsekvens- Enligt plan- och bygglagen skall en miljdkonsekvensbeskrivning upp-

beskrivning rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller av bygg-
nader eller andra anlaggningar som innebar en betydande paverkan
pa miljo, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
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resurser. Markanvandningen andras fran smaindustriandamal till bo-
stadséandamal, dar det sist namnda anses paverka miljon i mindre om-
fattning. Miljokonsekvensbeskrivning har darmed ej bedémts nédvan-
dig vid upprattande av ny detaljplan.

Byggnadsnamnden beslutar att uppratta férslag till &ndring av detalj-
plan med enkelt planférfarande fér fastigheten Hoja 4:1.

Ansdkan om rivningslov av fd bensinstation bifalles.

Beslut att efterbehandlingsatgarder (marksanering) av fastigheten ar
uppfyllda.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fororenad mark

Fornlamningar
Bebyggelseomraden

Bostader

Fastigheten Ho6ja 4:1 har tidigare varit bebyggd med en bensinstation.
Byggnaderna revs under 2002, kvar idag finns endast det skarmtak
som tackte bensinpumparna.

.

Planomradet.

Marken har sanerats fran de féroreningar som har uppstatt pga ben-
sinstationsverksamheten. Saneringen har godkants och arendet har
avslutats. Rapporten i arendet visar dock pa att restféroreningar fortfa-
rande kan férekomma varfor férsiktighet skall iakttagas och férore-
ningskontroll utféras i samband med t ex palningsarbeten vid framtida
bebyggelse inom fastigheten.

Det finns inga kanda fornlamningar inom fastigheten.

Fastigheten kommer att bebyggas med bostadsbebyggelse i tva va-
ningar med radhuskaraktar. Varje lagenhet kommer att ha tillgang till
en egen uteplats. Pa fastigheten avses dven garage/carport att uppfo-
ras.

Huvudbyggnad far uppforas i hogst tva vaningar och med en hogsta
byggnadshojd pa 6.5 meter. Uthus och garage far uppfoéras med en
hdgsta byggnadshojd pa 3.0 meter. Hogst 1/3 av tomten far bebyggas.
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Huvudbyggnad far ej placeras narmare tomtgrans mot granne an 4.5
meter. Garage och uthus far placeras 1.0 meter fran grans mot gran-
ne. Mot allman platsmark, gata, regleras avstand till grans genom sk

prickmarksbestammelse. Byggnader far inte anordas narmare an 3.0
meter fran Syrenvagen, 4.5 meter fran Nysatravagen och 1.0-3.5 me-
ter fran Enkdpingsvagen.

Fastighetsagaren har redovisat tva alternativa skisser med sex lagen-
heter i vardera skiss. Detaljplanen reglerar dock inte antalet lagenheter
eller placeringen av byggnader inom fastigheten. Alternativen visar tva
mdjliga placeringar inom detaljplanens bestammelser.

(1 !{/ /

Alternativ A. lllustration: Nils Simonsson, ;\fkitektgruppen

Alternativ A redovisar en byggnadskropp med fyra lagenheter placerad
mot Nysatravagen. En byggnadskropp med tva lagenheter placeras
mot Enkodpingsvagen. Varje lagenhet far en uteplats orienterad mot
garden med sol under dagen och en stor del av eftermiddagen/kvallen.

Lagenheterna ar orienterade for att slippa fa in stalkastarsvep fran
fordon som ror sig utmed Uppsalavagen/Nysatravagen samt minimera
stralkastarsvep fran fordon utmed Uppsalavagen/Enkdpingsvagen.

Genom 6ppningen mot Enkdpingsvagen skapas en bra férbindelse for
gaende och cyklister ner mot samhallets centrum. Zonen mellan bygg-
nadskropparna kommer aven ta upp den huvudsakliga nivaskillnaden
pa tomten.
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Alternativ B. lllustration: Nils Simonsson, Ark/tektgruppen

Alternativ B redovisar en byggnadskropp med fyra lagenheter mot En-
kopingsvagen och en byggnadskropp med tva lagenheter mot Nysa-
travagen. | detta alternativ kommer tva lagenheter (nr 3 och nr 4) att fa
nagot samre solférhallanden under eftermiddagen/kvallen pa uteplat-
serna.

Alternativ B kan ge en nagot tystare gardsmiljé an alternativ A, da det
blir en hel fasad utmed Enkdpingsvagen.

Jamfoért med alternativ A kommer fler lagenheter att drabbas av stral-
kastarsvep fran trafiken utmed Uppsalavagen/Enkdpingsvagen.

Lagenhetsutformning
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lllustration: Nils Simonsson, Arkltektgruppen

e

Fastighetsagaren har i skisser redovisat lagenheter i tva vaningar.
Tanken ar att den dvre vaningen inte kommer att inredas i alla lagen-
heter. Méjligheten att inreda évervaningen kommer att ligga pa respek-
tive lagenhetsinnehavare. Fram tills dess fungerar dvervaningen som
forvaringsrum. Trapp upp till dvervaningen samt fonster och isolerade
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yttervaggar/tak kommer att anordnas vid byggnationen.

| alternativ A avses de tva lagenheterna i den sydligaste byggnaden
inredas i tva plan. Detta pa grund av att denna byggnad har en annan
byggnadsutformning och planlésning pa lagenheterna.

Offentlig och kommersi- Planomradet ligger ca 200 meter fran Orsundsbro centrum. | centru-
ell service met finns det bland annat livsmedelsbutik med postkontor och apo-
tekstjanst, matrestaurang, tobaksaffar mm.

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cy- Planomradet angransar till Nysatravagen, Uppsalavagen, Enkopings-
kelvdgar vagen samt Syrenvagen. Mellan Enkdpingsvagen och planomradet
finns en gang- och cykelvag.

Avstandet mellan mgjlig byggelse och kérbanekant ar ca 5.5-6.0 meter
mot Nysatravagen och mot Enkdpingsvagen.

Utfartsférbud Ut mot Nysatravagen, Uppsalavagen samt Enkopingsvagen rader ut-
fartsforbud. Angoéring med fordon till omradet skall ske via Syrenva-
gen.

Parkering Det parkeringsbehov som boende pa fastigheten alstrar, motsvarande

minst 1.0 parkeringsplatser per lagenhet, skall I6sas inom den egna
fastigheten.

Kollektivtrafik Uppsalavagen/Enkoépingsvagen trafikeras av buss i lanstrafiken. Buss-
linjerna omfattar linjerna 804: Vasteras - Enkdping — Uppsala, 877:
Strangnés - Enkoping — Uppsala samt 895: Bélsta - Orsundsbro —
Uppsala.

Storningar Trafikmangden forbi planomradet ar enligt uppgift fran Vagverket 970
fordon per arsmedeldygn utmed Nysatravagen och 2840 fordon per
arsmedeldygn utmed Enk&pingsvagen.

Bostader skall utformas med tanke pa trafikbuller. Fasader skall dam-
pa till en ekvivalent ljudniva inomhus i bostad pa hégst 30 dB(A). Ekvi-
valent ljudniva vid uteplatser far ej dverstiga 55 dB(A). Halften av varje
bostadslagenhets boningsrum skall anordnas mot fasad dar den ekvi-
valenta ljudnivan ej far dverstiga 55 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Vatten och avlopp skall anslutas till det kommunala natet. For dagvat-
tenhantering galler LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten.

Véarme Kommunen forutsatter att uppvarmning av byggnader sker med vat-
tenburna system och med varmepumpar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande. Ett planférslag
avses godkannas for utstalining av miljé- och byggnadsnamnden
2005-02-01. Detaljplanen avses darefter antas av kommunfullmaktige
innan sommaren 2005.

Genomfoérandetid Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag beslut om antagande vunnit
laga kraft.
Ansvarsfordelning Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan. Fastighetsagaren

ansvarar for och bekostar alla atgarder inom den egna fastigheten

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Fastighetsagaren bekostar upprattande av detaljplan. Kostnaden re-
gleras via plankostnadsavtal.

REVIDERINGAR

Avsnitten under éversiktliga planer samt férorenad mark har reviderats
efter utstallningsskedet.

Patrik Holm Marianne Hagman
Planavdelningschef Planarkitekt



