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SUNDSVALLS Sammanlradessdatum Sida
KOMMUN
Stadsbyggnadsnimnden 2011-08-31 64

§227 Alno-Siter 1:11, dndring av detaljplan
(SBN-2010-00569)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen for Aln6-Séter 1:11.

Arendet
Siters kolonitradgardsférening har inkommit med en anstkan om

dndring av gillande detaljplan, S 4457, for att fa méjlighet att utéka
den befintliga byggnadsarean.

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna for enkelt planforfarande,
5 kap § 28 plan- och bygglagen (1987:10). Sakéigare och andra
bersrda parter har underréttats om planforslaget och beretts tillfille
till samrad under tiden 27 sept — 25 okt 2010. Inkomna synpunkter
finns redovisade i det sirskilda utlitandet. Plandrendet har efter
samridet invintat kommunfullmiiktiges beslut att anshuta Séter 1:11
som ett av kompletteringsomradena till det kommunala VA-nitet.

Planens syfte &r att uttka den stdrsta tillitna byggnadsarean pa
odlingslotterna i omradet frin max 35 m? till max 50 m? per
odlingslott.

Stadsbyggnadsnimnden anser att den utdkade byggrétten stimmer
med intentionerna i detaljplanen och att det 4r positivt att omréadet nu
blir anslutet tifl det kommunala VA-nitet enligt beslut i
kommunfullmiktige 20 juni 2011.

Beslutsunderlag
Protokoll frén stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott, 17 augusti

2011, § 225.
Tjansteskrivelse med bilagor frén stadsbyggnadskontorets

planavdelning, 8 augusti 201 1.

Justerandes signatur
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Udragsbestyrkande




. Dnr: SBN-2010-00569
PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillten. Bestimmelser utan beteckning géller inom hela

omradet.
GRANSER

. Detaljplanegréins
———— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

_ Kolonitradgardsomrade
UTNYTTJANDEGRAD

e Hagsta tilldtna byggnadsarea far totalt uppga till max 50

kvm per odlingslott. Varav rasthus far uppga till max 30
kvm, vaxthus max 10 kvm, uthus max 5 kvm samt dppen
dverbyggnad max 5 kvm atternativt vaxthus max 5 kvm och
uthus max 10 kvmn.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

’:::::::::::::::::| Marken fr inte bebyggas

g byggnad for fdreningens gemensamma dndamal

Vig Marken skall vara tillgénglig for allméan gang- och
cykeltrafik samt for biltrafik for av- och palastning.

MARKENS ANORDNANDE

Utfart

—e— —o— Utfarisférbud med Detaljplanegrins

Mark och vegetation

parkering Parkeringsplats skall finnas

plantering Plantering skall finnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hégsta byggnadshéjd | meter

Taklutning, maximal vinkel

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad [ovplikt, lov med villkor
a Bygglov krdvs Inte f&r till- och ombyggnader som sker
enligt detaljplanens bestdmmaelser.

Genomftirandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

UPPLYSNING
Enligt plan- och bygglagen 3 kap 10 § ska &ndringar av en byggnad utféras varsamt sa att byggnademas karaktérsddrag
beaktas och dessbyggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga och konstnériga vérden tas fillvara.
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KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Andring av detdljplan fér

Alnod - Sater 1:11

Séters kolonitréidgdéirdsférening
AInd, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomférandebeskriviing

PLANPROCESSEN
hér &rvinu
v __ . -
Samrad Antagande ! Qverklagande -E Laga kraft
® D

tidsdtgdng ca 6 - @ mdnader

Samrdd/Underrittelse - myndigheter, sakiigare och anda berorda ges mdjlighet att limna sina
synpunkter.

Antagande - kommunfullmiktge eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 ménad efter antagandet om den inte éverklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att utéka den stdrsta tillitna byggnadsarean pi odlingslotterna i
omtadet.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB

De atgitder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allmin synpunkt
lamplig anvindning av matk- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.

PLANDATA
Omrddets Iéige och areal

Planomridet ir beldget pA Alnd, ca 15 km nordost om Sundsvalls centrum.
Planomiidets markateal at ca 4,5 ha.

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan fér AIng - Sater 1:11
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Markagoforhéllanden

Marken #Ags av Sundsvalls kommun och arrenderas av Siters kolonitridgardsférening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversikiliga planer

Planomrédet ir i Oversiktsplanen som it antagen 2005 utpekat som ett omride av
intresse fér natur-, kultur- och friluftsliv.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Fét omrddet giller detaljplan S 4457, laga kraft 1981-05-27. I den gillande planen

medges en total byggnadsyta pi 35m2 per odlingslott, omréidet fir avsett f6r
odlingsandamal.

Omradet ingdr i riksintresse f6r kulturmiljévird. Riksintresset omfattar norra Alnds
odlingslandskap vilbevarade bymiljéer, gravfilt och storhdgar frin jirnilder.

Miljébeddmning - Behovsbeddmning av miljébedémning
Kommunen bedomer att genomférandet av planen inte kan anses innebira sidan

betydande miljépiverkan som avses i PBL 5:18. Att uppritta en siirskild
miljokonsekvensbeskrivning dr dirfér inte nddvindigt.

Kommunala beslut i dvrigt

En 6verenskommelse dr fattad mellan markigaren, Sundsvalls kommun, och Siter
kolonitridgardsforening. Denna giller utékad byggritt och forindrad lovplikt inom
koloniomridet. Overenskommelsen (bilaga) ligger till grund fér detaljplaneiindringen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Kolonilotterna utgdrs idag av uppvuxna tridgardar med buskar, trid, blommor och
odlingsland. P4 de gemensamma ytorna finns grasmattor, mindre grusvagar samt
ttid- och buskplantetingar. En del dldre barrtrid finns bevarade och en del yngre
lovtrid, bland annat bjérk finns planterade inom omradet.

Med planindringen kan en stoste andel av kolonilotten bebyggas, vilket kan leda till
en nigot minskad vegetation i omridet. I dagsliget 4r det tillitet att bebygga ca 12 %
av lotten, planindringen medf6r att ca 17 % av lottens yta kan utgdras av bebyggelse.

Markavvattning
Tillstind £6r markavvattnig bedoms ej etforderligt.

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaliplan fér Alnd - S&ter 1:11
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Geotekniska férhdllanden

En geoteknisk markunderskning som klasgor jordart, jordlagerféljd, markens
birighet samt grundvattennivan finns ¢j dokumenterat i kommunens arkiv. Omridet
finns inlagt pd SGU:s jordartskarta, dir det framgar att 6versta jordlagret bestit av
morin.

Utifrin omradets anvindningssitt enligt planbestimmelserna bed6ms att det inte
etfordras nigon oversiktlig geoteknisk markundersokning.

Historisk beskrivning

Omridet bestod innan koloniomeidets tillkomst av jordbruks-, skogs-, och
angsmark. Strukturen frin den gamla girdsbildningen som tidigare funnits p
omridet har delvis bevarats och utgdt idag féreningens gemensamma omrade med
bland annat klubbhus.

P4 flygfotografier frin 1968 ir storsta delen av omradet jordbruksmark, de delar av
planomtridet som di utgjorde skogsmark ir bevarande dven i gillande detaljplan.

1980 Upprittades en detaljplan Gver omridet vars dndamal var att ge forutsittningar
fér ett kolonitridgirdsomride. Sedan dess har omridet vuxit upp och ér idag ett
vilskott omrade med ett 70-tal lotter. Trid, buskar och odlingsland upptar de sma
triidgardatna tillsammans med kolonistugor, vixthus och redskapsskjul.

Omtidet 4r omgitdat av skog, dktar och hagmark och enligt kommunens
inventeringat finns inga potentiellt férotenade omriden i nirheten. Inga uppgifter
som pekar pi att marken skulle vara fororenad har hittats.

Farorenad mark

Av den historiska besktivningen har det inte framkommit néigra skél att misstinka att
férorenad mark finns 1 omtAdet. Inga markundersékningar anses darfér nodvindiga.

Fornlamningar

Inga kinda fasta fornlimningar finns i omrédet.

Bebyggelseomraden

Byggnadsatean for varje enskild lott fir, enligt den Gverenskommelse som i fattad
(bilaga) maximalt uppga till 50 m? per odlingslott. I byggnadsarean inkludetas,
forutom huvudbyggnad, uthus och vixthus dven Gverbyggda uteplatser.

I omtidets sydastra del finns ett pumphus samt ndgra mindre byggnader som it
gemensamma for kolonitridgardsféreningen.

Byggnadskultur och gestalining

Bebyggelsen pa kolonilotterna utgdss pa de flesta lotterna av ett rasthus med
tillhérande altan/Sppen Gvetbyggnad, uthus samt vixthus. T den tidigare
planbestimmelsen fick den bebygga ytan maximalt uppgé till 35 m2. Den nya

ANTAGANDE Planbeskrivining
Detaljplan fér AIné - Sater 1:11




2010-09-08 SBN-2010-00569 4
Reviderad 2010-11-11

bestimmelsen medger en utdkning av den bebyggda ytan till maximalt 50 m? dvs
raststuga 30 m?2, viixthus 5 alt 10 m? och uthus 5 alt 10 m? Byggnadshdjd samt den
tillitna takvinkeln ir densamma och andras inte frin gillande detaljplan.

Friytor
Lek och rekreation

P4 féreningens gemensamma matk finns en mindre lekplats med gungstillning
beligen i omradets mitt. I dess utkant intill Skdrgirdsvigen finns en boulebana att
tillga.

Naturmiljé

Norra delen av planomtidet bestir av uppvuxen skog med en blandning av 16v- och
barrtrid.

Gator och trafik

Gatundt, géing-, cykel- och mopedtrafik

Omradet ligger utmed Skirgardsvigen. Ingen separat ging- och cykelvig finns till
omtridet.

OmrAdet har gingvigsforbindelse norrut till Slidaviken.

En grusvig leder in i omridet, denna anvinds for gingtrafik och for biltrafik endast
vid av- och pilastning,

Kollektivtrafik
Omtridet trafikeras av buss, linje 73, och en hillplats finns vid omridets infart.

Parkering, varumottagning, utfarter

En grusparkering finns inom omtidet, mellan Skirgirdsvigen och odlingslotterna.
Parkeringen avskirmas frin bide viig och koloniomride av hickplantetingar.

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp

I och med Kommunfullmiktiges beslut 2011-06-20 ingér Siter 1:11 i det kommunala
Va-nitet. ommunalt vatten kan distribueras till de befintliga distributionsled-
ningarna vilket inncbir endast en anslutningsavgift.

El
Fl finns draget inom omtidet och finns att tillga fér samtliga odlingslotter.

Avfall

Sophamtning sker genom kommunens férsorg.

ANTAGANDE Planbeskiivning
Detaljplan fér AN - Sater 1:11
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Administrativa frdgor
Genomforandetiden #r 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget antas inte medfora nigra storee eller betydande konsekvenser for
omridet annat An att reglerna for odlingslotterna blitr battre limpade for dagens
behov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Maria Notdqvist, landskapsarkitekt samt Anna Hagljung, praktikant,
planavdelningen, Sundsvalls kommun.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockatr Ohtnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor
ANTAGANDE Planbeskrivning

Detaliplan f&r AING - Sater 1:11
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SUNDSVALLS Reviderad 2010-11-11

KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Andring av detaljplan for
Alno - Sater 1:11

Saters kolonitr&dgdrdsférening
Alnd, Sundsvalls kormun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planen beriknas vinna laga kraft tredje kvartalet 2011.

Gencomfoérandetid
Genomférandetiden 4r 10 4r frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen (Stadsbyggnadskontoret) ansvarar for detaljplanens uppriittande samt de
utredningar som etfordyas.

Saters I<olonitridgirdsforening bekostar samtliga utredningar som erfordras fér
planens framtagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planférslaget Gverensstimmer med gillande fastighetsindelnig och féranleder darmed
inga fastighetsindelningsatgirder.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Siter Kolonitridgirdsférening bekostar detaljplanens upprittande och dvriga
atgirder som behdver vidtas for planens genomférande enl Gverenskommelse
daterad 2009-09-22.

STADSBYGGNADSKONTORET

S N Ay Aol

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor
Antagande Genomférandebeskrivning

Detaljplan t&r AIng-5ater 1:11




