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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att tillskapa en ny parkering for Sankt Botvids katolska
forsamling. Vid de tider da forsamlingen har hogt besokstryck skapas hinder i
naromradet genom felparkerade bilar. En ny parkering skulle kunna losa detta
problem. Ytan som kommer ianspraktas ar idag en mindre grasyta i nara
anslutning till kyrkan och till Postdngsvagen. Kommunen ar idag markégare av
den ytan.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med dversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i sodra Fittja. Omradets areal &r 0,25 hektar. Fastigheten
som berdrs av planarbetet & Alby 15:32 och den &gs av Botkyrka kommun.
Den del av fastigheten Alby 15:32 som berdors ar tankt att fastighetsregleras till
exploatdrens fastighet Postiljonen 1.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta, bestdimmelser och illustrationsplan
e Denna planbeskrivning

e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e  Behovsbeddmning

e Dagvattenutredning, Tyréns 2017.

e  Geoteknisk beddmning, Tyréns 2017
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas oversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar en fortsatt utveckling mot gles stadsbygd. Med gles stadshygd
menas bostader, verksamheter, osv men i mindre omfattning &n i centrala
Fittja. Kommunen efterstrévar att fortata och komplettera med ny bebyggelse,
service och utbud i kollektivtrafiknéra lagen samtidigt som gréna samband
uppratthalls. Oversiktsplanen lyfter dessutom fram vikten av bra métesplatser.
Planforslaget ar saledes forenligt med 6versiktsplanen.

Riksintressen

Planomrader ligger inom utredningsomrade for riksintresse for vattenforsorj-
ning. Se mer under rubriken Teknisk férsorjning.

Detaljplaner

Detaljplan Fittja V (56-07-1), faststalld 1971-06-11, galler for omradet, och
anger andamalet park. Genomférandetiden for planen har gatt ut. Aven delar
av detaljplanen for den befintliga Katolska kyrkan (56-34), laga kraft 1998-08-
05, berors. Omradet beror grasslanten éster om parkeringen, vid gang- och
cykelvagen ner till tunneln. Den marken &r i gallande detaljplan utpekad som
gang- och cykelvag. Genomforandetiden for aven denna detaljplan har gatt ut.

Behovsbeddmning

| varje forslag till detaljplan ska kommunen géra en behovsbeddmning.
Bedomningen redovisar om detaljplanens genomfdrande antas medfora en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planforslaget innebar sadan miljo-
paverkan ska kommunen gora en miljébedomning.

Detaljplanen bedéms av kommunen inte medfora risk for betydande miljo-
paverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och vatten

Planomradet utgors idag av en plan grasyta som sluttar nagot at oster. Ytan
ligger mellan Postiangsvagen och de gang- och cykelvagar som binder ihop
Fittja med Alby. Soder om planomradet finns en skogbekladd bergssida/héjd
som sluttar mot planomradet. Detta skogsomrade bestar idag av blandskog och
ar en del av ett gront samband mellan Eriksberg och Albysjon. Skogsomradet
anvands som strévomrade och det finns stigar som skapar smitvagar mellan de
olika omradena/stadsdelarna.

Grasytan som ianspraktas anvands idag inte for nagot speciellt &ndamal och
det i Gversiktsplanen utpekade grona sambandet kommer inte att paverkas i
nagon storre utstrackning. Férandringen som kommer ske genom planforslaget
ar att dagens grasyta delvis kommer att ersattas med en parkeringsyta med
kompletterande tréd- och buskplanteringar.

Vagslanten med tillhérande dike som idag ligger i anslutning till Posténgs-
vagen kommer &ven i fortsattningen att vara i kommunal dgo. Detta visas i
detaljplanen genom att markomradet planlaggs som park.

Vattenrecipienten som berors av planomradet ar Albysjon. Miljokvalitets-
normerna for Albysjon (vattenforekomst SE657170-161793) &r enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) god ekologisk status. God kemisk status
uppnas ej pa grund av for hoga halter av kvicksilverforeningar, bromerad
difenyleter och tributyltennféreningar. Denna situation &r relativt vanlig for
manga sjoar. Aven om étgarder genomfors ar bedémningen att det kommer att
ta lang tid att uppna god kemisk ytvattenstatus med avseende pa tributyltenn.
Vattenférekomsten omfattas darfor av ett undantag i form av tidsfrist till 2027.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar utpekat som ett aktsamhetsomrade géllande markstabilitet. En geo-
teknisk bedémning har gjorts i samband med planering av den nya parkerings-
ytan. Syftet var att bedéma om platsen &r lamplig for parkeringsandamal ur ett
geotekniskt perspektiv dad omradet ar utpekat som ett aktsamhetsomrade i
"Riksoversikt dver finkorniga jordars skredbenégenhet” (SGU).

For undersokningen anvandes en handhallen sticksond for att i nagra utvalda
punkter bedéma jordarten och dess relativa fasthet samt djup till fastare lagrad jord.
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Huvudsakligen patréffades halvfast siltig lera samt finsandig silt med nagot fastare
karaktar. | bade leran och silten aterfanns flera skikt av grus eller grovre sand och
sticksonden kunde inte neddrivas till ett storre djup an 1,5 meter.

Den tradbevuxna slanten soder om den grusbelagda gang- och cykelvéagen ar ett
fastmarksparti av siltig morén. Darfor &r risk for ras i slant mycket liten.

Jordarna i omradet ar till synes stabila nog for att inte innebéra nagon risk for
stabilitetsproblem som en foljd av den 6kade belastningen som en parkeringsplats
innebar. Dessutom agerar Postangsvagens vagbank samt den uppbyggda vallen pa
andra sidan densamma som tryckbank, en mothallande kraft, och lutningen inom
omradet ar mycket liten.
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Jordmanen inom planomradet bestar av lera — silt (begransad infiltration).
Planomradet &r markerat med rod streckad linje.

Nér parkeringsytan ska anldaggas rekommenderas att mulljordslagret (de
dversta 20-30 centimetrarna) schaktas bort och éverbyggs med ca 30-40 cm
krossmaterial. Krossmaterialet ska vara av en sort som inte har nagon negativ
paverkan pa omradets grundvattenkvalitet.
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Da jordarna i omradet &r mycket finkorniga har de en valdigt 1ag permeabilitet.
LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) genom olika typer av slutna
perkolationsmagasin ar darfor inte Iampligt. Enligt den geotekniska
beddémningen bor parkeringsytan luta mot planerad dagvattenavledning.

Den geotekniska bedomningen av omradet galler anlaggning av parkeringsyta
for personbilar. Ska denna yta i framtiden bebyggas pa annat satt bor en ny
beddémning eller geoteknisk undersékning med borrbandvagn utféras och
planeras efter detta syfte.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Planomradet utgors idag av en grasbevuxen yta som ligger mellan
Postangsvagen och befintliga gang- och cykelvéagar i omradet. Narmaste
bebyggelse ar Sankt Botvids katolska kyrka som ligger 6ster om planomradet.
Norr om planomradet, vid Postangsvagen och Krégarvagen, ligger befintlig
radhusbebyggelse i tva vaningar. Byggnaderna narmast Postangsvagen utgor
garage med tillnérande markparkeringar till radhusbebyggelsen.

| Fittja centrum finns ett flertal affarer samt olika typer av offentlig service.
Planforslaget kommer inte medféra okat behov av nagon serviceverksamhet.

Planomradet kommer att anvandas som parkeringsyta till den befintliga kyrkan
och darfor kommer kvartersmarken i detaljplanen att vara for kyrkoandamal
(Cy). For att minimera paverkan av stadshilden kommer planomradet inte ges
nagon byggratt for nagra byggnader. Detta regleras med en planbestammelse
(prickad mark) som betyder att marken inte far forses med byggnader.

Den nya parkeringsanlaggningen &r diskret utformad med inspiration fran
befintlig natur i omradet. Grasslanter med grupper om trad kommer att
avgransa parkeringsytan. Det ar viktigt att bevara Gppenheten sa att bade
parkeringsytan och gangvégen aven i framtiden kanns trygga. Eventuella
skyltar ska folja kommunens skyltpolicy.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet angransar norrut mot Postiangsvagen och omgardas i 6vriga
vaderstreck av gang- och cykelvéagar. Mellan den tankta avstyckningen av
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Alby 15:32 som planeras fastighetsregleras till den befintliga kyrkans fastighet
(Postiljonen 1) gar en gang- och cykelvag under Postéangsvagen. Den ansluter
bostadsomradet norr om Postangsvagen med gang- och cykelvagarna som gar
vidare mot Alby och Hallunda. Postéangsvagen ar en atervandsgata som slutar
strax vaster om planomradet.

En ny in- och utfart mot Postangsvagen kommer att behdva skapas for den nya
parkeringen. For att losa tillgangligheten till kyrkan fran den nya parkeringen,
samt parera nivaskillnaderna i planomradets ostra del, kan en gangvag eller
ramp anlaggas mot gang- och cykelvéagen i soder samt en trappa mot gang- och
cykelvagen i oster. Den nya parkeringen kommer att 6ka trafiksakerheten da
oskyddade trafikanter langs med Postéangsvéagen férhoppningsvis kommer
minska i antal. Detta eftersom gaende besokare naturligt kommer att rora sig
mer langs med gang- och cykelvagen sdder om parkeringen och kyrkan. En ny
ramp Oster om kyrkan kommer att behGva anlaggas mot gang- och cykelvagen
for att oka tillgangligheten till kyrkan.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett bra lage vad galler narhet till kollektivtransport.

De narmaste busshallplatserna finns vid Bagarvéagen eller Advokatbacken.
Planomradet ligger dven ca 700 meter fran Fittja centrum dar det finns en
tunnelbanestation trafikerad av den rdda linjen som férbinder Botkyrkas norra
kommundelar med bl.a. centrala Stockholm. I anslutning till tunnelbane-
stationen finns aven flera busshallplatser.

Bil- och cykelparkering och utfarter

Det nya planomradet kommer att bli en parkering till Sankt Botvids katolska
kyrka. Enligt framtagen illustrationsplan rér det sig om ca 47 nya
parkeringsplatser som kan tillskapas inom planomradet. De flesta parkerings-
rutorna kommer da att vara vinklade och korgangarna inom parkeringen
kommer vara enkelriktade.

Kyrkans befintliga parkering dster om kyrkan, som ligger utanfor planomradet,
kommer att anpassas ur tillganglighetssynpunkt. Pa sa satt kan cykel- och
handikapparkeringar placeras néara kyrkans entré. En ny in- och utfart mot
Postangsvagen behdver tillskapas for att 16sa tillgangligheten till planomradet.
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For att i framtiden ha mojlighet att installera laddstolpar for elbil pa
parkeringen behover en laddstation beredas i samband med anlédggningsarbetet
av parkeringsytan.

Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och
kan anslutas till befintliga ledningar som gar genom planomradets norra del.
Planomradet ligger dven inom den sekundara skyddszonen for dstra Mélarens
vattentakter och berors av dess skyddsforeskrifter. Enligt skyddsforeskrifterna
far utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardytor, sasom nya trafik-,
parkerings- och industriytor, inte ske direkt till ytvatten utan foregaende
rening.

Dréneringssystem vid anldggningar for rening av dagvatten ska vara forsett
med mdjlighet till fordréjning och uppsamling i samband med t.ex. kemikalie-
olyckor. Mark- och anlaggningsarbeten far inte ske om det kan medféra risk
for vattenfororening.

Nuvarande avvattning av omradet sker inte direkt till ledningsnatet da
dagvattenbrunnar saknas pa den befintliga grona ytan. Det kan darfor antas att
dagvatten samlas pa den grona ytan och infiltrerar/avdunstar vid mindre
intensiva regn. Vid intensiva regn kan dagvatten troligen rinna dver mot gang-
strak och gang- och cykeltunnel och dagvattenbrunnar placerade dar.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planering av den nya
parkeringsytan. Utredningen foreslar att avrinningen fran parkeringsytan efter
exploatering sker dver den hardgjorda ytan mot ett dike placerat i slantfoten
mot Postangsvégen. Detta dike finns pa platsen redan idag och ar allman plats.
Diket kommer dven i fortsattningen att vara allmén plats och skotas av
kommunen. For att diket ska kunna omhénderta den mangd dagvatten som bor
fordrojas behdver det ha en fordrojningsvolym pa cirka 30 m2. Da dikes-
strackan langs med Postangsvagen &r cirka 60 meter lang bedéms mojligheten
att omhanderta dagvatten fran parkeringsytorna som goda. Diket kan da
ungefarligen ha dimensionen 0,5 meters djup och 2 meters bredd.

Nagon anlaggning av dagvattenbrunnar och ledningsnét pa parkeringsplatsen
bedoms inte vara nddvandig. Dagvatten fran parkeringen bedoms vara mindre
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fororenat an fran konventionella parkeringar med storre trafikrorelser och
hantering av varor.

Langs med Postangsvégen ligger en befintlig dagvattenledning (btg @ 225
mm). Diket ansluts till ledningen via en kupolbrunn i den &stra delen av diket
narmast gang- och cykeltunneln. Kupolbrunnen behéver placeras pa lamplig
hojd 6ver dikesbotten for att vatten som rinner till diket ska kunna sta och i
diket infiltrera/avdunsta. For att utnyttja hela diket for infiltration/avdunstning
ska diket inte falla mot kupolbrunnen vilket skulle paskynda avledning av
dagvatten. Om diket fylls vid intensiv/Iangvarig nederbord sker braddning via
kupolbrunnen till ledningsnétet.

Den befintliga dagvattenledningen kommer delvis att vara placerad inom
kvartersmark och delar av planomradet ges darfor en planbestammelse (u) om
att marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

| och med att parkeringsytan med infart fran Postangsvéagen anlaggs riskerar
den naturliga avrinningen fran det smala gronstraket mellan Postangsvagen
och gang- och cykelstrak véster om parkeringen att dammas upp. Darfor
behover en kupolbrunn anslutas strax vaster om infarten till befintlig
dagvattenledning. Denna kupolbrunn kan anlaggas pa kvartersmark. En
alternativ 16sning hade kunnat vara att anldgga en kulvert for att avvattna grona
ytor vaster om infarten mot diket langs med parkeringen. Enligt dagvatten-
utredningen ar detta en olamplig 16sning eftersom diket skulle riskera att over-
belastas da.

Da recipienten Albysjon ingar i dstra Méalarens vattenskyddsomrade maste ett
extra skydd mot utslapp ske i form av en oljeavskiljare, forslagsvis en mindre
prefabricerad lamelloljeavskiljare. Denna kan placeras pa fastighetsmark och
kopplas till utloppet fran dikets kupolbrunn och anslutas till det allmanna
ledningsnatet. Oljeavskiljaren bidrar, utdver avskiljning av olja, éven till
avskiljning av lattare partiklar (cigarettfimpar, frigolit, etc) och suspenderat
material som inte avskilts i diket. Prefabricerade oljeavskiljare finns i mindre
storlekar som lampar sig for platsen och det laga flode som bedoms komma
fran diket i de flesta situationer. Nar parkeringen ar anlagd bor oljeavskiljaren
skotas regelbundet for att inte forlora sin funktion.

Planens genomforande kommer inte att paverka miljokvaliteten i omradets
grundvatten om atgardsforslagen fran dagvattenutredningen foljs.
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Konsekvenser av planens genomférande

Stadsbild/landskapsbild

Landskapsbilden kommer att forandras nagot da planomradet som idag ar en
grasyta blir en parkering. Den nya parkeringen &r dock relativt liten och
kommer inte krdva nagra storre forandringar av marknivaerna for att 1osa
tillgangligheten till angransande vagar. Anlaggningen ar diskret utformad med
inspiration fran befintlig natur i omradet. Grasslanter med grupper om trad
avgransar parkeringsytan och haller nere skotseln. Detaljplanens paverkan pa
den befintliga stads- och landskapsbilden anses darfor vara ytterst liten.

Tillganglighet och trygghet

| och med att antalet parkeringsplatser mer &n férdubblas kommer till-
gangligheten for kyrkans bestkare at 6ka. Detta leder forhoppningsvis till att
dagens parkeringsproblem, som uppstar i samband med méssor och andra
evenemang, kommer att l16sas for naromradet.

Fran den nya parkeringsytan kommer det vara mojligt att ta sig ut pa
angransande gang- och cykelvagar antingen via en gang at soder eller en trappa
at oster. For att forbattra tillgangligheten till kyrkan behGver en ny ramp
anordnas mot gang- och cykelvégen vid kyrkans 6stra gavel. Dagens 6ppna
grasyta kommer att bytas ut mot en éppen parkeringsyta. Siktlinjer vid gang-
och cykelvagar bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Det ar viktigt
att bevara 6ppenheten sa att bade parkeringsytan och gangvagen kanns trygga.
Eventuell belysning av parkeringsytan kan oka trygghetskanslan kvallstid
eftersom omradet da lyses upp mer an tidigare.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Antagande juni 2018
Laga kraft  juli 2018

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantméteriforrattningar och ansok-
ningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomfdrandetid

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfor genom-
forandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun &r huvudman for allmén plats.

Ansvarsférdelning

Agaren av kvartersmark inom planomréadet ansvarar for och bekostar alla
atgarder gallande byggande, drift och underhall inom kvartersmarken.
Botkyrka kommun ansvarar for drift och underhall av anlaggningar inom
allmén platsmark.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman fér
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhdrande
anlaggningar.

Avtal

For kostnader vid framtagning av detaljplanen har ett plankostnadsavtal
upprattats mellan Botkyrka kommun och &garen av Postiljonen 1, Sankt Botvids
katolska forsamling.

Ett markoverlatelseavtal mellan Sankt Botvids katolska forsamling och
Botkyrka kommun bor tecknas fér genomférandet av detaljplanen, dér
Botkyrka kommun 6verlater kvartersmark inom detaljplaneomradet till Sankt
Botvids katolska forsamling. | markoverlatelseavtalet ska dven en rattighet
sakras for den befintliga dagvattenledningen inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Det ar lantmaterimyndigheten som genom en lantméteriforrattning provar
fragor om fastighetshildning. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen. For att genomfora
detaljplanen kommer en markoverlatelse behova ske genom fastighetsreglering
eller avstyckning. Vidare kommer dven en réttighet behtdva skapas for den
befintliga dagvattenledningen inom planomradet.

Fastighetskonsekvenser

Alby 15:32

Del av Alby 15:32, tidigare allmén platsmark med dndamal park, planlaggs
som kvartersmark for parkering och park. In och utfart for parkeringen kom-
mer att krévas vilket kommer att medféra ytterligare en angéring mot den an-
gransande Posténgsvagen.

Rattigheter
Inom planomradet finns inga kénda rattigheter.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

For kostnader vid framtagning av detaljplanen har ett plankostnadsavtal upp-
rattats mellan Botkyrka kommun och dgaren av Postiljonen 1, Sankt Botvids
katolska Forsamling. | enlighet med detaljplanen mojliggors ett omrade for
parkering inom kvartersmark vilket innebér ett 6kat markvarde.

Forrattningskostnader

Vid fastighetshildning uppstar kostnader hos Lantmateriet enligt gallande taxa
som fordelas i enlighet med Lantmateriets beslut.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid
debiteringstillfallet.

Inlésen och ersattning

Ersattningsbeloppet for markdverlatelsen till Sankt Botvids Katolska
Forsamling ska grundas pa aktuellt marknadsvarde.
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Tekniska fragor
Dagvatten

| dagvattenutredningen foreslas att avrinning fran parkeringsytan efter
exploatering sker dver den hardgjorda ytan mot ett dike (kommunalt) placerat i
slantfronten mot Postiangsvagen. Nagon anlaggning av dagvattenbrunnar och
ledningsnat pa parkeringsplatsen bedéms inte vara nodvandig. Da recipienten
Albysjon ingar i 6stra Malarens vattenskyddsomrade maste ett extra skydd

mot utslapp ske i form av en oljeavskiljare som kan placeras pa fastighetsmark.
For mer information om dagvatten se rubriken Vatten, avlopp och dagvatten.

Geoteknik

Enligt den utférda geotekniska beddmningen ar jordarna i omradet till synes
stabila nog for att inte innebara nagon risk for stabilitetsproblem som en foljd
av den 6kade belastning som en parkeringsplats innebé&r. For mer information
om geotekniska forhallanden se rubriken Geotekniska forhallanden.
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