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OM DETALJPLANEN

Vad ér en detaljplan

Detaljplanen reglerar vad marken far anvindas till och hur den far bebyggas. Reglering sker med
stod av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och omfattar de pa karta och i bestimmelsetext
angivna bestimmelserna. Till planens handlingar hér en  beskrivning som dr  ett
tolkningshjilpmedel till planens formella innebord. Darutéver finns i PBL  generella
bestimmelser som skall iakttas vid byggande.

Planhandlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e Behovsbedémning f6r miljobedomning
e Utlatande (efter samrad och granskning)
e Tekniska utredningar
0 Milj6teknisk markundersokning
O Dagvattenutredning
0 Geoteknisk undersékning
0 Arkeologisk undersékning etapp 1 och 2

Planhandlingarna finns tillginglica under tiden respektive skede pédgar i kommunhuset,
Klosterledsgatan 35 under kontorstid och pa biblioteket, Slottsgatan 10 under dess 6ppettider. I
ovrigt finns information om pagiende detaljplanearbete pa kommunens webbsida
www.vadstena.se. Tekniska utredningarna finns tillgingliga for nedladdning frain kommunens

webbsida.

Detaljplaneprocess

Planarbetet bedrivs i enlighet med reglerna for standardférfarande (PBL  2010:900).
Standardférfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ir férenligt med Gversiktsplanen
och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allminheten eller 1 Gvrigt
av stor betydelse. Detaljplanen fir inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.
Planarbetet sker i en process dir berérda far mojlighet att limna synpunkter pa planférslaget.

Standardforfarande

Samrad Underrattelse Granskning S:;:::::.gs- Antagande Laga kraft

Beslut och tidsplan

SKEDE INSTANS DATUM

Beslut om samrad Samhillsbyggnadsnimnden 2018-11-006, § 142
Beslut om granskning Sambhillsbyggnadsnimnden 2019-11-12,§ 118
Beslut om godkidnnande  Samhaillsbyggnadsnimnden 2020-01-28,§ 9
Beslut om antagande Kommunfullmiktige 2020-02-26, § 11
Laga kraft 2020-03-31

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2018-121, Projekinr 9339


http://www.vadstena.se/

2 (32)

SAMMANFATTNING

I Vadstena finns ett antal innovativa och vixande industriverksamheter som bland annat utgor
viktiga arbetsgivare for kommunens invanare etablerade. Vadstenas ambition om tillvixt ér
sammanflitad med sina blomstrande och robusta arbetsplatser. Samtidigt rader det i nuldget brist
pa industrimark.

Aktuell detaljplan omfattar en mindre del av jordbruksfastigheten Kungs Starby 2:1 i Vadstena.
Planférslaget innebar att en del av mark som idag anvinds som dakermark kommer att planldggas
tor verksamhetsindamal. Planarbetet dr forenligt med och gynnas av kommunens intentioner att
bygga en ny infartsvig till Kronoidngens industriomride. Infartsvigen kommer dven att
mojligedra tillgdnglighet till tomtmarken som skapas i och med det nu aktuella planférslaget.
Liget bedoms som strategiskt for placering av en verksamhet med begrinsad
omgivningspaverkan da det ger god tillginglighet avseende transporter.

Planarbetet bedrivs 1 enlighet med reglerna f6r standardforfarande (PBL 2010:900).
Detaljplaneforslaget upprittas av Vadstena kommun, plan- och bygglovavdelningen.

Planforfattare pa Plan- och bygglovavdelningen dr Anna Sifstrém, plan- och bygglovschef och
Nasos Alexis, planarkitekt.
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Bakgrund

Helhetshilsa AB har kommit in med begiran att kommunen provar frigan om ny detaljplan med
syfte att mojliggéra en nyetablering av anliggning for tillverkning av hilsokostprodukter vid
Vadstenas sodra infart.

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplaneforslagets syfte dr att mojliggora etablering av en tillverkningsverksamhet och ny
infartsvig med anslutning mot Odeshégsvigen.

Detaljplaneomradet ligger i direkt anslutning till kommunens kommande planarbete som syftar
till att ordna infartsvig till industriomradet Kronodngen. Foreliggande detaljplaneforslag omfattar
den forsta delstrickan av infartsvigen. Resterande del av industrivigen kommer att planliggas i
ett senare skede, enligt kommunens mal- och resursplan.

Plandata

Lage

Detaljplaneomridet ligger vid Vadstenas sodra infart, vid Odeshégsvigen. Det avgrinsas till
norr-nordost av grinsen mellan fastigheterna Kungs Starby 2:1 och Kungs Starby 2:25, till oster
av  Odeshégsvigen och till séder av den nytillkommande infarten som dels foljer
brukningsvigens dragning. Brukningsvigens befintliga dragning justeras for att mojliggéra
bildning av en dndamdlsenlig fastighet samt fér att skapa en limplig anslutning till
Odeshdgsvigen fér den nya infarten.

Bild 1: Planomridets foreslagna avgrinsning

Areal

Detaljplaneomradet utgér en yta pa ca 4,6 ha.
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Agofdrhallanden
Marken som utgdr planomradet dr av privat 4go. Vadstena kommun forvirvar ett storre
markomrade 1 samband med detaljplanearbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Vadstena stad giller Oversiktsplan for Vadstena kommun, antagen ar 2013 (KF 2013-06-19 §
114). Det nu aktuella planomradet ligger inom det av Gversiktsplanen utpekade
utvecklingsomrade Kronodngen. I beskrivningen stir det att nya industriella verksamheter inom
omradet utover de befintliga inte dr 6nskvirt pa lang sikt.

Bild 2: Utdrag nr iversiktsplanen’ — fireslagna utvecklingsomriden (aktuella omridets lige dr markerat med en rid pil)

! Gversiktsplan for Vadstena kommun, sida 97
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Detaljplaner
Omradet dr inte detaljplanelagt. For angrinsande omriden giller detaljplan DP45 som anger
markanvindning huvudgata och 6ver den DP 33 som anger markanvindning bostider.
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Bild 3: Gillande detaljplaner i omridet (Aktuella planomradet dr markerad med ridrandigt monster)

Detaljplaneprogram

Vadstena kommun har tagit fram ett detaljplaneprogram® fér omradet som dven omfattar det nu
aktuella planomradet. Detaljplaneprogrammet antogs av kommunstyrelsen 2009-08-26 § 130.
Detaljplaneprogrammet foreslar en ny infart fran riksvag 50 till Kronodngens verksamhetsomrade
for att avlasta slottets niromrade frin tunga transporter. Den nya infarten ses dven som en
forutsittning for nya bostider i hamnomradet, vilket utgor detaljplaneprogrammets delomrade A.

Kommunala beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden (SBN) beviljade 2018-05-08 § 76 positivt besked for att mojliggora
etablering av ny verksamhet pa fastigheten Kungs Starby 2:1. SBN beslutade 2018-11-06 § 142 att
uppdra till plan- och bygglovavdelningen att samrada med berérda om planférslaget.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Grundlaggande bestammelser fér hushdlining med mark och vattenomréden

I3 kap. 1 § MB regleras att mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal f6r
vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretride skall ges sadan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

2 Detaljplaneprogram for Kronoangsomradet, Godkannandehandling 2009-08-14
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Den féreslagna markanvindningen strider inte mot ovan nimnda malet. Omvandling av
jordbruksmark till omrade for tillverkningsverksamhet med fokus pa livsmedel bedéms inte
medféra negativ paverkan pa omradet och omgivningen.

Sirskilda markanvindningsintressen som beskrivs 1 3 kap. 2 — 9 §§ MB beaktas i planforslaget.
Bedémningen och motiven till denna beskrivs 1 detalj 1 den till planen horande undersékningen
om betydande miljépaverkan’.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten fér vissa omréden
Det aktuella planomradet ligger nira omriadet som omfattas av 4 kap. 2 § MB Vittern med Oar
och strandomraden”. Planen bedéms inte paverka omradet negativt, vilket dven beskrivs i
avsnittet om strandskydd i undersokningen om betydande miljopaverkan.

5 kap. Miljskvalitetsnormer och miljckvalitetsférvaltning

Planforslaget innebidr att miljokvalitetsnormer for vatten inte paverkas negativt. Planforslaget
behandlar aktuella intressen med hjilp av de atgiarder som foreslis 1 den till planen horande
dagvattenutredningen.

Riksintressen

Riksintressen for totalférsvarets militéra del

Planomradet omfattas av riksintresset stoppomrade for hoga objekt for totalfGrsvarets militdra
del. Planen bedéms inte paverka aktuella riksintresset da den tilltainkta byggnationen kommer att
ha begransad hojd.

Kulturmiljévéard

Vadstena innerstad utgér omrade som omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévard (Vadstena ES8).
I uttrycket for riksintresset ingar den 1 stadsbilden dominerande slottsmiljon pa platsen for den
medeltida stadsdelen Sanden, med det 1545 pabétjande slottet samt omgivande parkmark.”
Stadssiluettens betydelse framgar tydligt utifran riksintressets uttryck. Byggnationens volym och
skala dr faktorer som har studerats 1 planarbetet och bedoms inte skada riksintresset.

Naturvérd

Det aktuella planomradet ber6rs inte av riksintresset for naturvard som omfattar Vittern. Vittern
kan dock dnda utsittas for skador fran intilliggande verksamheter genom spridning av eventuella
fororeningar via grundvattnet eller dagvatten. Vadstena kommun har genom sin 6versiktsplan
gjort stillningstagande kring skyddet av Vittern och dess strandmiljéer mot dtgirder som kan
medfoéra negativ paverkan for vattenmiljon eller riksintresset. Planens genomférande bedoms inte
negativt paverka aktuella riksintresset.

* Undersékning om betydande miljopaverkan betraffande detaljplan for del av Kungs Starby 2:1, omréde for
verksamhet, uppréattad av Vadstena kommun plan- och bygglovavdelningen september 2018.
* Riksantikvarieambetet, Riksintressen for kulturmiljovarden — Ostergétlands lan (E)
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Bild 4: Planomradets lage i forballande till ytan som omfattas av riksintresse for naturvdrd (gron skraffering) och kulturmiljovard (rod
skraffering lingst nppe i bilden)

Natura 2000
Det aktuella planomradet ligger utanfér omradet som berors av Natura 2000 regler och bed6éms
inte paverka Natura 2000-omraden negativt.
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Natura 2000

S Fageldirektivet (SPA)
SN Habitatdirektivet (SCI)

N, 4:128

Bild 5: Planomridet ligger utanfor Natura 2000 riksintressen
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Rorligt friluftsliv

Planomradet berors av riksintresset for rorligt friluftsliv Vittern med 6ar och strandomriden
enligt 4 kap. 2 § milj6balken. Aktuella planomradet utgér privatmark som idag anvinds for
jordbruk och som inte har nagon betydelse fér minniskors utevistelse. Planforslaget bedéms inte
paverka riksintresset negativt.
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Bild 6: Planomridet omfattas av riksintresse for rorligt frilufisliv

Strandskydd

I planomradets ndrhet finns en del av strandlinjen som omfattas av det generella strandskyddet
om 100 m. Det utvidgade strandskyddet om 150 m tar vid vister om Kronoingens
industriomradet. Planomradet ligger utanfér zonen som omfattas av strandskydd och planen
bedoms inte paverka aktuella riksintresset.

7

Strandskydd

Strandskydd 100 m
Utvidgat strandskydd, Linsstyrelsen

Lage
[.-] Utvidgat strandskydd 150 och 300 m
[777] utvidgat strandskydd 300 m, Vattern

Bild 7: Planomridet omfattas inte av strandskydd
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Aktuella forutsattningar
Markhsjdférhallanden

Planomradet ir i stort sett platt. Lagpunkten ligger ndra omradets vistra grans.

Bild 8: Markhdjdforballanden inom planomridet

Natur och friytor
Marken inom planomrédet dr obebyggd och utgdrs av jordbruksmark.

Bild 9: Panorama iver planomridet sett frin Odeshigsvéigen.
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Bebyggelse i omgivningen

I planomradets nirhet finns ett fatal byggnader. Nordvdst om omradet ligger Vadstenas
reningsverk som byggdes om 2017. Avstandet mellan planomridet och reningsdammar ir lingre
in 300 m. Oster om planomridet ligger ett bostadsomride med begrinsad omfattning och
nordost om detta ligger Kungs Starby industriomride. Norr om planomradet finns en
bostadsfastighet (Kungs Starby gard). I nidromradet finns en bensinstation samt en
livsmedelsbutik.

Bild 10 och 11: Bebygglese i omgivningen (Gster om planomridet)

Stads- och landskapsbild

Vadstenas stadssiluett domineras av slottet, klosterkyrkan och rédtornet. Slottet ligger ungefir
750 m fran planomradet.

Bild 12: Panorama ver planomrédet. Slottet syns i bakgrunden iver Odeshigsvéigen.

Geotekniska forhallanden

En &versiktlig geoteknisk® utredning utférdes september. — oktober 2018. Den ligger till grund
tor den aktuella detaljplanen. Undersokningarna visar att jorden Gverst bestar av ett humushaltigt
ytskikt. Under den humushaltiga jorden féljer fraimst siltig torrskorpelera, men dven torrskorpesilt
har verifierats i norra delen. Under torrskorpan, vars tjocklek varierar 6ver omradet, 6vergar
jorden i lera och/eller lermorin.

> Oversiktlig geoteknisk undersékning for Kungs Starby 2:1. Hylanders Geo-Byra AB, 2018-10-17
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Grundliggning

Utfoérda sonderingar och provtagningar visar att jordmanen inom aktuellt omrade frimst bestar
av lera. Leran synes inneha en viss Overkonsolidering, vilket innebdr att mindre
belastningsokningar medfér mattliga sattningstillskott framgent. Férekommande humushaltig
jord och eventuell férekommande fyllning utskiftas vid all markgrundligening.

Inom hela den undersokta ytan finns férutsittningar for grundlaggning av littare bebyggelse pa
mark. For markgrundligening av tyngre bebyggelse och/eller bebyggelse med stor utbredning i
plan kan eventuellt utskiftning av det 6vre lerlagret mot packad friktionsjord behova ske, for att
utjamna framtida sattningsskillnader. For tyngre bebyggelse pa ojamna grundférhillanden inom
fastigheten kan palgrundliggning inte uteslutas. Begreppet tyngre bebyggelse innefattar
bebyggelse i tre eller fyra vianingar, beroende dven pa byggnadsmaterial. Bebyggelsen som
m6jliggdrs med det nu aktuella planforslaget betraktas inte som tyngre..

Med hinsyn till férekomst av lokalt varierande grundférhallanden, bade vad giller jordens
sammansittning och miktighet, rekommenderas en geoteknisk Oversyn i samband med
detaljprojektering, eventuellt med kompletterande geotekniska undersokningar for lokalisering av
svaghetszoner och dess variationer.

Markradon

Markradonmaitningarna har skett med markradondetektorer enligt metod ROAC. Det foreslas
preliminirt att omradet som helhet klassificeras som hégradonmark med radonsikert byggande.
Kompletterande radonmitningar férordas vid detaljprojektering for utredning av eventuell ligre
riskklassificering.’

Grundvatten

For utredning av de geohydrologiska forhillandena pa platsen har grundvattenobservationer
utforts. Vattenytan 1 samtliga ror har inte hunnit stabiliseras under matperioden beroende pa den
tita bottenjorden vid filterspetsarna.’

Fragan om grundvattenniva behandlas 4ven av dagvattenutredningen’.

Fullstindiga rapporter med tillhérande kartor och/eller bilagor utgér planhandlingar och kan
laddas ner fran komunnens webbsida.

Markféroreningar

En miljéteknisk markundersékning® genomfordes oktober 2018 av Vatten- och Samhillsteknik
AB. Undersokningen konstaterar att marken 1 det aktuella omradet inte innehaller nagra f6rhéjda
halter av analyserade féroreningar. Nagra ytterligare miljotekniska markundersokningar eller
forsiktighetsatgirder behéver inte heller vidtas i samband med exploateringen. Fullstindiga
rapporten utgor en bilaga till planhandlingarna.

¢ Oversiktlig geoteknisk undersékning for Kungs Starby 2:1. Projekterings PM Geoteknik.

Hylanders Geo-Byra AB, 2018-10-17

’ Dagvattenutredning tillhdrande del av Kungs Starby 2:1 — omréde for verksamhet. Vatten och Samhallsteknik
AB, 2019-11-28

8 Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Kungs Starby 2:1. Vatten och Samhéllsteknik AB, 2018-10-30, rev
2018-11-12
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Markavvattning
Fastigheten Kungs Starby 2:1 ingar i ett registrerat invallningsforetag med beteckning S171 som
bildades 1959. Invallningsforetaget beskrivs i detalj i dagvattenutredningen’.

I samband med detaljplanearbetet ska invallningsféretaget omprévas i en juridisk process som ar
oberoende av detaljplaneférslaget.

Bild 13: Del av fastigheten Kungs Starby 2:1 som kommer att goras oberoende av invallningsforetaget

Ansokning om omprovning bygger pa att markytan som Vadstena kommun kommer att férvirva
(se bild ovan) gors oberoende av invallningsforetaget.

Den nya infarten till Kronodngens industriomradet kommer i stort sett att utgéra grins som
separerar ytorna. Da markens avvattningsmojligheter paverkas av atgirden, innefattar det aktuella
planférslaget aven en omfattande dagvattenlosning.

Ans6kan om omprovning av invallningsforetaget skickas in till mark- och miljddomstolen
parallellt med planarbetet. En planbestimmelse anger att utfirdande av startbesked villkoras med
att ansokan ska ha limnats in till mark- och miljddomstolen.

% Dagvattenutredning tillhdrande del av Kungs Starby 2:1 — omrade fér verksamhet. Vatten och Samhallsteknik
AB, 2019-11-28, sida 4
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Kulturmiljé och fornlamningar

Aktuellt detaljplaneomride berdr registrerad fornlimning RAA-nr Vadstena 51, Gardstomt,
bestiende av en gammal kungsgard dir idag flygelbyggnaderna och nagot uthus kvarstar.
Fornlamningarna ligger 1 huvudsak inom den angrinsande fastigheten och utanfor det nu aktuella
planomradet. Det avgrinsande fornlimningsomradet innefattas delvis i planomradet.

En arkeologisk undersokning utférdes i september 2018 i samband med detaljplanearbetet.
Fialtarbetet dr genomfort och rapporten kommer att utgora en bilaga till planhandlingarna.
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Bild 14: Yta for fornkimning RAA Vadstena 51 (Kélla Lénsstyrelsen Ostergitland, Ostgitakartan)

En del av planomradet har inte undersokts utifran ett arkeologiskt perspektiv. Det handlar om
naturmark som planomradet har utékats med for att kunna inhysa dagvattenatgirder. Fér denna
del foreskriver planen att marklov krivs daven for schaktningsarbete, i syfte att sakerstilla att inte
nagon fornlimning skadas i samband med planens genomférande.

Markanvandning
Marken anvinds idag for jordbruk.

Gatunét och trafik
I planomradets direkta nirhet finns kommunalt gatunit som skapar goda forutsittningar for
tillgangliget.

Huvudstrickan dr Odeshogsvigen, som dven utgdér infarten till Vadstena frin soder.
Odeshogsvagen ansluter till Jirnvagsgatan som leder till innerstaden och Sédra vagen som ir
Vadstenas genomfart. En grusad brukningsvig som ansluter till Odeshégsvigen finns dven i
omradet.

Ungefar 300 m s6der om planomradet finns anslutningspunkten till linsvig 919 f6rbi Vadstena.
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4:128

i _. Anslutning till forbifarten
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Bild 15: Vignat i planomridets narbet

Trafikverket har november 2013 utfort trafikmitningar vid en punkt pi Odeshégsvigen, strax
ovanfér planomradet.

Punktnummer 36078
Medeldygnstrafik 1976
Vardagsdygnstrafik 2114
Helgdygnstrafik 1653
Medelhastighet (km/h) 66
50 percentil (km/h) 65
85 percentil (km/h) 77
Hastighetsgrans 60

Utifran trafikmitningarna framgar det att 8 % av alla fordon utgor tung trafik. Under de atta
dagar som insamlingen av matdata pagick, registrerades 51 % av det totala antalet bilar med
fardriktning syd och 49 % med firdriktning norr."

Den planerade verksamheten kommer att medféra en marginell 6kning i trafikmingden i
omradet. Enligt beskrivningen fran verksamhetsutévaren innebir etablering av féretaget i det nu
toreslagna laget 1 till 4 lastbilsleveranser per dygn samt hégst 12 personbilar. Manga anstillda bor
redan 1 Vadstena och forvintas cykla.

19 Trafikrapport Arbetarvagen 9, 592 91 Vadstena, Sverige, sédra infarten till Vadstena. Trafikia, oktober 2018
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Gang- cykel och mopedtrafik

En ging- och cykelvig som léper parallellt med Odeshégsvigen vid planomradesgrins ansluter
till Vadstenas GC-nit. Vadstena kommun arbetar kontinuerligt med att utvidga GC-nitet. Fran
aktuellt omrade finns i dagsliget anslutningar till innerstaden och till stadsdelarna Hertigen,
Drottningmarken och Soédra Drottningmarken, Gamla S6der m.m. Denna gang- och cykelvig
utgor aven avgorande faktor kring hur infarten till planomradet kommer att anordnas.

Kollektivtrafik
Inom titorten trafikerar bussar till Skidnninge och Motala fran ett stationslige i nirheten av
slottet. Avstandet fran planomradet till ndirmaste hallplats, Vadstena station, ar ca 650 m.
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PLANFORSLAG

Detaljplaneforslagets syfte ar att mojliggora etablering av en tillverkningsverksamhet och ny
infartsvig med anslutning mot Odeshdgsvigen.

Markanvéndning

Verksamhetsomride (beteckning Z) utgor den huvudsakliga markanvindningen for kvartersmark.
En precisering av anvindningen (Z,) som férbjuder handel med skrymmande varor anges i syfte
att ytterligare begrinsa omgivningspaverkan. Utéver detta dndamal tillkommer dven ytor for
tekniska anlidggningar, naturmark och gatumark.

Bebyggandets omfaitning
Storsta tillatna exploatering inom den blivande verksamhetstomten dr 4 000 m® byggnadsarea.
Hogsta tillaitna byggnadshojd dr 10 m och hégsta tillaitna nockhéjd dr 15 m.

Gatunét och trafik

Vadstena kommun ir vighallare for Odeshégsvigen fram till rondellen séder om planomridet.
Infarten till den nytillkommande industritomten sker frin Odeshdgsvigen via planerad vig.
Korbanans bredd dr 7 m. Liamplig hornavskirning skapas for att moéjliggora svingradie for
lastbilar. Marken som ges markanvindning ”VAG” har en bredd pa 15 m for att dven inrymma
avvattningsdike och tillh6rande tekniska anlaggningar. Infartsviagen till industritomten ar av stor
betydelse f6r kommunens framtida planer da den utgdr den forsta delen av den nya infartsvigen
till Kronodngsomradet

Géng- cykel och mopedtrafik
Vigstandard avseende infartsvigens bredd ar planerad sa att den framtida fortsittningen till
Kronoingens industriomrade mojliggor cykeltrafik lings vig.

Kollektivtrafik
Planen innebir inga dndringar i forbindelser till kollektivtrafik i omridet. I kommunens
intentioner ingir dock att skapa en ny busshallplats i planomradets direkta nirhet, lings
Odeshogsvigen.

Angoring och parkering

Angoring  sker fran den nyskapade vigen. Vid korsningen mellan infartsvigen och
Odeshdgsvigen blandas biltrafik dven med ging- och cykeltrafik. For att skapa en sikrare
trafikmilj6 foreslar planen att infarten till fastigheten inte sker nidrmare 4n 40 m frin
Odeshogsvigen. Detta motsvarar ett infartsférbud utmed de forsta 20 m av fastighetsgrinsen
mot infartsvigen.

Verksamhetens  parkeringsbehov  f6r personal, besokande, transporter, fordon som
avvaktar/invintar lossning/lastning tillgodoses inom fastigheten.

Tillganglighet

Forutsattningar att inom fastighet kunna skapa god tillginglighet t.ex. till byggnadens entréer
bedéms vara god. Vid bygglovhandliggning kommer frigan om tillgingligheten att provas.
Marken inom planomradet ar flack och befintliga hojdférhéillanden 1 omradet bedéms kunna vara
oforindrade da inga férdndringar planeras.
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I 6vrigt bedoms omradet ha god tillginglighet genom goda gang- och cykelférbindelser och dess
strategiska placering nira forbifart och anslutningar séderut.

Hélsa och sdkerhet

Buller

Den oOkade mingd trafik som planférslaget genererar bedéms inte negativt paverka nagot
bostadsomrade eller annat omrade kinsligt f6r buller.

Nigon storning i form av industribuller forvintas inte heller forekomma. Verksamheten som
anses etablera sig 1 omradet ligger idag 1 Borghamn, nirmare bostadsomrade jamfort med det
planerade liget. Nagra stérningar f6r omgivningen finns inte dokumenterade. Aktuell detaljplan
medger endast verksamheter med begrinsad omgivningspéaverkan.

Férorenad mark
Utifran analysresultat f6r markfororeningar framgar inte nagot behov av saneringsatgirder eller
skyddsbestimmelser. Marken bedéms vara limplig for andamalet.

Trafiksakerhet

Anslutning till Odeshégsvigen sker via en rittvinklig forbindelse som innebir en vinstersving
for fordon som kommer frin Odeshog. Forbindelsen bedéms ge bra forutsittningar for sikerhet.
Vid anliggande av viganslutningen kommer den befintliga giang- och cykelvigens lige
justeras/forskjutas nigot i sidled for att dstadkomma en dimpande effekt av hastigheten f6r den
korsande cykeltrafiken.

Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten

Tekniska forvaltningen i Motala kommun skoter drift och underhall av den kommunala vatten-
och avloppsverksamheten pa uppdrag av den gemensamma vatten- och avfallsnimnden for
Motala och Vadstena kommuner.

Om verksamheten i fastigheten medfér utslipp av avloppsvatten som skiljer sig frin normalt
hushallsspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransviardena i “Riktlinjer for utslipp av
avloppsvatten frin verksamheter” inte 6verskrids innan utslipp sker till det kommunala
spillvattennitet.

Verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten utékas 1 samband med
detaljplanens antagande, till att omfatta exploateringsomradet.

Anslutning till spillvatten och vatten anordnas frin Ostra sidan av detaljplaneomradet vid korset
Odeshogsvigen/Kungs Starbyvigen lings gamla riksvigen dir de befintliga ledningarna ligger.
Spillvatten planeras anlidggas med sjilvfall, vilket kommer att sitta krav pa att fastighetens
markhojder héjs upp for att undvika pumpning. Det kan bli aktuellt fér fastighetsigaren att
pumpa spillvatten om det efter projektering visas att byggnaden anliggs for lagt.

I planen anges dven omriade med beteckning E,, Pumpstation.
Nirmaste brandpost till det aktuella planomradet ligger lingre dn 300 m, vilket Overstigger

rekommendationerna. En brandpost behover placeras nirmare dn 75 m fran dir byggnaden ér
tankt att byggas.
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Dagvatten

En dagvattenutredning genomférdes av Vatten- och Samhillsteknik AB i samband med
upprittande av planforslaget. Rapporten, daterad 2019-11-28 férordar en kombination av
tekniska atgirder for att uppna effektivt omhindertagande av dagvatten édven efter
exploateringen.

Den foreslagna l6sningen innebdr en dagvattendamm i planomridets norra del och ett
dikessystem inom bade kvarters- och allminplats. Dammen ska ha kapacitet pa minst 550 m’
permanentvolym och regelvolym pi 600 m’. Detta kviver en vit yta av minst 700 m® och en
sammanlagd yta, inklusive vallar cirka 2 000 m*. Uppsamling av dagvatten frin kvartersmark sker
via ett drineringsdike som anliggs lings kvartersmarkens vistra grins. For att dagvatten kan
rinna mot drineringsdiket behéver marken inom kvartersmark hoéjs till +90,0 meter Gver
havsniva (mo6h). Ifrain dagvattendammen ska dagvatten avledas genom nytt dagvattendike, som
ocksa beskrivs i dagvattenutredningen och regleras av planen.

For att skapa effektiv rening och férhindra urskéljning vid kraftigt regn foreslas att ett strypt
utlopp frin dagvattendammen anliggs till dike. Utflédet stryps ned till 150 1/s, troskelnivd pa
+89,7, vilket ér tillrickligt for att halla ett regn med 10-ars aterkomsttid. Vid kraftigare regn kan
det bridda 6ver till diket.

De tekniska atgirderna som planen rekommenderar sikerstiller aven att invallningsféretaget som
idag omfattar planomradet och kringliggande mark inte kommer att belastas av den forindring
vad giller dagvatten som planens genomférande skulle innebara.

Nigon rekommendation angiende begrinsning av tomtytans hardgérning ges inte av
dagvattenutredningen. Kommunen anser att i syfte att sikerstilla en god utemiljé bér minst 20 %
av markytan inom anvindningsomradet for verksamhet vara permeabel.

El

Ledningsigare for befintliga elanliggningar inom planomradet dr Vattenfall Eldistribution AB.
Bolaget dger ledningsritter som 16per genom planomradet. Bolaget dger dven ledningar som
eventuellt behover flyttas.

En ny transformatorstation kan komma att behéva anliggas for att forsorja den nya
verksamheten med el. Yta for denna reserveras genom att mark med limpligt andamal planliggs
vid kvartermarkens vistligaste horn.

Tele och opto
Ledningsigare for telenitet inom planomradet dr TeliaSonera Skanova AB. Befintliga ledningar
inom planomradet kan eventuellt behova flyttas.

Ficrrvarme
Leverantor for fjarrvirme i Vadstena dr Rindi Energi AB. I omradet finns dock inga ledningar.

Avfall

Foér omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats for
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerad och anpassad for den faktiska
mingden avfall som genereras inom omradet. Fér himtningsfordon som ska samla in avfallet i
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anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas. Mer information finns att ldsa i
handbok f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

Bild 16: Befintliga ledningsratter samt kommunala ledningar inom och omkring planomridet

Foreslagen exploatering - illustrationer

For att fa en bittre uppfattning om planforslagets innebord presenteras det tilltdnkta
exploateringsforslaget i form av illustrationer. Illustrationerna visar en lig exploateringsgrad inom
hela planomradet.

Bild 17: V'y (3D-rendering ) frin Odeshigsvigen (Kélla: Gudmnnd Bladh)
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Bild 18: Principskiss dver mijlig sitnationsplan (baserad pa Gudmund Bladbs forslag)

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2018-121, Projekinr 9339



24 (32)

GENOMFORANDE

Planens genomférande innebar att jordbruksmark pa ca 3,3 ha kommer att tas i ansprak for att
skapa kvartersmark och allminplatsmark med syfte att méjliggéra planens dandamal. Det innebar
dven en marginell 6kning i trafikbelastning i omradet bestaende av lastbilar f6r verksamhetens
behov samt privatbilar f6r personalen. Planen medger en byggritt pa 4 000 m* byggnadsarea
sammanlagd pd marken och en hogsta byggnadshéjd pa 10 meter. Ytterligare regleras hogsta
nockhojden till 15 meter. Detta betyder att den tillkommande byggnaden inte kommer att ha en
volym som ir storre dn de stora byggnaderna i omgivningen. Planen medf6r en viss hardgérning
av marken inom den blivande fastigheten, som begrinsas med planbestimmelse till 70 % av ytan
inom egenskapsomradet.

Omgivningspaverkan, stads- och landskapsbild

Planomradet ligger 1 niarheten av slottsomradet. Sjilva slottet ligger ca 750 m fran plangrinsen.
Genomférandet av planen bedéms inte negativt paverka slottet eller dess omgivning. I
planomradets direkta omgivning finns i huvudsak gammalt ekonomibyggnadsbestind. Planens
genomforande bedoms inte medféra nagon negativ konsekvens till omradets karaktir.

Anvindningen Z — verksamheter anvinds med avsikt att méjliggora etablering av det tilltinkta
foretaget i ett omrade dir omgivningspaverkan behéver begrinsas. Andamalet anses vara limpligt
med avseende pa foretagets behov och produktionsprocess. Verksamheten anvinder sig av
endast dtbara, e giftiga ravaror for att tillverka och silja livsmedelsklassade produkter. Malet i
tillverkningsprocessen dr att ha 100 % nyttjande av ravaror, vilket kraftigt minskar volymen avfall
som verksamheten slipper. Verksamheten hanterar inte heller nagra brinslen, 16sningsmedel eller
brandfarliga amnen. Spillvatten skiljer sig inte 1 kvalitet fran ett normalt hushall.

Vid eventuell dndring av verksamheten, inom ramarna som detaljplanen medger, kommer
anldgeningen att kompletteras med erforderlig teknik for rensning av spillvatten innan det leds
vidare till kommunala nitet.

Trafik- och industribuller

En marginell 6kning i trafik férvintas ske i samband med planens genomforande. I omradet finns
dock inga markanvindningar som ér kansliga for trafikbuller och trafiken forvintas inte behéva
belasta de centrala delarna av Vadstena da omradet ligger 1 néra anslutning till forbifarten.

Trafikmingden som etablering av verksamheten kommer att tillféra omradet bedéms ligga inom
ramar godkianda for omradet. Drift av verksamheten medfor 1-4 lastbillstransporter per dygn. 1
dagslaget beriknas behov av parkering f6r personbilar uppga till 12 platser. De anstillda beriknas
kunna ta sig med cykel eller till fots till arbetsplatsen.

Verksamheten 1 sig beskrivs som icke-storande och forvintas inte medfora storningar kopplade
till industribuller utanfér produktionslokalen. Aven inne i produktionslokalen ir bullernivan lag.

Med hinsyn till storningar fran stralkastare fran lastbilar anser planen att antalet rorelser kopplade
till verksamheten ar lagt och stiller inga krav for skyddsatgarder.

Markanvéndning

Planforslaget innebdr att mark som idag anvinds for jordbruk omvandlas till byggbar mark for
verksamheter. Beslutet om att ta jordbruksmark i1 ansprik for industrimark motiveras av
verksamhetens specifika placeringsbehov. Ytterligare grundas beslutet pa bristen pa detaljplanlagd
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industrimark i Vadstena. Ut6ver marken som tas 1 ansprak av det aktuella planforslaget bedéms
inte planen medfora negativa konsekvenser for jordbruksmarken i omradet.

Kulturmilje

Planforslaget tar hinsyn till nirheten till slottet samt de angrinsande fornlimningarna.
Planomrades del som berérs av fornlimningen RAA-nr Vadstena 51, Gardstomt omfattas av
prickmark (mark som inte far forses med byggnad) med avsikt att skydda fornlimningen.

Barnperspektiv

Enligt FN:s konvention om barnets rittigheter ska barnets bista komma i forsta rummet i alla
atgarder som ror barn. Aktuella detaljplaneférslaget ber6r inte barn 1 sig men kan eventuellt ha
konsekvenser for barn som behéver analyseras i tidigt skede. Planen bedoms endast kunna beréra
barnperspektivet i den man den patagligt skadar natur- eller kulturmiljon eller pa nagot annat sitt
paverka barnens moijligheter att vixa och utvecklas i framtiden eller barnens hilsa och
vilbefinnande. Enligt den tidigare utférda undersokningen av betydande miljopaverkan medfor
planen inga patagliga skador pa de aktuella intressena.

Klimatanpassningsfragor

Klimatanpassning bestar bl.a. av riktlinjer och atgirder for att minska klimatférindrings negativa
nedslag pa manniskosliktet. Klimatanpassning i upprittande, samrid och granskning av
detaljplaner inkluderar fyra fack:

Hogre temperaturer

I Sverige kan det forvintas 1 framtiden fler och kraftigare virmebéljor som varar under lingre
tidsperioder. Det innebir att omriaden 1 staden som har hog densitet och mindre antal gréona
omraden alstrar virme som dven stannar kvar nattetid. Byggnaders utformning, méjlighet till
innergardar och mikroklimat genom skugga och skydd kan reglera virmeproblem. Den lokala
gronstrukturen har hir en betydande roll. Detaljplanen beaktar de allmédnna intressena utifran ett
perspektiv som ber6r temperaturférhillanden inom stadsmiljon genom att ange en flexibel dock
rimlig utnyttjandegrad som aven moijliggor plantering inom enskilda fastigheter samtidigt som
den planligger grona omraden.

Okad nederboérd

Med ett forindrat klimat Okar arsmedelnederborden och skyfallen forvintas bli kraftigare och
aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av 6verbelastade ledningssystem for dag-
och avloppsvatten med fler oversvimningar som f6ljd och med 6kad risk f6r briddning av
avloppsvatten. I tatorter riskerar sirskilt lagpunkter i stadsmiljon att stillas under vatten dir
dagvattensystemen dr underdimensionerade och dir det inte finns ytliga avrinningsméjligheter.

Da marken lutar mot nordést och mot Vittern anses det finnas goda forutsittningar att avleda
stOrre regn som Overstiger utjamningsvolymerna dvs > 20-ars regn, pa ett sikert satt.
Overskottsvatten, efter att dike och dagvattendamm ir fulla, anses kunna ansamlas inom befintlig
akermark norr om planomradet vid extremt regn. Om marken skulle bebyggas 1 framtiden bor
den héjas till +90,0 moh for att minska skaderisken vid extremt regn.

Risken for stigande havsniva och forindrade vattenfloden samt ras, skred och erosion bed6éms
som liten inom det aktuella planomradet.
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Limpliga atgirder foreslas tas fram i samband med bygglovsprocessen och ber6r gestaltning av
utemiljo for att skapa gronska eller andra anordningar som solskydd samt dtgirder som
dagvattenutredningen féreslar.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs enligt reglerna for standardplanforfarande (PBL 2010:900).
Nedan beskrivs en mojlig tidplan f6r planens utarbetande

Skede Datum

Samrid November — december 2018
Granskning December 2019

Antagande Februari 2020

Laga kraft Mars 2020

Administrativa bestimmelser

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr fem ér frin och med den dag kommunens beslut om antagande
vinner laga kraft. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under

genomforandetiden har fastighetsigarna ratt till ersittning av kommunen for den skada som
uppkommer f6r dem (PBL 4 kap 39 § (2010:900)).

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Vadstena kommun 4dr huvudmannen for allmidnna platser. Fastighetsigaren ansvarar for
avvattning av dagvatten pa sin egen fastighet.

Om pump behovs for att avleda spillvatten till kommunala ledningsnitet ansvarar
VA-huvudmannen f6r inkép och leverans samt drift (med undantag av energikostnaden, som
fastighetsdgaren star for), underhall och férnyelse av pumpenheten. Fastighetsigaren ansvarar for
installation av LTA-anliggning. LTA-anliggningen placeras si att VA-huvudman och
fastighetsagares 6nskemal uppfylls gillande dtkomlighet och god arbetsmiljo.

Avtal

Ett planavtal som reglerar kostnader mellan den s6kande och Vadstena kommun har upprittats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Detaljplaneomradet utgér en del av fastigheten Kungs Starby 2:1. Planen innebir att en ny
fastighet bildas genom avstyckning fran Kungs Starby 2:1. Ytterligare mark for infartsvigen samt
tekniska anlidggningar styckas fran Kungs Starby 2:1 och fors 6ver till den kommunala fastigheten
Vadstena 3:2. Den blivande fastigheten (markerad med A pa diagrammet) utgor en yta pa 29 480
m”. Del av planomridet som fors 6ver till Vadstena 3:2 (markerad med B pa diagrammet) utgor
en yta pa 8 036 m”.

Marken som ligger vid planomradets Ostra del kommer dven den att foras over till Vadstena 3:2
eller alternativt bilda en egen fastighet. Denna del dr markerad med gron skraffering (C pa
diagrammet) och utgér yta pa 8 572 m”.
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Bild 19: Fireslagen fastighetsbildning

Rattigheter

Den berorda delen av fastigheten Kungs Starby 2:1 belastas av tre olika ledningsritter som édgs av
tva ledningshavare. Ledningsritternas placering syns i diagramet nedan. Diagramet redovisar
dock inga detaljerade uppgifter kring varje ledning da vissa av dem berdrs av sekretess.

Ledningsratt Ledningshavare
0584-98/9.1 (EL) Vattenfall Eldistribution AB
0584-92/7.1 (TELE) Skanova AB

05-VAD-382.1 (TELE) Skanova AB

Planférslaget medfoér ett behov av att flytta ledningarna fOr att skapa en byggbar fastighet.
Flyttning av ledningarna kommer att bestillas i samordning med ledningshavare under
planarbetet. Planen innebidr dven att ledningsritterna behéver flyttas eller upphivas, vilket
kommer att omprovas innan ansékan om avstyckning. Detta sker i samrad med ledningshavare
och lantmateriet.

Ledningarna som kommer att flyttas foreslds anldggas inom allmanplats.
Inom fastigheten lings Odeshégsvéigen I6per en privat ledning. Ledningen har dnnu inte anvisats

vilket gor att dess lage dr ovisst. Om ledningens lige berdr planomriade kommer ett servitut for
denna att behova sokas.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planens ekonomiska fragor regleras genom planavtalet mellan s6kanden och Vadstena kommun.

Den forsta delen av infartsvigen kommer att byggas ut av Vadstena kommun.

Anslutningsavgift for VA betalas av fastighetsigare enligt gillande VA-taxa.

Medverkande tjcnstepersoner

I planens upprittande har f6ljande tjinsterpersoner frain Vadstena kommun medverkat:
Anna Sifstrom, plan- och bygglovschef

Nasos Alexis, planarkitekt

Per Hallin, mark- och exploateringschef

Therése Engdahl, miljochef

Andreas Vos, mittningsingenjor

Martina Stahl, milj6- och hilsoskyddsinspektor

Fran Motala kommuns tekniska férvaltning har féljande tjanstepersoner medverkat:
Pernilla Rudin, Planeringsingenjor
Andreas Bengtsson, Projekteringsingenjor

Anna Sifstrom Nasos Alexis
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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PLANKARTA
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PLANBESTAMMELSER

Bild 21: Planbestimmelser

PLANBESTAMMELSI?R

Féljande galler inom med i Endast angiven anvandning och
utformning &r tilkaten. Dar beteckning saknas géller b Isen inom hela pl acd

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgrans
— — — Anvandningsgrans
—_——_———-- — Egenskapsgréns

—_— Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. s ss1s 2o
vag

Naturomrade

Kvartersmark, s s5123p

(T e —
Verksamheter utom handel med skrymmande varor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Utformning av allmén plats

dike, Dagvattendike med en bredd av 2.5 meter och ett djup av 1.0 meter ska anliggas.
dkap. 851si2p

b jning; Fa& i far med en velym av 6800 kubikmeter | regetvelym
ska anlaggas, 4kap 55 1m2p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

8, Stdrsta byggnadsarea &r 4000 m®, 4imp 1151815

Marken far inte féirses med byggnad, 4xap 111810

e Hégsta nockhojd ar 15 meter for huvudbyggnad, ke 11518t 15,

S0
{9/ Hagsta byggnadshajd ar 10 meter for huvudbyggnad, swp 1151s01p

Fastighetsstorlek

d, Minsta g ar 10000 L Akap BT p

Utférande

by Kallare far inte finnas, sk 165181,

b Endast 80 % av markytan far hardgéras, 4cap. 16§15t 1p.

b, Husgrundemas draneringsvatten ska aviedas till dike, 4k 18518015

b, Grundlaggning ska utféras inom mark med lagsta hajd pa +90,00 m Gver nollplan.
Aven hardgjorda ytor ska utforas dver +390,0 méh., skap 651810
H ska uppf i i L dkap T 1p

b, Dagvatten ska aviedas till ike med ing fran aje yhor, 4
kap 16§ 1st1p

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens héjd dver angivet noliplan, <k 10§
Sténgsel och utfart
P © - 0 q Korbarforbindelse far inte finnas, +xp 95

Skydd mot stérningar

m, Draneringsdike ska anldggas, ssp 125 1st1p

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

; t ar fér allmén plats, sxp 75

Genomfarandetid

Genomfarandetiden &r 5 ar fran det datum nar beslut om vinner laga kraft, 4 kap 215

Andrad lovplikt

a Marklev kravs dven fér schakiningsarbate, 4xap 185 1:3p

Villkor fér startbesked

a; Startbesked far inte ges fér for av férrén en Skan om

préwni i ing get har skickats till mark- och miljdomstolen. 4 kap

HEIAp

Markreservat

u, Mark far all iga underjordiska ledningar, « wo 6§
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Denna sida ar avsiktligt limnad tom
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VADSTENA

Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen
Adress: Klosterledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 0143 150 00

Webbplats: www.vadstena.se

VADSTENA

PLAN & BYGGLOVAVDELNINGEN

Vadstena kommun

592 80 Vadstena BEsOkSADRESS Klosterledsgatan 35 1L 0143-150 00 rax 0143-151 90
EPOST planochbygg@vadstena.se WEBB www.vadstena.se



