BOTKYRKA KOMMUN 5328

Samhallsbyggnadsfdrvaliningen

Plan- och bygglovenheten 2007-10-15 17
ENKELT FORFARANDE

Referens

Tina Hatt

Planarkitekt

PLANBESKRIVNING
Detaljplan fér Norsborg Vil

Botkyrka kommun

LAGAKRAFT

Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Botkyrka kemmun

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxi 08-530 610 00 Plan- och bygglovenheten
Direkt 08-530 612 49 - E-post tina.hatt@botkyrka.se oy g 2R ST
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www .botkyrka.se a/’/f‘,_’if ______




 BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och bygglovenheten 2007-10-15

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Detaljplanekarta med bestimmelser
Denna planbeskrivning samt skuggstudier
Genomfbrandebeskrivning

Beddmning miljopaverkan
Fastighetsforteckning
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Syfte

Planens syfte &r att revidera den befintliga detaljplanen fran 1971 s4 att den
béttre anpassas till dagens boende. Syftet &r att forsdka bevara den tidstypiska
miljon samtidigt som man utékar byggritten med ca 30 % for att tillgodose
behoven av stérre bostider.
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Detaljplaneomradet ligger en dryg km nordvdst om Hallunda centrum och ca
300 m séder om Malaren.
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Marken dr antingen privatigd eller dgd av Stockholm stad upplaten med
tomtrdtt. Botkyrka kommun #r huvudman for allman platsmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanens norra del tangerar riksintresse for kulturmiljon.

Detaljplan

Nuvarande detaljplan for Norsborg VII (53-08-1A) blev antagen [97]. Im,)m
detaljplaneomradet ryms ca | 10 enbostadshus. Byggritten 4r pd ca 140 m”

varay 25 m® skall vara garage. Prickmar

» det vill siga. mark som inte fir be-

byggas, ligger direkt intill fasadliv. Omrédet kring Lugnet 26 och 27 kommer
att behandlas vid ett senare till£ille.

Tidigare beslut

Samhillsbyggnadsnimnden uppdrog 4t samhéillsbyggnadsf('jrvaltningen
2007-03-06 att g4 ut pa forsamrad med en enkiit till de boende for att ge bitt-
re underlag till det fortsatta planarbetet.

Enkédtsvar

Av de ca 110 brev som skickades ut till de boende fick forvaltningen 65 svar
det vill siga 59% av de boende. Frégorna var uppdelade i tvé delar, en del
som bersrde Hallundaomradet i stort och en del specifikt for planomradet. De
fragor som berdr planomridet redovisas hir nedanfor. P4 frdgan vad som var
planomradets for- respektive nackdelar har de flesta svarat att de stora nack-
delarna #r trafiksituationen pa Tomtbergavigen (storre vdg i direkt anslutning
i s8der), skrépigt i omradet och att det r stérande liv vid “kiosken” invid
Lugnets vig. Fordelen med att bo i omrédet dr att det 4r lugnt och nira til]
vackra naturomréden,

Yill du andra s3 att detaljtanen tillatar
utoyggrad med 30 kym?
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MILJOBEDOMNING

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedomning, for att avgsra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen

blir ett stillningstagande till om detaljplanens genomftrande kan antas med-
fra en betydande miljépaverkan eller inte. Bedémningen gors utifran de kri-
terier som finns i bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen och enligt PBL 5:18.

Sammanfattning av behovsbedémning

Den miljépaverkan som den nya detaljplanen for Norsborg VII kommer att
innebdra dr sammantaget ganska liten. Den huvudsakli ga paverkan giller
landskapsbild, dagvatten och i viss man viigtrafikbuller. Enligt Miljofsrvalt-
ningens bedémning, fran 2007-08-27, erfordras inte nagon miljobedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Omradets bostadsbebyggelse ligger pa gammal jordbruksmark i ett relativt
flackt landskap. I mitten av omradet av omradet finns en ca 15 m hog kulle
tdckt med blandskog.

Geotekniska férhallanden
Marken bestar mestadels av gnejs.

Férorenad mark
Omrédet ligger inte pa fororenad mark.

Radon
Omradet ligger inom lag- till normalriskomrade for radon.,

Vattenskyddsomrade
Omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Bebyggelse

Bostader
Omradets cirka 110 fristdende enbostadshus &r byggda i ett plan. Pulpettaken
har en svag lutning. Bostadshuset #r ithopbyggt med ett garage.
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Byggnadskultur och gestaltning
Arkitekturen r tidstypisk for 1970-talets bostider. Originalhusen har fina de-
taljer sa som tll exempel att garaget &r indraget frin bostadshusets fasadliv,
skdrmtaket sver entren, tridetaljerna vid taken.

Férgséttning
Omréddet har en relatjvt blandad férgsittning. F Orslagsvis kan vid ny fargsitt-
ning mildare nyanser av gront, vitt, beige och brunt bassa in. De specifika
tradetaljerna kan med tordel ges en annan fargsittning #n det pd sjdlva huset.

wWor

Fargsdrningsforsia z

Tak

De flesta tak :r original. Detta ger en enhetlighet till omradet. De laga husen
smélter vil in i den omkringliggande naturen Av byggnads tekniska skl kan
ett sadeltak med en lutning av 17 grader vara acceptabelt,

Orginalhus Brantare lutning pa oulpettak Sadeltak

Konceptskiss vig utformning av tak
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Fornlamningar

Omradet 4dr intressant ur historiskt/arkeologiskt perspektiv. Planen tangerar
omrdde for riksintresse samt kommunala intressen for kulturmiljén. [nom
planen finns 3000-3riga fornminnen bland annat en bosittningsplats och ett
gravrose. Vidare gar en kulturstig, som stricker sig fran Slagsta till Nors-
borgsparken genom omradet. Torpet Lugnet i planens nordvstra del virderas
i lansstyrelsens byggnadsinventering som intressant. Den reviderade detalj-
planen foresldr en q-mirkning av torpet.

Gator och trafik

Gatunat

Parkering, angéring in- och utfart

All parkering sker pa den egna tomten.

Stérningar

Buller

Ny bebyggelse ska utformas sa att riktlinjer f&r buller foljs. 55 dB vid ute-
plats och 30 dB inomhus.

Teknisk forsdrining

Dagvatten
Befintligt avloppssystem kommer gj att berdras.

Ei
Befintliga ledningar kommer ¢j att beroras.
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Sammanfattning och rekommendationer

For att tillgodose de boendes behov av en 6kad byggritt utan att f5rvanska
dels sjélva planomradets karaktir dels den omgivande natur och kulturomra-
dena beddms att en tillbyggnadsmaojlighet pa ca 30 % av den idag tillatna
byggarean ir lamplig.

Administrativa fragor
Genom(Grandetiden &r fem &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Medverkande tjinstemin

Sven-Gunnar Brostrém Arkeolog/SBF
Anders Forsberg Miljéenheten/SBF
Eva Kamph Planarkitekt/SBF

SAMHALLSBYGGNADSF ORVALTNINGEN
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Tf Plan- och bygglovschef Planarkitekt

Tillhdr samhillsbyggnadsnimndens ;
Botkyrka kommun beslut



Skuggstudier har gjorts f6r ait se hur en eventuell pabyggnad skulle paverka planomradet.
Forslaget kdnns f6r hégt och ger betydligt mer skugga. D& ocksa hilften av enkitsvaren var
emot en pdbyggnad dr samradsforslaget att inte tilldta pAbyggnad pa husen. Ett lagt sadeltak

kan dock vara ok av byggnadstekniska skil.

Snedpespektiv
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Handlingar
Planen bestar av f6ljande handlingar:

e Detaljplanekarta med bestimmelser.
e Planbeskrivning

o Denna genomfSrandebeskrivning

o Fastighetsforteckning

¢ Grundkarta

¢ Bed6mning miljépaverkan
ORGANISATORISKA FRAGOR
Syfte

Syftet med att revidera detaljplanen dr att m&jliggora en stdrre byggritt.

Tidplan

SBN beslutar om samrad: november 2007
Samradstid: december - Januari 2008
SBN beslut antagande: februari 2008
Laga kraft tidigast mars 2008

Genomfdrandetid
Genomfbrandetiden dr fem ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fSr allmén platsmark och VA-verksamheten inom
planomradet. Fastighetsigaren/tomtrittshavaren ansvarar for projektering och
byggnation pa kvartersmarken.

Bygglov

Nir bygglov soks av tomtrittshavare ska tomtrittshavaren skicka in till
Mark- ock Virdering, Ytterstaden, Stockholm stad for &ndring i tomtréttskon-
traktet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning
Marken #r antingen privatiigd eller dgd av Stockholm stad upplaten med
tomtritt. Den allminna marken dgs av Botkyrka kommun.

Réttigheter
De befintliga ledningarna som finns inom planen paverkas inte av den revide-
rade detaljplanen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

TEKNIK

Tekniska utredningar

Miljdutredningar,

Behovsbedomning av detaljplanen 4r att den inte ger upphov till betydande
miljopaverkan.

Tekniska anldggningar
Gata/parkering

All parkering ska ske pa kvartersmark. Inga nya parkeringsplatser tillkom-
mer. Detaljplanen anger att minst 25 kvm av den totala byggnadsarean ska
vara garage.

Vatten och aviopp
Befintligt avloppssystem kommer ej att berdras.

El, Tele, Fjarrvdrme
Befintliga ledningar kommer ej att beroras.

Innan markarbeten och/eller komplettering av huvudbyggnad pabérjas ska
kabelutséttning begidras hos Vattenfall. Mitarskép for el far ej goras otill-
gingligt for ndtdgaren. Eventuell flytt/forindring av befintliga elledningar
och elanldggningar utférs av Vattenfall men bekostas av betéllaren.

Underlag fér projektering
Digital grundkarta

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Anna Holm ngver E’ndqulst
Tf Markchef Mark- och exploateringsingenjor

Tillh6r samhillsbyggnadsnimndens i
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