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Detaljplan for
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Eda kommun Véarmlands lan

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att mojliggora bebyggelse i form av flerbostadshus. Planen
upprattas for att tillgodose efterfragan pa mark for bostadsandamal i
Charlottenberg.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planbeskrivning Grundkarta
Genomforandebeskrivning Fastighetsforteckning

Plankarta med bestammelser Konsekvensbeskrivning
Illustration med behovsbeddmning for MKB

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Geoteknisk undersokning (SWECO VBB 2007-08-13)
Bullerberdakning (VVagverket Konsult 2007-07-11)

PLANFORFATTARE
Plansektionen, Eda kommun, genom planarkitekt Maria Lindstrom.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett normalt planférfarande med
utstélining enligt PBL kapitel 5.

TIDPLAN

Program/Programsamrad apr-juli 2007
Godkannande for samrad BN aug 2007
Samradsmote sep 2007
Samrad - remisser sep 2007
Samradsredogdrelse okt 2007
Beslut om utstéllning BN okt 2007
Utstallning nov 2007
Utlatande och godkannande i BN dec 2007
Antagande KF feb 2008
Laga kraft mar 2008
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PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggora bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus i
kvarteren Tjuren och Galten, i 6stra utkanten av Charlottenberg. Omradet
stracker sig fran Storgatan och ca 250 meter séderut mellan kvarteret Oxen och
korsningen mellan Storgatan/Ringvagen. Omradet bestar av nagra befintliga
villatomter langs Storgatan, en skogsdunge samt 6ppen akermark. Planen
avsatts i forsta hand for bostader i flerfamiljshus, men éven for ett par
villatomter i planomradets norddstra horn.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Bestammelser i miljobalken

Plangenomforandet ar forenligt med bestdmmelserna i 3 och 4 kap.
miljobalken. Planen forhindrar inte efterlevnaden av de miljokvalitetsnormer
som meddelas enligt 5 kap. miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget séder om Storgatan i Charlottenbergs Ostra utkant,
mellan kvarteret Oxen och korsningen Storgatan/Ringvégen.

Planomradet motsvarar den streckade ytan.
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Areal

Omradet ar ca 5,5 hektar stort och omfattar bade kvartersmark och allman
plats.

Markagoforhallanden

Inom planomradet ligger fastigheten Sodra Amterud 1:739, som 4gs av Eda
kommun. Har finns dven fastigheterna Sodra Amterud 1:529, 1:130 och 1:750
som alla &r i enskild 4go och bebyggda med friliggande villor. Inom
planomradet ligger dven fastigheterna Sodra Amterud 1:91, 1:133, 1:134,
1:135 och 1:136, som ar i enskild &go och dgs alla av samma person.
Planomradet gransar till fastigheten Oxen 1, som 4gs av Eda Bostads AB och
ar bebyggd med flerbostadshus. Det grénsar aven till fastigheten Sodra
Amterud 1:90, som ar i enskild ago och innehaller 6ppen dngsmark. | norr
angransar planomradet mot Storgatan, som &r en allméan vag genom
Charlottenberg.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen uppréttas i digital form pa en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala
1:1000 i Al-format eller skala 1:2000 i A3-format. Fastighetsforteckning har
uppréttats 2007-10-19.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Eda kommuns 6versiktsplan, antagen 1999, ndmns inga sarskilda riktlinjer for
tatorten Charlottenbergs utveckling. I det pagaende arbetet med en fordjupad
oversiktsplan for Charlottenberg redovisas detta omrade som ett
utbyggnadsomrade for bostader.

Detaljplaner, omradeshestammelser och férordnanden
Idag finns inga gallande planer for omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning for MKB som gjorts for denna plan visar att
konsekvenserna for miljon inte &r att betrakta som betydande. Framfor allt &r
de kopplade till att landskapsbilden férdndras, genom att samhaéllets yttre grans
flyttas Osterut. Planens genomforande innebér att naturmark exploateras, men
stora delar av denna naturmark bestar av igenvuxen mark som tidigare varit
ianspraktagen for bostadsbebyggelse i form av villor. Planens genomférande
innebar aven att bostader placeras nara en genomfartsled, vilket kan innebéra
en viss sékerhetsrisk. Planens miljokonsekvenser och hanteringen av dessa
beddms dock kunna behandlas tillrackligt utforligt inom ramarna for
planarbetet och i den konsekvensbeskrivning som ingar i planhandlingarna.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har 2007-03-06, § 40 gett byggnadsndmnden i uppdrag att
upprdtta forslag till detaljplan for bostadsandamal i flerbostadshus 6ster om
kvarteret Oxen, inom fastigheterna Sodra Amterud 1:739, 1:136, 1:134 m fl.
Byggnadsnamnden har i beslut 2007-03-26, 8 32, vidarebefordrat uppdraget till
plansektionen.
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Servitut, rattigheter, samfélligheter

Inom planomradet finns en marksamfallighet, som bestar av en 6 meter bred
vag mellan fastigheterna Sodra Amterud 1:130 och S6dra Amterud 1:750.
Denna marksamfillighet dgs av Sodra Amterud Bysamfallighet.

Birka Nat har ett servitut for kraftledning genom de s6dra delarna av omradet,
liksom Fortum Distribution har ett servitut for starkstromsledning. Dessa
servitut belastar Sodra Amterud 1:739, Eda kommun. Inom planomradet har
Eda kommun ett servitut for gdng- och cykelvig, som belastar Sédra Amterud
1:91 och 1:135. Eda kommun har dven servitut for ledningar som belastar
fastigheterna Sodra Amterud 1:91, 1:130, 1:133 och 1:134.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

| den norra delen av omradet aterfinns idag befintlig bebyggelse i form av
enfamiljshus. Ovriga delar av omradet utgérs i huvudsak av skogs- och
angsmark. Omradet sluttar svagt mot sydvast med nivaer mellan ca +132 och
+128.

Jordlagerforhallanden och grundvatten

Under ett tunt skikt med mullhaltig silt bestar omradet av naturligt lagrad jord
av finkorniga sediment ovan fast friktionsjord pa berg. Sedimenten utgors
overst av silt som stéllvis har torrskorpekaraktar. Harunder aterfinns I6s siltig
lera som stallvis dverlagras av ett tunt skikt torrskorpelera. Lerans uppmatta
maktighet uppgar till mellan 1,8 och 7,1 m. Den underliggande fasta
friktionsjorden bedoms besta av moran. Pa vissa stallen har ett tunt skikt med
siltig sand patraffats under den Gvre silten. Lerans odranerade och oreducerade
skjuvhallfasthet uppgar till ca 10 kPa i sin dvre del och 6kar svagt mot djupet
med ca 1 kPa/m. Leran &r normal- eller svagt 6verkonsoliderad for nuvarande
markyta. Nu utférda sonderingar har avslutats i fast friktionsjord med stopp
mot sten, block eller mot berg pa mellan ca 4,6 och 9,5 m djup under markytan.
Naturligt lagrad jord ar till foljd av sitt siltinnehall mycket flytbenéagen vid
vattenmattnad och mekanisk paverkan. Vidare ar den mycket tjalfarlig.

Fri vattenyta har noterats pa ca 1,4 och 2,6 m djup under markytan.
Grundvattenytans lage i omradet skall forvantas variera med nederb6rdsmangd
och arstid.

Stabilitet och risk for sattningar

Sékerheten mot stabilitetsbrott bedoms vara tillfredsstallande for omradet for
nuvarande markgeometri. Lokal stabilitet skall beaktas och berdknas for schakt
djupare &n 2 m. Lokala uppfyllnader skall begransas till 3 m.

Underliggande lera bedéms vara normal- eller svagt 6verkonsoliderad for
nuvarande forhallanden. Detta innebar att konsolideringssattningar utvecklas
for alla laster som verkar 6ver en langre tid. Séttningarnas storlek beror pa
lastintensitet, lastens varaktighet éver tid, lastens utbredning i plan samt lerans
maktighet och egenskaper i varje enskild punkt.
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Grundlaggning och markarbeten

Inom omraden med ringa lerméaktighet, mindre &n 2 m, bedéms planerade
bostadshus kunna grundlaggas ytligt pa hel styv bottenplatta under
forutsattning att inga uppfyllnader utfors. Grundlaggning pa enskilda plattor
skall undvikas vid ytlig grundlaggning inom omraden med underliggande 16s
lera. Inom omraden med lerméktighet storre &n 2 m, bedéms planerade
byggnader erfordra djupgrundlaggning med spetsharande palar. Alternativt kan
grundlaggning utféras som kompensationsgrundlaggning.

Alla schaktarbeten skall bedrivas med hansyn till aktuell jordart och radande
grundvattenyta. Schakt 6ver grundvattenytan bedéms kunna drivas som 6ppen
schakt ned till ca 2 m djup under markyta. Vid djupare schakt skall lokal
stabilitet for varje enskilt fall beaktas och berdknas innan schaktarbeten
pabdrjas. Vid schakt under grundvattenytan erfordras lokal
grundvattenavsankning.

Ledningar bedéms kunna férlaggas med normal ledningsbadd.

Vid terrass i naturligt lagrad jord erfordras materialskiljande nalfiltad geotextil.
Dimensionering av hardgjorda ytor, vagar etc., kan ske for materialtyp 5A
enligt tabell CB/1 Anlaggnings-AMA.

Fororenad mark

Det finns inte anledning att misstanka forekomsten av markféroreningar inom
omradet, da det inte har nyttjats av nagon miljopaverkande verksamhet.

Radon
Enligt utforda méatningar av radon klassas marken som normalradonmark.

Riskfaktorer

Nagra sarskilda riskfaktorer for det foreslagna planomradet finns inte upptagna
i kommunens 6versiktsplan.

Kulturmiljo, fornlamningar etc.

Det finns inga registrerade fornlamningar inom omradet. Daremot finns en
lamning upptagen i Skog- och historiaregistret i form av l&genhetsbebyggelse,
som innehaller rester av ett bostadshus med tillhérande ladugard, stolpbod och
jordkallare. Lamningarna anses inte ha nagot varde att bevara.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse ldngs Storgatan, i form av tre
friliggande villor. Fastigheten S6dra Amterud 1:529 hamnar inom prickmark,
pga den bullerberékning som utférts, se utférligare beskrivning i
plankonsekvensbeskrivningen. Avsikten ar inte att detta bostadshus skall
ateruppforas om nagot skulle hianda. Fastigheterna Sodra Amterud 1:91, 1:133
och 1:739 har tidigare varit bebyggda med bostadshus, men idag ar
byggnaderna rivna.

Norr om planomradet ligger ett villaomrade. Vaster om omradet finns
bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus i tva vaningar. Sydvést om
omradet ligger Gunnarsbyskolan. Oster om planomradet ligger enskilda
bostadshus pa landsbygd.
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Bostader i friliggande enfamiljshus [By]

Detta omrade bestar av tva befintliga tomter med friliggande enfamiljshus i en
vaning. Hogsta tillatna byggnadshojd satts till 4,5 meter och storsta tillatna
byggnadsarea till 300 kvadratmeter. Pa kvartersmark, mot vagen, ges en ratt att
uppfora bullerplank pa 2,1 m.

Bostader i flerfamiljshus [Bg]

Omradet for flerbostadshus inom kvarteret Tjuren omfattar ca 2,6 hektar och
kvarteret Galten omfattar ca 1,5 hektar. Dessa omraden mojliggor
bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus i tva vaningar. Byggnadsarean
begransas till 25 % av tomtarean och hogsta tillatna byggnadshdjd sétts till 6,5
meter. Detta innebdr att det kan byggas ca 130 lagenheter inom kvarteret
Tjuren och ca 70 lagenheter inom kvarteret Galten.

Transformatorstation [E1]
Omradet ar avsett for transformatorstation for distribution av el inom omradet.

Offentlig service [Si]

Med fler nya bostader dkar behovet av barnomsorg. Planen ger mojlighet till
forskoleverksamhet i bottenplan inom kvarteret Galten. En planbestdammelse
om storsta tillatna bruksarea pd 300 m? fors in i planen, vilket motsvarar tva
avdelningar med barn. Narmaste befintliga forskola finns ca 400 m vaster om
planomradet. Grundskola (Gunnarsbyskolan) finns 100-200 m sydvéast om
planomradet. Ovrig offentlig service sd som kommunkontor, jarnvags- och
busstation, bibliotek och vardcentral finns i Charlottenberg centrum pa knappt
en kilometers avstand.

Kommersiell service

Ett kommersiellt utbud finns i Charlottenbergs centrum samt i storre skala i
tatortens utkanter mot riksvéag 61, allt pa gang- och cykelavstand fran
planomradet.

Tillganglighet

Nya byggnader ska goras tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.

Planomradet blir mer tillgangligt fér gang- och cykeltrafiken i och med en

gangbro over Ormedalshacken, som forbinder skolomradet med de nya
bostadsomradena.

Byggnadskultur och gestaltning

Det ar viktigt att den nya bebyggelsen ges en tilltalande utformning som
harmonierar val med omkringliggande bebyggelse. Ny bebyggelse bor i
rimligaste man anpassas till den narliggande befintliga bostadsbebyggelsen
avseende volymer, fasadmaterial och fargsattning. Stor vikt bor laggas vid
dessa faktorer vid bygglovprovning, sarskilt med tanke pa att den
tillkommande bebyggelsen tills vidare kommer att utgdra tatortens yttre grans.

SKYDDSRUM

Charlottenberg utgor inte skyddsrumsort och inga krav finns pa anordnande av
skyddsrum.
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FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom omradet for flerbostadshus skall enskilda lekplatser anordnas pa
kvartersmark. For villorna hanvisas till befintlig lekplats vid Gunnarsbyskolan
och till den egna tradgarden.

Planomradet ligger inom gangavstand fran idrottsplanen Ornvallen och
idrottsplatsen invid Gunnarsbyskolan. | samband med en utbyggnad av
omradet uppkommer ett behov av fler rekreationsomraden, for att 6ka trivseln
och attraktionskraften i bostadsomradet. | den fordjupade 6versiktsplanen for
Charlottenberg, som ar under framtagande, redovisas aven ett relativt stort
omrade syd- och sydvast om planomradet som ett rekreationsomrade.

Naturmiljo

Planomradet bedéms inte innehalla mark som ar sérskilt vardefull fér sin
naturmiljé. Inom omradet finns mark som tidigare har varit ianspraktagen for
bostadsbebyggelse, men som idag &r igenvuxen. Har finns ocksa en skogdunge
samt oppen akermark. Langs Storgatan ligger nagra befintliga villor med
tillhorande tradgardar.

Ormedalsbacken med angransande mark behalls som parkmark. Syftet ar att
sédkra mojligheten att leda dagvatten i backen. Dessutom kan backen och tréaden
vara en kvalitet i boendemiljon och verka till viss del avskiljande mellan de tva
bostadsomradena. Omradet innehaller egenskapsbestimmelserna dike — dike
att avleda dagvatten, och trad — trad skall finnas.

VATTENOMRADEN

Planen beror inget vattenomrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Kommunen ar vaghallare for Storgatan. Vaghallningsgransen gar strax Gster
om korsning mellan Ringvédgen och Storgatan. Mot Storgatan l&ggs ett
utfartsforbud, med undantag for de befintliga villorna och en mgjlighet att
ansluta till de vastra delarna av planomradet.

| de Gstra delarna av planomradet planeras en huvudgata, som en forlangning
pa Ringvagen. Ringvagen &r tankt att fortsatta fram till den forbifart som
planeras soder om samhéllet, enligt det pagaende arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen. Fortsattningen av Ringvégen ar illustrerad pa plankartan. Fran
den nya huvudgatan gar en lokalgata, Rapsvagen, in i planomradet, for att
serva de nya bostadsomradena. Till en borjan kommer huvudgatan endast att
byggas ut till denna korsning med lokalgatan.

Korvagar och gc-vagar inom bostadskvarteren ska anlaggas sa att de ar
framkomliga for raddningstjanstens fordon.

Gang- och cykelnat

Parallellt med huvudgatan laggs en gang- och cykelvag i parkmark. Gang- och
cykeltrafikanterna leds via lokalgatan in i de nya kvarteren. For att 6ka
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omradets tillganglighet laggs en gang- och cykelvag som en forlangning av
lokalgatan, mot skolomradet. Over backen behovs en gangbro.
Kollektivtrafik

Bussar och tag avgar fran jarnvagsstationen, belagen drygt en kilometer fran
planomradet.

Parkering

Parkeringsbehovet tillgodoses genom gemensamma parkeringsytor pa
kvartersmark eller som privat parkering pa den enskilda bostadstomten.

STORNINGAR

Planen medger ingen verksamhet som kan orsaka stérningar i omgivningen.
Daremot kan bullret fran Storgatan och den kommande anslutningen via
Ringvagen inverka stérande pa de boende i omradet. Trafikbelastningen
forvantas vara 2800 fordon under ett arsmedeldygn och av dessa forvantas
knappt 4 % vara tung trafik. FOr att minska storningsrisken laggs
byggnadsférbud ut inom en zon pa 26 resp. 27 m fran Ringvégen resp.
Storgatan. Pga bullret skall ej uteplatser férlaggas inom denna zon.
Storningsfragor behandlas utforligare i konsekvensbeskrivningen.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Omradet skall anslutas till kommunens allmanna VA-anlaggning. Dagvattnet
avleds till Ormedalsbacken samt till diket 6ster om Ringvagen.

| eller i narheten av planomradet ska finnas brandposter med kapacitet och
tillganglighet enligt 6verenskommelse med R&ddningstjansten.

Varme

Nya byggnader bor anslutas till fjarrvarmenatet i Charlottenberg. Ny
bebyggelse ska uppféras med en teknik som minimerar dess framtida
energiforbrukning.

El

Omradets elforsorjning tryggas genom anslutning till Fortums distributionsnat.
En ny transformatorstation har placerats i omradet i samrad med Fortum.

Avfallshantering
Kommunen ansvarar for hantering av hushallsavfall.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga forandringar av lovplikten ar aktuella.

Genomforandetid
Planens genomforandetid satts till fem ar.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Konsekvenser redovisas i Plankonsekvensbeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ar planarkitekt Maria Lindstrom. | planarbetet medverkar dven
kommunarkitekt Leila Ekman, teknisk chef Anders Johansson, miljochef Mats
Rydstrom och gatuchef Henrik Hansson.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Program/Programsamrad apr-juli 2007
Godkannande for samrad BN aug 2007
Samradsmate sep 2007
Samrad - remisser sep 2007
Samradsredogdrelse okt 2007
Beslut om utstélining BN okt 2007
Utstallning nov 2007
Utlatande och godkannande i BN dec 2007
Antagande KF feb 2008
Laga kraft mar 2008
Utbyggnad av gata & VA varen-sommaren 2008
Tomtforsaljning 2008
Genomfdrandetid

Planens genomforandetid satts till fem ar.

Ansvarsfordelning

Eda kommun ansvarar for detaljplanearbetet, utbyggnad av gator och VA-nat
samt for handlaggning av bygglov. Kommunen ansvarar for att en gangbro
byggs 6ver Ormedalsbacken, som forbindelse till skolomradet.

Eftersom planbestammelsen om bullerplank ligger pa kvartersmark ger det en
ratt att uppfora ett plank. Bestdimmelsen &r daremot inte tvingande, utan
fastighetsagaren far sjalv begara ett uppsattande av planket hos kommunen nér
de upplever bullret som stérande. Eda kommun ansvarar for byggandet samt
underhallet av bullerplanket.

Exploateringssamverkan
Exploateringssamverkan &r inte aktuell.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och forsaljning kommer att ske efter planens antagande.

Servitut, samfélligheter, rattigheter mm

Eventuellt u-omrade for ledningar ska sakerstéllas genom att ledningsagaren
bildar ledningsratt eller servitut for att kunna dra ledningen 6ver kvartersmark.
De servitut Eda kommun har for ledning upphévs och istéllet 16ses marken in
for att bilda parkmark langs Ormedalsbacken, eftersom backen ingar i
kommunens dagvattensystem. Den marksamféllighet som finns inom
planomradet bor upphavas och regleras till nagon av bostadstomterna. For att
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sakra tillgangligheten till fastigheterna S6dra Amterud 1:91 och 1:134 laggs ett
y-omrade in i planen, att marken skall vara tillganglig for utfart fran
angransande fastigheter.

Fastighetsplan

Fastighetsplan kan behdva uppréttas i framtiden.
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen kommer att ha féljande kostnader for planomradet:
planldggning 0,1 mkr
utredningar 0,1 mkr
anlaggande av gator, VA-anladggning och parkmark 4,8 mkr
bullerplank, 0,5 mkr

Investeringskalkylen ska ligga till grund for en fordelning av
exploateringskostnaderna pa nytillkommande tomtmark. Plangenomférandet
leder &ven till 6kade driftkostnader for park, gator och VA-anlaggningar.

Inlésen, erséttning

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras endast om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden
av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.
Fastighetsagare har ratt till ersattning av kommunen for den skada han lider.
Innan planen antas av kommunfullméktige ska berorda fastighetsagare ges
tillfalle att inkomma med ersattningsansprak.

Omradet kring Ormedalsbécken ska lsas in och bilda parkmark, eftersom
béacken ingar i kommunens dagvattensystem.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Projektering av gata och VA skall ske under planprocessen.

Namn

De nya kvartersnamnen och gatunamnen foreslas fa namn som har anknytning
till lantbruk, som i sin tur hanvisar till Gunnarsby gard, liksom andra namn i
omradet. De nya bostadskvarteren foreslas benamnas kvarteret Tjuren och
kvarteret Galten. Den nya lokalgatan féreslas bendamnas Rapsvagen.
Huvudgatan daremot &r en fortsattning pa Ringvagen och foreslas kallas
detsamma.

TILLSTAND FOR GENOMFORANDE

Om Ormedalsbacken pa nagot satt kommer att paverkas ar detta
vattenverksamhet som kan vara anmalningspliktig till L&nsstyrelsen eller
tillstandspliktig hos Miljodomstolen enligt 11 kap miljobalken. VVerksamheter
inom planomradet kan komma att krava anmalan eller tillstand enligt
Miljobalken.
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OVRIGT

I samband med ett genomforande av planen och nya bostadsomraden som
tillkommer uppstar ocksa ett 6kat behov av nya rekreationsomraden i olika
former.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ar planarkitekt Maria Lindstrom. | planarbetet medverkar dven
kommunarkitekt Leila Ekman, teknisk chef Anders Johansson, miljéchef Mats
Rydstrom och gatuchef Henrik Hansson.
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PLANKONSEKVENSBESKRIVNING

med behovsbedémning for MKB

INFORMATION

Kommunerna har genom Plan- och bygglagen fatt det huvudsakliga ansvaret
for bebyggelsemiljon pa lokal niva. Detta innebar att det &r kommunen som
avgor om genomforandet av en detaljplan innebéar betydande miljopaverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Saledes ar det kommunen som bedémer nar en MKB behdver upprattas. For
detta andamal ska en behovsbedémning utféras.

SYFTE

Syftet med denna konsekvensbeskrivning &r att sammanstélla kdnda fakta om
omradet och utifran ett helhetsperspektiv pa miljéfragorna avgéra om
planforslagets miljokonsekvenser dr av sadan omfattning att en MKB ska tas
fram.

OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV PLANOMRADET

Planomradet &ar belaget i den Gstra utkanten av tatorten Charlottenberg.
Omradet &r ca 5,5 hektar stort och stracker sig ca 250 meter séderut fran
Storgatan, mellan kvarteret Oxen och korsningen mellan Storgatan/Ringvégen.
Omradet bestar av nagra befintliga villatomter langs Storgatan, en skogsdunge
och dppen akermark. Delar av skogsdungen har tidigare varit ianspraktagen for
bostadsbebyggelse, men haller nu pa att véxa igen.

MARKANVANDNING

Marken foreslas i fortsattningen huvudsakligen tas i ansprak for bostader i
flerbostadshus. Planen innehaller aven ett mindre omrade for
bostadsbebyggelse i form av friliggande enfamiljshus. Exploateringen ska ses
som en utvidgning av de mer tatbebyggda delarna av Charlottenberg, genom
vilken gréansen for tatorten flyttas dsterut. Planen gors med utgangspunkt i att
nytillkommande bebyggelse ska nyttjas for permanentboende.

GALLANDE REGLERINGAR OCH SKYDDSVARDEN

Forordnanden/skydd

Planen beror inget omrade med lagenligt skyddad natur enligt miljobalken
sasom naturreservat, landskapsbild, strandskydd, omrade med geografiska
bestammelser eller skyddsomrade for vattentakt.

Riksintresse for natur- kulturminnesvard och rorligt friluftsliv

Planen berdr inga riksintressen for natur- eller kulturminnesvarden. Inte heller
nagot omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet och omradet ingar inte i
natverket Natura 2000.
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HOgt naturvarde

Omradet bedoms inte ha ett hogt naturvérde. Delar av omradet har tidigare
varit ianspraktaget for bostadsbebyggelse, men har nu borjat vaxa igen.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Kommunens dversiktsplan anger inte omradet som ekologiskt sarskilt kansligt.

Skyddsavstand

Planen tillater inga verksamheter som kraver skyddsavstand till bostader. Det
finns heller inga sadana verksamheter i omradets nérhet.

EFFEKTER PA MILJON

Mark

Den foreslagna markanvandningen medfor ingen risk for férorening av mark,
da det endast ar fraga om bebyggelse for bostadsandamal. Ett genomférande av
planen innebdr viss markbehandling i form av schaktning for tomter,
grundlaggning av byggnader och anléggning av gator.

Luft och klimat

Trafikokningen i naromradet blir nagot stérre med det aktuella planforslaget
jamfort med nollalternativet, dock knappast av sddan omfattning att det
paverkar luftkvaliteten namnvart. | évrigt medfor plangenomférandet inga
luftutslapp som kan forsdmra luftkvaliteten eller orsaka obehaglig lukt. Planen
medfor inga forandringar i luftrorelser, luftfuktighet, temperatur eller klimat
vare sig regionalt eller lokalt.

Vatten

Planomradet faller naturligt mot Ormedalsbacken. Dagvattnet skall avledas till
backen samt diket dster om Ringvéagen.

Vegetation och djurliv

Inom planomradet finns mark som tidigare varit ianspraktagen for
bostadsbebyggelse, men som idag &r igenvuxen med sly. Man kan se spar efter
en aldre tradgard, med bland annat barbuskar. Har finns dven en skogsdunge,
med mestadels gran, bjork och asp, samt 6ppen akermark. Langs Storgatan
ligger nagra befintliga villor med tilln6rande tradgardar samt ett par tomter
som inte langre ar bebyggda.

Omradet bedoms inte vara sarskilt vardefullt for sin naturmiljo.
lanspraktagandet av mark utgor inget hot mot nagon speciell vaxt eller
vaxtsamhalle. Omradet ar for litet for att erbjuda nagon skyddad miljo for
storre djur, daremot finns det smadjur, fagelarter och insekter. Planen utgor
inget hot mot nagon unik, sallsynt eller hotad djurart. I nollalternativet kvarstar
omradet i hogre utstrackning som det ar idag.

Landskapsbild

Plangenomférandet medfor forandringar av landskapsbilden. Tatare
bostadsbebyggelse kommer synas fran Storgatan och samhaéllets yttre grans
flyttas dsterut. En exploatering medfor att omradet rensas pa sly och snar, som
idag finns pa stora delar av omradet. Till viss del kommer aven Gppen
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akermark att tas i ansprak. Nollalternativet innehaller inga bestammelser om
hur omradet ska ordnas ut6ver det befintliga skicket.

Miljopaverkan fran omgivningen

Det finns ingen miljostorande verksamhet i omgivningen som kan ha negativ
inverkan pa omradet. Storgatan ar en genomfartsled genom Charlottenberg,
med viss tung trafik. Den nya huvudgatan kommer till en bérjan endast att

serva det nya bostadsomradet, men nar den sa smaningom byggs ihop med
forbifarten blir det troligen trafik mellan olika omraden inom Charlottenberg.

EFFEKTER PA HALSAN

Storningar; utslapp, buller, vibrationer

Storgatan utgor idag en genomfartsled genom Charlottenberg. Ringvagen
planeras i framtiden att byggas ihop med forbifarten séder om Charlottenberg.
Maojligen kan tankas att forbifarten byggs ut i etapper och att Ringvégen till en
borjan Overtar stora delar av den tunga trafiken. En bullerberdkning har gjorts
utifran den trafiknatsanalys som utfordes i Charlottenberg under varen 2007.
Berakningen ar baserad pa en hastighetsbegransning pa 50 km/h. Storgatan har
idag ett trafikflode pa 2800 fordon under ett arsmedeldygn och av dessa &r
knappt 4 % tung trafik. For att tdcka in framtidens trafiktillvaxt berdaknas dven
ett scenario med en 10 % trafikokning fran dagens niva. Ringvagen beraknas fa
ett maximalt trafikflode som ar likvardigt med Storgatans trafikflode.

For att klara av riktvéardet 55 dB(A), frifaltsvarden utanfor fonster/fasad, bor
bebyggelsen ligga pa drygt 16 meters avstand fran vagkant med framtidens
trafiktillvéaxt. Det rekommenderade riktvardet for maximal ljudtryckniva vid
uteplats, 70 dB(A), uppnas dock forst vid 26 resp 26,7 meters avstand fran
vagkant. Med bakgrund i detta laggs ett byggnadsférbud ut inom den zonen
fran vagkanten dar riktvardena overskrids, inklusive en marginal pa 1,5 m for
att sakerstélla att balkonger och dylikt hamnar i en bullerfri miljo, det vill sdga
27, 5 m fran Ringvéagen och 28,5 m fran Storgatan. Detta innebdr att hela
fastigheten Sodra Amterud 1:529 far ett byggnadsférbud och byggnaderna far
alltsa inte ateruppforas om nagot skulle handa dem. Vid de tva befintliga
villorna, pé fastigheterna Sédra Amterud 1:130 samt 1:750, far ett bullerplank
pa 2,1 m uppforas som skydd mot buller. Kommunen sétter upp bullerplanket
pa begéran av fastighetsagarna.

Ljus och skarpt sken

Plangenomférandet medfor ingen dkad risk for besvéarande ljus eller skarpt
sken. Det ar viktigt att gatubelysning och belysning vid t ex parkeringsplatser
utfors pa ett sadant satt att den inte blir blandande.

Sakerhet

Planens genomférande medfor att bostéder placeras nara genomfartsleden
genom Charlottenberg, vilket kan betraktas som en sakerhetsrisk. Planen
medfor ingen 6kad risk for explosion eller utsl&dpp av miljo- och halsofarliga
amnen. Provtagning av markradon har genomfoérts i samband med den
geotekniska undersokningen. Marken klassas som normalradonmark.
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EFFEKTER PA HUSHALLNING MED MARK, VATTEN OCH ANDRA
RESURSER

Mark- och vattenanvéandning

Planen innebar till viss del férandrad markanvandning, men stora delar av
omradet har redan tidigare varit ianspraktaget for bostadsbebyggelse. Ur
hushallningssynpunkt ar det lampligt att forlagga nya bostader genom
fortatning av befintliga tatorter, da det underlattar anslutning till befintliga
gator och VA-nét. Planforslaget ligger i direkt anslutning till den évriga
tatortshebyggelsen och utnyttjar i viss man befintlig infrastruktur. Framtida
aterstallning av omradet till nuvarande skick ar knappast tankbart. Tillgangen
pa mark lampad for bostadsbebyggelse ar begransad i Charlottenberg.

Naturresurser

Hushallning med nagon andlig naturresurs paverkas inte av planen eller dess
genomfdrande.

Transporter/kommunikationer

Plangenomforandet kan medfora viss begransad 6kning av regional och lokal
trafik. Eftersom ingen kollektivtrafik leder direkt till omradet kommer den
férmodade trafikdkningen i forsta hand handla om biltrafik, innebarande 6kade
utslapp och 6kad anvéandning av fossila bréanslen. Om de nya tatortsborna &r
inflyttare fran landsbygden &r det dock troligt att det totala transportbehovet
minskar. Omradets lage ar ocksa ett sadant att gang- och cykeltransporter ar
fullt mojliga for transporter till och fran Charlottenbergs centrum.

Rekreation, rorligt friluftsliv

Planen innebér ett omvandlande av naturmark till privat kvartersmark.
Naturmarken bedoms dock inte ha nagon namndvard kvalitet som
rekreationsmark, framfor allt erbjuder den skugga och gronska at de narmsta
bostaderna. Det far snarare ses som en kvalitet att kunna lokalisera bostader i
sa nara anslutning till rekreationsomraden. Planomradet ligger inom
gangavstand fran idrottsplanen Ornvallen och idrottsplatsen invid
Gunnarsbyskolan. I den fordjupade 6versiktsplanen for Charlottenberg, som &r
under framtagande, redovisas dven ett relativt stort omrade syd- och sydvast
om planomradet som ett rekreationsomrade. Ett utbyggande av bostader ger ett
okat behov av nya rekreationsomraden och mer fritidsutbud, for att 6ka trivseln
och attraktionskraften i omradet.

Natur- och kulturminnesvard, fornlamningar

Det finns en lamning upptagen i Skog- och historiaregistret i form av
lagenhetsbhebyggelse, som bestar av lamningar efter ett bostadshus med
tillhérande ladugard, stolpbod och jordkallare. Dessa lamningar anses dock
inte vara av varde att bevara.

MILJOBALKEN

Bestdmmelser i miljobalken

Plangenomforandet ar férenligt med bestdmmelserna i 3 och 4 kap.
miljobalken. Planen forhindrar inte efterlevnaden av de miljokvalitetsnormer
som meddelas enligt 5 kap. miljobalken.
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OVERGRIPANDE MILJOMAL OCH BARKRAFTSPRINCIPER

Langsiktiga miljomal

Plangenomférandet medfor att nya bostader byggs som en utvidgning av
befintlig tatort. Ur resurshushallning ar det befogat att fortata befintliga tatorter
och darigenom utnyttja befintliga strukturer sdsom véagar, VA-nat mm. Det
innebar aven ett minskat transportbehov och ett storre underlag for saval
offentlig som kommersiell service. Anvéndningen av stabila naturfraimmande
amnen Okar inte. Naturens mangfald paverkas inte eftersom naturtyperna inom
planomradet inte bedoms som sarskilt véardefulla. Inte heller
resursomsattningen forandras av plangenomférandet i sadan grad att den strider
mot kretsloppsvillkoren. Genomfdrandet av planen strider inte mot foreslagna
miljomal.

SOCIALA OCH EKONOMISKA KONSEKVENSER

Bostadsforsorjning och arbetstillfallen

Det finns en stor efterfragan pa bostader i Charlottenberg. Nya
handelsetableringar forvantas leda till en dkad inflyttning. Da den framtida
efterfragan ar svar att prognostisera ar det onskvart med en god planberedskap
for bostadsbyggande. Nar det galler flerbostadshus finns det idag fa byggklara
tomter att tillga i Charlottenberg.

Jamstalldhet

Ett storre utbud av bostader gynnar bade kvinnor och mén. Bostader med
narhet till service och skolor gynnar framfor allt kvinnor, som inte har tillgang
till bil i samma utstrdckning som man.

UTVARDERING

Planens miljokonsekvenser ar framfor allt kopplade till exploatering av
naturmark. Stora delar av omradet har dock redan tidigare varit ianspraktaget
for bostadsbebyggelse. Planens miljopaverkan ar mycket begransad, men
exploatering med bostader och vagar innebar dock en paverkan pa miljon.
Majligen kan buller fran genomfartsgatorna stora bostadsmiljon. Positiva
konsekvenser ar en 6kad inflyttning och darmed forbéattrade forutsattningar for
en positiv utveckling av Charlottenberg som tatort. De nya bostaderna far ett
bra lage med narhet till rekreation, natur och service samt pa ett sakert avstand
fran stérande verksamheter.

Nollalternativet innebér i stort sett inga forandringar, men marken forblir
oreglerad och kan darfor varken skyddas eller utvecklas med ett
helhetsperspektiv. Sammantaget gors bedémningen att planen kan genomféras
med fullt acceptabla konsekvenser.

BESLUT OM BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Lagstiftning
Enligt PBL 5 kap. 18 § skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
detaljplanen medger en anvéndning av mark eller av byggnader eller andra
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anlaggningar som innebar en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Enligt MB 6 kap. 11 §
skall kommunen gdra en miljobeddmning av detaljplanen om dess
genomfdérande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Inom ramen for
en miljébeddmning skall kommunen uppratta en miljokonsekvensbeskrivning
dar den betydande miljopaverkan som planens eller programmets
genomforande kan antas medfora identifieras, beskrivs och beddms.

Betydande paverkan

Skaélen till det kommunala stéllningstagandet huruvida detaljplanen innebar
betydande paverkan skall goras tillgangliga for allmanheten.
Konsekvensbeskrivningen och utvarderingen av konsekvenserna utgor
underlaget for kommunens beslut. For Detaljplan for kvarteren Tjuren och
Galten gors det preliminéra stallningstagandet att genomfdrandet av planen
inte innebar en betydande miljopaverkan och att en MKB enligt miljébalken
darfor ej behover upprattas. Fragan om planens miljokonsekvenser bedoms
kunna behandlas pa ett tillfredsstallande sétt inom ramarna for det vanliga
planarbetet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare & Maria Lindstrom. Konsekvensbeskrivningen med
behovsbeddmning har granskats av miljochef Mats Rydstrom.
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