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PLANKARTA

Grundkartan är upprättad 2024-08-19 av Geodataavdelningen, Samhällsbyggnadsförvaltningen i Höganäs
genom kopiering av digital primärkarta framställd med fotogrammetrisk metod under 1990, flyghöjd 800 m.
Fältkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning i augusti 2024.
Skala=1:1000
Standard 1
Koordinatsystem i plan Sweref 99 13 30
Höjdsystem: RH2000
Upphovsrätt/kontaktperson: Geodataavdelningen, Samhällsbyggnadsförvaltningen i Höganäs/Tecumseh Hollis
Höganäs 2024-08-19
Tecumseh Hollis

ORIENTERINGSKARTA GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

+0 0,

Fastighetsbeteckning

Befintliga fastighetsgränser

Vägkant

Byggnad

49:710

Höjdvärde

UPPRÄTTAD:

ANTAGANDE: LAGA KRAFT:
2024-09-26 2025-04-25

DIARIENUMMER:
KS/2020/3702023-08-17

Gunilla Sandebert Kaisa Diurson

DETALJPLAN FÖR 
KAKTUSEN OCH ODÉON M.FL.
HÖGANÄS STAD, HÖGANÄS KOMMUN, SKÅNE LÄN

ANTAGANDEHANDLING

Tf. Planchef Planarkitekt

UTÖKAT FÖRFARANDE

0 10 205 Meter± 1:500Skala(A1)

GRÄNSBETECKNINGAR
Planom rå d e sgräns
Använd ningsgräns
Ege nskap sgräns
Ad m inistrativ gräns
Ege nskap sgräns oc h ad m inistrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN PLATS
Mark

Utfart

Ø P

ØP U tfartsförb ud , PBL  4 kap . 9 §

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning

Utformning

Mark

Placering

Utförande

Störningsskydd

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Ge nom förand e tid e n är 5 å r, PBL 4 kap . 21 §
Markreservat för allmännyttiga ändamål

Villkor för startbesked

GATA Gata, PBL  4 kap . 5 § 1 st 2 p .

PARK Park, PBL  4 kap . 5 § 1 st 2 p .

TORG Torg, PBL 4 kap . 5 § 1 st 2 p .

GÅNGCYKEL Gå ngväg, Cyke lväg, PBL  4 kap . 5 § 1 st 2 p .

B Bostäd e r, PBL  4 kap . 5 § 1 st 3 p .

BD Bostäd e r, V å rd , PBL 4 kap . 5 § 1 st 3 p .

E1 Te knisk anläggning, PBL 4 kap . 5 § 1 st 3 p .

P Parke ring, PBL 4 kap . 5 § 1 st 3 p .

(C1) Ce ntrum ve rksam he t få r finnas i b otte nvå ning, d oc k e j hand e l m e d  d agligvaror e lle r sällanköp svaror. 
(Etike tt inom  p arante s ind ike rar 3D-b e stäm m e lse ), PBL  4 kap . 5 § 1 st 3 p .

(K1) Kontor få r finnas i b otte nvå ning oc h vå ning 2. (Etike tt inom  p arante s ind ike rar 3D-b e stäm m e lse ), PBL  4 kap . 5 § 1 st 3 p .

träd 1 Träd  få r inte  fällas. Inga träd  e lle r annan stam b ild and e  växtlighe t få r p lante ras inom  3 m  frå n cyke lb anans kant, 
PBL 4 kap . 5 § 1 st 2 p .

+0,0 Marke ns höjd  öve r nollp lane t ska vara angive t värd e  i m e te r, PBL 4 kap . 5 § 1 st 2 p .

End ast kom p le m e ntb yggnad  få r p lac e ras, PBL 4 kap . 11 § 1 st 1 p .

@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@

Marke n få r inte  förse s m e d  b yggnad , PBL  4 kap . 11 § 1 st 1 p .

)—0,0 Högsta noc khöjd  är angive t värd e  i m e te r, PBL 4 kap . 11 § 1 st 1 p .
e 1 0,0 Största b ruttoare a för kom p le m e ntb yggnad e r är angive t värd e  i m ², PBL  4 kap . 11 § 1 st 1 p .

)0,0 Högsta b yggnad shöjd  är angive t värd e  i m e te r, PBL 4 kap . 11 § 1 st 1 p .

f1 Ge m e nsam  takte rrass om  m inst 250 kvm  ska finnas, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f2 Fasad  ska utform as m e d  fasad m ate rial i p uts, ste n, trä oc h/e lle r te ge l. Byggnad e rna ska utform as m e d  varie rad e
fasad m ate rial oc h fasad liv., PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f3 Plan fyra ska utform as m e d  e n tyd lig ind ragning m ot Storgatan oc h Bage rigatan, PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f4 Balkonge r få r kraga ut öve r p ric km ark, PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f5 Trap p hus i fle rfam iljshus ska utform as ge nom gå e nd e , PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f6 Höghuse t ska ha e tt tyd ligt avslut up p å t, utan up p stickand e  b yggnad sd e lar som  te knikrum  oc h hissc hakt. 
Byggnad e n ska ha e tt ve rtikalt uttryc k, PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .

n1 Marke n ska p lante ras, PBL 4 kap . 10 §

n2 Träd e t få r e nd ast fällas om  d e t är sjukt e lle r utgör e n säke rhe tsrisk, PBL  4 kap . 10 §

p 1 Parke ringsgarage  ska p lac e ras m inst 15,0 m e te r frå n vägkant, m e d  und antag för ram p , PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .

b 1 Källare  få r inte  finnas (Etike tt inom  p are nte s ind ike rar 3D-b e stäm m e lse ), PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .

b 2 Fasad  up p förs m e d  ob rännb ar fasad  inom  20 m e te r frå n vägkant, PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .

b 3 L okale r b e lägna inom  30 m e te r frå n vägkant ska ha m öjlighe t att utrym m a b ort frå n väge n, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

b 4
b 5 Byggnad  ska utföras så  att naturligt öve rsväm m and e  vatte n up p  till nivå n +2,4 m e te r öve r nollp lane t inte  skad ar 

b yggnad e ns konstruktion, PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .
b 6 End ast 35 % av m arkytan få r hå rd göras, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

m 1 Skyd d and e  m ur/konstruktion för öve rsväm ning ska up p föras till e n höjd  av +2,1 m e te r öve r nollp lane t, m ot väg 111, 
PBL 4 kap . 12 § 1 st 1 p .m 2 Bostäd e r ska utform as så  att riktvärd e n för b ulle r inne hå lls, PBL  4 kap . 12 § 1 st 1 p .

m 3 Gå rd e n ska ha ute p latse r om  m inst 50 kvm  som  klarar gälland e  riktvärd e n för b ulle r, PBL 4 kap . 12 § 1 st 1 p .

PLANENS SYFTE

PLANBESTÄMMELSER

Syftet med detaljplanen är att pröva lämpligheten för en omstrukturering, förtätning och en stadsmässig förädling av kvarteren
Kaktusen och Odéon. Avsikten är att planera för bostäder, äldreboende och i viss mån kontor och verksamheter. Trafiksituationen 
ska ses över och möjligheten att i några punkter bygga högre avses prövas. 

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning
är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom all kvartersmark eller all allmän plats på plankartan.

f7 Fasad  m ot norr ska utform as m e d  utstic kand e  e le m e nt, så som  b alkong, b ursp rå k e lle r liknand e , så  att 
vind hastighe te n p å  gatan m ild ras, PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .

Takd agvatte n ska avle d as till kvarte rsm ark., PBL  4 kap . 16 § 1 st 1 p .

m 4 Skyd d  m ot skyfall ska finnas i form  av förd röjningsyta för m inst 350 kub ikm e te r, PBL  4 kap . 12 § 1 st 1 p .

m 5 Skyd d  m ot skyfall ska finnas i form  av förd röjningsyta för m inst 250 kub ikm e te r, PBL  4 kap . 12 § 1 st 1 p .

Ändrad lovplikt, fastighetsplan
Marklov krävs äve n för föränd ringar av m arke ns ge nom släp p lighe t, PBL  4 kap . 15 § 1 st 3 p .

u1 Markre se rvat för allm ännyttiga und e rjord iska le d ningar. Kvarte rsm ark, PBL  4 kap . 6 §

Startb e ske d  få r inte  ge s för e xp loate ring av b ostäd e r förrän m arke ns läm p lighe t för b ostad sb e b ygge lse  har säke rställts, 
PBL 4 kap . 14 § 1 st 4 p .


