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Andring av detaljplan for Kv Nils,

Ronneby kommun Blekinge lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser samt plan-
beskrivning. Ovriga handlingar som tilthor drendet ar
fastighetsforteckning, behovsbedémning och
samradsredogorelse, Tekniskt PM Geoteknik,
markvibrationer och Detaljerad riskbedomning (for Kv
Kilen).
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SYFTE OCH HUVUDDRAG
Plandndringens syfte &r att i enlighet med Plan- och bygglagen
bekrifta pagdende anvindning inom hela kvarteret dvs. handel,
kontor och bostéder.

Att mojliggora nybyggnad av ett bostadshus vid Prinsgatan pa de
delar av tomterna 6 och 7 som idag &r obebyggda. Det ir ett
syfte i planen att kvarteret blir fullt bebyggt mot de omgivande

gatorna.

PLANDATA

Ligesbestimning Planomradet dr beldget vid Torget i Ronneby och begrénsas i
viéster av Ostra Torggatan, i norr av Karlskronagatan, i Oster av
Prinsgatan och i séder av Strandgatan.

Areal Kvarterets areal 4r 0,3 ha.

Markigo- All mark i kvarteret dr i enskild dgo

forhallanden

Lokala miljomal Kommunfullméktige antog nya miljémél f6r Ronneby Kommun

2017-06-21. Nu géllande styrdokument Miljéprogram for
Ronneby Kommun 2017-2020 anger 15 prioriterade miljomal.
Planen ska bidra till att de lokala miljomélen uppnas sa langt
som mdjligt. Omradet &r valforsorjt med kollektivtrafik, omradet
ir redan ianspraktaget for bebyggelse innehéllande bostéder,
handel samt kontor.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan Generalplanen fran 1972 med tillhérande dispositionsplan for
Ronneby centrum &r pga. senare beslut i bl. a. trafikfragorna ej
lingre s aktuell. Vissa grunddrag fran denna plan som berér
kvarteret Nils dr dock genomforda. Det giller t ex att
Karlskronagatan &r gigata. Att Ronneby centrum skall behallas
som kommunens viktigaste detaljhandelsomrade samt att
bostéder skall finnas i centrum 4r ocksd malsittningar i
dispositionsplanen som fortfarande dr mycket aktuella.

Kommundversikten fran 1977 hinvisar vad géller stadsomradet
till kommande omradesplanering. Centrum berdrs dock under
sektorsintresset kulturminnesvérd dir "bebyggelse i stadens
centrum, sdrskilt i anslutning till kyrkan" &r upptaget som
riksintresse. Aven i ldnsstyrelsens redovisning av riksintressen i
oktober 1986 till centrala verken &r "Ronneby stadskéirna"
angivet som riksintresse. Avgrénsning och precisering skall dock
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goras. Detta synsétt har inte accepterats av kommunen vad giller
den del av staden som uppférdes efter branden 1864.

En centrumplan for trafik och parkering som antogs 1978 dr
genomford vad giller trafikforingen. Néagra vergripande beslut
om parkeringsfrdgorna i centrum har dock ej fattats

[ gillande Oversiktsplan antagen 2006 beskrivs omradet som en
stadskérna med tillhrande verksamheter med
utvecklingsmajligheter.

For planomradet géller detaljplan antagen 1987-12-21, laga kraft

Detaljplaner, vy
forordnanden 1988-04-21 (dpl 128).
Behovshedommng Gillande lagstiftning 2016 innebér att kommunen ska beddma

om genomfGrandet av planen kan antas medftra en betydande
miljopaverkan eller inte, en s.k. behovsbedémning. Om
kommunen i behovsbedémningen bedémer att genomfrandet av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
behovs-bedomning goras. I en behovsbedémning ingar att
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbedomning genomforts och
kommunens stéllningstagande &r att planens genomf6rande ej
kan antas medfGra en betydande miljépaverkan och att en MKB
ddrmed inte behdver upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark Kvarteret &r till storre delen bebyggt och marken sluttar mattligt
mot sydvést. Den storsta nivaskillnaden pa omgivande gator &r
ca2,5m.

Geotekniska Geotekniska undersdkningar har gjorts for kvarterets sdra delar.

forhallanden Aven for Strandgatan har undersdkningar gjorts. Marken bestar

uppifran av fyllning, gyttja, silt/sand, lera, morén och berg pa
10-12 m djup. Markfoérhéllandena medfor att palning &r trolig
grundldggningsmetod, samt att kdllare maste utrSras 1 vattentét
betong. Befintlig byggnad pé Nils nio &r grundlagd med pélning.

Fororenad mark Fastigheten Nils 6 klassas som ett potentiellt férorenat omrade
pé grund av tidigare kemtvittsverksamhet. Markunders6kning
och ev sanering krivs innan bygglov eller marklov beviljas.
Markundersékningen ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten
utifran milj6balken kapitel 10.

Andring av detaljplan fér Kv Nils. Planbeskrivning
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Med hiinvisning till Ladnsstyrelsens rapport Framtida hogvatten —
Scenarier for havsniva och éversvimningsomraden i Blekinge ar
2100 (rapport 2012:11)! méste sérskild hénsyn tas till dels var
man bygger och dels till hur man grundldgger kommande
bebyggelse. Det ridcker att grundvatten eller
dversvimningsvatten tringer igenom grundlidggningens
driinerande och kapilldrbrytande skikt vid ett enstaka tillfille for
att en byggnad ska fuktskadas.

Lénsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglédnta
omraden. Dessa riktlinjer utgér fran en planeringshorisont till &r
2100. Det gor dven denna detaljplan. Riktlinjerna har tre olika
sidkerhetsnivaer beroende pé typ av byggnad eller anvindning.
Det innebir t.ex. att nya bostéder bor klara av en
havsnivahsjning upp till + 3 m, utbyggnad av befintliga
byggnader en hjning pé upp till + 2,4 m och verksamheter och
industri som inte dr milj6farlig en hdjning till + 2,5 m (RH2000).

Planomrédet griinsar dven mot Ronnebyan vilket innebér att man
ocksé maéste ta hiinsyn till eventuella risker vid hoga fléden i an.
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har
upprittat rapporten Oversiktlig 6versvimnings-kartering ldngs
Ronnebyan 2015°. Till rapporten finns kartor som redovisar
oversvimningszoner vid 100-4rsflode och berdknat hogsta flode.
Kommunen har dock sedan lang tid tillbaka hanterat erosion
lings med Ronnebyéns strénder och dr vl medveten om vilka
atgirder som erfordras och vad dessa kostar beroende pa atgird.

Kommunens bedémning &r dock att erosions-risken intill Kv
Nils inte &r storre dn ldngs andra strickor. I samband med
ombyggnad av Strandgatan gjordes atgérder for att belasta
kajkanten och trafiken dndrades fran tva filer enkelriktat till en
fil enkelriktad och ett géng- och cykelstrdk skapades ndrmast
kajen. Mellan fastigheten Nils 9 och an 4r gatan 10 meter bred
dér det finns mojlighet att stirka flodbanken dven vid hogfloden.
Temporira vallar eller mobila barridrer skulle kunna séttas upp
pa gangstréket utmed an. Detta kan sdkra tillfilliga
oversvimningar upp till 4 — 5 meter Sver medelhavsnivén.

2 Rapporten kan laddas ner fran:
https://www.msb.se/Upload/Forebyggande/Naturolyckor_klimat/oversvamning/Oversvamningsdirektivet/Rappo

rter/Ronneby%C3%A5n%202015.pdf
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MSB:s kartering visar att hogsta flsdet kan hamna pé cirka 3,4
meter dver medelhavsniva.

Inom planomrédet &r det delar av befintlig bebyggelse inom Nils
9 som redan idag ligger under 3 meter. Byggnaderna klarar en
héjning av vattennivan med drygt 2 m utan att skadas, men vid
2,5 meter 6versvdmmas delar av omradet. Vid en 3 m hgjning
ligger de omraden som visas nedan under vatten.

Ombyggnader/tillbyggnader i kv. Nils skall klara en
dversvamning upp till +2,5 m (RH2000), genom tekniska
16sningar. Detsamma giller for energiforsorjning och
kommunal-teknisk f6rsorjning.

Ny bebyggelse som planeras i omradet placeras pa omraden Sver
+ 3 m (RH2000). Om man bygger med kéllare skall denna klara
av en Oversvimning upp till + 3 (RH2000). Likasd ska
energiforsérjning och  kommunalteknisk  forsorjning  till
bostéiderna fungera di. Aven entréer och utrymningsvigar skall
klara av en 6versvdmning upp till + 3,4 (RH2000) sé att de kan
fungera i hindelse av 6versvdmning fran berdknat hogsta flode
och hogvattenstind fran havet.

Fornlimningar Hela kvarteret &r belédget inom omréadet for den medeltida staden
Ronneby. Ldmningar av denna som finns i marken &r skyddade

Andring av detaljplan fér Kv Nils. Planbeskrivning l
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enligt fornminneslagen. Det innebér att allt byggande,
hardgdrning av mark eller schaktning maste foregas av
arkeologisk undersékning och att tillstdnd fordras frén
linsstyrelsen. Viss provundersskning har gjorts ddr byggnader ¢j
hindrat.

Buller Riksdagen har angett riktvédrden for trafikbuller som normalt inte
bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller vdsentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Riktvirdena &r:

Utrymme Ekvivalent niva Maximal niva
dB(A) dB(A)

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus

- vid fasad 55(vég) / 60 (spar)

(friféltsvérde)

- pé uteplats 55 70

Killa: Infrastrukturinriktning for framtida transporter,

1996/97:53

Enligt Boverkets allménna rad 2008:1”Buller i planeringen™ dr
huvudregeln vid planering av nya bostédder att planen bor
sikerstilla att bebyggelsen placeras och att yttre atgérder kan
utformas s att 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad och
uteplats) kan erhallas med hinsyn till trafikbuller. P4 samma sitt
bor en maximalniva pa 70 dB(A) sikerstillas vid uteplats i
anslutning till bostad.

Den 11 maj 2017, beslutade regeringen om en hdjning av
riktvirdena for buller vid en bostadsbyggnads fasad frén spar-
och vigtrafik. For bostéder upp till 35 kvm ldaggs nivdn nu pd 65
dBA i stillet for det tidigare 60 dBA. For bostéder storre én 35
kvm hojs riktvirdet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA.
Forordningsidndringarna trdder i kraft den 1 juli 2017 och kan
tillimpas pa redan paborjade detaljplaner.

En trafikbullerutredning har gjorts av Vectura 2012-12-20,
Trafikbullerutredning — Kv. Kilen Ronneby, bilaga 4.
Utredningen visar att ljudutbredningen fran spar- och végtrafik
paverkar omradet samt pa vilket avstand fran spar/végmitt det &r
lampligt att placera husfasader. Péverkan pd den planerade
bebyggelsen blir relativt lag dven vid en sammanvégning av de
tva trafikslagen.

Andring av detaljplan fér Kv Nils. Planbeskrivning
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Det dr jarnvdgen som blir dimensionerande for pa vilket avstand
byggnaderna kan placeras. Med normal fasadisolering kan
planerade byggnader placeras pa ett avstand av 45 m fran spéret
utan att géllande riktvarden Sverskrids varken inom eller utom-
hus. Byggnaderna kan med fordel placeras sa att uteplatser och
gronomréaden vidnds bort frén sparet och mot Ronnebyén. Plan-
bestdimmelse som reglerar hur fasader byggs och utformas samt
hur entréer skall placeras for att uppna bullernormer infors.
Avsteg fran huvudregeln ovan kan enligt Boverket vara
motiverat i vissa fall. Inom Kilen &r det befogat att gora avsteg
fran huvudregeln d& omradet &r centralt och kollektivtrafiknéra. I
sa fall kan reglerna i 4 och 5 §§ i férordningen om trafikbuller
(SFS 2015:216) tillimpas. Detta innebdr att minst hélften av
bostadsrummen i en bostad skall vara véanda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden samt att
minst hélften av bostadsrummen skall vara véinda mot en sida
dir 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden. Bedomningen é&r att planen ger
forutsittningar att uppna riktvirden genom att bebyggelsen
planeras sa att exempelvis tysta sidor kan ordnas samt att
maximal ljudniva utomhus vid uteplats kan uppnés genom att
anlidgga gemensam uteplats pa en eller flera innergérdar.

Ytterligare en fSrutséttning for att tillimpa undantag frén
generella bullerkrav &r att kommunen genomfor atgérder sé att
antalet hushall som stors av vigtrafiken kontinuerligt minskas.
En bullerkartléggning for hela Ronneby pébérjas i samband med
dversynen av oversiktsplanen.

Vibrationer Jarnvdgen som gér ca 35 meter utanfor planomradet kan orsaka
vibrationer i omradet. En dvergripande utredning har gjorts av
Vectura 2011-12-22, Teknisk PM Geoteknik, markvibrationer
bilaga 5, som visar att det finns en pataglig risk for
vagutbredning som kan uppfattas §verskrida komfortkraven eller
som kan verka skadligt pa byggnader. Da lerans maktighet ar
begrinsad kan risk finnas for respons fran reflekterande vagor.
Gyttja med erfarenhetsméssigt ldga skjuvvagshastigheter
forekommer. I utredningen férekommer inga rekommenderade
avstand for byggnation fran jarnvédgen, men forslag pa
grundlidggning och atgirder beskrivs. Den befintliga byggnaden
pa Nils 9 4r grundlagd med palning. Ytterligare utredning kan
erfordras i samband med bygglov for Nils 6 och 7.
Grundldggningsplanbestimmelse infors.

Andring av detaljplan fér Kv Nils. Planbeskrivning
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Planomrédet ligger norr om jérnvigen. Trafikverket har papekat
att dven om farligt gods inte transporteras pa jarnvégen idag bor
framtidens bebyggelse i ndrheten av sparen ta hinsyn till att det
kan ske i framtiden. Kommunen har darfor gjort en
riskbedémning (se bilaga 6) som belyser riskerna forknippade
med urspérning och transport av farligt gods pa Blekinge
kustbana. De risker som har beaktats &r plotsligt intrdffade
skadehindelser (olyckor) med livshotande konsekvenser for
tredje man, d.v.s. risker som paverkar personers liv och hélsa.

Riskbidraget fran jirnvigen som loper genom omradet har
berdknats i form av individrisk och samhéllsrisk. Berdkningarna
visar att risken ligger pa en acceptabel nivé forutsatt att ett
skyddsavstand pa 30 meter fran sparet lamnas obebyggt. Denna
obebyggda yta ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.
Med hénsyn till framtida utveckling om 6kad persontrafik anser
dock Trafikverket att minsta avstand mellan planerad byggritt
for bostider, handel, kontor, skola m.m. och jérnvdgen ska vara
minst 30 meter frin spéret. Befintlig bebyggelse ligger minst 30
meter fran sparet.

Riskbedémningen rekommenderar dven att ytterligare
riskreducerande atgirder dvervigs for byggnaderna ndrmast
anvénda spar:

e Manuellt avstingningsbar ventilation for att minska
konsekvenserna vid utsldpp av giftiga gaser. Friskluftsintag
till ventilationssystemet placeras pa oexponerad sida av
byggnaden.

e Placering av entréer s att de ej vetter mot jarnvigen, for att
underlitta trygg och siker utrymning av byggnaden i
héndelse av en olycka.

e Balkonger kan med fordel placeras pa oexponerad sida av
byggnaden.

Overvaningarna i husen inom Kvarteret Nils bestar av ldgenheter.
Ett tillskott med 4-5 ldgenheter har skapats pa III vaningen i
byggnaden mot Strandgatan pa tomten Nils 9.

Det har av ménga skél bedomts angeléget att bostader finns kvar och
nyproduceras i centrum i de ligen dér det &r mdjligt med hénsyn till
sol- och stérningsforhallanden. Det tillhor stadsbildens liv och
rorelse dven pa tider nér affirerna &r stingda, det bidrar till ett lokalt
underlag for afférslivet och det &r oftast den byggnadstekniskt
enklaste anviindningen av de befintliga hus det hér &r fraga om.

Andring av detaljplan fér Kv Nils. Planbeskrivning
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Hénsynen till miljon och de kulturhistoriska vérdena underlattas
genom bostadsanvéndning. Eventuella nya ldgenheter i befintlig
byggnad pa Nils 9 mot Strandgatan pé plan Il och III ska utformas
med en tyst sida och f6lja géllande riktlinjer for buller enligt
forordning 2015:216. Plandndringen ger ocksa mojlighet att inreda
bostéder pa gardarna. Krav pa tillgdnglighet och friytor for lek och
rekreation dr dock faktorer som begrénsat antalet lagenheter.

Arbetsplatser Forandringen i kvarteret &r att den tidigare kontorsverksamheten har

Kommersiell service  flyttat ut och for att behélla och skapa nya arbetstillfillen dndras planen
till att medge handel, kontor bostéder (plan II och [II), detta giller inom
hela kvarteret vilket ocksa bekréftar pigdende anvandning.

[ Kv Nils finns i bottenvaningarna en rad butiker och verksamheter. I
angrdnsande kvarter finns storre livsmedelsbutiker och all annan
ténkbar service. Bestimmelserna i planen om byggnadernas
anvindning syftar till att denna smaskaliga och varierande miljo
bibehélls och att verksamheterna foretrddesvis forléggs i
bottenvaningen och bostdderna till dvervaningen.

Offentlig service Skolor for alla stadier finns i omradena nidrmast utanfor
stadscentrum inom 300 — 800 m avstand. Aven daghem och
forskola finns inom denna rdjong. Vardcentral, bibliotek m m
finns i centrum och en servicecentral for dldre finns i kv Elsa.

Kulturhistoriskt Inom hela stadskérnan finns betydelsefulla rester kvar av den

virdefull bebyggelse trihusbebyggelse som uppfordes i Ronneby decennierna efter
den forodande branden 1864. Kv Nils &r ett av de kvarter dér
saddan bebyggelse finns bést bevarad. Endast mot hornet
Prinsgatan-Strandgatan har den gamla bebyggelsen rivits och
delvis ersatts med en provisorisk nybyggnad. Hela denna &ldre
bebyggelse har ett klart kulturhistoriskt och miljomaéssigt virde
som helhet och sett i relation till stadens gatunét, som &r frén
samma uppbyggnadsperiod. Enskilda byggnader kan dock ha
olika vérde beroende pa skick, senare fordndringar, ldge,
utférande o s v. ndgon detaljinventering med klassificering av
bebyggelsen ur kulturhistorisk synpunkt har ej gjorts. I boken
”Kring en akrok” (Ronneby kn 1987) finns dock ménga fakta
samlade om bebyggelsen, dess invanare och historik.
Intresserade hénvisas till denna.

[ kvarteret Nils intar byggnaderna pa véstra delen av tomten nr 9
en sirstdllning, dels genom det fran Strandgatan indragna ldget,
dels genom utformningen med [6kkupol pa taket och imiterad
kvadermurning i trdfasaderna.

Andring av detaljplan for Kv Nils. Planbeskrivning
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Kommunen har genom det inledningsvis ndmnda 38 § -beslutet
fran 1983 visat att man vill sl vakt om helheten,
bebyggelseskalan och miljon och att sérskild hansyn hértill skall
tas vid fordndringar.

I planen tar sig denna bevarandestrévan uttryck pd féljande sitt:

- En begrinsning av bebyggelsevolymerna i de delar av
kvarteret som ej skall nybebyggas till i princip lika
befintliga hus. Anvéndningssittet som planen anger stér i
full verenskommelse med nuvarande anvidndning.

- En bestimmelse som omfattar hela kvarteret och
formulerad som ett krav p& hénsynstagande till miljon
och bebyggelsens egenart att gilla vid — ny, till- och
ombyggnader. Bestimmelsen avser sérskilt exteridren av
bebyggelsen mot gatorna. Fér ndrmare information om
vilka inslag i den befintliga bebyggelsen och miljén som
man bor ta hinsyn till hdnvisas till Byggnadsstadgan 38 §
BS- beslutet (KF 72/1983).

Bestimmelsen avses €] innebéra sddana inskrénkningar i
fastighetsigarnas rittigheter att ersittningsskyldighet
skall behdva bli aktuell.

- En bestimmelse (r) om rivningsforbud for
tvavaningshuset mot Ostra Torggatan pd tomten nr 9.

- En fastighetsindelning av kvarteret som garanterar
bevarandet av smaskalighet i kvartersdelen mot
Karlskronagatan

Kvarteret kommer €j att innehélla nagra andra friytor &n
gérdarna till fastigheterna mot Karlskronagatan och Prinsgatan.
Det 4r viktigt att viss friyta behalles hir endr dessa fastigheter
innehaller bostider. Bestimmelserna har anpassats hartill.

Alla busslinjer angdr héllplatsen Torget. Avsténdet dit &r endast
50 m.

P4 Prinsgatans 6stra sida finns mdjlighet till kantstens parkering
liksom vid Vistra Torggatan pa andra sidan Torget. I kéllaren pa
Nils 9 finns 20 parkeringsplatser. Vid nybyggnad pa tomten 6-7
bor ett begrinsat antal bilplatser kunna géras pa tomten. Mot
Strandgatan infors utfartsfsrbud. Nya infarter utfors endast mot
Prinsgatan.

Stérningar Trafikbuller fran Strandgatan har beréknats till 66 dB
ekvivalentniva vid fasad. Andrad trafikforing fran tva korfalt till
Andring av detaljplan fér Kv Nils. Planbeskrivning
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ett innebér en marginell sdnkning till ca 62 dBa. Ev. nya
lagenheter i befintlig byggnad pa tomten Nils 9 mot Strandgatan ska
utformas med en tyst sida och f6lja gillande riktlinjer for buller
enligt férordning 2015:216. Lagenheter i bottenplan dr inte lampligt.

Teknisk forsorjning  Kvarterets forsérjning med vatten, avlopp och el medfor inga
problem eller kostnader f6r kommunen.

Medverkande Planen har upprittats pd Ronneby kommuns Milj6- och
tjinsteman byggnadsforvaltning med planarkitekt Karin Svensson som
handlaggare.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Andring av detaljplanen beriknas antas av Miljo- och
byggnadsndmnden i januari 2018.

Genomforandtid Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag plandndringen vinner
laga kraft. GenomfGrandetiden for Hela planen far samma

genomforandetid som planéndringen.

Huvudman Kommunen dr huvudman for omgivande gator och allménna
platser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planavgift tas ut.

OVRIGA FRAGOR

Planférfarande Standard planforfarande tillimpar kommunen i de fall en

detaljplan &r:
1. Forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande ver den
2. Inte dr av betydande intresse for allménheten eller i
dvrigt av stor betydelse
3. Inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunens beddmning &r att den aktuella plandndringen
uppfyller dessa kriterier och att det ar berittigat att tillimpa
standardplan-f6rfarande.
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RONNEBY
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Antagandehandling
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Medverkande Planforslaget har utformats av planarkitekt Karin Svensson
tjfinstemin Ronneby kommun.

Upprittad 2017-09-15

YL Holova M&%

Karin Svensson Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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